Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XL VIIl/314/2009
Rady Gminy Ofawa

z dnia 27 listopada 2009 .

\

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) Rada Gminy Olawa rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia

zgodnie z rozstrzygnigciem Wéjta Gminy Olawa zawartym w pi$mie Nr RGPP 7320 — 10/34/09 z dnia
30.09.2009 1.

/4



WOJIT GMINY
'l Marszatka . Pilsudskiego 28
55-200 O AW A
Otawa. 30.09.2009r

RG.PP. 7320-10/34/09

Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Otawa w sprawie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) z dnia 30.09.2009 r. Rozstrzygniecie dotyczy uwag
zlozonych do projektu zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Otawa :

I. Wnoszacy uwage:
Pani Beata Kepska zam. ul. Astrow 6, 55-200 Otawa.

Tre§¢ uwagi:

1. Przeprowadzenie ponownej catej procedury wylozenia projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy-
Ofawa. Wyzej wymienione studium nie zostalo wytozone do publicznego
wgladu zgodnie z terminem wyznaczonym w ogtoszeniu. Nie dobyta sie
dyskusja publiczna w dniu 24.08.2009. Wielokrotnie bylismy informowani o
niemoznoéci zapoznania sie ze studium gdyz gmina go oczekiwata. W dniu
24.08.2009 nie odbyta sie dyskusja publiczna po godzinnym oczekiwaniu i
interwencji pani sekretarz studium zostato nam przekazane na dyskietce.
ZostaliSmy pozbawieni mozliwosci odbycia dyskusii publicznej. Whnioskuje
zgodnie z prawem o przeprowadzenie ponownie catej procedury wytozenia
projektu zmiany studium.

2. Przedmiotem i zakresem kwestionowanych ustalen przyjetych w wiw projekcie
studium sg: wprowadzenie zakazu zabudowy zagrodowej na terach rolnych
jest niezgodne z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym i kodeksem
postgpowania administracyjnego. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zezwalajg na lokalizowanie na gruncie
rolnym zabudowy zagrodowej , inwestycja nie wymaga zmiany przeznaczenia
gruntu. Brak w studium zapisu o istniejacej mojej zabudowie zagrodowej na
dzialce w Marcinkowicach nr 411/13 (decyzja nr 97 zabudowy zagrodowej ,
pozwolenie na budowe nr 402/2006) jest niezgodne z prawem i narusza moj
interes prawny. Zadam wpisu w studium mojej istniejacej zabudowy
zagrodowej na dziatce nr 411/13.

3. W studium istnieje zapis o budowie drugiego gazociagu, ktory bedzie
rownolegly do istniejacego. Zapis ten jest niezgodny z prawem, gdyz
gazociagi wpisuje w studium specjalista branzy gazowej, brak wypowiedzi
specjalistow od ochrony $rodowiska, ktorzy ocenig jaki musi by¢ wplyw
gazociagu na Srodowisko naturalne. Dla gazociagéw wymagany jest raport
Srodowiskowy. Konieczna jest opinia specjalisty od wyceny nieruchomosci,
wartos¢ nieruchomosci spadnie. Gmina notorycznie narusza prawa wiasnosci,
jestem wiascicielkg nieruchomos$ci 42/1 i 41 gdzie wprowadzono juz zakaz
zabudowy dia istniejacego gazociagu (na 2,0 ha) gazociag biegnie jedynie we
frontowej cze$ci dziatki nr 42/1 i nie wymagane bylo przez gazownie
wprowadzenia na 2 ha zakazu zabudowy. Gmina skrzywdzita mnie , pomimo
moich wezwan o usunigcie naruszonego prawa, zignorowata mnie. Zadam



usuniecia zapisu budowy w w/w studium drugiego gazociggu. Zadam
usuniecia zakazu zabudowy na dziatce nr 42/1, 41 i 123/2 w Stanowicach.

4. Uwagi zilozone do protokétu w dniu 24.08.2009r: dlaczego wniosek o
przeksztatcenie dziatek potozonych w Marcikowicach nie zostat uwzgledniony
w opracowywanej zmianie studium, obecny zakaz zabudowy jest sprzeczny z
prawem.

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwagi, informacje dodatkowe:

1. Zgodnie z art. 11 ust. 10 Wéjt Gminy Otawa dokonat
ogtoszenia/obwieszczenia o wylozeniu zmiany studium do publicznego w
sposéb okreSlonym w pkt 1 w/w ustawy. Zmian studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostaty wylozone do publicznego wgladu w dniach od
31.07.2009 r do dnia 31.08.2009 r. Zgodnie z trescig ogtoszenia zmiana
studium bylo dostepna do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Otawa,
Referacie Rozwoju Gospodarczego pokdj 19 w godzinach od 8.30 do 14.00.
Osobg odpowiedzialng za udostepnienie studium byt inspektor ds. planowania
Pan Krzysztof Figura. Studium zostato udostepnione w wersji elektronicznej z
mozliwo$ci wgladu w jego zawarto$¢ na komputerze. W dniu 24.08.2009 r. w
Urzedzie Gminy Otawa o godzinie 12.00 odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami. Zgodnie z protokolem z
dyskusji publicznej sporzgdzonym w dniu 24.08.2009 r przez Pana Krzysztofa
Figure inspektora ds. planowania przestrzennego Pani Beta Kepska byia
uczestnikiem w dyskusji i poruszyta zagadnienia dotyczgce wprowadzenia
zakazu zabudowy zagréd na terenach rolnych w studium. Pan Krzysztof
Figura udzielat wszelkich informacji dotyczacych zmiany studium. Zgodnie z
art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo otrzymania wypiséw i wyrysow ze studium uwarunkowan. Zadania
otrzymania wersji papierowej studium nie mogty zosta¢ spetnione gdyz brak
bytlo mozliwosci wydruku wielkoformatowego rysunku studium na sprzecie
bedacym w dyspozycji Urzedu Gminy Otawa. W tym celu Pan Krzysztof Figura
zwrdcit sie do projektanta zmiany studium o udostepnienie wersji papierowej,
ktéra zostata niezwtocznie dostarczona. Pani Beata Kepska w dniu dyskusji
publicznej otrzymata wersje elektroniczng studium przegrang na nos$nik
danych.

2. Wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolnych jest zgodne z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika z art. 10 ust.2 pkt1
stawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia dotyczace
kierunkéw i wskaznikdw dotyczgacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendbw powinny w szczegolnosci wskazywaé tereny do wytgczenia spod
zabudowy. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
opracowywana jest dla terendw wskazanych uchwatami Rady Gminy Otawa
nr XXV/173/2008, nr XXV1/176/2008, nr XXVII1/192/2008 i nie obejmujg dziatki
nr 411/13 obreb Marcikowice. Wobec powyzszego brak jest mozliwosci
zmiany ustalen studium dla przedmiotowego terenu.

3. Zgodnie z art. 10 ust.2 pkts stawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium, ustalenia dotyczgce kierunkdéw rozwoju systemow




infrastruktury technicznej powinny zawieraé w szczegélnosci wytyczne
okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz
istniejacych systemoéw oraz koordynaciji lokalnych i ponadiokalnych zamierzen
inwestycyjnych. Budowa drugiego gazociaggu stanowi zadanie ponadlokalne i
nie ma mozliwosci jego usuniecia. Realizacja gazociagu nastapi w oparciu o
obowigzujace przepisy tj. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,
a w przypadku jego braku decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zardbwno na etapie planu jak i wydawania decyzji o
srodowiskowych  uwarunkowaniach  zostanie przeanalizowany  wptyw
inwestycji na $rodowisko. Zmiana studium opracowywana jest dla terenéw
wskazanych uchwatami Rady Gminy Otawa nr XXV/173/2008, nr
XXV1/176/2008, nr XXVI1I/192/2008 i nie obejmujg dziatek nr 42/1, 41 i 123/2
w Stanowicach. Wobec powyzszego brak jest mozliwosci zmiany ustalen
studium dla przedmiotowego terenu.

4. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania opracowywana
jest dla terenéw wskazanych uchwatami Rady Gminy Ofawa nr
XXV/173/2008, nr XXVI/176/2008, nr XXVII1/192/2008 i nie obejmujg terendw
w Marcinkowicach. Wobec powyzszego brak jest mozliwosci Zmiany ustalen.
studium dla przedmiotowego terenu

Il. Wnoszacy uwage:
Pan Andrzej Kamyczek zam. Jaczkowice 33a, Otawa

Tresé uwagi: _

1. Jako whasciciel dziatek nr 12/2, 12/3 potozonych w Jaczkowicach, gm. Otawa
zwracam sie z wnioskiem o dokonanie zmiany studium dia nieruchomosci o nr
ewidencyjnym 12/3 AM1 pofozonej w Jaczkowicach. Wnioskowane
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej,
zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji dla matej i Sredniej
przedsiebiorczosci.

2. Uwagi zlozone do protokétu w dniu 24.08.2009r: zmiane ustalen projektu
studium dotyczace obwodnicy drogowej wsi Jaczkowice w drodze
wojewddzkiej KDG nr 346. Obwodnica jest zbedna poniewaz dostep do
autostrady od strony potudniowej gminy zapewnia projektowana obwodnica
KDGP zaréwno przez Gaj Otawski jak i przez wies Chwalibozyce.
Wprowadzeni obwodnicy drogowej wsi Jaczkowice w drodze wojewodzkiej
ograniczy rozwoj wsi od strony potudniowo-zachodnie;.

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwadi, informacje dodatkowe:

1. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania opracowywana
jest dla terenéw wskazanych uchwatami Rady Gminy Ofawa nr
XXV/173/2008, nr XXVI/176/2008, nr XXVIII/192/2008 i nie obejmuja dziatek
nr 12/2, 12/3 potozonych w Jaczkowicach, gm. Otawa. Wobec powyZzszego
brak jest mozliwoéci zmiany ustaler studium dla przedmiotowego terenu.
Jednoczesnie zgodnie z art. 32 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  Wojt Gminy Otftawa dokonuje analizy zmian w




zagospodarowaniu przestrzennym gminy , a przedmiotowy wniosek bedzie
rozpatrywany przy dokonywaniu kolejnej zmiany studium.

2. Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania opracowywana
jest dla terenéw wskazanych uchwatami Rady Gminy Otawa nr
XXV/173/2008, nr XXV1/176/2008, nr XXVI11/192/2008 i nie obejmuja terenow

we wsi Jaczkowice.

lll. Wnoszacy uwage:
Panstwo Alicja i Tadeusz Adamscy, zam. Piskorzéw 15A, 55-216 Domaniow.

Tres¢ uwagi:
= Zmiang sposobu uzytkowania dziatki nr 494/34 o symbolu na rysunku studium
P-8 (powinno by¢ 28.1 PP) potozonej w Stanowicach z przeznaczeniem na

dziatalno$¢ ustugowa.

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwagi, informacje dodatkowe:

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania opracowywana jest
dla terenow wskazanych uchwatami Rady Gminy Ofawa nr XXV/173/2008, nr
XXV1/176/2008, nr XXVI11/192/2008 i nie obejmuija dziatki nr 494/34 obreb Stanowice.
Zgodnie z obowigzujgcymi zapisami studium dopuszcza si¢ obiekty ustug
niekomercyjnych w budynkach. Pojecie ustug komercyjnych nie jest zdefiniowane w
prawodawstwie polskim. W studium okreslono pod pojeciem ,ustugi niekomercyjne”
nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ nie nastawiong na osigganie zysku, realizowang
zarébwno przez podmioty publiczne, prywatne i inne. Do dziatalnosci komercyjnej
(inaczej gospodarczej) — nie tylko ustugowej — zalicza sie natomiast takie, ktére
nastawione sg na osigganie zysku. Tym samym teren 28.1 PP stanowigcy tereny
skoncentrowanej aktywno$ci gospodarczej daje mozliwosé realizaci zabudowy
ustugowej i nie tylko ustugowe;j.

IV. Wnoszacy uwage:

Pan Mirostaw Smietanka zam. ul. Jaracza 82B/6 , 50-305 Wroctaw.

Tres¢ uwagi:

Zmiane zasad podziatu nieruchomosci dla terenow dla terenu 28.4MN wedtug zasad:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
> 700 m? dia zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojgcej (na
jeden budynek)
» 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (dla jednego
segmentu),

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga uwzgledniona.




