RADA V7
OL.&.E\ A

RADY GMINY OLAWA
z dnia .. 19 .axndnia, 2002 r.
w sprawle zatwierdzenia mlejscowego planu zagospodarowania
przastrzennego terenu w obrebie wsi Scinawa Polska.

Na podstawie art 18 ust 2, pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. 1. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednclity Dz.
U. z 1899r, Nr 15, poz. 139 ze Zmianami) oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr
XVII1/213/2000 Rady Gminy Otawa z dnia 18 siefpnia 2000r, Rada Gminy Olawa
uchwala, co nastepujs:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT UCHWALY | PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Scinawa
Polska, zwany dalej planem, obeimuje obszar dzialek nr 26/1 | 26{2, utworzonych
w wyniku podziatu dziatki nr 26, wraz z przylegtymi drogami.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stenowigcy zalacznik
do uchwaly.

§2

llekro€ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o -

1} nleprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajgca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw,

2} terenle - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczeny na rysunky planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolam,

3} uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate,

4) ustugach rzemise$inlczych - naleszy przez to rozumist Zlokslizowang na terenie
Opracowania planu dziatainosé ustugows, towarzyszacs funkeji mieszkaniowsij,

§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg cbowigzujacymi ustaleniami
planu;

1) granice opracowania planu, .

2} linie rozgraniczajace terencw,

3) linia podziaiu tereny,

4} symbole terendw,

5} nieprzekraczalne finig zabUdowy,
B} kierunki chslugi komunikacyinej.




ROZDZIAL |l
USTALENIA QGOLNE

54

Plan ustala przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy i obstugi w zakresie infrastruktury techniczne) i komunikacji oraz zasady
ochrony srodowiska przyrodniczégo i kulturowego.

§5

Ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe mieszkalng, jednarodzinng, z ustugami
rzemiesiniczymi, dziatek nr 26/1 i 26/2, utworzonych w wyniku podzialy dziatki nr 26,
we wsi Scinawa Palska, o powierzchni okolo 0.30 ha, stanowiacych uzylek rolny
Klasy R {Va, obecnie uzytkowanych roiniczo.

§6

Zasady podzialu terenu na dziatkl budowlane

Ustala sig przesunigcie linil podziahu pomigdzy dziatkami 26/1 i 26/2 — Zgodnie z
rysunkiem planu.

ROZDZIAL (i
USTALENIA SZCZEGOL OWE

§7

Lokalne warunid, zasady i standardy kaztaltowania zabudowy oraz urzadzenia

terenu

1. Uslala sig lokalizacjp zabudowy mieszkalng, jednorodzinne), z ustugami
rzemiesiniczymi, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolsm L Mur'.

2. Na terenie ,,Mur” ustala sie Iokalizacje dwich budynkéw mieszkalnych, od strony
drogi posiadejacej nznaczenie geodezyjne 308 dr” (D1). Lokalizacje budynkdw
dla ushug rzemieélniczych przewiduje sie od strony drogi z oznaczeniem
geodezyjnym ,282 dr" (D2). Na etapie pozwolenia na budows nalezy uzyskad
uzgodnienie dokumentacji projektowej z organami Inspekeji Sanitarnej pod
wzgledem wymagari higienicznych i zdrowatnych.

3. Wysokosc zabudowy: 1 — 2 kondygnacje, ewentualnie z poddaszem uzytkowym.
Wysokose kalenicy w stosunku do poziomu ferenu — do 10 m.

4. Dachy strome, symelryczne, o nachyleniu 30°-45°, kryte dachiwkg ceramiczng
iub materiatem dachdwkopodabnym.

©. Nie przewiduje sig podpiwniczenia przewidziane] do realizacji zabudowy.

6. Projekiowana zabudowa winna nawigzywaé do otoczenia skala, gabarytam|,
doborem materiatow, kolorystyka,

7. Nieprzekraczalne linie zabudawy — zgodnie z rysunkiem planu.




ROZDZIAL IV

ZASADY OBSLUGH TERENU W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.

| KOMUNIKAC.JI
§8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.
2.

3.

Linie rozgraniczajgce drég aznaczone na rysunku planu sa jednoczesnie liniami
rozgraniczajgeymi sieci uzbrojenia.

Wszelkie inwestycie oraz zmiany w zakresie isiniejacej infrastruktury technicznej
wymagaja uzyskania warunkdw technicznych od wiasciwych dysponenttw sieci
W zakresie zaopatrzenia w wodg - z wodociagu wiejskisgo, na warunkach
okreslonych przez Urzad Gminy Otawa.

W zakresie odprowadzania sciekéw. - docelowo — siecia kanalizacyjng do
oczyszezalni Sciekéw, iymczasowo - zbiomniki  szczelns, bezodplywows,
wybieralne — na warunkach okreslonych przez Urzad Gminy Ofawa.

Zacpatrzenie w energie elektryczng — z isiejgcej sieci, na warunkach
okreslonych przez Rejon Energetyczny w Strzelinie.

Zaopatrzenie w gaz - wytacznie bezprzewodowy, aktualnie brak sieci gazowe| we
wsi Scinawa Polska.

Ogrzewanie - zaleca sig stosowanie paliw plynnych, elekirycznosci jub innych
czyrnikéw ekologicznych.

Siec telefoniczng mozna realizowad na teramach publicznych na zasadach
cgdinych.

Usuwanie odpaddéw stalych - zgodnie z systemem gospodarki odpadami
przyietym w gminie Otawa.

§9

Zasady obstugi komunikacyjnej

1.

Teren opracowania planu usyluowany jest pomiedzy dwiema drogami
dojazdowymi, o oznaczeniach geodezyjnych ,308 dr* i ,282 dr'. Przewidujs sie
dojazdy do budynkdw mieszkalnych z drogi D1 (308 dr), a dojazdy do czedc
ustugowych dziglek z drogi D2 (262 dr). Szerokosé drog dojazdewych w liniach
rozgraniczaigeych ~ 10m, szerokodé jezdni — 5m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy — 6m od linii rozgraniczajgeych drég.

Potrzebne misjsca postojows nalezy zlokalizowad na terenie wlasnym inwestora.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 10

Ochrona Sredowlska przyrodniczego

1.

2.

Zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszozonych Sciekdw do wod podziemnych
Oraz 9o gruntu.

Przed podjeciem prac budowlanych nale?y zdjgé warstwe ziemi prochniczej z
terencw przeznaczonych na usytuowanie budynkéw oraz na powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie odpowiednic j5 zagospodarowaé.




8.

Teren objety opracowaniem lezy w strefie ochrony posrednisj rzeki Otawy o
mnigjszym zakresie ograniczer.

Teren objety opracowaniem lezy w granicach Glownego Zbiornika Wéd
Podziamnych Nr 321 - Subzbiomika Katy Wroctawskie - Ctawa — Brzeg,
przewidzianego do objecia ochrona.

Dla przewidywanych ushug rzemiesiniczych  wyklucza sie mozliwosé
przekroczenia dopuszezainych norm zanieczyszczer powietrza poza terenem
whasnym inwestora.

Poziom hatasu towarzyszacego ushugom rzemieslniczym nie moze przekroczyé
norm cbowigzujacych dia zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sig obowigzek zneutralizowania ewsntualnych substancji chemicznych lub
ropopochiodnych na terenie wlasnym inwestora, przed odprowadzeniem wod
opadowych.

W razie uszkodzenia urzadzer: melioragji szczegdtowych przy prowadzeniu robot
Ziemnych obowigzuje nakaz ich odbudowy przez wiasciciela gruntéw w zwiazku z
koniecznoscia zachowania systemow przeciwerozyjnych na terenie objetym
planem i na terenach sasiednich {zgodnie z zapisem art. ¥3, ust. 2 oraz art. 74,
ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodns, Dz. U. z 2001r., Nr 115, poz.
1229).

Przynajmnie] 30% powierzchni dziaiek nalezy przeznaczy¢ na zieler biologicznie
CZynna,

10. Teren objety opracowaniem nie byt zalarny w czasie powodzi w 1997r.; jest jednak

polozony w zasiegu wod powodziowych przy stanach katastrofalnych.

&1

Ochrona érodowiska kulturowego
1. Teren opracowania planu migjscowago jest usytuowany w cbregbie strefy

cbserwacji archeologicznej (OW) dia obszaru wsi o metryce Sredniowieczne
craz w poblizu lokalizac)i zabytkowych stanowisk archaglogiczaych,

Zpotinie z ustewa r dnia 15 lutego 1952 1. & ochronie ddbr kuitury (teks! jednolity
DzU. z 1999 Nr 98, poz{150) nalezy prace ziemns bezwzglednie
przeprowadzac pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Inspekgji
Zabytkow Archeologicznych. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obisktow
archeoiogicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe, YWszolkie
odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiskty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe, podlegaja ochronie prawne]. Inwestar zobowigzany jest
do powiadomienia Paristwowe] Stuzby Octirony Zabytkdéw — Inspekcji Zabytkdow
Archeologicznych we Wroclawiv o terminie razpoczecia i zakoficzenis prac
Ziemnych, z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zgrganizowania nadzoru
archeologiczne - kenserwatorskiega.

3. Zagleca sie  zharmonizowanie planowanych  inwastycii z historycznie

uksztattowanym lokalnym krajobrazem kulturowym.

4. Wy2sj wymienione ustalenia nalezy wpisat do decyzji 0 warunkach zabudowy |

zagospodarowania terenu.




ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§12
Zgodnie z arl. 10, ust. 31 art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie jednorazowgq opiate od wzrostu wartodci nieruchomoéci - w razie zbycia
terenu - w wysokosci 20. %.

§13
Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy OLAWA, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXIX/91/84 Gminnej Rady Narodowsej 2 dnia 22.03. 1984 r. ogloszong w
Dz Urz. Rady Narodowej woj. wroclawskiego | miasta Wroclawia nr 2/84 |, ze
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Nr XX§/161/92 Rady Gminy Olawa z dnia
24.09.1292 r., ogloszong w Dz. Urz. woj wroctawskiego nr 17/92, w obszarze
abjetym niniejszym planam tracg waznos5g.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Olawa.

§ 15

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnosigskiego.




