RADA GMINY
OLAWA

UCHWALA NR XLVIII/315/2009
RADY GMINY W OLAWIE
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrgbie wsi Stanowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.") art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.?) oraz w zwiazku z
uchwala nr XX/172/2008 Rady Gminy w Olawie z dnia 9 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie wsi Stanowice w gminie Olawa :

Rada Gminy w Olawie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
‘ Zakres regulacji

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
wsi Stanowice w gminie Olawa po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII/359/2005
Rady Gminy Olawa z dnia 16 grudnia 2005 r. ze zmianami: uchwata Nr XX1/141/2008 Rady Gminy
Olawa z dnia 12 marca 2008 roku, uchwala nr XLVIII/314/2009 Rady Gminy Ofawa z dnia 27
listopada 2009 r.

2. Plan miejscowy obejmuje dzialki nr 494/91, 494/572 (po podziale dz. nr 494/748, 494/749,
494/750, 494/751, 494/752, 494/753, 494/754, 494/755, 494/756, 494/757, 494/758, 494/759,
494/760, 494/761, 494/762, 494/763, 494/764, 494/765, 494/766, 494/767, 494/768, 494/769,
4947770, 494/771, 494/772, 494/773, 494/774, 494/775, 494/776, 494/777, 494/778, 494/779) oraz
czgsci dzialek nr 494/625, 494/92, 494/732 zgodnie z granicami obszaru objetego planem
oznaczonymi graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw

. zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa,

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§2.Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumieé linie posadowienia najdalej
wysunietej krawedzi Sciany elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego, lub linie
styczng do najdalej wysunigtej krawedzi $ciany elewacji frontowej nowego budynku
mieszkalnego ktéra elementy zabudowy nie moga przekraczaé powyzej odleglosci
dopuszczalnych wynoszacych dla okapéw i gzymséw nie wiecej niz 0,6 m, balkondw,
galerii, gank6w, werand, taraséw, garazy lub schodéw zewnetrznych — nie wiecej niz 2,5 m.

1Zrniany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 10551
Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111i Nr 223, poz1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41i Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr

113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127 poz. 880, Dz.U z 2008 r. Nr
1999 poz.1227 i Nr 201 poz 1237 i Nr 220 poz 1413.



§3.

§4.

2)

3)
4)

1)
2)

§5.

1
2)
3)
4)

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra elementy zabudowy
nie moga przekroczyé. Nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiel realizacje urzadzen
okreslonych w przepisach szczeg6lnych oraz stacji transformatorowych, doj$é i dojazdow do
obiektow budowlanych, miejsc postojowych,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce, terenie inwestycji, liczonych po ich
zewnetrznym obrysie muréw,

5) ushigach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalnosci uslugowe dla obstugi
zespotu zabudowy, nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywal na
srodowisko, nie wymagajacych obshugi transportowej pojazdami powyzej 3,5tony,

6) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu
terenu przy gléwnym wejsciu do budynku, do najwyzej polozonego punktu dachu (kalenicy),

7) dachu plaskim- nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary i obiekty objete ochrona na podstawie przepisow szczegdlnych, w tym tereny
gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas .
ziemnych, obiekty zabytkowe oraz rozpoznane stanowiska archeologiczne, obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach ustawy 0 planowamu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okreslanych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym Ilub literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne i obwiazujace linie zabudowy,

okreslone odleglosci linii zabudowy.

2. Oznaczeniami informacyjnymi nie bedacymi ustaleniami planu sa oznaczenia graficzne rysunku
planu:

linie podziatu na dziatki budowlane,

plac manewrowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZL - tereny laséw,

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych z dopuszczeniem obiektéw wylacznie dla potrzeb
prowadzenia rob6t budowlanych,

2) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 160 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu
muszg by¢ azurowe co najmniej w 35 % powierzchni migdzy przestami, obowiazuje zakaz
wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég dojazdowych,



§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania sktadowisk odpadéw statych i plynnych, sktadéw opatu, punktéw skupu zlomu
i materiatéw wtornych, punktéw skupu produktéw rolnych, sktadowania samochodéw lub ich
czgscel,

2) lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow i urzadzen, ktére mogg utrudniaé lub zaktécaé
zamieszkiwanie, a w szczegblnosci: stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji
nadawczych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne.

2.Teren polozony jest w zasiggu Giéwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki

Odra” — ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wéd

podziemmych,

3.Teren objety strefa ochrony posredniej ujeé¢ i Zrédel wody pitnej dla miasta Wroclawia.

Obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta Wroclawia z

dnia 31.03.1974 r Nr RLSgwI1 053/17/74.

§8.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy uzyskaé
wytyczne DolnoSlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznoéci prowadzenia .
prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. Nadzér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa. Powyzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskal¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla rob6t nie
wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacja inwestycji tj. przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacj¢ przyjecia zgloszenia wykonywanych robét budowlanych.

§9.Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogi publicznej 90° z tolerancja
20°. Dopuszcza si¢ przyjecie innego kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
w przypadku zachowania kierunku linii podzialu jako linii réwnoleglej do obecnej granicy
podziahu.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j

1. Zaopatrzenie w wod¢ - z sieci wodociagowej, wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do
korzystania z wody podziemnej w ramach zwyklego korzystania z wody,

2. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie Sciekéw nastapi do sieci kanalizacyjnej.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje bezodplywowych zbiornikéw
przeznaczonych na nieczystosci ciekle. W przypadku zrealizowania sieci kanalizacyjnej ustala sie
obowiazek podtaczenia do sieci.

3. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych drég nastapi do sieci
kanalizacji deszczowej lub systemu odwodnienia. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych
z budynkéw powierzchniowo na teren dzialki.

4. Gaz - w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz przylaczanie odbiorcéw do sieci
gazowe] odbywaé si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w przepisach szczegdlnych i bedzie
zalezalo od szczegbtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych budowe
sieci gazowej,

5. Elektroenergetyka - poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej srednich i niskich
napi¢¢. Dopuszcza si¢ umiejscowienie stacji transformatorowych na terenie objetym planem.
Obowigzuje realizacja kablowych linii elektroenergetycznych.

6. Telekomunikacja - poprzez rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej. Obowiazuje
prowadzenie sieci telekomunikacyjne;j jako linii kablowych w kanalizacji telefoniczne;j.

7. Gospodarka odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzié do pojemnikéw-
konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.



8. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédet ciepla z wykorzystaniem ekologicznych zrédet
ciepla. '

9. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej ( sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej).

10. Przewiduje si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej o parametrach

sie¢ wodociggowa o Srednicy @ 50 - 150 mm,

sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 60 - 160mm,

sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy © 80-160 mm,

sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4 kV , $rednich napieé 15kV, 20kV,

dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréw dla przedmiotowych sieci.

2)
b)
c)
d)
€)

§11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe

§12. 1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu - MN1, MN2, MN3, MN4,

MNS5

1

Przezmaczenie terenu

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi,

dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na lokal uzytkowy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. W lokalu uzytkowym dopuszcza si¢ realizacji
ustug nieuciazliwych o ktérych mowa §2 pkt.5, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 100
m’ powierzchni catkowitej budynku,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz obiektéw malej architektury,

2)

Parametry i wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

a)
b)
c)

¢)

g
h)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%,

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — w
ukladzie szczytowym od 7,0 m do 9,0 m, z dopuszczeniem
dobudowy budynku gospodarczego, garazowego w ukladzie
kalenicowym o catkowitej szerokosci elewacji frontowej nie
przekraczajacej 15,0 m, w ukladzie kalenicowym od 10,0m do
18,0m,

geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy dwu Ilub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych 40° z tolerancja 5°. Dla obiektéw
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dach plaski lub
spadzisty,

dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje pokrycie dachu
dachéwka w kolorze ceglastym, szarym, brazowym i czarnym,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie
pokrycie dachu dachéwka lub materialami o fakturze




i)

dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym, brazowym szarym,
czarnym, w przypadku dobudowy budynku gospodarczego,
garazowego do budynku mieszkalnego obowigzuje
ujednolicone pokrycie dachu jak dla budynku mieszkalnego,

dopuszcza si¢ umieszczenie budynku mieszkalnego we froncie
dziatki w ukladzie szczytowym lub kalenicowym, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynku garazowego, gospodarczego jako
dobudowanego do budynku mieszkalnego w ukladzie litery

WL

obowiazuje tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych w
kolorystyce niejaskrawej z dopuszczeniem elementéw
drewnianych, ceramicznych, kamiennych. Ustala si¢ zakaz
wykonywania obiektéw z plyt warstwowych, elewacji z
sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektéw kontenerowych.
Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

3)

Zasady podziatu
nieruchomosci

b)

minimalna powierzchnia dzialki budowlane;:

> 700 m® dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j |-
wolnostojacej (na jeden budynek)

> 600 m® dla zabudowy jednorodiinnej blizniaczej ( dla
jednego segmentu),

szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 18,0 m,
maksymalnie 50,0 m,

4)

Zasady ochrony
srodowiska i przyrody

obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w przepisach
szczegoOlnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

5)

Ustalenia
komunikacyjne

a)
b)

obstuga komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,

obowiazek zapewnienia w granicach dziatki objetej inwestycja
miejsc parkingowych w ilosci 1 stanowisko postojowe na 1
lokal mieszkalny, minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
uzytkowy /punkt ustugowy/ i min. 1 miejsce postojowe na 2
zatrudnionych,

6)

Ustalenia w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

sieci:  wodociagowej, kanalizacji  sanitarnej, gazowej,

elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;.

2. Tereny laséw o symbolu — ZL

1)

Przeznaczenie
tereny

a) las wrozumieniu przepisdéw szczegélnych,
b) dopuszcza sig realizacje obiektow, urzadzen, sieci jako inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

3. Tereny drég publicznych oznaczone symbolem - KDD1

1) |Przeznaczenie droga publiczna klasy dojazdowej
tereny

2) | Zasady a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
zagospodarowania b) ustala si¢ obowiazek wykonania wydzielonego ciagu komunikacji:
terenu




kotowej, pieszej z prawem do sytuowania parkingéw zatokowych
przy jezdni,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw
ciezarowych,

4. Tereny drog publicznych oznaczone symbolem - KDD2

1) | Przeznaczenie droga publiczna klasy dojazdowe;j
tereny
2) | Zasady a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
zagospodarowania b) ustala si¢ obowiazek wykonania wydzielonego ciagu komunikacji:
terenu kotowej, pieszej z prawem do sytuowania parkingéw zatokowych
przy jezdni,
c¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw
ciezarowych

5. Tereny drég publicznych oznaczone symbolem - KDD3

® |’

Przeznaczenie droga publiczna klasy dojazdowej
tereny
2) |Zasady a) szeroko$¢ w liniach zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowania b) w drodze ustala si¢ obowigzek wykonania placu manewrowego,
terenu ¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw
ciezarowych.

6. Tereny drég publicznych oznaczone symbolem - KDD4

1) |Przeznaczenie teren dla poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;j
tereny

2) |Zasady a) teren obejmujacy czgs¢ drogi odjazdowej,
zagospodarowania b) szeroko$¢ w liniach zgodnie z rysunkiem planu,
terenu

7. Tereny drég publicznych oznaczone symbolem - KDL

. [}

Przeznaczenie droga publiczna klasy lokalnej
tereny
2) |Zasady szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowania :
terenu

Dzial VI

Przepisy koncowe

§13. 1. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci — 30%.

2. Tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr XVIII/215/2004 Rady Gminy Olawa z dnia 5 lipca 2004r. w czgsci objetej planem.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Olawa.

4, Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Otawa

dca Plawny
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