RADA GMINY
OLAWA
UCHWALA NR .. XXX1/323/2005,,
RADY GMINY W OLAWIE

zdnia...16 sierpria 2065 r.

..........................................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania -
przestrzennego terenu w obre¢bie wsi Stanowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwaty ar XVIII/229/2004 Rady Gminy w Olawie z dnia 5 lipca 2004 roku po
stwierdzeniu zgodnosci ustalefl niniejszej uchwaly ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa

. Rada Gminy w Olawie uchwala co nastepuje:

§1

Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie wsi Stanowice w
gminie Olawa,
2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest:
1) czg$¢ tekstowa planu stanowigca tre$é uchwaty,
2) czes¢ graficzna sporzadzona z wykorzystaniem urzedowych kopii map katastrainych
zawierajacq rysunek planu w skali 1: 5000 - zatacznik nr 1.
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2.
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§2
Okreslenie terminologii
- llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalely przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa § 1pkt.2 niniejszej uchwaly,
2) przepisach szczegélnych — naleZy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz normy branZzowe,

§3
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1 R - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie - grunty rolne w rozumieniu przepiséw szczegOlnych z zakazem zabudowy:

a) wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami shuzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
SpoZywCzemu, '

b) budynkami i urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od oséb fizycznych i podatku
dochodowym od 0séb prawnych.
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KD 1D1/2 — tereny drog publicznych
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca droga gminna klasy "D1/2" dojazdowa:

§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1 Ochrona woéd - produkcje rolnag nalezy prowadzié w sposdb ograniczajacy i zapobiegajacy

zanieczyszezaniu wod powierzchniowych zwigzkami azotu pochodzacymi ze zrédel rolniczych,

2 Gospodarka $ciekami - wprowadzanie do wéd lub do ziemi oczyszezonych Sciekdw moze nastapié

na warunkach okre§lonych w przepisach szezegdlnych,

3 Odpady — odpady nalezy zagospodarowywa¢ na warunkach okreslonych w przepisach
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szezegblnych,

Ochrona powierzchni ziemi - wladajacy powierzchnia ziemi, na ktérej wystepuje
zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania
terenu, jest obowiazany do przeprowadzenia jej rekultywacji. Przed podjeciem dziatalnosci
inwestycyjnej zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych ustala sig obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czeci terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie jej odpowiednie zagospodarowanie,

Ustala si¢ ochrong wod podziemnych Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina
rzeki Odra” gromadzacy wody w czwartorzgdowych utworach porowych. Obowiazuje zakaz
realizacji obiektéw 1 urzadzen ktérych budowa lub eksploatacja pomimo zastosowanych urzadzen
zabezpieczajacych moze spowodowaé zanieczyszezenie wéd podziemnych Obowiazuje zakaz
realizacji obiektow i urzadzen ktérych budowa lub eksploatacja pomimo zastosowanych urzadze
zabezpieczajacych moze spowodowaé zanieczyszezenie wod podziemnych.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

. W obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk archeologicznych

oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg
(a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych) nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktére podlegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskows, przez uprawnionego archeologa na koszt inwestora.
Wykaz chronionych stanowisk archeologicznych:

Stan. nr 5/60/83-30 AZP - cmentarzysko ciatopalne z III okresu epoki brazu, $lad osadnictwa —
pradzieje, pézne $redniowiecze,

stan. nt 13 /67/83-30 AZP — slad osadnictwa, pradzieje pdzne $redniowiecze,

stan. nr 14/69/83-30 AZP — §iad osadnictwa — pradzieje, kulwra luzycka, pozne sredniowiecze,
stan. 15/69/83-30 AZP — osada — neolit, k. Lurycka , §lad osadnictwa, - pradzieje, kultury
przeworskiej , sredniowiecze,

stan, nr 16/70/83-30 AZP - $lad osadnictwa, pradzieje, k. Luzyckiej z okresu Halsztatu,
sredniowiecze,

stan. nr 17/71/83-30 AZP - §lad osadnictwa - pradzigje, k. Przeworskiej, wezesne sredniowiecze,
pdzne $redniowiecze,

stan. nr 20/74/83-30 AZP — §lad osadnictwa — pradzieje, neolit, pézZne $redniowiecze.

3. Wyznacza si¢ strefg ochrony zabytkéw archeologicznych . Na obszarze objetym strefa na wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzyskaé stanowisko Dolnodlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W
zakresie okreslonym w tym stanowisku nalezy uzyskaé pozwolenie na prowadzenie prac ziemnych i
wykopaliskowych. Nadzér archeclogiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez
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uprawnionego archeologa odbywaja si¢ na koszt inwestora. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg¢ i dla robot nie wymagajacych pozwolenia na
budowe przed realizacjg inwestycji tj. przed uzyskaniem za$wiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania rob6t budowlanych.

4. Ustala sig strefg E ochrony ekspozycji obejmujaca obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zabytkowej zabudowy wsi Stanowice od strony poludniowej, na terenie ktdrej
obowigzuje dostosowanie ewentualnej zabudowy nowej zabudowy do historycznej w zakresie
wysokoéci, skali, bryly i uzytych materialéw elewacyjnych, maksymalna wysokoéé zabudowy , dwie
kondygnacje plus poddasze urytkowe w dachu stromym o symetrycznym ukladzie potaci, o kacie
nachylenia polaci w przedziale 30° — 45 °, obowiazuje zakaz lokalizowania dominant przestrzennych.
Zagospodarowanie terenu nalezy opracowaé wedhig jednolitej koncepeji architektoniczno-
przestrzenne]

§6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Na terenach drég publicznych obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 .

§7
Graunice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw,

Nie okresla si¢ nakazdw, zakazow, dopuszezen lub ograniczedi w tym zakresie z uwagi na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§8

Szczegolowe zasady i warnaki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie okredla sig terenéw do objecia procedurg scalania i podzialu nieruchomosci. W przypadku
scalenia i podzialu nieruchomodci rolnych obowiazuja zasady i warunki scaleniai podziah okreslone
w przepisach szczeg6lnych.

§9
Szezegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu i zakaz
zabudowy.

1 Dla ochronny gazociagu wysokiego ci$nienia o grednicy nominalnej DN350 oraz cisnieniu
nominalnym PN 4.0 MPa relacji odgatezienie Otawa/Broniewskiego-Stanowice obowiazuje strefa
ochronna wyznaczona przez odleglosci podstawowe zgodnie z przepisami szczegélnymi. Strefa
ochronna stanowi obszar, w ktérym przedsigbiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dzialalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na jej trwalo$é i prawidlowa
eksploatacj¢. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z zarzadea sieci gazowej, lokalizacji obiektow
wzdluz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowg. Dla strefy ochronnej
wyznaczonej na podstawie przepisow szczegdlnych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci podziemnego wzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez zarzadcg gazociagu,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) —
zagospodarowanie terenu zielenia niska,

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozié trwatosci gazociagu podczas eksploatacii.

2 Ochrona linii energetycznej - wzdiuz linii elektroenergetycznych 20 kV nalezy przestrzegal
ograniczen w uZytkowaniu terenu o szerokosci 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
czynnego linii. Dla terenu znajdujacego si¢ w obszarze objetym ograniczeniami wszelkie dziatania
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nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci oraz zgodnie z przepisami szczeglnymi.
Obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewéw, ktérych wysokoéé moze spowodowaé uszkodzenie
linii.

Melioracje - dla zapewnienia dostepu do ciekéw w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych
nalezy pozostawi¢ wzdhuz rowéw melioracyjnych pas wolny od wszelkiej zabudowy oraz
nasadzeri o szerokosci min. 3 m od gérnych krawedzi ciek6w.

§ 10
Modernizacja, rozbudowa i budowa systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Rozbudowa, budowa i modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyinej nastapi na warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci. Projekt rozbudowy sieci winien byé uzgodniony z wiladcicielami gruntéw, przez ktdre
przebiega trasa projektowanej inwestycji, inwestor winien uzyskad zgode na wejicie na grunt,
przed rozpoczeciem robot.

W przypadku kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej wszelkie zamierzenia inwestycyjne
nalezy uzgodnié v zarzadea sieci,

Do obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic swobodny dostep w celach
modernizacyjnych i usunigcia awarii na warunkach okre$lonych w przepisach szezegélnych.

Dla drogi krajowej nr 94 projektuje si¢ uzyskanie parametrow klasy drogt glownej ruchu
przyspieszonego GP2/2 . W zwiazku 7z powyzszym obowiazuje zakaz realizacji nowych wigczen
do drogi.

Nie przewiduje si¢ zapotrzebowania na migjsca postojowe i parkingowe.

§ 11

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendow

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, mogy by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§12
Przepisy koficowe

Okresla si¢ stawke procentowa, stuzacq naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nieruchomosei w wysokosci - 10%.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Olawa.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




