RADA

GMINY

OLAWA

Uchwata Nr X/61/2007
Rady Gminy Otawa
z dnia 15 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie wsi Stanowice w gminie Olawa.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.41) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z uchwalg Nr XX/237/2004 Rady Gminy Otawa z dnia 27 sierpnia 2004. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie wsi Stanowice w gminie Otawa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami , zmiany
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olawa" przyjetego
uchwalg Nr XXXVI1/359/2005 Rady Gminy Olawa z dnia 16 grudnia 2005 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie wsi Stanowice w gminie
Ofawa, zwany dalej ,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obowiazuje na obszarze o tacznej powierzchni 83,4 ha, ktérego granice ustala rysunek
planu miejscowego, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czeSciami planu miejscowego jest ninigjsza uchwata oraz nastepujace zalaczniki do
uchwaly :
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa”;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie wniesionej uwagi do wytozonego do
politycznegawgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie wsi Stanowice w gminie Olawa

4. Plan miejscowy okresla:

)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8
9
1

o=~ —

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Plan miejscowy nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze objetym

ustaleniami planu miejscowego: wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych; granic | sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegélnych, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych.
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§2

1. W planie miejscowym stosuje sie definicje poje¢, okreslone w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w planie migjscowym uzywa sig okreslen takich jak:

) ,dach symetryczny” — naleZy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kagie nachylenia oraz symetrii ukiadu

potaci;

2) elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwrécong w kierunku dojazdu;

3) .emisja zanieczyszczen” - nalezy przez to rozumieé zanieczyszczenia wod, powietrza i gleb oraz halas,
zwigzane z uzytkowaniem obiektow budowlanych i zainstalowanych w obrebie terendw instalacji i urzadzen;

4) funkcja terenu” - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

) Jfunkcja uzupeiniajaca” - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacq funkcji podstawowej, ktora nie
zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu;

6) ,gabaryty obiektu® — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego okreslajace jego
wysokosé i wymiary $cian zewnetrznych;

7) ,obowigzujgca linia zabudowy” — rozumie sig przez to linie, ktéra reguluje usytuowanie zabudowy w stosunku
do linii rozgraniczajacej ulicy, przy czym obowiazujaca linia zabudowy wyznacza potozenie $ciany frontowej
budynku;

8) .przeznaczenie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu jego funkcje podstawows;

9) teren" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie
miejscowym funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

10) ,tymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg sposob korzystania z terenu
do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg terenu okreélong zapisami planu
miejscowego;

11) ,ucigzliwosci® — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia mieszkancow,
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, halas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i in.;

12) ,udziat powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo w proporcji do
powierzchni terenu udziat rodzimego gruntu pokrytego roslinnoscig oraz wody powierzchniowe, wylaczonego
z zabudowy;

13) ,udziat powierzchni zabudowy” — naleZy przez to rozumie¢ udziat powierzchni budynkéw potozonych w
obrebie dzialki, liczony po obrysie zewngtrznym muréw, ograniczony udziatlem powierzchni biologicznie
czynnej oraz innymi obiektami budowlanymi;

14) ,ulice wewnetrzne” — nalezy przez to rozumiec drogi na terenie miasta, niezaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegdinosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
dojazdowe do obiektéw uzytkowanych przez przedsigbiorcow, w tym drogi dojazdowe do nieruchomosci
niedysponujacych bezposrednim dostepem do drogi publicznej, znajdujace sie w zarzadzie wiascicieli lub
uzytkownikow tych nieruchomosci;

15) .wysoko$¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, liczong od poziomu wejScia w elewacii
frontowej budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

16) ,zabudowa" - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow wraz z dojazdami, parkingami i
innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obsluga.

—_

§3.

Przedmiotem planu miejscowego sq ustalenia dla terenéw: obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej, drog publicznych i infrastruktury technicznej.
1. W obszarze objgtym planem miejscowym wydziela sig tereny zabudowy produkcyjnej, o
funkcjach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem:
1) P —dlaterenow obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow;

2. W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny zieleni izolacyjnej i

nieurzadzonej, o funkcji 0znaczonej na rysunku planu migjscowego symbolami:
1) ZN-dla terendw zieleni nieurzadzongj.
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2) ZI-dlaterenéw zieleni izolacyjnej;

3. W obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie tereny komunikacii, o funkcjach
podstawowych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) KDZ - dla terenéw drog publicznych — zbiorczych;
2) KDL - dla terenow drog publicznych - lokalnych;
3) KDD - dla terenow drog publicznych — dojazdowych.

4. W obszarze objetym planem migjscowym wydziela sie tereny infrastruktury technicznej o
funkcji podstawowej 0znaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem:
1) E - dla terendw elektroenergetyki.

5. Plan miejscowy dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupelniajacych dla funkcii, ustalonych
dla terendw objetych ustaleniami planu miejscowego, bez powodowania zmiany charakteru
zagospodarowania oraz warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w ich
obrebie.

DZIAL i
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej

§4.

1. Dla terenu zabudowy techniczno - produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P, 1aP,

1bP,3P, 8P plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i
magazynow;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wprowadzanie nowych elementéw zabudowy o gabarytach okreslonych w
zasadach zabudowy w ust. 5,

b) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych: ustug administracji,
gastronomii handlu i innych nieuciazliwych ustug, terenéw komunikacii
samochodowej, w tym parkingow i garazy,

c) wprowadzenie nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym: sieci i przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i
przylaczy telekomunikacyjnych.

d) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

e) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na
rysunkach planu miejscowego nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dzialki dla pojazdéw os6b
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenow do 10% powierzchni
terenu,

b) nakaz uzgadniania projektu budowlanego z organami ochrony $Srodowiska wedtug ich wiasciwosci
prowadzenia dziatalno$ci mogacych zanieczyscic wody podziemne ze wzgledu na polozenie terenu w
obszarze Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP 321,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiaiow powodujacych
pylenie,

d) zakaz przekraczania dopuszczainej emisji zanieczyszczef powietrza i wod oraz stwarzania ucigzliwosci
poza granicami terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej:

3



6)

7)

a)

c)

na obszarze opracowania planu wprowadza sie strefe ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych. W
strefie tej, obowigzuje nakaz uzgadniania z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzér
archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne winny by¢ prowadzone przez uprawnionego
archeologa. W razie koniecznosci ustala sie wymég przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych. PowyZzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia
na budowe i dia robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot
budowlanych

w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na terenie opracowania planu oraz
w ich bezposrednim sasiedztwie (4/59/83-30 AZP, 3/58/83-30 AZP na terenach oznaczonych symbolem:
1aP i 1bP) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia
na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych) nalezy uzyskal pozwolenie
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w frybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na
przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa,
przez uprawnionego archeologa.

na terenie opracowania planu istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W razie
odkrycia zabytkéw archeologicznych zostana podjete ratownicze badania archeologiczne przez
uprawnionego archeologa,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)

b)

h)

nakaz wprowadzania nowej zabudowy o jednolitej formie architektonicznej przejawiajacej sie w
jednolitym uksztaftowaniu dachéw i elewacji oraz w harmonijnym dostosowaniu formy budynkow do
otaczajacego go krajobrazu kulturowego.

dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla obiektow wielkokubaturowych oraz stromych,
symetrycznych dla obiektéw o powierzchni zabudowy do 200 m? o nachyleniu potaci w granicach 38 -
45 stopni.

dopuszczenie montazu okien pofaciowych na dachach,

dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjalnych i biurowych w planowanych halach produkcyjnych,
nakaz utrzymania minimalnej odlegiosci obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi-
6,00 m,

ograniczenie wysoko$ci zabudowy budynkéw rozbudowywanych i budowanych do 20,00 m liczong od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budynku,

dopuszczenie budowy wyzszych budynkéw w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi
oraz dopuszczenie wznoszenia budowli o wysokosci nie przekraczajacej 50,00 m

nakaz wprowadzania zieleni towarzyszagcej.

szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)

b)

dopuszczenie prowadzenia wtornych podziatdw dzialek budowlanych pod warunkiem ich wydzielenia z
dostepem do wskazanych na rysunku planu drég publicznych na zasadach okreslonych przepisami,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

dopuszczenie wydzielania nowych lokali w obrebie hal produkcyjnych;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a)

dopuszczenie czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych na funkcje skladowe i
magazynowe, komunikacji samochodowej, w tym parkingéw i garazy pod warunkiem niepowodowania
zanieczyszczen srodowiska oraz niestwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniu terenu od strony potudniowe;j,

ograniczenie czasowego wykorzystania terenow na funkcje ustugowe do okresu 36 miesiecy od daty
wydania decyzji w tej sprawie.
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Rozdzial 2
Tereny zieleni

§5.
Plan miejscowy wskazuje tereny zieleni nieurzadzonej okreslonej symbolami 4ZN, 5ZN, 9ZN z
przeznaczeniem do ufrzymania zieleni niskiej z dopuszczeniem upraw igkowych oraz terenu Zzieleni
izolacyjnej 621,721 przeznaczenie do nasadzen w formie szpaleru drzew dia ochrony akustycznej sasiednich
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
terenow na 95%,

Rozdziat 3
Tereny komunikaciji

§6

1. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDZ, 13KDZ plan ustala:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu : teren drogi publicznej - zbiorczej (kategorii Z1/2);

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz
obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i
poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz inne obiekty inZynierskie zwigzane z budowla,
drogows;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzenia liniowych elementow zieleni wysokiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw,

b) nakaz uzgadniania projektu budowlanego z organami ochrony $rodowiska wedlug ich wiasciwosci
prowadzenia dziatalnoci mogacych zanieczyscié wody podziemne ze wzgledu na potozenie terenu w
obszarze Glownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP321;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie wyposazenia drogi w pobocza o szerokosci 2,00 m,

b) dopuszczenie budowy Sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2,00 m,

¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 20,00 m,

d) nakaz utrzymania kategorii ulicy jako: Z1/2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nakaz pelnego dostosowania ciggdéw pieszych w ciagu ulicy dia potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2. Dla terenéw komunikaciji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDL, 14KDL plan ustala:

podstawowe przeznaczenie terenu : tereny drég publicznych - lokalnych (kategorii L1/2);

zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikow w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz obiektow
i urzadzen stuzacych komunikaciji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i
poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine oraz inne obiekty inzynierskie zwigzane z budowlg
drogowg;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzenia liniowych elementow zieleni wysokiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,

b) nakaz uzgadniania projektu budowlanego z organami ochrony Srodowiska wediug ich wlasciwosci
prowadzenia dziatalnoSci mogacych zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na poloZzenie terenu w
obszarze Gtownego Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP321;
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,50 m,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w finiach rozgraniczajacych: 15,00 m,

¢} nakaz utrzymania minimalnej szerokoSci pasa drogowego: 3,50 m;

d) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalet dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie okresla sig nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w ww. zakresach.

3. Dla terenéw komunikaciji oznaczonych na rysunku planu symbolem 41KDD, 15KDD plan ustala:
podstawowe przeznaczenie terenu : tereny drég publicznych - dojazdowych (kategorii D1/2);
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy chodnikéw w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz obiektow
i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine oraz inne obiekty inzynierskie zwigzane z
budowlg drogowa;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz wprowadzenia liniowych elementow zieleni wysokiej i tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenistwem ruchu pojazdéw,
b) nakaz uzgadniania projektu budowlanego z organami ochrony $Srodowiska wedtug ich
wlasciwosci prowadzenia dziatalnoci mogacych zanieczyscic wody podziemne ze
wzgledu na polozenie terenu w obszarze Glownego Zbiomika Wod Podziemnych
GZWP321;
parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,50 m,
b) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 12,00 m,
¢) nakaz utrzymania minimainej szeroko$ci pasa drogowego: 2,50 m;

ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, szczegblowych zasad i
warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegoéinych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w ww. zakresach.

Rozdziat 4
Tereny infrastruktury technicznej

§7.

1. Dla terendw infrastruktury technicznej , oznaczonych na rysunku planu symbolem 2E plan

1)
2)

miejscowy ustala:

podstawowe przeznaczenie terenu : tereny elektroenergetyki;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie prac modernizacyjnych oraz montazu nowych urzadzen stacji transformatorowej,

b) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

¢) ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
energetyki,
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d) zakaz uzytkowania terenéw do celéw niezwigzanych z obstugg urzadzen energetyki,

e) nakaz uzgadniania projektu budowlanego z organami ochrony $rodowiska wedlug ich wiasciwosci
prowadzenia dziafalnosci mogacych zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na potozenie terenu w
obszarze Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych;

3) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen dotyczacych zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczef w ww. zakresach.

Rozdziat 5
Sieci infrastruktury technicznej

§8.

. Plan miejscowy ustala nakaz modemizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury na
terenach w obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego, polozonych w obrebie
terendw opisanych powyzej:

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, ktérych budowa i ekspioatacja nalezy do zadan wiasnych gminy;

2) jako inwestycje realizowane przez zarzadcow sieci: melioracyjnych, energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

-

§9.
Dla sieci kanalizacji deszczowej: planowanych, plan ustala:
a) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drogi oraz na
terenach przylegtych za zgodq wiadajacego,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,
c) dopuszczenie odprowadzenia Sciekdw deszczowych z obszaru objetego ustaleniami planu do gruntu
oraz ciekdw wodnych wylacznie po wstepnym podczyszczeniu za posrednictwem piaskownikow i
separatorow oraz za zgodg wiadajacego.

§ 10.

1. Dla istniejacych sieci drenarskich oraz elementow sieci melioracyjnej: nakaz uzgadniania
zamierzen inwestycyjnych na etapie projektu zagospodarowania dziatki z Wojewddzkim
Zakladem Melioracji i Urzadzen Wodnych w zakresie:
a) zmiany trasy badZ przekrywania ciekow melioracyjnych oraz wznoszenia budowli melioracyjnych,
b) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,
¢) odprowadzania $ciekow deszczowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna,
ustugowa, komunikacji drogowej
2. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ tak, aby umozliwi¢ prawidtowa
konserwacje rowow szczeg6towych Z-D. Wzdluz gormych krawedzi skarp cieku nalezy
udostepni¢ pas gruntu do wyrzucenia i rozplantowania namulu wydobytego z dna podczas
konserwacii.
§11.

1. Dla magistralnych sieci wodociggowych:
1) planowanych, oznaczonych na rysunku liniami przerywanymi i literg ,w", plan
miejscowy ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzu infrastruktury wskazanym na rysunki
planu lub w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz na terenach przyleglych za zgoda wiadajacego,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
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¢) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego za posrednictwem sieci
magistralnych, powigzanych z gminnym systemem wodociggowym.

§12.
1. Dla magistralnych sieci kanalizacyjnych:
1) planowanych, oznaczonych na rysunku liniami przerywanymi i literg k", plan
miejscowy ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralinych w korytarzu infrastruktury wskazanym na rysunki
planu lub w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz na terenach przyleglych za zgodg wiadajacego,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
c) nakaz odprowadzenia $ciekow z obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kolektoréw, do gminnej oczyszczalni Sciekow.
§13.
1. Dla sieci energetycznych:
1) planowanych, oznaczonych na rysunku liniami przerywanymi i literg ", plan
miejscowy ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzu infrastruktury wskazanym na rysunki
planu lub w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz na terenach przyleglych za zgoda wladajacego,
b} dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych, na koszt inwestora
po uzgodnieniu z zarzadcy sieci,
c) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii $redniego i niskiego napiecia w
przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng w obszarze ustalen planu miejscowego,

§14.
1. Dla sieci telekomunikacyjnych:
1) rozbudowa zgodnie z planami zarzadcow sieci, w korytarzu infrastruktury wskazanym
na rysunki planu lub w obrebie linii rozgraniczajacych ulice oraz na terenach przyleglych
za zgoda wiadajacego.

DZIAL i
Przepisy koficowe

§15.
Ustala sig stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%. (w zwiazku z dysponowaniem calosci
terenu przez Urzad Gminy Olawa).

§ 16.
Na terenie objgtym planem stanowiacy tre$¢ uchwaly Nr XX/237/2004 Rady Gminy Otawa z dnia 27 sierpnia
2004r tracg moc ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy uchwalone uchwatg Nr
XXV/379/2002 Rady Gminy Otawa z dnia 28 czerwca 2002 r.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Otawa.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEW CY
RADY G A

Jozef Witwicki
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