3)

5)

- dla zabudowy zagrodowej 2500 m 2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1200 m2,

b} dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w lit. a, 0 5%,

c) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 24 m, z wyjatkiem dziatek przyleglych do placu
stanowiaceqo zakoriczenie ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego,

d) kat poloZenia granic nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego
powinien zawiera¢ sig w przedziale od 80° do 90°,

e} dopuszcza sig wydzielanie drog wewnetrznych,

f) mozliwos¢ dokonywania witdmego podzialu dzialek przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatek i szeroko$ci frontu okreslonych w lit. a, c,

dia terenu kolejowego z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu

symbolem KK/U:

a) zakaz wprowadzania widrmych podziaiow terenu,

b} naleZy dazyé do scalenia w historycznych granicach,

dla terenéw zabudowy przemystowej oraz przemystowo-ustugowej oznaczonych na rysunku

ptanu odpowiednio symbolem P, P/U:

a) wprowadza sig zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza sig scalanie gruntéw w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U 2.

dla terenu ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem uslug kultury oznaczonego na rysunku

planu symbolem US/UK dopuszcza sig podziat terenu na nie wigcej niz 3 dzialki.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczef w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagroZenh osuwania mas ziemnych.

§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng;

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

linie rozgraniczajace drég i ulic oznaczone na rysunku planu sg rownoczes$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci, jak rowniez istnigjace, w
miare ich modernizacji, naleZy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic,
dopuszczalne sg, w uzasadnionych przypadkach, odsiepsiwa od tej zasady przy
niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale
ustalen szczegGlowych,

dopuszcza sig moztiwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow,

elementy instalacji technicznych prowadzonych na obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem i zachowaniem ich walorow historycznych,

realizacja zabudowy okreslonej na rysunku planu, na terenach w kiérych wystepuja kolidujace
sieci uzbrojenia podziemnego, bedzie moZliwa po ich przelozeniu,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego,

wszelkie inwestycije polegajace na zmianie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
terenu muszg byt poprzedzone kompleksowym opracowaniem przebudowy istniejacego
systemu drenazu rolniczego, w uzgodnieniu z administratorem urzadzert melioracyjno-
drenarskich.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:




1)
2)

3)

6)

1)
2)

2)

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,

rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, na tereny objete planem, poprzez realizacjg sieci
rozdzielczej przez administratora siect zgodnie z warunkami technicznymi,

rozbudowe istniejacej sieci w uktadzie pierscieniowym, zapewniajacym ciaglosé dostawy wody
do odbiorcow.

W zakresie unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych ustala sig:

odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, na warunkach okre$lonych przez uzytkownika oczyszczalni,

wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania, budowg
kanalizacji sanitamej realizowanej przez administratora sieci zgodnie warunkami
technicznymi.

budowe pompowni kanalowych $ciekdw sanitarnych, stosownie do potrzeb,

do czasu realizacji kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢ budowe:

szczelnych zbiomikéw na nieczystosci ptynne - obowigzuje systematyczny i obowigzkowy
wywoz nieczystosci plynnych do punktu zlewnego posiadajacego zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiomikow bezodptywowych i transportu odpadow
ptynnych,

indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow sanitamych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organdw.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie.

wyposazZenie w sieC kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

budowe kanalizacji deszczowej utoZonej zgodnie z zapisem dotyczacym ustaleri ogoéinych dla
calego terenu,

obowigzek zneutralizowania substanciji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, na terenie wiasnym inwestora,
utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moZe dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

dostawg energii elektroenergetycznej, do terenéw objetych planem z istniejacych linii
napowietrznych i kablowych $redniego napigcia 20 kV oraz z istniejacych i planowanych stacji
transformatorowych,

modernizacje, rozbudowg i budowe nowych linii energetycznych kablowych $redniego i
niskiego napigcia wraz z budowq stacji transformatorowych stosownie do potrzeb, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, przy znacznym zwiekszeniu
mocy zapotrzebowanej, na terenie wiasnym inwestora,

modemizacia, rozbudowa oraz przefoZenie istniejacych  napowietrznych  linii
slektroenergetycznych wytacznie jako linie kablowe,

wykonanie sieci niskiego napigcia wedlug zalecet wilasciciela sieci, z uwzglednieniem
istniejacych stacji transformatorowych i sieci niskiego napigcia,

dla terenbw nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie obowigzek budowy nowych linii
energetycznych utoZzonych w liniach rozgraniczajacych drég jako linii kablowych;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

dopuszcza si¢ realizacie sieci gazowych przesylowych lub rozdzielczych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych, na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R,

wykorzystanie gazu do celdéw grzewczych.




7.

W zakresie zaopatrzenia w energig ciepina ustala sig ogrzewanie z lokalnych zrodet ciepta na

paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elekirycznej Iub niekonwencjonalnych Zrédel
ciepta do celdéw grzewczych.

8.

W zakresie telekomunikacji ustala sig lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspolnych

kanalach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci.

9.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okrelone w adrebnych

przepisach szczegoinych i gminnych.

10.
1)

2)
3)
4)

W zakresie urzadzer melioracyjnych ustala sie:

obowigzek pozostawienia 3,0 m pasa komunikacyjnego po obu stronach rowow
melioracyjnych, w celu umoZliwienia prawidiowe] ich eksploatacii | utrzymania,

zarurowanie  odcinkéw  rowdéw  melioracyjnych  kolidujacych  z  planowanym
zagospodarowaniem terenu, na warunkach okreslonych przez wlasciciela rowow,

obowigzek uzgodnienia z administratorem sieci urzadzen melioracyjnych prac zwiazanych z
tymi urzadzeniami,

przed przystapieniem do prac w obrehie sieci drenarskiej nalezy sporzadzi¢ dokumentacje
techniczng zawierajgca projekt przebudowy wiw sieci na terenie objetym przyszla inwestycja,
a przy kazdym budynku nalezy wykonat drenaZ opaskowy.

§ 15. Nie okresla sig sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenéw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie,
obowiazuje przeznaczenie dotychczasowe.

Rozdziai HI
Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 16.1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM/MN 1 do RM/MN 8 ustala
sig przeznaczenie:

1)
2)

4)
5)

3

odlegbéci:

podstawowe - zabudowa zagrodowa, z dopuszczeniem urzadzen | budowli stuzacych rekreadi

w gospodarstwach agroturystycznych,

uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b} uslugi nieuciaZliwe w lokalach uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych w partery
budynkéw mieszkainych lub w adaptowanych na cele uslugowe budynkach
gospodarczych przy ustaleniu Ze powierzchnia terenu zajetego przez ustugi nie
przekroczy 50% dla danego terenu,

c) zieleft urzadzona, elementami matej architektury

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig obowiazujace linie zabudowy w odleglo$ci:

dla terenu RMMN 1 ~ od 6 do 8m od linii rozgraniczajacej droge lokalng oznaczong

symbolem KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu RM/MN 2 — 15m od linii rozgraniczajacej droge lokalng oznaczong na rysunku

planu symbolem KDL,

dla terenu RM/MN 4 - 6m od linii rozgraniczajacej droge lokalng 0znaczong na rysunku planu

symbolem KDL,

dla terenu RM/MN 3 — 10m od linii rozgraniczajacej droge lokalng oznaczona na rysunku

planu symbolem KDL,

dia terenow RM/MN 3, RM/MN 6, RM/MN 7 — Bm od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa

oznaczong na rysunku planu symbolem KDD 2.

Na terenach, o kiérych mowa w ust.1, obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy w




10

1)
2)
3)

4)
5)

6 m od linii rozgraniczajacych drég i ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD 1, KDD 3, KDD 4,

6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami KDp, KDg.

6 m od linii rozgraniczajacych drég i ulic wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW 1, KDW 2,

dla terenu RM/MN 1 - 10 m od granicy terenu z terenem US/UK oraz terenem drogi KDD 4,
dla terenu RM/MN 5 - 10 m od granicy terenu z terenem US/UK.

§ 17.1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbelem MN ustala sie przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dia terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia i ograniczenia wynikajace ze strefy ,B".

3. Na terenie, o kibrym mowa w ust. 1 wprowadza sig obowigzujaca linie zabudowy w odlegloéci 6
m od granicy ferenu z drogg KDD 2.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P 1, oraz symbolami P/U 1, P/ 2
ustala sig przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe odpowiednio P 1, - zabudowa przemysiowa, P/U - zabudowa przemystowo-
ustugowa,
uzupetniajace na zielerh urzadzona,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzujg ustalenia i ograniczenia wynikajace ze strefy ,B".

place manewrowe, stanowiska postojowe, drogi dojazdowe i wewnetrzne nale?y realizowaé

jako nawierzchnie utwardzone umoZliwiajgce kontrolowane odprowadzanie wod opadowych z

ich powierzchni oraz zastosowanie separatoréw substancji ropopochodnych;

W ramach terenu oznaczonego symbolem P/U 2 wprowadza si¢ zakaz stosowania:

a) wewnetrznych trwatych ogrodzer, dzielacych niniejszy teren,

b) nawierzchni bitumicznych,

W ramach terenu oznaczonego symbolem P/U 2 dopuszcza sig stosowanie innych form, kata

nachylenia i typu pokrycia (historycznego) dachu niz wymienione w § 8 ust.1.d) w historycznie

uzasadnionych przypadkach,

Linie zabudowy:

a) obowiazujaca w odlegioci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu KDL,

b) nieprzekraczaine w odleglosci 6 m i 10 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem KDD 2, KDD 4;

c) dla terenu P/U 2 dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy w odlegloci mniejszej niz 3m od
granicy dzialki

Dia terenu P/U 2:

a) dopuszcza si¢ lokowanie ewentuainej zabudowy wylacznie w miejscu nieistniejacych
obiektow historycznych lub jako logiczne uzupetnienie ukfadu zabudowy,

b) wyklucza si¢ moZiwos¢ wprowadzania wolnostojacych silosow i innych
dysharmonizujgcych elementow,

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UK ustala sig przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — uslugi sportu i rekreadii,

uzupetniajace:

a) uslugi kultury,

b) urzadzenia komunikacji (drogi wewnetrzne, parkingi),
c) Zielen urzadzona,
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d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6
m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDD 4.

§ 20.1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK/U ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekly i urzadzenia obslugi kolei oraz ustugi wbudowane w istnigjace obiekty,
2) uzupemniajace:
a) zielerh urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) obowiazuja ustalenia i ograniczenia wynikajace ze strefy ,B".
2) odleglos¢ nowej zabudowy od finii rozgraniczajace} drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL co najmniej 10 m.

§ 21.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sig przeznaczenie:
1)  podstawowe — obiekty i urzadzenia obstugi kolei,
2) uzupetniajace:
a) zieler urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na ferenie, o ktorym mowa w ust1 obowigzuje odleglos¢ nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL co najmniej 10 m.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R 1 ustala sie przeznaczenie:
1} podstawowe — uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, taki | pastwiska,
2) uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, drogi
transportu rolnego, rowy melioracyjne.
2. Na terenie, o kibrym mowa w ust.1 ustala sie zakaz zabudowy, w tym zabudowy siedliskowej,
oraz sluzacej produkcji rolniczej.

§ 23.1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie na
urzadzenia z zakresu elektroenergetyki.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia i ograniczenia wynikajace ze strefy ,B".

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga kl. L (droga powiatowa nr 1972),
2} uzupelniajace:
a} sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi,
b) obiekty matej architektury i tymczasowe obiekty handiowo-uslugowe pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi,
c) zielef urzadzona.
2. Na terenie, o kiérym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$¢ w finiach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$é jezdni co najmniej 6 m.

§ 25.1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 1 do KDD 4 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - drogi dojazdowe,
2) uzupeiniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,




12

b} obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

a) KDD 1, KDD 2, KDD 3 - zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDD4-8m
2) szeroko$¢ jezdni co najmniej 5,5 m.

§ 26.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1 i KDW 2 ustala sie
przeznaczenie:
1} podstawowe - drogi wewnetrzne,
2) uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
b} zieleri urzadzona.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:
1) KDW1-10m,
2) KDW 2 - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDg 1, KDg 2 ustaia sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi gospodarcze transportu rolnego,

2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

2. Na ferenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

1) KDg1-45m,

2) KDg 2 - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Przeplsy koficowe

§ 28. Ustala sig stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1} dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US/UK, R 1, E, KDL, KDD 1 - KDD 4,
KDW 1 - KDW 2, KDg 1, KDg 2 w wysokosci 0%,
2) dla pozostalych terenéw w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Olawa.

§ 30. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoélaskiego oraz podlega publikacii na stronie internetowej Urzedu Gminy.
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