RADA GMINY 1
OLAWA

UCHWALA NR XXXIX/379/2006
Rady Gminy Otawa
z dnia 20 stycznia 2006 roku
w sprawie uchwaienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lizawce w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt, 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu
do uchwaly Rady Gminy Otawa nr XVI/194/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Otawa uchwala co
nastepuje:
Rozdziat |
Ustalenia ogélne

~ § 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lizawice, obejmujacy
obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaly z wytaczeniem terenu w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podjetego uchwata Nr XXX/329/2001 Rady Gminy Otawa z dnia 27.11.2001 r.

§ 2.1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaly.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr3,

3) wykaz obiektéw ujetych w wojewbdzkiej ewidencii zabytkow archeologicznych, oraz stanowisk
archeologicznych figurujacych w ewidencii zabytkéw archeologicznych, stanowiacy zatacznik
nré4.

§ 3. Celem planu jest:

1) umozliwienie dziatalno$ci réinorodnych podmiotéw przy jednoczesne] minimalizacii
wzajemnych konfliktéw i optymalizaciji korzy$ci wynikajacych ze wspdinych dziatan,

2) stworzenie warunkdw wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwos¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem,

2) przepisy szczegdine lub odrgbne - akiuaine w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy prawne,

3) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to czet przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na
danym ferenie w sposéb okreslony ustaleniami planu,

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu - jest to czedé przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia wzdiuZ ktdrej nalezy sytuowaé budynki mieszkalne oraz
okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami przesylowymi i
sieciami uzbrojenia terenu,




6) nieprzekraczaina linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na kibrym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacymi liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

7) teren ~ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego,

8) uslugi - dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, opieki zdrowotnej lub
weterynaryjnej, a takze dziataino$¢ w zakresie obslugi ludnosci lub przedsiebiorstw,

9) zabudowa przemyslowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z
Zakresu:

a) produkgii, przetworstwa lub montazu,

b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,

c) produkcji rolnej i obslugi rolnictwa,

d) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

e) -handiu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjainymi, w ktérych dopuszcza
sie wydzielenie funkcyjnych lokali mieszkalnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie 2 przepisami szczeg6inymi,

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o rofnym przeznaczeniu lub rofnych zasadach

zagospodarowania,

3) oznaczenia przeznaczenia terendw,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5} nieprzekraczalne finie zabudowy,

6) granice stref ochrony konserwatorskiej

a) ,B" ochrony konserwatorskiej,
b) K" ochrony krajobrazu kulturowego,
c) .OW" obserwacji archeologicznej,

7) obiekty umieszczone w ewidencii zabytikow,

8) tereny brukowe — nawierzchnie podlegajace ochronie,

8) obiekty dysharmonizujace,

10) granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Naslgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie 54 obowigzujacymi
ustaleniami planu i maja charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z
odrebnych przepisow;

1) orientacyjne linie podziatu wewnegtrznego terendw o tym samym przeznaczeniu,

2) symbole okreslajace stanowiska archeologiczne,

3) zabytkowa rzezba przydroZna,

4) oznaczenia graficzne z zakresu - zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat I
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1} uksztaltowania lub rewaloryzacji wymagaja;

a) ciagi zabudowy lokalizowane wazdiuz drog publicznych,

b) ekspozycja obiekiow od strony terendw publicznych,

c) kompozycja zieleni publicznej,




2) ochrony wymagaja obiekty umieszczone w wojewddzkiej lub gminnej ewidencii zabytkéw,
oznaczone na rysunku planu,

3) forme i usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw i urzadzes
towarzyszacych nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy regionalnej przy
zastosowaniu tradycyjnych materiaiéw wykoriczeniowych,

4) naleZy zachowat zasadnicze elementy zagospodarowania przestrzennego . rozplanowanie
drog, ulic, placow, linie zabudowy i kompozycje wnetrz urbanistycznych,

5) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych
krajobrazowo, w tym szczegdinie obiektow o wysokosci przekraczajacej wysoko$¢ budynkow
mieszkainych zlokalizowanych na sasiednich posesjach.

§ 7.1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dzialalno$¢ zaktadéw produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem, nie moze
powodowac ponadnormatywnego obcigZenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziafki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

2) zakaz lokalizowania obiekiow hodowlanych oraz ustugowych, fowarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, do obiektow mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu
oddzialywania na S$rodowisko oraz, dla kiérych obowiazek sporzadzenia raportu
oddzialywania na $rodowisko moZe by¢ wymagany.

§ 81. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury
wspoiczesnej:
1} ustala sig strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy:

a) zachowat i eksponowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim zabudowy, uktadu drog oraz historycznych nawierzchni, linii
zabudowy, podzialu i sposobu zagospodarowania dzialek,

b) dostosowat nowa zabudowe do zabudowy historycznej oraz historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie sytuaci, skali, bryly, zastosowanych materiatow, podziatow
architektonicznych oraz nawigzaniu formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

c) usunat, elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemoziiwiajace ekspozycje obiektow
zabytkowych, dopuszcza si¢ poddanie ich odpowiedniej przebudowie.

d) przy realizacji nowych inwestycji oraz zwigzanych z modemnizacja, rozbudowg
przebudows obiekiow istniejacych: '

- forme obiektéw dostosowaé do skali, uksztattowania bryly i detalu historycznej -
lokalnej zabudowy, w tym formy i uksztatiowania dachu, ukfadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy | wysokoéci ogrodzenia oraz materialdw
elewacyjnych;, po rozbudowie calos¢é powinna tworzyé spojng kompozycje,
uwarunkowanie nie dotyczy obiektow dysharmonizujacych i przeznaczonych do
usuniecia, ktorych rozbudowe sie wyklucza,

- wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé dwéch kondygnacii naziemnych tj.
parter i poddasze uzytkowe, przy czym wysoko$é budynkow, ficzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gémej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekraczaé 9m,

- stosowa¢ dachy dwuspadowe, strome, o symetrycznym ukladzie polaci; kat
nachylenia potaci dachowych od 38° - 45°, oraz charakterystyczne dia lokalne;
historycznej zabudowy,

- stosowaC pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej — matowych
w kolorze ceglastym, czerwonym.




2)

3)

4)

2.

- zakazuje sig stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

e) zapewni¢ zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych, oznaczonych na rysunku
planu,

f} wszelkie dzialania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy opiniowaé i
uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

ustala sig strefe ,OW" obserwacji archeologicznej, w ktorej dzialania inwestycyjne zgodnie z

przepisami odrgbnymi nalezy opiniowaé i uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

(co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem

wojewodzkiego konserwatora zabytkéw):

a) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez
uprawnionego archeologa odbywajq sie na koszt inwestora

b) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla
robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycii, tj. przed
uzyskaniem zadwiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia  zgloszenia
wykonywania robot budowlanych.

ustala sig strefe K* ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej nalezy:

a) zmierza¢ do fikwidowania elementéw dysharmonizujgcych,

b) przy realizacji nowych inwestycji oraz zwigzanych z modernizacig, rozbudowg
przebudowg obiektéw istniejacych:

- wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé dwdch kondygnacji naziemnych j.
parter | poddasze uzytkowe, przy czym wysoko$é budynkéw, liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gorne;j krawedzi kalenicy
dachu nie moZe przekraczaé 9m,

- stosowac dachy strome, o symetrycznym ukladzie potaci; kat nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°, oraz charakterystyczne dia lokalnej historycznej
zabudowy,

- stosowac pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej - matowych
w kolorze ceglastym, czerwonym.

c) zakazuje sig stosowania dachow o mijajacych sie polaciach na wysokoéci kalenicy;

d) nowe zamierzenia inwestycyjne realizowat zgodnie z zasada harmonijnego wpisania w
otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do zasad uksztattowania obiektow o tradycyjnych
formach,

e} chroni¢ i utrzymywac istniejacy uklad drég, miedz, zadrzewien Srodpolnych, alei, szpalerdw,
ciekéw wodnych, grobli stawow; obowiazuje zakaz lokalizac konstrukcji wiezowych,

f) wszelke dzialania inwestycyine nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
Doinoslaskim Wojewtdzkim Konserwatorem Zabytkow.

na obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicznych i w rejonie ich wystepowania

wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na
budowe przed realizacja inwestycji, . przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje zgloszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnolaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktére podlegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych
badai archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa na
koszt inwestora.

W odniesieniu do catego obszaru objetego opracowaniem planu ustala sig:




1) ochrone obiektow zabytkowych,

2) ochrong, o ktdrej mowa w pkt.1, obejmuje sie obiekly objete gminng lub wojewddzka
ewidencjg zabytkow,

3) ochrona, o ktérej mowa w pkt.2, polega w szczegolnosci na:

a) zachowaniu podstawowych elementéw obiektéw takich jak: bryta budynku, forma dachu,
rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, symetryczne podziaty stolarki okiennej,

b) nale?y utrzyma¢ a w przypadku zniszczenia odtworzyé historyczne detale
architektoniczne,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

d) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ historyczna stolarke okien i drzwi,

e} nalezy stosowat kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych rozwigzan
lokalnych, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie
stosowania oktadzin §ciennych typu ,siding”,

fy elementy instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

g) nalezy zachowat historyczne nawierzchnie kamienne.

h) wszelkie dzialania inwestycyjne naleZy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 9. W zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) ustala sig realizacje frontowych ogrodzen azurowych o wysokoéci nie wyzszej niz 1,7 m i
zastosowaniu takich materiatéw jak; cegta, drewno, kamief, metaloplastyka, dopuszcza sie
takze ogrodzenia w formie Zywoplotow; zakazuje sig stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych,

2} na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drdg i ulic zwiazanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) zabrania sig, umieszczania od strony terendéw publicznych na elewacjach budynkéw tablic
reklamowych nie zwigzanych bezpo$rednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci,

4) dopuszcza sig umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow
sklepow i przedsigbiorstw w rejonie wejScia lub w miejscach zwiazanych z witryna.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalen § 8,
2) da terenéw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN lub RM/MN:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyd:
- dla zabudowy zagrodowe; - 60%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 20%,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:
- dia zabudowy zagrodowej - 20% powierzchni dzialki
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 65% powierzchni dzialki,
c) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwach, w tym
uzytkowe poddasze,
d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekraczac 9 m,




e} dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci 38° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
cementowy, oraz charakierystyczne dia lokalnej historycznej zabudowy,

f) w przypadku wprowadzenia uslug nieuciazliwych jako uzupeiniajacego przeznaczenia
terenu powierzchnia terenu zajeta pod funkcje uzupetniajacq nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce, zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 ustug,

3) dla terenu kolejowego z dopuszczeniem zabudowy usiugowej 0znaczonego na rysunku planu
symbolem KK/U:

a} powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%, o
ile ustalenia szczeg6lowe dla terendw zawarte rozdziale [, nie beda stanowi¢ inacze),

b) co najmniej 15% powierzchni dzialki nalezy urzadzié jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

c) wysoko$é budynkéw zgodnie z ustaleniami §8,

d) w przypadku obiektow handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczyé
500m?2,

e) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym 2zgodnie ze
wskaznikiem - 1 stanowisko na40 m2 p. u,

4) dla terenéw zabudowy przemystowsj i zabudowy przemyslowo-usiugowe] oznaczonej na

rysunku planu odpowiednio symbolami P, P/U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 70%, o
ile ustalenia szczegbtowe dla terendw zawarte rozdziale Il1, nie beda stanowi¢ inaczej,

b) nie okresla si¢ wymagar w zakresie wskazZnika powierzchni biclogicznie czynnej,

c) wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami §8, o ile ustalenia szczegolowe dla terendw
zawarte rozdziale lil, nie beda stanowi¢ inaczej,

d) w przypadku obiektéw handlowych powierzchnia spizedazy nie moZe przekroczyé
500mz,

e) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym zgodnie ze
wskaznikiem - 1 stanowisko na 40 m2 p. u,

f}  wzdiuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie stosowanie ogrodzef
petnych.

5) dla terenu ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury oznaczonego na rysunku
planu symbolem US/UK:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 20%,

b) co najmniej 50% powierzchni dzialki nalezy urzadzic jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

¢) liczba kondygnacii nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze,

d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczac 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 9 m,

e) dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci 38° - 45°, kryte dachdwka ceramiczng lub
cementowa, oraz charakterystyczne dla lokalnej historycznej zabudowy,

f) naley zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym zgodnie ze
wskaznikiem - 1 stanowisko na 50 m2 p. u.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomaosci ustala sie:

1) obowigzujq ograniczenia wynikajace ze strefy ,B" § 8, ust. 1 a),

2) dia terenbw zabudowy mieszkaniowsj lub zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN lub RM/MN:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz;




