RADA GMINY

OLAWA

UCHWALA NR XXXIX/437/2002
RADY GMINY Ot AWA
z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gaé.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. nr
142 poz. 15691 z dnia 12 pazdziernika 2001 r., ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139; ze zmianami/ i
Uchwaty Rady Gminy Otawa nr XiV/165/2000 z dnia 14 marca 2000 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Gaé oraz uchwalg nr
XXV/281/2001 z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XIV/165/2000 z dnia 14 marca
2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Gaé
Rada Gminy Otawa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny wsi Gaé, w
granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne dia wytyczenia Sciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi oraz prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody z ochrong gruntéw rolnych i lesnych.

2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiadajg sie:

1) og6ine zasady zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

2) szczegblowe zasady zagospodarowania terendw objetych liniami rozgraniczajgcymi,
okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

3. liekroé w dalszej czeSci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale wraz z zalgcznikiem
graficznym,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej podstawowej funkcji, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia,

4) funkcji przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé podstawowg funkcje terenu,

5) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumieé zjawiska lub stany utrudniajgce zycie mieszkaricéw
albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza wod i
gleb, hatas i wibracje.

4. Na rysunku planu za obowigzujgce uznaje sie ustalenia dotyczace:

1) granic opracowania planu,




2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych sposobach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) przeznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczonych
odpowiednimi symbolami literowymi,

Rozdziat 2
Ogéine zasady zagospodarowania terenu

§ 3

1. Tereny objete ustaleniami planu przeznacza si¢ dla realizacje obiektéw i urzgdzen o funkcjach

oznaczonych nastepujacymi symbolami:

1) MN - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami
towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z nieuciazliwymi budynkami inwentarskimi,

2) UH - dla terenéw ustug handlu,

3) Ul - dla terenéw ustug innych {j. schrony obrony cywilnej,

4) UK - dla terenéw uslug kultury,

5) UO - dla terenéw uslug oswiaty,

6) US —dla terendéw ustug sportu i rekreacii,

7) UR - dia terenéw ustug rzemiosta,

8) P - dla terenéw skoncentrowanej produkgji i drobnej wytworczosci,

9) KS - dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej,

10) KP ~ dia terendw komunikacji pieszo — jezdnej,

11) RP - dla terenéw upraw rolnych,

12) RPO - dla terendw urzadzeti obstugi i produkgji rolnictwa,

13) ZI - dla teren6w zieleni izolacyjne;j,

14) ZP - dia terenow zieleni parkowej,

15) WZ — dla terendw stacji uzdatniania wody,

16) GP1/2, Z1/2, L, D - dla drég giéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych - podstawowych
elementéw ukiadu komunikacyjnego,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznacza si¢ w rysunku planu jako:

1) $cisle okreslone linie ciagte, wskazujace obowigzujgce granice terenéw,
2) orientacyjne linie przerywane, wskazujace orientacyjny podziat terendw.,

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sie na rysunku zmiany planu jako $cisle okresélone linie

oznaczajace pozadany zasieg zabudowy w obrebie poszczegbinych terenéw.

4. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujq podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sie
mozliwo$¢ wprowadzenia w obreb poszczegdinych terenéw obiektéw o funkcjach uzupeiniajgcych,
nie kolidujacych z funkcjg podstawowsa i nie zmieniajgcych ustalonego w planie podstawowego
charakteru zagospodarowania. Mogg one obejmowac nie wiecej niz 20% terenu oznaczonego w
rysunku planu. .

§ 4
1. Dla ochrony $rodowiska przyrodniczego zakazuje sie wprowadzania przedsiewzieé¢ szkodliwych
dla srodowiska w tym zwiaszcza dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych.
2. Zaktada sie zachowanie istniejgcych zadrzewienn na terenach wskazanych dia réznych form
uzytkowania o ile nie koliduje z planowanym wprowadzeniem nowej zabudowy; wprowadzanie
zadrzewienn wzdluz granic stref produkcyjnych, magazynowych, tras komunikacyjnych w ukiadzie
umozliwiajgcym przewietrzanie oraz izolujgcym od obszaréw sasiadujacych; w obszarach zieleni
izolacyjnej dopuszcza sie lokowanie innych funkcji pod warunkiem nie przekroczenia 25% ich
powierzchni ogéinej wigcznie z dojazdami i parkingami; wprowadzenie zieleni srednio wysokiej oraz
wysokiej o maksymalnej intensywnosci; dobdr gatunkowy musi gwarantowa¢ diugotrwate utrzymanie
zieleni
3. Zaklada si¢ dla ochrony powietrza atmosferycznego konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki
ciepinej poprzez wprowadzanie jako paliwa gazu lub oleju opalowego dla wyeliminowania niskich
emisji; a takze zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materiatdw powodujacych witérne pylenie;




Zakiada sie dla ochrony przed hatasem dopuszczenie natezenia hatasu w poszczegéinych strefach
zainwestowania wiejskiego zgodnie z obowigzujacymi normami; dia obiektéw realizowanych oraz
modernizowanych, mogacych zwigkszaé zagrozenie hatasem zaleca sie wyposazenie ich w
urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

§ 5
1. Dla ochrony $rodowiska kuiturowego i odnowy historycznie uksztatowanego krajobrazu wsi w
obrebie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej ,B” ustala sie konieczno$é zachowania
zasadniczych elementéw rozplanowania jej ukiadu przestrzennego, prowadzenia restauracji i
modernizagji istniejacych obiekiéw z dostosowaniem do wspdlczesnych potrzeb, przy zachowaniu ich
wartosci kulturowych i utrzymaniu historycznej kompozyciji przestrzennej ukiadu oraz historycznych
linii zabudowy w zakresie uksztattowania bryt budynkéw i ich skali.
2. Dokumentacje opracowan dla projektéw, modernizacji i remontéw obiektéw polozonych w w/w
strefie a takze dokumentacje dia nowych obiektéw nalezy przedstawi¢ do zaopiniowania u
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
3. Szczegblnej ochronie podaje sie w obszarze objetym ustaleniami planu obiekty znajdujace sie
wykazie zabytkéw architektury i budownictwa. Plany ich przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze
zmiany funkcji nalezy poddaé opiniowaniu u Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
4. W strefie ,OW" obserwacji archeologicznej obszaréw o metryce $redniowiecznej wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniaé z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, a prace
ziemne prowadzié pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim.
W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podliegajg ochronie prawnej w my$l przepiséw ustawy z dnia 15
lutego 1962r. o ochronie dobr kultury (tekst jednolity: Dz. U. nr 98 poz. 1150 z 1999r.). Inwestor
zobowigzany jest do powiadomienia w/w wydzialu o terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac
ziemnych z 7 — dniowym wyprzedzeniem.
Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia stanowisk archeologicznych poza strefg ,OW” na terenie objetym
planem, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ w/w wydziat o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z 7 — dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.
5.  Wykaz débr kultury miejscowosci Gaé.

L.p. Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkéw
1. Kosciét fil. Podwyzszenia 0k.1335, 2 pot. XVIi, 411 z dn. 26.01.57
Krzyza sw. 1864
a. Cmentarz poewang. p. XIV
2. Zespot dworsko - 2 pot. XIX, p. XX 728W z dn. 27.01.97
folwarczny,
a. Dwor ob. Stacja Hodowli Nr 84 XVIL, k. XVHL p. XX | 1590 z dn. 22.03.66
Roslin

b. Dom mieszkalny Nr 81 XXX 728\W z dn. 27.01.97

C. Dom mieszkalny Nr 80 p. XX 728\W z dn. 27.01.97

d. Dom mieszkainy, d. k. XVIII, 2 pol. XIX | 728\W z dn. 27.01.97

gorzelnia (?)

e. Obora wraz z przejazdem XIXAXX 728\W z dn. 27.01.97

f. Stodota | XIXAXX 728W z dn. 27.01.97
g Stodota Il XIXAXX 728\W z dn. 27.01.97

h. Spichlerz pXX 728\W z dn. 27.01.97

i. Chlewiki XIXWXX 728\W z dn. 27.01.97

i- Lodownia 728\W z dn. 27.01.97

K. Mur (pozostato$¢ po pd. - zach. 728W z dn. 27.01.97

rozebranej stodole) skrzydto
1. Mur (pozostatos¢ po wsch. skrzydio 728\W z dn. 27.01.97
— rozebranej stodole)
1, - Relikt fosy 728\W z dn. 27.01.97




m. Mur ceglany 728\W z dn. 27.01.97
n. Park dworski k. XIX 728\W z dn. 27.01.97
3. Szkola p. XiX, XX
4. Dom mieszkalny Nr 21 1867
5. Dom mieszkalny Nr 65 1825 (?)
6. Transformator 1912

§ 6

1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania:

1) w ramach modernizacji i adaptacji dla nowych potrzeb istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej dopuszczalne sg zmiany jej gabarytéw, (bez
przekraczania wielkosci dwu nadziemnych kondygnacji z dodatkowym uzytkowym
poddaszem) rozbudowa przy peinym nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkdw,
poprawa standardu, wyposazenia w odpowiednie instalacje i korekty wystroju zewnetrznego;
w przypadku obiektow ujetych w wykazie zabytkéw w/w prace nie moga prowadzi¢ do zmiany
gabarytoéw budynkéw i charakteru ich wystroju;

2) dopuszczaine jest wprowadzanie nowej uzupeiniajacej zabudowy na terenach istniejgcego
zainwestowania o funkcjach ustalonych w planie.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojacej (ew.
blizniaczej), na wydzielonych dziatkach o powierzchni min 1000 m?% w przypadku realizacji
zespotéw zabudowy wiekszych od 5 obiektéw lub ich ciggéw bgda one realizowane w/g
zblizonych rozwigzan architektonicznych, z jednakowo ustalonym ukiadem kalenic dla danego
zespolu zabudowy lub jej ciggu, zaleca sie przy tym dostosowanie projektowanej skali
zabudowy, doboru materiatéw i kolorystyki do naybhzszego otoczenia jak réwniez stosowanie
przykry¢ o nachyleniu potaci w granicach 38 — 457,

2) nowa zabudowa ustugowa, produkcyjna lub produkcyjno-ustugowa bedzie realizowana w
formie zwartych obiektéw w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw w najblizszym
otoczeniu; zakladana wysokoéé zabudowy | - Il kondygnacje i stosowanie dachéw o]
nachyleniu polaci 38-45° w przypadku obiektu o powierzchni zabudowy do 200 m? (w innych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie przykry¢ plaskich);

3) tereny zabudowy produkcyjnej fub produkcyjno-ustugowej zagospodarowane bedg z
wprowadzeniem zieleni towarzyszgcej oraz 2z wprowadzeniem niezbednych miejsc
parkingowych.

4) Warunki usytuowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizacji okresla sie
poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Intensywno$é nowej zabudowy, mierzona stosunkiem powierzchni zabudowy do powierzchni
catkowitej terenu nie przekroczy maksymalnego wskaznika 0,25
4. Ustala sie nastepujace zasady dot. terenéw na ktérych wystepuja urzadzenia drenarski:

1) na obszarach gdzie wystepuja urzgdzenia drenarskie podziemne, nalezy zwrécié szczegéing
uwage podczas wykonywania wykopdw, aby nie uszkodzi¢ zbieracza lub sgczka drenarskiego.
Kazdorazowe uszkodzenie urzadzenia drenarskiego winno byé naprawione na koszt inwestora
pod fachowym nadzorem.

2) Zagospodarowanie terenu nalezy tak zaprojektowaé, aby umozliwi¢ prowadzenie prawidiowej
konserwacji wszystkich rowdéw melioracyjnych szczegblowych, wystepujacych na terenie

_objetych opracowaniem MPZP. Nalezy udostepni¢ pas gruntu wzdiuz gérnych krawedzi skarpy
rowow dla wyrzucania i rozplantowania namulu wydobytego z dna cieku podczas wykonywania
prac konserwacyjnych.

5. Ustala sie wprowadzenie strefy ochronnej gazociagu wysokiego ciénienia (DN 400, PN 4,0 MPa)
szerokosci 35 m. dia terendw zabudowy mieszkaniowej (liczac od osi gazociagu do budynku
mieszkalnego) oraz szerokosci 65 m. dia terendw zabudowy uslugowej (liczac od osi gazociagu do
granicy terenu przeznaczonego pod ustugi). W strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia (DN
400, PN 4,0 MPa) ustala sie:




1) pelna kontrole operatora gazociggu dot. zapobiegania dziatalnoSci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwatos$é i prawidiowa eksploatacje gazociagy;
2) obowigzek uzgodnienia z zarzgdca gazociggu, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy kontrolowanej,
przed wydaniem pozwolenia na budowe;
3) nastepujgce zasady zagospodarowania:
o zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
¢ obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdiuz i w obrebie strefy kontrolowanej,
o dopuszcza sie okalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,
e zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 6m (po 3m od osi gazociggu); zagospodarowanie
Zielenig niska,
e zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogace] zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas
: eksploataciji.
Ponadto na poludnie od wsi przebiega nieczynna linia gazociggu wysokiego cisnienia DN 350.
Przy realizacji obejScia wsi, drogg GP 2/2, istnieje potrzeba przetoZzenia linii gazociggu wysokiego
ciSnienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy zachowaé zgodno$¢ z normg PN-91/M-34501
— .Skrzyzowania linii gazociggu z przeszkodami terenowymi” oraz z ustawg o drogach publicznych z
dnia 21.03.1985 r. (Dz.U.00.71.838 Tekst jednolity). Ponadto nalezy uzgodni¢ projekt budowlany drogi
z ROP we Wroclawiu.
Przy realizacji drogi Z 1/2, krzyzujgcej sie z gazociggiem, nalezy zachowaé zgodnosS¢ z norma PN-
91/M-34501 — ,Skrzyzowania linii gazociagu z przeszkodami terenowymi” oraz z ustawg o drogach
publicznych z dnia 21.03.1985 r. (Dz.U.00.71.838 Tekst jednolity). Ponadto nalezy uzgodni¢ projekt
budowlany drogi z ROP we Wroctawiu.

§ 7
1. Ustala sie, Ze zbrojenie nowych terenéw budowlanych bedzie realizowane kompieksowo w
powigzaniu z istniejacymi systemami uzbrojenia technicznego, z wyprzedzeniem realizacji obiektéw
kubaturowych.
2. Projektowane sieci mogg byé¢ prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drég gidwnych,
zbiorczych i w czesci lokalnych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od tej
zasady.
3. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji czesci urzadzen i sieci technicznych poza terenami lub trasami
wyznaczonymi w planie na terenach wiasnych inwestora jako inwestycje towarzyszgce. Dopuszcza sie
przy tym mozliwosé stosowania systemdw indywidualnych [ub grupowych oczyszczania Sciekdw dia
terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 8
1. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem
lokainych sieci wodociagowych grupowych, zasilanych ze studni w wsi Gaé, przy pomocy ukiadu
uzupetniajgcego wodociggow rozdzielczych.
2. Dla odprowadzania Sciekéw ustala si¢ docelowe powigzanie terenéw objetych ustaleniami Planu z
oczyszczalniami Sciekéw polozonymi poza terenem wsi. Powigzanie z oczyszczalniami przewiduje sie
przy pomocy uzupetniajacych uktadéw sieci kanalizacyjnych.
3. Dla zaopatrzenia w cieplo zakiada sie mozliwos¢ jego uzyskania z indywidualnych Zrédel ciepta z
zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen.
4. Dia zaopatrzenia w gaz ustala sie realizacje rozdzielczej sieci gazowej, powigzanej z gminnymi
gazociggami Sredniego i niskiego cisnienia.
5. Dla zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie¢ rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych
wbudowanych lub wolnostojacych.
6. Dia rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupetniajgcego systemu kablowej
sieci telefonicznej powigzanej z gminnym systemem telekomunikacii.
7. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie powigzanie terendéw objetymi
ustaleniami Planu z ukiadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej.




8. Dla gospodarki odpadami zakiada sie, dla terendw objetych ustaleniami Planu, wyw6z nieczystosci
na gminne wysypiska $mieci.

§ 9
1. Ustala sie jako podstawowy ukiad drogowy terenéw powigzany z uktadem drog krajowych i z
gminnym uktadem komunikacyjnym - okreslony w rysunku planu. Ukiad ten tworza;

1) droga gibwna planowana do modemizacji oraz projektowane obejScie miejscowosci jako
droga giéwna ruchu przyspieszonego o szerokosci 2 x 7,0m z pasem rozdziatu min. 5,0m i
obustronne pobocza utwardzone 2,0m z utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci
40,0m.

2) droga giéwna planowanej do modernizacji w istniejacym przebiegu jako droga
jedniojezdniowa o szerokos$ci 2x3.5 m z chodnikami lub utwardzonym poboczem o szerokosci
2 m w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 25m, planowane obiekty budowlane powinny
powstaé w odleglosci nie mniejszej niz 10m od Ilinii rozgraniczajacej drogi za wyjatkiem
terendw o utrwalonej zabudowie historycznej z przed 1945r,

3) drogi zbiorcze, planowane do modemizacji iub budowy jako drogi jednojezdniowe o
szerokosci 2 x 3,5m w obszarze zabudowanym z obustronnymi chodnikami o szerokosci 2 m,
z utrzymaniem linii rozgraniczajacych o szerokosci 20,0m, planowane obiekty budowiane
powinny powstaé w odleglosci nie mniejszej niz 7m od linii rozgraniczajgcej drogi,

4) drogi lokalne, o szerokosci 2 x 3,0m z chodnikami i zieleficami obustronnymi z utrzymaniem
linii rozgraniczajacych o szerokosci 12,0m. planowane obiekty budowlane powinny powsta¢ w
odlegiosci nie mniejszej niz 5,5 m od linii rozgraniczajgcej drogi za wyjatkiem terenéw o
utrwalonej zabudowie historycznej z przed 1945r,

5) drogi dojazdowe, o szeroko$ci 2 x 2,5m z chodnikamiobustronnymi z utrzymaniem linii
rozgraniczajacych o szerokoSci 10,0m. planowane obiekty budowlane powinny powstaé w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,5 m od linii rozgraniczajgcej drogi,

Ustala sie, 2e realizacja poszczegdinych elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego moze
byé prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w
obrebie ich linii rozgraniczajgcych. W obrebie w/w linii utrzymane bedq lub mogq byé wprowadzane
rowy melioracyjne.

2. Korekty elementow isthiejgcego ukiadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w projektach
technicznych budowy i modernizacji drég i ulic, za§ ewentualne poszerzenie ulic moze sie odbywaé
wylgcznie za zgodg wiascicieli gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy.

3. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstugg
komunikagiji, jak zatoki, parkingi a takze m. in. kioski, elementy matej architektury i reklamy w trybie
obowigzujgcych przepiséw oraz utrzymana istnigjagca zabudowa o ile nie stwarza to zagrozenia dia
ruchu drogowego i za zgodg zarzadzajgcego.

4. Przewiduje sie obejscie po potudniowej stronie wsi o parametrach drogi gtéwnej o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 25m.

5. Ustala sie konieczno$é zachowania normatywnych katéw widocznosci na skrzyzowaniach drég
(G,Z,L.D) a takze wykiluczenia budowy nowych wjazddw na posesje w obszarze oddziatywania
skrzyzowari.

Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

10
Dla terenu oznaczonego symbolem 1 P ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny
dziatalnosci gospodarczej, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.2 pkt. 2,3;
Dia terenu ozn. symb. 2 ZI ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;
Dla terenu ozn. symb 3 K$ ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji
samochodowej;
Dla terenu ozn. symb. 4 RP ustala sie¢ podstawowe przeznaczenie — tereny upraw rolnych; dla
tego terenu ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
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20.
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Dia terenu ozn. symb. 5§ MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 6 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 7 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1;

Dla terenu ozn. symb. 8 ZI ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;

Dla terenu ozn. symb. 9 UH ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug handiu, zasady
zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.2 pkt. 2,3 ,4;

Dia terenu ozn. symb. 10 US ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug sportu i
rekreacji. Ustala sie bezwzgledne zachowanie istniejgcego trenu lesnego;

Dla terenu ozn. symb. 11 Ul ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug innych, zasady
zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 12 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z uslugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 13 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 14 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskigj intensywnosci z ustugami towarzyszgcymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 15 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dia terenu ozn. symb. 16 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 17 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskigj intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dia terenu ozn. symb. 18 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z uslugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 19 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1;

Dia terenu ozn. symb. 20 KP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ciagdw pieszo -
jezdnych;

Dla terenu ozn. symb. 219 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszgcymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1;

Dia terenu ozn. symb. 22 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 23 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnoséci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy ~ jak w ustaieniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dia terenu ozn. symb. 24 Ul ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug innych, zasady
zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dia terenu ozn. symb. 25 UH ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny usiug handly,
zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;




26.
27.
28.
28.
30.
31.

32.
33.

35.

37.

39.

40.

1.
42.
43,

45,

Dla terenu ozn. symb. 26 KS ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji
samochodowej;

Dla terenu ozn. symb. 27 UH/UR ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny usiug handlu i
ustug rzemiosta, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dila terenu ozn. symb. 28 RPO ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny urzadzeri obstugi i
produkc;ji rolnictwa, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 29 WZ ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny stacji uzdatniania
wody;

Dla terenu ozn. symb. 30 RPO ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny obstugi i produkgji
rolnictwa; zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 31 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z ustlugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dia terenu ozn. symb. 32 KP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo -
jezdnych;

Dla terenu ozn. symb. 33 US/UK ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug sportu i
rekreacji oraz usiug kultury; zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 34 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z ustugami towarzyszacymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 35 KP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo -
jezdnych;

Dla terenu ozn. symb. 36 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszgcymi oraz zabudowy zagrodowej 2
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dia terenu ozn. symb. 37 MN ustala sie¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 38 RP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny upraw rolnych oraz
gospodarczych drég dojazdowych; dla tego terenu ustala sie zakaz wprowadzania nowej
zabudowy;

Dla terenu ozn. symb. 39 RP ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny upraw rolnych oraz
gospodarczych drég dojazdowych; dla tego terenu ustala sie zakaz wprowadzania nowej
zabudowy; ustala sie utrzymanie rezerwy terenu pod drogowe obejScie wsi;

Dia terenu ozn. symb. 40 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z ustugami towarzyszgcymi, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1;

Dla terenu ozn. symb. 41 ZN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zieleni
nieurzadzonej;

Dla terenu ozn. symb. 42 KP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo -
jezdnych;

Dla terenu ozn. symb. 43 UR/MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug rzemiosia
oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensywnosci, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 44 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskigj intensywnosci z ustugami towarzyszgcymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2; Cze$¢ tego
terenu znajduje sie w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, PN 4 MPa
wynoszacej 65 m. Dla obszaru znajdujacego sie w wiw strefie ustala si¢ zakaz wprowadzania
jakichkolwiek dziatalnosci ustugowe;j.

Dla terenu ozn. symb. 45 KP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo -
jezdnych;

Dia terenu ozn. symb. 45 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z uslugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy - jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;
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Dla terenu ozn. symb. 47 UH/MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug handly,
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej o niskigj intensywno$ci, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 48 KP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ciagéw pieszo -
jezdnych;

Dla terenu ozn. symb. 49 UK ustala sie podstawowe przeznaczenie ~ tereny uslug kultury;

Dia terenu ozn. symb. 50 UO ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny ustug oswiaty,
zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dla terenu ozn. symb. 51 ZN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zieleni
nieurzadzonej;

Dla terenu ozn. symb. 52 KP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo -
jezdnych;

Dla terenu ozn. symb. 53 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2; Czes¢ tego
terenu znajduje sie¢ w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, PN 4 MPa
wynoszacej 65 m. Dla obszaru znajdujacego sie w wiw strefie ustala sie zakaz wprowadzania
jakichkolwiek dziatalnosci ustugowej.

54.Dla terenu ozn. symb. 54 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

55.Dla terenu ozn. symb. 55 UR/MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny ustug rzemiosta

56.
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oraz tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci, zasady zabudowy — jak w
ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2;

Dia terenu ozn. symb. 56 MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej 0 niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2; Cze$é tego
terenu znajduje sie w strefie ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia DN 400, PN 4 MPa
wynoszacej 65 m. Dla obszaru znajdujacego sne w wiw strefie ustala sie zakaz wprowadzania
jakichkolwiek dziatalnosci ustugowej.

Dla terenu ozn. symb. 57 RP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — tereny upraw rolnych; dia
tego terenu ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

Dia terenu ozn. symb. 58 MN ustala sie¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.1 pkt.1,2; Czes¢ tego
terenu znajduje sie w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, PN 4 MPa
wynoszacej 65 m. Dla obszaru znajdujgcego sie¢ w wiw strefie ustala si¢ zakaz wprowadzania
jakichkolwiek dziatalnosci ustugowej.

Dia terenu ozn. symb. 59 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4;

Dla terenu ozn. symb. 60 MN ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustlugami towarzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z
budynkami inwentarskimi, zasady zabudowy — jak w ustaleniach § 6 ust.2 pkt.1,4; Cze$é tego
terenu znajduje sie w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, PN 4 MPa
wynoszacej 35m dla zabudowy mieszkaniowej oraz 65 m dia zabudowy ustugowej. Dla obszaru
znajdujgcego sie w strefie 35 m ustala sie zakaz wprowadzania jakichkolwiek nowej zabudowy
mieszkaniowej. Dia obszaru znajdujacego sie¢ w strefie 65 m ustala sie¢ zakaz wprowadzania
jakichkolwiek dziatainosci ustugowe;.

Dla terenu ozn. symb. 61 RP ustala sie podstawowe przeznaczenie — tereny upraw rolnych; dla
tego terenu ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy; ustala si¢ utrzymanie rezerwy
terenu pod drogowe obej$cie wsi;




Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 11
Ustala sie stawke procentowg o wysokosci 30%, stuzacq naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12
Na terenie objetym zmiang planu, stanowiacy tre$¢ uchwaly nr XXVv/281/2001 z dnia 27 kwietnia 2001
r. tracg moc ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy uchwalone uchwalg Nr.
XXiX/91/84 Gminnej Rady Narodowej z dnia 22 marca 1984 r. oraz Zmiany w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olawa uchwalone uchwalg Nr XX1/191/92 Rady Gminy
Olawa z dnia 24 wrze$nia 1992 r.

§ 13
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Otawa.

§ 14
Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Dolnoslgskiego
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