RADA GMINY

OLAWA

UCHWALA NR XX1/142/2008
RADY GMINY OLAWA
z dnia 12 marca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebie wsi Godzikowice, w gminie Otawa

Na podstawie art. 18, ust 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20, ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r, Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XII/78/2007
Rady Gminy Otawa z dnia 12 wrze$nia 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie wsi Godzikowice, Rada Gminy Otawa uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL | ,
PRZEDMIOT UCHWALY | PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Godzikowice po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami  Studium  uwarunkowarn i  kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ofawa, uchwalonego Uchwata Nr XXI/141/2008 Rady
Gminy Otawa z dnia 12 marca 2008 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie wsi Godzikowice, zwany dalej planem, obejmuje obszar dziatki nr 459/6 z
przylegtymi drogami, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspétczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

8) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczeg6towych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, :

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j,

11) sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie opfate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.




§2

Ustalenia planu wyrazone sg poprzez:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty, obowigzujacy w zakresie granic obszaru objetego planem,
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz granicy strefy ochrony reliktéw archeologicznych;

2) zasady zagospodarowania terendéw okreslone w rozdziale Il niniejszej
uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji okre$lone
w rozdziale |l niniejszej uchwalty;

4) zasady ochrony $rodowiska oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw okreslone w rozdziale 1V niniejszej uchwaly.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

L.

2.

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 uchwalty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000, stanowigcy

" integralng czesé planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ zewnetrzny obrys budynku;

powierzchni zabudowy -~ nalezy przez to rozumieé powierzchnie ograniczong
zewnetrznym obrysem budynku,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych.

ROZDZIAL Il ,
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Przeznaczenie terenéw.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:

1
2.

3.

Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych i ustugowych.

Za zgodng z planem uznaje sie:

1) lokalizacje obiektow aktywnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, z
wylaczeniem aktywnos$ci zwigzanych z produkcijg rolnicza,

2) lokalizacje obiektow aktywno$ci gospodarczej o charakterze ustugowym, z
wytaczeniem aktywno$ci zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Za zgodng z planem uznaje sie réwniez:

1) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbednymi miejscami
postojowymi dla potrzeb obstugi zamierzonej dziatalnosci,




3) lokalizacje srodkéw ochrony czynnej, takich jak n.p. przestony akustyczne z
materiatdéw dzwiekochtonnych, ograniczajgcych hatas emitowany poza obszar
zaktadu produkcyjnego do wartosci normatywnych.

Na terenie P/U obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mleszkanlowej i ustug

chronionych (typu szkota, przedszkole itp.).

§5
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Nie ustala si¢ w planie obowigzujacej formy dachow, dopuszczajac zar6wno
dachy strome, o nachyleniu pofaci 38° - 45° jak i ptaskie (dla obiektéw o
powierzchni zabudowy powyzej 200 m?. W przypadku realizacji dachéw
stromych — do ich pokrycia nalezy stosowaé dachéwke lub blachodachéwke,
matowa, w kolorze czerwonym.

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu lub kalenicy dachu, wynosi 16 m.

Budynki kryte dachami stromymi powinny mie¢ elewacje tynkowe, o stonowanej
kolorystyce;

Wyklucza sie mozliwosé stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
ogrodzenia winny byé ksztaftowane w nawigzaniu do historycznych rozwigzari:
murowane, z elementami drewna, metaloplastyki; ograniczenie wysokosci
ogrodzen —do 1,60 m.

Wyklucza sie mozliwosé realizacji konstrukcji wiezowych i dominant
przestrzennych*

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej winny by¢ zagospodarowane z
wprowadzeniem zieleni towarzyszace;.

Obstuga komunikacyjna terenu — z przylegtej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD (dziatka nr 545).

Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 25 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej klasy KDG i 6 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD.

§6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Dopuszczalna powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki (dotyczy
budynkéw); pozostata powierzchnia (drogi wewnetrzne, parkingi, place i zielen) —
min. 40%.

1.

§7
Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustug chronionych.

W rejonie potudniowo — zachodniego naroznika terenu objetego planem
przewidywany jest przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz
ze strefg ochronng. Zagospodarowanie terenu — z uwzglednieniem przepiséw
szczegoinych.



§8

Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dla terenu objetego planem ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania i
uzytkowania zgodny z dotychczasowym.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W obszarze objetym granicami opracowania planu terenami stanowigcymi
przestrzenie publiczne sg tereny komunikacji. Zasady ich zagospodarowania
okreslone zostaty w § 12 niniejszej uchwaty.

§10
Szczegoétowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Ewentualny podziat terenu P/U winien zapewni¢ kazdej dziatce powigzanie z drogg
publiczng (KDD) poprzez komunikacje wewnetrzng. Wyklucza sie stuzebnosé
drogowg dziatek nie bedacych drogami.

§ 11

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegolnych

1. Obszar objety planem przewidziany jest do ochrony, zgodnie z przepisami
szczegbinymi, w zwigzku z potozeniem w zasiegu:
1) Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP 321) ,Katy Wroctawskie —
Otawa — Brzeg”;
2) strefy ochronnej posredniej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia i
aglomeraciji.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§12
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Istniejaca droge krajowg nr 94 w granicach opracowania planu oznacza si¢ na
rysunku planu symbolem KDG; dla terenu tego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji drogowej, droga
giéwna;

2) wyklucza sie obstuge komunikacyjng terenu P/U z drogi gtéwnej;

3) szeroko$é drogi KDG w liniach rozgraniczajacych — 25 m; zagospodarowanie
— zgodnie z przepisami szczegb6lnymi i ustaleniami zarzadcy drogi.

2. Istniejaca droge gminng (dziatka nr 545) oznacza sie na rysunku planu
symbolem KDD; dla terenu tego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji drogowej, droga
dojazdowa;




2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu P/U z drogi KDD;

3) za zgodg zarzadcy drogi uznaje sie za zgodna z planem lokalizacje obiektéw
matej architektury, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) szerokos¢ drogi KDD w liniach rozgraniczajgcych — 13 m (zgodna ze stanem
aktualnym); zagospodarowanie — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
ustaleniami zarzadcy drogi.

3. Ewentualng komunikacje wewnetrzng na terenie P/U nalezy dostosowaé do
sposobu jego zagospodarowania — w razie podziatu terenu kazda z jego
czesci musi by¢é powigzana z drogg publiczng (KDD).

4. Na terenie P/U inwestor winien zapewni¢ potrzebng ilo§¢ stanowisk
postojowych dla samochodéw, przyjmujac jako minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy. Na kazde 12 miejsc postojowych
nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawne;.

§ 13
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

L.

2.

9.

Zaopatrzenie wode z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez

zarzadce sieci.

Odprowadzanie $ciekéw:

1) $&cieki z terenu opracowania planu odprowadzane beda docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej i za jej posrednictwem do oczyszczalni $ciekéw ;

2) do czasu zrealizowania kanalizacji dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe,
zgodne z odpowiednimi przepisami szczegdélnymi;

3) odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej $ciekéw pochodzenia przemystowego
i technologicznego nastapi po uprzednim oczyszczeniu ich na terenie
wiasnym inwestora.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych czynnych odprowadzaé nalezy
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej (po uprzednim ich oczyszczeniu,
Zzapewniajgcym usuniecie substancji ropopochodnych).
Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
warunkami okre$lonymi przez zarzgdce sieci. W granicach obszaru objetego
planem przewiduje sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie 2z
zapotrzebowaniem, na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu
transportu i obstugi tych urzadzen. W rejonie potudniowo — zachodniego
naroznika terenu P/U przewidywany jest przebieg projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefg ochronna.

Ogrzewanie budynkow paliwem o niskiej zawartosci zanieczyszczen — zaleca sie

energie elektryczna, olej opatowy i inne ekologiczne.

Zaopatrzenie w gaz — docelowo — z sieci gazowej Sredniego ciSnienia, po
spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia.

Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub realizacje nowej, na

warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnych.

Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych i nieucigzliwych odpadéw

poprodukcyjnych - poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz

zorganizowany wywo6z na wysypisko odpaddéw komunalnych.

Unieszkodliwianie ucigzliwych odpadéw poprodukcyjnych - zgodnie z przepisami

szczegbinymi.

10.Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terenéw i

ktére nie bedg mogly byé realizowane w liniach rozgraniczajgcych terenéw

6




komunikacji, mogq by¢ realizowane w granicach wtasnos$ci prywatnych za zgoda
ich wiascicieli.

ROZDZIAL. IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 14
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

. Wszelkie ucigzliwo$ci, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i
ustugowa, przekraczajgce normy okreslone prawem, nie moga wykraczaé¢ poza
granice wtadania.

W granicach obszaru objetego planem wyklucza sie mozliwo$é wprowadzenia do
wod powierzchniowych i gleby nie oczyszczonych $Sciekéw oraz substancji
powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi
powinny byé utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed
odprowadzeniem oczyszczone.

Odprowadzenie wéd opadowych do rowdw melioracyjnych oraz wszelkie kolizie z
urzadzeniami wodno - melioracyjnymi, wymagajg uzgodnienia z ich
wihascicielem.

Ustala sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni wysokiej i wprowadzenia
nowej zieleni, towarzyszacej zabudowie. Niezabudowane i nieutwardzone czesci
terenu nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie czynne.

Przed podjeciem prac budowlanych nalezy zdjgé warstwe ziemi préchniczej z
czesci terendéw przeznaczonych na usytuowanie budynkdédw oraz na powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednio jg zagospodarowac.

. Architektura obiektéw ustugowych i ustugowo — produkcyjnych winna by¢
dostosowana do wspétczesnych form architektury przemystowej i produkcyjnej
oraz nawigzywa¢é do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej i uwzgledniaé
walory otaczajgcego krajobrazu kulturowego.

§15

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspoétczesnej

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu wprowadza sie strefe ow
ochrony reliktéw archeologicznych, oznaczong na rysunku planu.

Obowigzuje wymog uzgadniania z Dolno$lgskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych - co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nadzér archeologiczny
i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywajq sie na koszt inwestora.

Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe —
przed realizacjg inwestyciji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

. Zasoby ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegajg sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom; nalezy wiec sie liczy¢ z mozliwoscig odkrycia nowych




stanowisk archeologicznych, réwniez w granicach obszaru objetego
opracowaniem planu.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
§ 16
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci — zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
§17

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godzikowice,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/436/2002 Rady Gminy Ofawa z dnia 10
pazdziernika 2002r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, Nr 21 z dnia 11 marca 2003r., poz. 601, w granicach obszaru
objetego niniejszym planem tracq waznos¢.
§18

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1. zatacznik nr 1 — zatgcznik graficzny - Rysunek planu w skali 1:1000;
2. zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji ustalonych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

3. zafacznik nr 3 — Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Otawa.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.




