Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i Sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o kidrym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego;
§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.3.KD-D ustala sie przeznaczenie: droga klasy
dojazdowej.
Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego;

§17.
Dia terenu ozniaczonego na rysunku planu symbolem B.1.AG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny aktywnoéci gospodarczej z wytgczeniem akfywnosci zwigzanych z produkeja rolniczg i
obstuga rolnictwa;
b) biura.
2} uzupetniajgce:
a) bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
b) przedstawicielstwa handlowe;
c) laboratoria;
d) ustugi motoryzacyjne, salony samochodowe, stacje paliw;
e) dziatalnosé zwigzana z obstuga firm i finansami;
f) obstuga transportu;
g) zielen urzadzona,
h) parkingi.
Na terenie, ¢ kiorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksziattowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu;
2) obowigzek starannego wyekspcnowania zabudowy od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B.1.KD-G;

3) wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakterystycznych dla regionalnego stylu
budownictwa;

4) obowigzek staranhego zagospodarowania przestrzeni wejsciowych z formalnym zaakcentowaniem
stref wejsciowych do obiektdow zlokalizowanych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B.1.KD-G;

5) wysoko$¢, nowej | modernizowanej zabudowy, do gérnej krawgdzi dachu nie moze przekraczac
18m;

8) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz;

7) wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38%-45° kryte dachowka
(ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym), dopuszcza sie dachy
plaskie dla obiektéw, ktorych obszar zabudowy jest wiekszy niz 200m?,

8) zakazuje sie stosowania dachow o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o
asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) wyklucza sie moziiwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

Na terenie, o ktdérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania

terenu:;

1) zakaz lokalizacji otwartych placéw skiadowych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B.1.KD-G;

2) dopuszcza sie przetozenie lub zmiang przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia;

3) obowigzek przeznaczenia co najmniej 10% powierzchni terenu na zielen - powierzchnie biologicznie
czynng;

4) obowigzek zazielenienia parkingdw terenowych;

5) mozliwosé usytuowania, w zaleznoéci od potrzeb, zbiornika retencyjnego na wody opadowe;

8) nalezy zapewnic¢:

a) co najmniej 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde 35 m? powierzchni
uzytkowej czesci biurowej zabudowy;

b) co najmniej 25 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na kazde 100 oséb
zatrudnionych w czesci produkcyjne) zabudowy terenu.



Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi

komunikacyinej:

1) dojazd do terenu od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbotem B.2.KD-L, B.3.KD-L i
B.4.KD-D;

2} dopuszcza sig dojazd do terenu cd strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1.XD-
G w miejscach oKreslonych na rysunku planu.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1.KD-G ustala sie przeznaczenie: droga klasy
gtdwnej.
Na terenie, o kidrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:;
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planuy;
2) chodnik, zielen i $ciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego,

§19.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.2.KD-L i B.3.KD-l. ustala sie przeznaczenie:
droga klasy lokalnej.
Na ferenach, o kiérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu.
1) szerokos&¢ w liniach rozgraniczajgeych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od poirzeb i lokainych uwarunkowan;
Teren o kiérym mowa w ust. 1 przeznacza sig na realizacje celu publicznego

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.4.KD-D ustala sie przeznaczenie: droga kiasy
dojazdowsej.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych Jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb I lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego

§ 21,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.AG ustala sie nastepuigce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny aktywno$ci gospodarcze] w tym zwigzane z produkcjg rolnicza i obstugg roinictwa;
b) biura.
2) uzupetniajgce:
a) bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
b) przedstawicielstwa handlows;
c) laboratorig;
d) ustugi motoryzacyjne, salony samochcdowe, stacie paliw,
e) dziatalno$é zwigzana z obstuga firm i finansami;
fy obstuga transporty;
g} zielen urzgadzona;
h) parkingi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu,

2) obowigzek starannego wyeksponowania zabudowy od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem C.1.KD-G;

3) wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakierystycznych dla regionalnego stylu
budownictwa, :

4) obowiazek starannego zagospodarowania przestrzeni wefSciowych z formalnym zaakcentowaniem
stref wejsciowych do ohiektow ziokalizowanych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem C.1.KD-G;

5) wysoko$é nowej i modernizowane]j zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacii, przy czym
wysokosé budynkow, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi dachu nie moze przekroczyé 9,5m;

6) wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38°-45° kryte dachowka
(ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym), dopuszcza sig dachy
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ptaskie dla obiektdw produkeyjnych | produkcyjno-skladowych, ktoérych obszar zabudowy jest
wiekszy niz 200m*,

7) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

8) wyklucza sie mozliwoé¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu na zielen — powierzchnie biologicznie
czynng;
2} obowigzek zazielenienia parkingdw ferenowych;,
3) mozliwosé usytuowania, w zaleznosci od potrzeb, zbiornika retencyjnego na wody opadowe;
4) nalezy zapewni¢:
a} co najmniej 1 stanowiske postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 35 m? powierzchni
uzytkowej czesci biurowej zabudowy;
b) co najmniej 25 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 100 oso6b
zatrudnionych w czesci produkeyjnej zabudowy terenu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce obstugi
komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.2.KD-L;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.KD-
G w miejscach okreslonych na rysunku planu.

§ 22,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.KD-G ustala sie przeznaczenie: droga klasy
gtéwnei.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1} szerokosé w liniach rozgraniczajgeych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacjg celu publicznego.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.2.KD-L ustala sie przeznaczenie: droga kiasy
lokalnej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i $ciezka rowerowa w zaleznosct od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego.

§ 24,
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.1.MN i D.2.MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniaigce — nieucigzliwe ustugi w budynkach mieszkalnych (typu kancelaria adwokacka, gabinet
lekarski, fryzjerski, kosmetyczny, maly skiep lub zakiad gastronomiczny itp.).

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakterystycznych dla regionalnego stylu
budownictwa;

3) maksymalna wysckos¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
budynku do goérnej krawedzi kalenicy, nie moze przekracza¢ 9,5 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

4) zakaz lokalizacji garazy i wiat wolnostojacych oraz obiektdw o funkcji magazynowej
i przemysiowej;

5) obowigzek zabudowy w uktadzie szczytowym,

6) wymagane dachy strome o symetrycznych potfaciach, o kacie nachylenia 38°-45° kryte dachowka
(ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym),

7) zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potfaci,

8) wyklucza sie mozliwosé stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

9) zaleca sie komponowa¢ zespoly budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu
zachowania tadu przestrzennego.



3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepuigce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie scalenie i ponowny podzial nieruchomosci, przy czym minimalna wielko$é dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1000m?;
b)  dia zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 800m?;
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialngj i innej nie wymienionej powyze] 500m? na
jedno mieszkanie;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 70% kazdej nieruchomosci;
3) obowigzek zaspakajania potrzeb parkingowych na indywidualnych dziatkach inwestorow.
4. Na terenach, o kiérych mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace obsiugi
komunikacyjnej;
1} dia terenu D1.MN dojazd od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.KD-L i
D.2.KD-D;

2) dlaterenu D2.MN dojazd od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.KD-L i
D.3.KD-D.

§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D.3.WS ustala sie nastepujace przeznaczenie -
tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujgce ustalenia deiyczace zagospodarowania
terenu;
1) zakaz wznoszenia, rozbudowy i nadbudowy obiektow budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2);
2) dopuszcza sie budowe urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z odprowadzaniem — wod
opadowych oraz mostkéw i ktadek.
3. Na terenie, o kiorym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej - dojazd tylko dla pojazddw specjalnych, od strony terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem D.4. KD-KP.

§ 26.
2. Dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem D.1.KD-L ustala sie przeznaczenie: droga klasy
lokalnej.
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepuiace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i §ciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan,
4. Teren o kiorym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacjg celu publicznego.

§27.
1. Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem D.2.KD-D i D.3.KD-D ustala sie przeznaczenie:
droga klasy dojazdowe;j.

2. Na ferenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu;

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sclezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.
3. Teren o kiérym mowa w ust. 1 przeznacza sig na realizacje celu publicznego.

§ 28.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.4.KD-KP ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji pieszo - jezdne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospedarowania
terenu:
1) szeroko&c w liniach rozgraniczajgeych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lekalnych uwarunkowan;
3) obowigzek wydzielenia pasa szeroko$ci 3 metréw od gbrnej krawedzi skarpy terenowych waod
powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem B.3.W, na pas dostepu dla celow ich
konserwacii,

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne i szczegdlowe w zakresie infrastruktury technicznej

§ 29.
Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;



sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic:
odstepstwa od zasady, o kidrej mowa w pkt 1 dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

przebudowe  sieci uzbrojenia terenu  kolidujgcej] z  planowanym  zainwestowaniem,
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

realizacja ukfadu komunikacyinego powinna obejmowaé kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego;

wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode i energie elekiryczng, odprowadzania
sciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na  terenach  okreslonych
w § 1. uchwaly wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci.

§ 30.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

-—

2
3
4
5)

Na
ustala

1)
2)

3)

dostawa wody z sieci wodociggowej,

rozbudowa sieci wodociggowej na obszary zabudowy wyznaczone planem;

przebudowa badz modernizacja wyeksploatowanych przewoddw wodociagowych;

budowa rozdzielczej sieci wodociagowe] w ukiadach pierscieniowych, zapewniajgcych ciaglosé
dostawy wody do odbiorcow;

przefoZzenie  isthiejgcych  przewodow — wodcciggowych  kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

§ 31.
obszarze  objgtym planem w zakresie odprowadzenia Sciekow  bytowoe-komunalnych
sie: :
utrzymanie systemu kanalizacji ogolnosptawnsj;
odprowadzenie Sciekéw z istnigjgcej i wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji ogdlnosptawnej
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

renowacjg, wymiang oraz przebudowe kolizyjnych odcinkow istnigjacej kanalizacji ogdinosptawnej
wraz z remontem ulic przeprowadzonych przez zarzgdce drog.

§32.

Na obszarze objetym planem w zakresie cdprowadzenia wod opadowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych, do istniejgcej 1 planowane] kanalizac]i ogolnosptawnej, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terendw zabudowanych
i utwardzonych; :

obowigzek neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych jezeli takie wystapia;

utwardzenie i skanalizowanie terendw, na kidrych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami, o
ktdrych mowa w pkt. 3.

§ 33.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatirzenia w energig elekiryczng ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zasilanie terenow objetych planem 2z istniejgcych stacji transformatorowych oraz sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe;

sukcesywna wymiana istniejace] sieci kablowe]j sredniego napiecia 10 kV na 20 kV;

sukcesywna przebudowa istniejacych stacji tfransformatorowych 10,0/0,4 kV na stacje 20,0/0,4 kV;
budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora, z zapewnieniem dojazdu do ich
obsiugi;

zakaz lokalizowania napowietrznych linii energetycznych;

budynki stacji trafo, powinny nawigzywaé formg architektoniczng do regionalnego stylu
budownictwa, wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38°-45°
kryte dachowka (ceramiczng lub cementowa w kelorze naturalnym ceglastym lub czerwonym;

§ 34.

Na terenie objetym planem w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;

przebudowa istniegjacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kelidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych telefonit kemorkowej;

zakaz lokalizowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;



§ 35.
1. Na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowiazujg zasady
okreslone w odrebnych przepisach szczegétowych i gminnych.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuje lokalizacia punktow. gromadzenia i odbioru odpadaw
komunalnych, w tym dla potrzeb wdrozenia selektywne zbidrki odpadéw, w kazdym kwartale zabudowy.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 36.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala si¢ wielko5¢ stawki procentowej,
na 30%.

§ 37.
Whykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ofawa.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztw:
Dolnoslgskiego. ‘




