I/‘"Ni

RADA GMINY
OLAWA

Uchwala Nr XVIII/215/2004
Rady Gminy Olawa
z dmia 5 lipca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenun polozonego
w obrebie wsi Stanowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1950 Toku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 20015 Nr 142,
poz.1591, z pdin. zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marce 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003x. Nr 80, poz. 717 z pbin. zm ) oraz w zwiazku z uchwaty Nr VI/67/2003 z dnia 25 kwietnia 2003r. Rady Gminy
Olawa w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego teren polozonego w
obrebie wsi Stanowice w gminie Otawa, Rada Gminy Olawa uchwala, co nasicpuje:

1.

o,

DZIAL
Przepisy ogélne

§1. .

Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego w obrgbie wsi Stanowice w gminie Otawa, zwany da-

lej planem, obejmuje obszar okre§lony na mapic w skali 1:2000.

Przedmiotem planu jest ustafenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub 1é2nych zasadach zagospodaro-
Walia,

2} zasad ochromy i ksztattowania ladu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kmjobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kultrowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametréw i wskaznikoéw keztattowania zabudowy coraz zagospodarowania terenu,

7} granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Iub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepistw, :

8) szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szezegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ugytkowaniu,

10)zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw kommmnikacii 1 infrastruktury technicznej,

11)spasobéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw,

12)stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sig optatg zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,

Integralna czescia niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 stanowiacy zalacznik or 1,

2} rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik or 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycii 2 zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nales
do'zadat wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace za-
faczmk nr 3. .

§2.

Nastepujace okredlenia stosowane w nchwale oznaczaja;

1} plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly, o ile z trefci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu ~ rysunek na mapie w skali 1:2 000, ktéry stanowi zalacznik graficzny do uchwaly,

3) teren— obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe ~funkeja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazujg w ramach dane-
g0 terenu, z zastrzezeniem mozliwodéci sytuowania przeznaczenia uzupeiniajacego,

$) przeznaczenie dopuszczalne - 1odzaje przeznaczenda, inne miz podstawowe, ktdre jedynie uzupetniaja lub wzbopacaja
przeznaczenic podstawowe i nie Wystepuja samodzielnie na danym terenie,

&) warunkowa linia rozgraniczajaca — linia rozgreniczajaca tereny ulic wewngirznych, ktorych realizacja uzalezniona jest
od sposobu dokonania podziaty teremy,

7} mieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na kibrym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okresionych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbroje-
nia teren, : '

8) mieszkanie — zespdt pomieszczeh mieszkalnych i pomocniczych majacy odrebne wejécie, wydzielonymi stalymi prze-
grodami budowlanymi, spelniajacy niezbedne warunki dla stalego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodar-
stwa domowego, '

9) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktérym mowa w pkt 8, pelniace shizebna roig wobec przeznaczenia podsta-
wowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przeznaczone dla wiascicieli i pracownikéw zaktadow ustugowych, rze-
mic$iniczych i produkeyinych oraz pracownikow stuzby zdrowia, nauki i o§wiaty,
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10jusiugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne obslugujace zespdl zabudowy, nie zaliczane do przed-
. sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, ktérych uciazliwo$é¢ mierzona zgodnie z preepisami szcoze-
golnymi nie przekracza swym zasiegiem granic whasnoici terenu oraz nie wymaga stalej obstugi transportowej,
11)zielert ~ wrzadzone zespoly z.telem o zréchowanej wysokodci, w tym trawnikami, kwistnikami, 2ywoplotami, krzewami
© idrzewami,
12)}powierzchnia bmloglczme czynna ~ powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana zxelemq, fowarzyszaca innemu
przeznaczeniu podstawowernmi,
13)urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznei, zaplecze parkingowe i gara-
zowe (trwale zwiazane 2 grantem) oraz inne urzadzenia pelniaee stuzebna role wobec przcznaczcma podstawowego,
14)wska#nik zabudowy dzialki ~ warto$¢ stosunku powierzchni ogdlnej rzuto przyziemia liczonej w obryme zewnetrznym
murdéw obiektéw zlokalizowanych na dziaice lub terenie do powierzehni dziatki Inb terem,
15)ywskanik intensywnodci zabudowy — wartodé stosunku sumy powierzchni ogblnej zabudowy wszystkich kondygnacii
naziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dziakce lub terenie, acznie z powierzchnia ogélng poddaszy,
liczong wg obowiazujacych przepiséw w zewngtrznym obrysie, do powierzehni dzialki [ub terenu, na kidrym zoajduje
sig zabudowa,
 16)przepisy szczegdine — akiuaine w momencie realizacii uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.
1. Integralng czescia planu jest rysunek plany, o ktédrym mowa w § 2 plct 2.
. Nastgpujace cznaczenia graficzne na rysunku planu sg cbowigzujgcymi ustaleniami plama:
I} ozraczenia ogélne:
a) granica obszari obj e_tego planem,
b} granice terenéw o réZnym przeznaczemu i réinych zasadach z.a.gospodarowama
2} symbole okreslajaee przeznaczenie terendw,
3} oznaczenia dofyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - meprzek:raczalne linie zabudowy, |
4} oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastrukiury technicznej:
a} symbole okreélajace tereny komumikacji kotowej,
b} odcinki drog, na ktérych obowiazuje wykonanie éciezki rowerowsj,
¢} symbole okredlajace tereny urzadzen infrastrukhiry technicznej,
dy linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 20 kV wraz z obszarem ograniczonego uzythowania,
5} oznaczenia dotyczace ochrony frodowiska, przyrody i keajobrazun kulturowego
a} obszar zagrozony powodais,
b} tereny wolne od zabudowy obowiazkowo zagospodarowane zislenia,
¢} odeinki drég, wzdhz ktérych obowiazuje zagospodarowanie zielenia wysoka w uldadzie szpalerowym,
d) gramica strefy ochronnej ujed i 4rédet wody pitnej dla miasta Wroclawia,
6} oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa knlturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:
strefa ochrony zabytkéw archeologicznych,
stanowiska archeologiczne.

7™ 3. Pozestale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacje.

DZIAL 1T
Ustalenia ogdine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw

4.
Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego tjrenéw '

1} tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej, oznaczone na rysunky planu symbo]em MN, przez co tozumie sig ob-
szar, na ktérym zlokalizowano budynki mieszkalne w ukladzie wolnostojacym lub blmuaczym, Wraz z przeznaczonymi
dla potizeb mieszkaficéw budynkami garazowymi | gospodarczymi oraz ogrodami przydomowymi, w ktérych dopusz-
cza sig wydziclenie nie wigeej niz dwoch lokali mieszkamych,

2} tereny zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej z ushigami, oznaczone na rysunku pianu symbolem MU, przez <o 10-
zumie si¢ zabudowe mieszkaniows, o kidrej mowa w pkt | oraz ushugi nieuciazliwe, o ktérych mowa w § 2 pkt 10, kué-
re nie zakddcaja funkeji mieszkaniowych obszaru,

3} tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co rozumie sig obszar, na ktérym zlokali-
zowano obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkeji biuro-
wych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreac31 i sportu, bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta, gastronomii oraz ho-
telarstwa,

4) tereny ushug sportu 1 rekreaci, oznaczone na rysunku planu symbolem US, przez co rozumie sig obiekty i ustugi otaz
urzadzenia terenowe shizace uprawianiu sportu i rekreacii,
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5) tereny obiektéw produkcyjno - przemyslowych, sktaddw i magazyndw, vznaczone na rysunku planu symbolem P, przez
co rozurmie sig obszar, na kiérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji przemy-
stowej, produkeyjnej, skiadowej, magazynowej, transportut 1 logistyki,

6) tereny zielent urzadzone], oznaczone na rysunkn planu symbolem ZP, przez co rozumie sig zaplanowane i urzadzone
zespoly zieleni,

7) tereny lasoéw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przez co rozumie sie reny za,drzemone uznane za
lasy w rozumieniu przepisdw szczegéluych,

8) tereny zagroZone powodzia, oznaczone na rysunku plam symbolem 77 przez co rozumie sig obszary bezpodredniego
lub potencialnego zagrozenia powodzia. '

9} tereny wbd Srédiadowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, przez co rozumie sig rzeki, jezmra stawy, stru-
mienie oraz kanaty,

10}tereny drog publicznyeh, ozneczone na rysunku pla.uu symbolem KD, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenn
przeznaczone do ruchu lub postoju po_;azdow 1 ruchu pleszych wraz z lezacymi w ich ciagu obiektarm inzynierskirni,
placami, zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terena chodnikami, §ciezkami rowerowymi, zielenia i
urzadzeniami techniczanyri zwiazanymi z tuchem pojazdéw lub pieszych, wyrdZnione nastepujacymi indeksam:

a) KDI- dia drég lokalnych,
by KDd - dia drog dojazdowych,

11) tereny przejéé pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem Kx, przez co rozumie sig wydzielone pasy terenu, prze-
znaczone dla ruchu pieszego i rowerowego wraz z lezacymi w ich ciggu obiektami inZynierskimi,

12)tereny obshigi konmmikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K38, przez co rozumie si¢ parkingi, garaze, stacje
paliw i miejsca obshugi pojazdbw, dworce i przystanki autobusowe oraz inne terenty i obiekty przezoaczone do obsiugi
ruchu samochodowego i pasazerdw,

13)tereny urzadzen elekiroencrgetyczmych, oz:na.czonych na rysunku planu symbolem E,

14)tereny urzadzef telekomunikacii, oznaczonych na rysunku planu symbolem T.

Rozdziat 2
Zasady ochreny { ksztaltowania ladu przestrzennegu

§ 5.

. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} remonty i rozbudows, istniejacych obiektow nalezy prowadzic zgodnie z obowigzujacymi przepisami szezegSlnymi oraz
zasadami okreglonymi w uchvvale, _

2} na teremach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztaltowania bryly i detalu istnie-
jacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci
dachs, uklady kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

. Dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako

tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) zielerd o funkejach rekreacyjnych i ochronnych,

2} urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacii i infrastruktury technicznei,

3} elementéw reklamowych i informacyjnych, pod wanmkiem zachowania zasad bezpieczefistwa i widocznodci w rejonie
wiaczed ukdady komunikacyjnego do drogi krajowej,

4) obiektéw malej architektury.

. Zakazuje sig dla obszaru objetego ustalentami planu:

1) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy \mqksze] niz 2000 m?,

2} lokalizacji skladéw oraz obiekidw zwiazanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniemn i utyhzac;q odpadéw
0raz surowcow wtornych,

3) ustalania shizebnosci drogcwe_] dzialek nie bedacych drogami,

4) wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjafidemn sytuacii, gdy sluzy ono powigkszeniu
dziatki, majace] dostep do ulicy,

5} grodzenia nisruchomodci przyleglych do wéd publicznych w edleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kalturowego

§6.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

13 ucigzliwosé wynikajgcea z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé wartoéei dopuszezalnych na grani-
cy whasnoéci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania,

2) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekédw do wéd gruntowych, powierzehniowych oraz do gleby i gruntéw,

3} przed podjgeiem deiaialnoscei pa obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prichniczej z

czgici przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powwrzchme utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodaro-
Wame
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4} nakazuje sie utrzymywaé we wiadciwym stanie i konserwowaé istnigjace drzewa oraz stosowad nowe nasadzenia w
miejscach ubytkdw starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarupkowaniami przyrodniczym,

5) wyznacza sie odeinki ulic, na ktérych obowigzuje zielest wysoka w ukladzie szpalerowym, zgodnie 2 oznaczeniern na ry-
sunku planu

6} wyznacza sig tereny wolne od zabudowy, chowidzkowo zagospodarowane zielenig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w granicach ktérych:
nalezy lokalizowaé zieled trzystopniowa, w tym znnozaclonq o charakterze molacy]nym,
zakazuje sig lokalizowania zabudowy kubaturowet,
dopuszcza sig lokalizacje parkingdéw terenowych w iledci nie przekraczajacej 20% powierzchni wyznaczonego terenu

wolnego od zabudowy,

7) obszar objety planem poloZony jest w catodci w zasiegu Gidwnego Zb:om:ka Wo6d Podziemnych (GZWP 320) , Prado-
lina rzeki Odra” {Subzbiornik Wroclaw) — w przypadku ustanowienia w drodze rozporzadzenia przez dyrektora regio-

"nalnego zarzadu gospodarki wodnej obszaru ochronnego zhiomika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uiyt-
kowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wid przed degradacia staja sie wiazace dia ni-
niejszego planuy,

8} dia terendéw polozcmych w granicach strefy ochrony ujeé i Zrodel wody pitnej dla miasta Wroclawia obowiazujg nakazy,
zakazy dopuszczenia i ograniczenia, z.godme z trefcig decyzji Prezydenta Miasta Wroclawia z dn. 31.03.1974 1. or
RLS/GW/L053/17/74,

9) na terenach objetych strefs, o ktérej mowa w pkt 8 zakazuje sie w szczeg6lnosei:
odprowadzania §ciekow do wdd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntdw,
rolniczego wykorzystania Sciekdw oraz stosowania Srodkdw ochrony roslin zawierajacych DDT i jego puchodne oraz

pestycydéw, bez zezwolenia windciwego terenowego organu administracji pafistwowej,
lokalizacji inwestycii o wodochionnym bezzwrotnym procesie produkceii,
. skiadowania wszelkich materiatéw i substancji mogacych by¢ #rédiem 2anieczyszezenia gruntm i wod podziemnych, w
tym materialéw promieniotwdrczych i ropopochodnych,

10)na terenach objetych strefy nakazuie sie w szczegélnoécl
a) uporzadkowanie stanu sanitarnego posesji w sposéb zebezpieczajacy wody przed zameczyszczemem,

b} uzgadnianie prac melioracyjnych i regulacyjnych z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji we
‘Wroctawiy,

1hw przypadhz 2mian w przepisach szczegdinych dotyczacych strefy o ktére} mowa w pkt 8, nowe ustalenia stang sig wig-
#ace dla niniejszego plany,

12}wyznacza sig tereny zagrozone zalewaniem wodarni powodziowymi, oznaczone na rysunku plany symbolem ZZ, na kto-
rych mlezy stosowaé zasady zagospodarowania zgodnie Z ustaleniami zawartymi w § 16 oraz przepisami szezegdlnymi,

13)ze wzgledu na wysoki poziom wid gruntowych ustala sie obowiazek zabezpieczenia obiektéw budowlanych przed prze-
dastawaniem sie wéd,

14)wyznacza sig tereny na ktérych obowxalzugq poziomy halasu:

-a} dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami rzemieslniczymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
MU, .

15)na terenach, ¢ kidrych mowa w pkt 9 obowiazuje utrzymanie poziormu hatasu ponizej dopuszezalnego ub na poziomie

okrestonym dia poszczegoinych sposobdw przeznaczenia terendéw w przepisach szczepodinych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz d6br kultury wspélczesne]

7.
Ustala sig nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;: :
1} na obszarze objgtym ustaleniami planu ustala sie strefe ochrony zabytkow a:cheulongnych, w granicach ktorej obo-
wigzuja nastepujace ustalenia:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budows, wszelkie zamierzenia zquane z robotami ziemnnymi wymagaja uzyska-
nia wytycznych wiasciwych shuzb konserwatorskich, co do konieczno$ei prowadzenia prac ziemnych za zezwole-
niem konserwatorskiny, w zakresie okreflonym w tej opinii nalezy uzyskaé zezwolenie na prowadzenie statego nad-
zoru archeologiczrego, na koszt inwestora,

b} wprzypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych zostana podjete ratowmcze badanm archeslogiczne

i wykopahskowe

2} wyznacza sig stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku plamu:

nr 7/62/83-30 AZP - osada z okresu wplyw6w rzymskich,

ur 8/63/83-30 AZP ~ cmentarzysko ciatopalne kultury huzyckiej,

nr 9/95/82-30 AZP - osada kultury ceramiki szourowaj,

er 17/71/83-30 AZP - lad osadnictwa pradziejowego kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich, wez, ére-
dniowiecza, fredniowiscza,
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3) w obregbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpodrednim sasiedztwie obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowsg oraz przed uzyskaniem przez inwestora zadwiadczenia potwierdzajacego
akceptacje zgloszenia robédt budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budows, wszelkie zamierzenia inwesty-
cyjne podlegaia uzgodnieniu z wiasciwymi shuzbami ochrony zabytkéw,

b) swentualne prace ziemne muszg byd poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologlcznynm i wykopaliskowymi za
zezwoleniem konserwatorskim, na koszt inwestora,

¢} obszar chronionych stanowisk archeologicznych wylacza sig z zadrzewiania 1 zalesiania,

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

. W obszarze objetym planern ustala si¢ nastepujace tereny preeznaczone do realizacii celéw publicznych:

1) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KD,

2) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbeolami Kbd,

3) przejécia piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx,

4) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

‘5 tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US.

2. Ustala sig zasady keztattowania przestrzeni publicznych, ¢ ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z zasadami okrelonymi w ni-
miejszej uchwale, '

DZIAL IO
Ustalenia szczegblowe

Rozdziat 1
Parametry 1 wskagniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenn

§9.

. Ustata sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na rysunku planu sym-

bolami MN 1 - MN 34:

1} dopuszeza sig lokalizacje nieucigzliwych ushig o charakterze Iokalnym, whudowanych, stanowiacych nie wiscej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, '

2} ustala sie przeznaczenie co najmmiej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynmnej,

3} zakazuje sig parkowania samochoddw o nodnodei powyzej 3,51,

. Ustala sig, dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1 nestepuigce zasady keztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1} dopuszcza sig modernizacie, i rozbudows, istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) wysokoé¢ zabudowy nie moze przekroczyé treech kondygnacji naziemmych, to jest parter, pigtro i poddasze wiytkowe,
3) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu budynkm tub najwysszego punktu budynkn nie moze

przekraczaé 12 m,

4} wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnacji badé wysokosé,
okredlone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy tub adaptacji obowiszuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisdw uchwaly lub zachowanis ich dotychczasowych parametréw,

3} nisprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglodei 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej i lokalnej tub
Zgodnie z pznaczeniem na rysunku plam,

6) dla istniejacych, przed dniem wejdcia w Zycie niniejszej uchwaly, abiektéw i budynkéw lub ich czesci, nie spetniajacych
swym poloZeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

s} dopuszcza sig ich remont,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy naleZy zastosowaé si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy
_ okresionych w niniejszym planie,
7}y budynki nalery sytuowad w odiegiofch:
a} co najmmiej 4 m od granicy dziafld, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b} co najmnisj & m od budynkédw zlokalizowanych na sasiednich dziafkach,

8) ustals si¢ obowiszek wydzieleniz w obrgbie wlasnodei miejsc postojowych dla samochoddw uytkownikéw stalych i
przebywaiacych okresowe w ilodei okredlonej w § 25.

9} maksymalny wekainik zabudowy dziatki wynosi:

a) dia zabudowy wolnostojacei — 0,2,
b} dia zabudowy blizniaczej — 0,25,

10)maksymaina intensywnoét zabudowy dzialli wynosi:
¢) dla zabudowy wolnostojace] — 6,35,

d} dia zabudowy blifniaczej — 0,40,
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§ 10,

. Usnla sie tereny zabudowy mieszanej, o ktérych mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysurku planu symbolami

MU1-MU4:

1) przeznaczenie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nisuciazliwe,

2) ustala sie przeznaczenie co najmmiej 35% terenn jeko powierzehni biologicznie czynne;.

. Ustala sie, dia terendw, o ktSrych mowa w ust.1 nastepujace warunki, zasady i standardy ksztal'towama zabudowy 1 urza-

dzania teremy:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] nie moze przekroczyé trzech kondygnaciji naziemnych, to jest parter, pietro i pod—
dasze uzytkowe,

2) wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojace] nie moze przekroczyé dwich kondygnacji naziemmych,

1} wysokosé zabudowy mieszkaniowsj i ustugowej liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu budynku lub najwyzsze-
go punkt budynku nie moze przekraczaé 12 m,

4) wobec budynkéw mmlejqcych w momencie uchwalenia planu przekraczajacych liczbe kondygnacji badZ wysokosé,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapiséw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej i lokainej lub
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

6) dia istniejacych, przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly, obiektw i budynkéw lub ich czesci, nie spelniajacych
swynt poloeniem ustalonych w planie nieprzekraczalaych linii zabudowy:

8) dopuszcza sig ich remont,
b} w przypadku pzzcbudowy, rozbudowy lub odbudcmy nalezy zastosowaé sig do mcprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w niniejszym planie,

7) ustala sig obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dia samochodéw uzytkownikéw statych i w
przebywajacych okresowo w ilodci okredlonej w § 25,

8) maksymalny wskasnik zabudowy dzialki wynosi - 0,25,

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi - 0,45,

: §11,

. Ustala sig tereny ushug komercyinych, o ktérych mowa w § 4 pkt 3, oznaczone na rysun]r:u plamu symbolami U 1- U 2:

1) przeznaczenie terenu stanowiq ushigi komercyine,

2} dopuszeza sig lokalizacie:

a) mieszkah towarzyszacych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu mieszkalnego nie moze byé wigksza niz 30%
powitrzehni zabudowy obicktu ushugowego,
b} ushug publicznych,

2} ustale sig przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujaee warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

1} wysokoéc zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacii naziemnych,

2) wysokoé¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu budynku lub najwyzszego punktu budynku nic moze
przekraczad 15 m,

3) wobec budynkdw istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnacji bad? wysokosé,
okreslone w punktach 1 i 2, w przypadku ich przebudowy lub adaptaciji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisdw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w nastepujacych edleglosci 6 m od linii rozgraniczajgee) drogi dojazdowej 1
iokalnej,

5} dla istniejgcych, przed dniem wejécia w 2ycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkéw lub ich czesci, nie spetniajacych
swym polozeniem ustalonych w planie nicprzekraczalnych linii zabudowy:

a} dopuszcza sig ich remont,
b} w przypadku preebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowad sig do mieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w niniejszym planie,

6} ustalz sie obowigzek wydzielenia w cbrgbie wiasnodei misjsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stakych i
przebywajacych okresowo przebywajacych okresowo w iloci okreslonej w § 25,

7) dla stanowiska archeologicznego ziokalizowanego czedciowo na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U 2
ustala sig warunki urzgdzania terenu zgodnie 2 ustaleniami § 7 pkt 3.

§12.

. Ustala sie tereny ushug sportu i rekreacji, o ktérych mowa w § 4 pkt 4, oznaczone na rysunkm plamu symbolem US:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ushugi we wszelkich dziedzinach zwiazanych z uprawianiem sportu i re-
taeacii,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych ustug uzupemiajacych, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z przeznaczeniem
podstawowym terenny,

3) ustala sig przeznaczenie co najmnigj 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
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2. Ustala sig, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacii naziemnych,

-2) dopuszcza sig sytowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosei wymienione w
punkcie 1, wzbogacajacych forme obicktéw, w tym naczétkdw, wiez, dzwonnic, pod warunklcm zachowania przepisdw
szczegbinych,

3} ustala sie obowiazek wyposazenia budynkdw uzytecznosei publicznej w urzadzenia zapewniajace dostepno$¢ tych bu-
dynkéw osobom niepelnosprawnym co najroniej do wysokodei pierwszej kondygnac_u zgodnie 2 przepisami szczepol-
nymi,

4} nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odleglodci 6 m od linii rozgraniczajgeej drogi dojazdowe; 1 lokalnej lub
zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany,

5} dla istniejgeych, przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkéw lub ich czgsci, nie spetniajacych
IWYm poiozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy: :

a) dopuszcza sie ich remont,
b} w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowad sig do nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w niniejszym planie,

6) ustala sie obowiazek wydzicleniz w obrebie winsnodei miejsc postojowych dia samochoddw uiytkownikéw stadych i
przebywajacych okresowo w ilosdci okreslonej w § 25. '

§13.
1. Ustala sie tereny obiektéw produkeyjno-przemysiowych, skladéw i magazyodw, o ktérych mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na
" rysunku plana symbolami P 1- P 10:

1) przezmaczenic podstawowe terenu stanowiz obiekty produkcyjno-przemyslowe, sklady i mgazyny,

1) dopuszcza sie lokalizacjg uslug komercyjnych,

3} dopuszcza sie na terenie oznaczonym na rysunku plann symbolem P 1 lokakizacje zbiomika retencyjoego na wanunkach
okreslonych w przepisach szczegélnych,

4) ustale sig przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biclogicznie czyme).

2. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace wanmki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

1} wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji naziemmnych,

2) wysokodt budynkdw liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu budynku lub najwyzszego punktu budynku nie moze
przekzaczaé 15 m,

3) w przypadku technologicznych czedei obiektdw (takich jak maszty 1 kominy) dopuszcza sie przskroczenie wysokosci
ckreslonych w pkt 1 12 pod warunkiem zachowania warunk6éw okreslonych w przepisack szezegodlnych,

4} wobec budynkéw ismiejacychk w momencie uchwalenia plaoy, przekraczajacych liczbe kondygnacji badé wysokosé,
okrefione w punktach 1 i 2, w przypadiu ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do
zapiséw uchwatly lub zachowanie ich dotychezasowych parametriw,

5} nieprzelraczalne linie zebudowy ustala sie w nastepujacych odiegiodciach:

a} 6 m od linti rozgraniczajacej drogi dojazdows] i lokalneq,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 4,
¢} oraz zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6} dla istniejacych, przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, obiektow i budynkéw iub ich czesci, nie speiajacych

swym po}ozcmm ustalonych w planie meprzcknczalnych linii zabudowy:

a} dopuszcza sie ich remont, .

b} w przypadicu przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowat sig do nieprzekraczalnych linii zabudowy
okredionych w niniejszym planie,

7} ustala sig obowigzek wydzielenia w obr¢bie wiasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo przebywajacych okresowo w ilogci okreslonej w § 235,

3) dia stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P i,
P 4,P5,P 6 i P 8 ustala sig warunki wrzgdeania terenu zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3.

§ 14
1. Ustala sig tereny ziclent parkowej, o ktérych mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP 1 - ZP 7:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny zielent parkowej,
2} dopuszeza sig lokalizacje:
a} placéw zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzes sportowych i rekreacyjuych,
b) wzadzeh wodnych ksztattujacych stosunkd wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiomikéw wodnych.
2. Ustala sig, dla tereny, o ktbrym mowa w ust. | nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) malezy utrzymywaé i konserwowac zielefi, a powstale ubyild vzupelniad zielenia zgodnie z istniejacymi uwarunkowa-
niam przyrodniczymi,
2} nalezy chronié i utrzymywaé dotychezasowe uksztattowanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych,
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