RADA GMINY
OLAWA

UCHWALA NR 1X/98/2003
RADY GMINY OFAWA
z dnla 26 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagosmdarﬁwanla przestrzennego dla
dzlatki nr 166/3 i 166/7 we wsi Marcinkowice.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samaorzadzie gminnym
{tekst jednolity: Dz. U. nr 142 z 2001, poz. 15891, z pbznie|szymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. L. Nr 15 z 1999r. poz.
139 z pd2n. zmlanami) w zwigzku z art, 85 ustawy Z dnia 27.03.2003r, o planowaniy i
zagospadarowaniu przestrzenaym (Dz. U. nr 80 poz. 717) oraz Uchwaly Rady Gminy Otawa
XXXVI374/2002 z dnia 28 czerweea 2002 1. w sprawie przysigpienia do opracowania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 166/3 i 166/7
polozonych w obreble wsi Marcinkowice w gminie Olawa, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 166/3 i 166/7
potezonych w obrebie wsi Marcinkowice w gminie Otawa,

§2
1. Pian ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgee tereny o ré2nych funkcjach Iub
réznych zasadach zagospodarowania:

2} linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomaocniczymi, a tak2e tereny niezbedne difa wytyczenia dclezek rowerowych:

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te

) tereny,

4} zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie fozgraniczajace tereny
tei infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenla terenu w
tym réwnie? linie zabudowy i gabaryty obiektow:

6} zasady | warunki podziatu terentw na dziatki budowlans;

7} szczegbine warunki 2agospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego | zdrowia ludzi oraz
prawidiowego gospodarowania zasobarmi przyrody z ochrong gruntow rolnych i
lednych.

2. Na usiaienia, o ktbrych mowa w ust. 1 skiadajg sig:

1} ogblne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale 2 ninigjszej uchwaty;

2) szczegilowe zasady zagospodarowania terendw obigtych liniami rozgraniczajacymi,
okresione w rozdzisle 3 niniejszej uchwaiy.

3. ilekro¢ w dalszej czescel uchwaly jest mowa o

1) pianie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zalgcznikiem graficznym:;

2} rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek, stanowlacy zatgcznik graficzny do
niniejsze} uchwaly;

3} terenie - nalezy przez to rozumied obszar o okrestoneg] podstawowej funkji,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi | oznaczony odpowiadnim symbolem
przeznaczenia;

4} funkeji przeznaczenia - naiezy przez to rozumled podstawowa funkele tarany;

5) ucigdliwosci - nalezy przez to rozumied Zjawiska lub stany utrudniajace Zycie
mieszkancow albo dokuczliwe dia otaczajacego srodowiska, a zwiaszcza
zanieczyszczenia powletrza wad i gleb, halas i wibracjs.

4. Narysunku planu za obowigzulace Uznaje sig ustalenia dotyczace:

1} granic opracowania planu;

2} linii rozgraniczajacych tereny o roznyeh spusabach zagospodarowania;

3) nisprzekraczainych finii zabudowy;




4) przeznaczenia terendw o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, 0znaczonych

odpowiednimi symbolami literowymi. .
Rozdziat 2
Ogbine zasady zagospodarowania terenu
§13

1. Tereny obigte ustaleniami planu przeznatza sie dia realizacji obiektow i urzqdzen o funkcjach

oznaczonych nastepujacymi symbolami:

1) MN - dia terenéw zabudowy mieszkaniowej o niskie] infensywnosci 2 ushugami
{OWArzyszgcymi;

2) KD - dia terenow drog dojazdowych

3) EE - dia terendw stacji transformatorowych.

2. Na ustatenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiadajg sig:

1) ogdine zasady zagospodarowania terenu, ckreélone w rozdziale 2 ninieiszej uchwaly,

2) szczegblowe zasady zagospodarowania terendw objetych linlami rozgraniczajacymi,
okresione w rozdziate 3 niniejszej uchwaly.

3. Nieprzekraczaine linie zabudowy oznacza sig na rysunku planu jako £cisle okresione linie
cznaczajace pozadany zasigg zabudowy w obrgbie poszczegdlinych terendw.

4. Okroslone w planie funkcje terendw wskazujy podstawowe ich przeznaczenia; ustala sie
mozliwosé wprowadzenia w obrgb poszczegdinych terendw obiekiéw o funkcjach uzupeiniajacych,
nte kolidujacych z funkciq podstawowa i nie zmieniajgcych generalnie ustalonego w pianie
podstawowego zagospodarowania. Mogg one obejmowad nie wigcsj niz 20% terenu oznaczenego
w rysunku planu.

§4
1. Dla ochrony $rodowiska przyrodniczego, na terenie objetym planem, zakazuje si¢ wprowadzania
przedsigwzlgé szkodliwych dia &rodowiska w tym zwiaszcza dla stanu czystosci wod podziemnych i
powierzchniowych oraz dla stanu powietrza atmosferycznego.
2. Dia ochrony powistrza atmosferycznego zakiada sig koniecznosé uporzadkowania gospodarki
ciepinej poprzez wprowadzanie jako paliwa gazu lub oleju opatowego dia wysliminowania niskich
emisfi; a tak’e zakaz przechowywania na wolnym powietrzu fub w obiektach nie zadaszonych
materiaiéw powodujgcych wibme pylenis,
3. Dia ochrony przed halasem zakiada sig dopuszczenie nalezenia hatasu w poszczegdinych
strefach zalnwestowania wigjskiego zgodnie 7 ohowiazujacymi normami; dia obiekiow realizowanych
mogacych zwigkszaé zagroZenle hatasem zaleca sle wyposazenie ich w urzedzenia 0 podwyiszonej
izotacyjnoéci akustyczne;
4. Dla pianowanych ushig towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — na etapie pozwolenia na
budowe nalezy uzyskaé stosowne uzgodnienie lub opinig dokumentacli projektowej pod wzglgdem
wymnagan higienicznych i zdrowotnych przez organy inspekcii Sanitarne).

§5.

1. Obszar obigty planem znajduje sig w sirefie _OW obserwagcii archeologicznej obszarow o metryce
éredniowiecznej oraz w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.

2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszalkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze
nalezy uzgodnié z Wydziatem Zabytkow Architektury SOZ Wrockaw w zakresie prac ziemnych.

3. Prace ziemne natezy prowadzié pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim.

§6.
1. Ustala sig nastgpuigce zasady ksziattowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:
1} nowa zabudowa misszkaniowa bgdzie reglizowana w formie zabudowy wolnostojgcej, na
wydzielonych dziakach ¢ powlerzchni min 1000 m?*; z jednakowo ustalonym ukiadem kalenic
do usyluowanych na sasiednie} dzialce budynkéw, zaleca sig przy tym dostosowanie




projektowanej skail zabudowy, dobaru materiatow i kolorystyki do najblizszego oloczenia jak
rowniez siosowanie przykryé o nachylenlu potaci w graniach 38 — 45,
2} warunki usyluowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizacji okresla si¢
poprzez wskazanie nieprzekraczalngj linii zabudowy.
2. intensywnost nowej zabudowy, mierzona stosunkiem powierzchni zabudowy do powierzchni
catkowitej terenu nie przekroczy maksymalnego wskaznika 0,25.
3. Na obszarach gdzle wystgpujq urzgdzenia drenarskie podziemne, nalezy zwrdcic szozegolng
uwage podczas wykonywania wykopow, aby mie uszkodzié zbleracza lub sqczka drenarskiego.
Kazdorazowe uszkodzenie urzadzenia drenarskiego winno byé naprawione na koszt inwestora pod
fachowym nadzorem.

§17.
1. Ustata sie, 2e uzbrojenie nowych terenéw budowlanych bedzie realizowans kompleksowo w
powigzaniu z istniejacymi systemami uzbrejenia technicznego, z wyprzedzeniem realizacji obiektow
kubaturowych.
2. Projektowane sieci mogq byc prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drog lokalnych. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig odstopstwa od tej zasady.
3. Dopuszcza sig moZliwosé realizacji czesel urzadzei i sieci technicznych poza terenami lub trasami
wyznaczonymi w planie na terenach wiasnych inwestora jako inwestycje towarzyszagce.

§8.
1, Dla zaopatrzenia w wode ustala sie powlazanie terenow objetych ustaleniami planu z ukiadem
lokalnych sieci wodociagowych grupowych, zasilanych ze studni w wsi Siedlce, przy pomocy ukladu
uzupeiniajacego wodoclagow rozdzielczych.
2. Dia odprowadzania Sciekdw ustata sig docelowe powigzanie terenow objetych ustaleniami Planu z
aczyszczatniami Sciekdw polozonymi poza terenem wsi. Powigzanie z oczyszczalniami przewiduje sie
przy pomocy uzupeiniajacych uktacow sleci kanalizacyjnych.
3. Dia zaopairzenia w cleplo zakiada sig mozliwosé jego uzyskania z indywiduainych 2rodet ciepta z
zastosowaniem urzadzeh o wysokiej wydajnosci | malej emisji zanieczyszczen.
4. Dia zaopalrzenia w gaz ustala si¢ realizacje uzupelniajqeego systemu rozdzielczej sieci gazowej
powiazanege Z gminnymi gazociggami sredniego i niskiego ciSnienia.
5. Dia zaopatrzenia w energig elekdryczng ustala sig podiaczenie ierenéw objetych ustaleniami Planu
do systemi: energetycznego obsjmujacego wies Marcinkowice.
6. Dia rozbudowy sleci telekomunikacyinych ustala sig realizacj¢ uzupeiniajacego systemu kablowej
sieci telefoniczne} powiazansj z gminnym systemenm telekomunikacjt.
7. Dia odprowadzania wod opadowych | roztopowych ustala si¢ powiazanie terendow objgtymi
ustaleniami Planu z ukiadem lokalnych sleci kanalizacji deszczowe.
8. Dia gospodarki odpadami zaklada sig, dla terenéw objetych ustaleniami Planu, wywoz nieczystosci
na gminne wysyplska smieci.

§9.
1. Ustala sig powiazanie projektowanego terenu z podstawowym uklademn drogowym wsi popfzez
drogi dojazdowe, o szerokosci 2 x 2,5m z chodnikami obustronnymi z ubrzymaniem linii
rozgraniczajacych o szerokesci 10,0m. planowane obiekly budowlane pawinny powsta¢ w odlegiosci
nie mniejszej niz 5,5 m od finit rozgraniczajgoe] drogi.
2. Ustala sig, e realizacja poszczegbinych elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego
moze byG prowadzona wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w
cbrebie ich tinii rozgraniczajacych.
3. W granicach lini rozgraniczajacych ullc moga by¢ lokalizowane urzadzenia Zwigzane 7z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze m. In. kioski, slementy matej architekiury i reklamy w trybie
obowiazujacych przepisow oraz utrzymana [siniejaca zabudowa o ile nie stwarza to zagroZenia dla
auchu drogowege i za zgoda zarzadzajgeego.




Rozdziat 3 .
8zczegobiowe zasady zagospodarowania terenu

§10.
1. Dia ierenu oznaczonego symbolem 1 MN ustala sig podstawowe przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej 0 niskiej intensywnosci z ustugami towarzyszqcymi, zasady zabudowy

- jak w ustaleniach § 8 ust.1 pkt.1 .2 ustala sig wydzislenie dwéch odrebnych dziatek o wielkosci
okolo 2200 m’;

2. Dla ferenu ozn. symb. 2 EE ustala sig podstawowe przeznaczenie - teren stagji
transformatorowei;

4. Dla teranu ozn. symb. 3 KD ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — fragment drogi dojazdowsj;

4. Diaterenu ozn. symb & KD ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — fragment drogi dojazdowel;

Rozdziat 4
Przeplsy koncowe

§11.
Ustala sig stawke procentowd 0 wysokosci 30%, sluzacq naliczaniu optaty, o kiore] mowa w art. 36
ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrizennym.

§ 12.
Na terenie objetym zmiang plani, stanowigcy tre$é uchwely nr XX\//285/2001 z dnia 27 kwielnia
2001r. {racq moc ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy uchwalone uchwalg nr
YOUX/94/84 Gminnej Rady Narodowej z dnia 22 marca 1984 r..

§13.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Ofawa.

§ 14,

Uchwata wchodzi w Zycie po upiywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoéigskiego
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