HAGA waddi
OLAWA

UCHWALA NR ... [X/89/2003

RADY GMINY OLAWS
z dnia 26 wrzefnlia 20032 ¢.

w sprawig zatwierdzenia miejscowago planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obregbie wsi Jankowica Mate

Na podstawie art. 18 ust 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r, Nr 142, poz 1591 ze zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przastrzennym (tekst jednality Dz.
U. 2 1999r, Nr 15, poz. 138 ze zmianami) i art. 85, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., nr 80, poz.
717) craz w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXXVII/396/2002 Rady Gminy Olawa z dnia
10 wrzesnia 2002r., Rada Gminy Otawa uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT UCHWALY | PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Jankowice
Mate, zwany dalej planem, obejmuje obszar dzialek o numerach: 74. 75, 78, 77 i
czgsC dziatki nr B0, z przylegtymi drogami.

2. Integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik
do uchwaty.

§2

lHekrot w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie ograniczajacy
obszar, na kidrym depuszcza sig wznoszenia budynkow,

2) terenie - nalezy przez to rozumied obszar ograniczony na rysunku planu finiami
rozgraniczajgcymi, 0Znaczony symbolem,

3) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale,

4) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumied dziatalnosé uslugows, jaka
moze byt prowadzona w wydzielone] na ten cel czesci budynku mieszkainago.

§3

Nasigpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniam
planu:

1) granice opracowarnia planu,

2} linie rozgraniczajace tereny,

3} symbole terandw,

4) nieprzekraczalng linie zabudowy,

5} kigrunki chstugi kemunikacyine.




ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§4 t
Plan ustala przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania

zabudowy i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zasady
ochrony sradowiska przyrodniczego i kulturowego.

§5
Usiala sig¢ przeznaczenie na zabudows mieszkalng, jednorodzinna, obszaru
stanowigcago dziatki o numerach 74, 75 76, 77 i czesd dziatki nr 80 we wsi
Jankowice Mate, o faczne|] pewierzchni 1.71 ha, obecnie uzytkowanego rolnicze, na
kidrym wystepujg grunty klas benitacyjnych RIllb (0.43ha) | RIVa (1.27ha); dia
obrszaru objetego opracowaniem uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
relnych.

§6
Ustalonia dotyczgce podziatu terendw na dzlatki budowlane

1. Na rysunku planu oznaczono ustalene linie podzistu, stanowigce granice
wiasnosci.

2. Ustala sig likwidacje linii podziatu dziatki nr 76 na dzialki nr 76/1 i nr 76/2.

3. Proponuje sig wprowadzenie widmego podziatu dziatek o numerach 74, 75, 76 i
77, rownolegle do drogi gminnej Jankowice Male — Oladnica Mata, zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Na rysunku planu pokazano rowniez dopuszczalny, lecz nie zalecany podziat tych
dziatek prostopadle do wiw dragi gminnsj

5. Podziat na dziatki budowlane winien umozliwiad inwestorom zachowanie
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami odleglosci tymczasowych szczelnych
zbiornikdw bezodplywowych.

§7
Ustalenie terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
Ustala sig tereny przeznaczone do realizacj celdw publicznych: tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KL1", KL2" KD" (tereny komunikacji) oraz teren
oznaczony symbolem t" {teren lokalizacji obiektdw technicznych).




ROZDZIAL I

ZASADY OBSLUGI TERENU W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

| KOMUNIKACJI

§8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.

2

3.

8.

g

Limie rozgraniczajace drég oznaczone na rysunku planu sg jednoczesnie liniami
rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia.

Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie Istniejace) infrastrukiury techniczne
wymagajg uzyskania warunkdw technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci.
W zakresie zaopatrzenia w wodg: - z istniejacego wadociagu wiejskiego, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

. W zakresie odprowadzenia Sciekow: - docelowo — siecia kanalizacyjng do

oczyszozaini  Sciekow, tymezasowo - zhiorniki  szczelne, bezodptywowse,
wybieralne.

Odprowadzenie wod opadowych — docelowo poprzez podigezenie do kanalizagii
deszczowej; do czasu je] realizacii dopuszcza sie rozprowadzenie wod
opadowych drenazem do studni chlonnej na wiasnej dziakce lub wykorzystanie
istnigjacych rowdw odwadniajacych.

Projekty techniczne odprowadzenia wod opadowych winny by¢ uzgodnione z
Rejonowym Zarzadem Melioracii i Urzadzen Wodnych, Oddziat Rejonowy w
Otawie.

. Zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejacej sieci, na warunkach

ckreslonych przez Rejon Energetyczny w Strzelinie.

Zaopatrzenie w gaz — wytacznie bezprzewodowy, aktualnie brak siect gazowej we
wsi Jankowice Male,

Ogrzewanie — zaleca sig stosowanie paliw plynnych, elekirycznosgci lub infych
czynnikdw ekologicznych.

10.Siec telefoniczng mozna realizowaé na terenach publicznych na zasadach

ogdinych.

11. Usuwanie odpaddw stalych — poprzez gromadzenie w przystosowanych do tego

pojemnikach oraz zorganizowany wywo0z na gminne wysypisko odpaddow
komunalnych.

12.Nie przewiduje sig realizacii masztow telefonii bezprzewodowsj,

§9

Zasady obstugi komunikacyjnej

1.

Ustala si¢ dojazdy do poszezegdlnych dziatek na terenie opracowania planu z
istniejacych drdg gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami , KL1*
(ozn. geod. ,138dr) i ,KL2" {(ozn. geod. ,140dr") oraz z ulicy dojazdows,
oznaczonej symbolem ,KD" zaprojektowanej po sladzie istnigjgcej drogi poinej
(oznaczenie geodezyjne ,1517).

Potrzebne miejsca postojowe nalezy zlokalizowad na terenach wiasnych
INWeSstorow.




ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace zasad i sposobu zagospodarowania terendw wyodrabnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi | oznadzonych symbolami funkcii

§10

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinngj, oznaczony na
rysunku planu symbolam ,,M17, ¢ powierzchni okolo 2470 m?. Nie przewiduje sie
podziatu terenu ,M1*. Ustala sie moziiwosé zlokalizowania nieuciaziiwe] ustugi
whudowane] na terenie \M1*, w takim przypaocku nalezy uzyskad uzgodnienie
dokumentacji projektowe] z organami Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych na etapie pozwolenia na budows.

2. Dlaterenu M1" ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1} wysokosé zabudowy: 2 kendygnacie, w tym poddasze uzytkowe,

2) dach stromy, symetryczny, o nachyleniu 30°- 45°, kryly dachowkq
ceramiczng lub materiatern dachdwkopodobnym,

3}  projektowana zabudowsa winna nawigzywac do oloczenia skalg, gabarytami,
doborem materiatow, kolorystyka,

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

S5}  przezniaczenie przyrmajmnie] 40% powierzchni dziatki na zelen

8) urzadzenie potrzebnych stanowisk postojowych na terenie whasnym
inwestora,

/) obstuga komunikacyjna — z ulicy dojazdowej KD

§11

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,M2”, o powierzchni okoto 13000 m2 Proponuje sig
podzial terenu ,M2" na 8 dzialek budowianych. Na rysunku planu przedstawiono
réwniez dopuszczalny, lecz nie zalecany podzial terenu \M2" na 15 dziatek. .
Ustala sie mozliwosé zlokalizowania nieuciaziiwych usiug wbudowanych na
terenie ,M2", w takim przypadku nalezy uzyskad uzgodnienie dokumentacii
projektowe) z organami Inspekcji Sanitarne] pod  wzgledem  wymagar
higienicznych i zdrowotnych na etapie pozweolenia na budowe.

2. Diaterenu M2" ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania;

1) wysokoSE zabudowy: 2 kondygnacie, w tym poddasze urytkowe,

2) dachy stroms, symetryczne, o nachyleniu 30°- 45°, kryte dachéwky
ceramtczng lub materiatem dachdéwkopadobnym,

3} projektowana zabudowa winna nawigzywaé do oloczenia  skala,
gabarytami, doborem materiatdw, kolorystyka,

4} nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie 2 rysunkiem planu,

2) przeznaczenie przynajmniej 30% powierzchni dzialek na zieler,

B) urzgdzenie potrzebnych stanowisk postojowych na terenach wlasnych
irwestorow,

73 obstuga komunikacyjna — z drogi gminnegj ,KL1" | z drogi dojazdowej KD".




£12

Wyznacza sie lokalizacje potrzebnych abieldtéw technicznych na terenie oznaczonym
symbalam ,,t”, wydzielonym orientacyjnymi liniami rgzgraniczajacymi. W przypadku
nie wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem nalezy wlaczyd jego
powierzchnig do przyleglych dziaiek na terenie M2

§13

Wyznacza sig teren drogi lokalnej — drogi gminnej nr 47 18 008 ~ oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,KL1". Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
szerokose jezdni — 6 m.

§ 14

Wyznacza sig teren drogi lokalnej — drogi gminnej nr 47 18 007, oznaczeny na
rysunku planu symbolem ,KL2”. SzerokoS< w finiach rozgraniczajgeych — 12 m,
szerokosé jezdni — 6 m.

§15

Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, cznaczony na rysunku pland symbolem ,,KD”.
Szerokosc w liniach rozgraniczajacych - 10 m; szerokose jezdni — 5 m.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

£16

Ochrona srodowiska przyrodniczego

1. Zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod podziemnych
oraz do gruntu.

2. Przed podigciem prac budowlanych nalezy zdjaé warsiwe ziemi préchniczej z
czescl terendw przeznaczonych na usytuowanie budynkdw oraz na powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednio jq zagospodarowac.

3. Obszar objety opracowaniem lezy w strefie ochrony posredniej zewnetrzne] ujec
wady dla miasta Wroctawia.

4. Nalezy dgzyc do ograniczenia utwardzonych powierzchni terenu.

5. Czesc terendw, na ktdrych nie przewiduje sie zabudowy | utwardzenia nalezy
przeznaczy¢ na uprawy ogrodnicze i zielen biologicznie czynna.

6. W razie uszkodzenia urzadzen melioracji szczegdlowych przy prowadzeniu robot
ziemnych obowigzuje nakaz ich odbudowy przez wlasciciela gruntdw w zwigzku z
koniecznoscia zachowania systemdw przeciwerozyjnych na terenie objetym
planem i na terenach sasiednich {zgodnie z zapisem art. 73, ust. 2 oraz art. 74,
ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r, Prawo wodne, Dz. U. z 2001r., Nr 115, poz.
1229).

7. Uciazliwos¢ spowodowana prowadzong dziatalnodcia winna byé ograniczona do
terenu wiadania.




£17

Ochrona érodowiska kulturowego

1. Terern opracowania planu miejscowego jest ysytuowany w strefis ,OW
obserwacji archeologiczne] wsi 0 metryce Sredniowieczrwj oraz w poblizu
lokalizac)i zabytkowych stanowisk archeclogicznych. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne nalezy uzgadniat z wojewddzkim konserwatorem zabytkow przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1862 r. o ochronie dabr kultury {tekst jadnolity
Bz, z 1999r. Nr 98, poz.1150) nalezy prace ziemne bezwzglednie
przeprowadzac pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim. Wszelkie
odkryte w frakcie prac ziemnych przedmioly oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe, podlegajq cchronie prawnej. inwestor zobowigzany jest
de powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewodzkiago Konserwatora Zabytkow o
terminie rozooczecia | zakonczenia prac ziemnych, z 7-dniowym wyprzedzeniem,
celem zorganizowania nadzoru archeofogiczno — kanserwatarskiego.

3. Zaleca sig zharmonizowanie planowanych inwestycji 2z historyeznie
uksztattowanym lokalnym krajobrazem kulturowym.

ROZDZIAL V)
PRZEPISY KONCOWE

§18
Zgednie z ant., 10, ust 3 i art. 36, ust. 3 ustawy 0 zagospadarowaniu przestrzennym
ustala sig jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci - w razie zbycia
terenu - w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Otawa.

§ 20

Uchwata wchodzl w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Woiewddztwa Doincsiaskiego.

L




