
RADA GMINY
OLAWA

UCHWALA NR XXLX/159/2012
RADY GMINY OLAWA

. z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
wsi Stanowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142., poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ustl ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzermym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) wzwiazfcu z uchwaia/ Rady Gminy Oiawa nr
LX/385/2010 zdnia 30 wrzesnia 2010r. wsprawie przystapienia do sporzajdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre_bie wsi Stanowice w gminie Oiawa.

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si§ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obr^bie wsi
Stanowice w gminie Olawa po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Olawa zatwierdzonego uchwala_ Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Oiawa zdnia 16
gradnia 2005r. ze zmianami: uchwala Nr XXI/141/2008 Rady Gminy Olawa z dnia 12 marca 2008 roku, uchwala
Nr XLVHI/314/2009 Rady Gminy Olawa z dnia 27 listopada 2009 r., uchwaia Nr XXV/141/2012 Rady, Gminy
Olawa z dnia 27 lutego 2012 r.

2. Granice obszaru obje_tego planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa_:

1) zaia_cznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zala_cznik nr 2 - rozstrzygnie.cie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni^cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu mfrastruktury
technicznej, ktore naleza_do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekroc w przepisach niniejszej uchwafy jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie_, ktora_ elementy zabudowy nie moga_
"przekroczyc. Nie dotyczy urzajdzen Lofrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych,

2) urzajizeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec urzajizenia w rozumieniu przepisow
szczegohaych., w tym : inwestycje z zakresu lacznosci publicznej, przewody lub urzajizenia sieci wodociqgowej,
kanalizacyjnej, ciepiowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, atakze inne obiekty i urzajizenia
niezb^dne do korzystania ztych przewodow i urzajdzeri, wtym stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow oraz dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych, parking!, sciezki piesze i rowerowe,

3) dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumiec dzialalnosc nie powodujaj:a_ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegolnych i ustaleniach planu poza teren przewidziany do jej
lokalizacji,

4) dachu piaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kapie nachylenia polaci dachowych do 150,

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wysokosc dla obiektow budowlanych 'okreslona_ ustaieniami
planu, nie dotyczy inwestycji z zakresu lapznosci publicznej.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wyst^puja;

1) obszary i obiekty obj^te ochrona_ na podstawie przepisow szczegolnych, wtym tereny gornicze, zagrozone
osuwaniem si? mas ziemnych, obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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§ 4. 1. Obowiaj2uja_cymi ustaleniami planu sa_ nast?pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem \vyrozniaja_cym go
sposrod innych terenow,

2) linie rozgraniczaja_ce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice strefy obserwacji .archeoiogicznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§'5. 1. Ustala si? nast?puja_ce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - o symbolu MW,

2) tereny zieleni urza_dzonej - o symbolu ZP,

3) tereny drog publicznych - o symbolu KDD , KDL,

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowania zostafy oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. Ustalenia dotycza_ce zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego. W zakresie ksztaitowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si?:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow wylapznie dla potrzeb prowadzenia robot
budowlanych,

2) zakaz lokalizacji ziomowisk oraz punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych,

3) zakaz realizacji dziaialnosci usiugowej powoduja_cej przekroczenia standardow jakosci srodowiska
i wymagaja_cej obshigi transportowej pojazdami powyzej 5,5 tony,

4) zakaz realizacji nosnikow reklamowych w formie siupow reklamowych o wysokosci wigkszej niz 4,0 m
i powierzchni wigkszej niz 4,0 m2, tablic, neonow, ekranow w powiazaniu z obiektami budowlanymi o obrysie
zewn^trznym nie wl^kszym niz 6,0 m2,

5) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 160 cm.

§ 7. Ustalenia dotycza_ce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulrurowego.

l.Teren poiozony jest wzasi^gu Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra".
Ustala si? zakaz prowadzenia dziaiafi moga_cych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

2. Teren obje_ty strefa_ ochrony posredniej uj^c i zrodel wody pitnej dla miasta Wrociawia. Obowi^zuja_ nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikaja_ce zdecyzji Prezydenta Miasta Wrociawia zdnia 31.03.1974 r Nr RLSgwI
053/17/74.

3. Kazdy teren na ktorym moze dojsc do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzic i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny bye
zneutralizowane przed ich odprowadzeniem.

§ 8. Ustalenia dorycza_ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kulrury wspoiczesnej.
Strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Dla
inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi obowi^zuje wymog przeprowadzenia badafi archeologicznych na
podstawie przepisow szczegomych.

... § 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajapych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych.

l.Na terenach zieleni urza_dzonej dopuszcza sig realizacj^ obiektow maiej architektury. Ustala si§ zakaz
iokalizacji tymczasowych obiektow usiugowo handlowych, nosnikow reklamowych.

2. W liniach rozgraniczaja_cych drog publicznych dopuszcza si? przewody lub urza_dzenia sieci wodoci^gowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, atakze inne obiekty iurzajdzenia
niezb^dne do korzystania ztych przewodow iurzajdzen. Ustala si? zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo handlowych, obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych.
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§ 10. Ustalenia dotyczaj^e szczegoiowych zasad i warunkow scalania i podziahi nieruchomosci.

l.Kat poiozenia granic dziaiek wstosunku do pasa drogowego 90° ztolerancja, do'20% iub rownolegle do
granic dziaiek sqsiednich, z dopuszczeniem odst?pstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziai jest nie mozliwy ze
wzgl?du na uksztaftowanie terenu.

2. Szerokosc nowowydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczaja_cych minimum 6,0 m. Dopuszcza
si? stosowanie ciagu pieszo jezdnego, szerokosc wliniach rozgraniczajajsych minimum 5,0m przy zachowaniu
minimalnej szerokosc jezdni 3,0m.

3. Szerokosci frontow dziaiek: dlazabudowy mieszkaniowej szeregowej minimalnie 8,0m maksymalnie 14,0m
(dla jednego segmentu zabudowy), dla zabudowy mieszkaniowej atrialnej minimalnie 10,0m maksymalnie 18,0m,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 20,0m, dla obiektow i urzajlzen sportowo rekreacyjnych
oraz teren6w zieleni urzajlzonej minimalme 18,0m.

4. Minimalna powierzchnia dzialki: dla zabudowy szeregowej, atrialnej, obiektow i urzajlzen sportowo-
rekreacyjnych, terenow zieleni urzajlzonej 300 m2; dla zabudowy wielorodzinnej 1000 m2.

5. Okreslone wplanie zasady scalenia ipodziaiu na dzialki nie dotycza_ wydzielen: pod urzajlzenia
iirfrastruktury technicznej i komunikacji, obiekty malej architektury, na powi?kszenie wielkosci dziaiek juz
istnieja_cych.

§ 11. Ustalenia dotyczape zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Do urzajlzen sieci wodociajowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej nalezy zapewnic swobodny
dost§p.

2. Dopuszcza sie_ lokalizacjg sieci i urzajlzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja_cych' drog przy
uwzgle_dnieniu zasad okreslonych w przepisach szczegolnych.

3. W przypadku wystejpowania kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejapymi sieciami
infrastruktury technicznej, usunie_cie kolizji b^dzie mozliwe na warunkach uzgodnioriych z zarza_dca_sieci.

4. Zaopatrzenie w wod§ - z gminnej sieci wodoci^gowej przewidzianej do rozbudowy.

5. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie sciekow nastaj)i do sieci kanalizacyjnej przewidzianej do
rozbudowy.

6. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie sciekow wod opadowych i roztopowych nastapi do sieci kanalizacji
deszczowej Iub systemu odwodnienia.

7. Gaz - w przypadku pojawienia si? zapotrzebowania na gaz przyla_czanie odbiorcow do sieci gazowej
odbywac si? b?dzie na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i be_dzie zalezalo od szczegolowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniaja_cych budow? sieci gazowej.

8. Elektroenergeryka - poprzez podlajizenie do sieci elektroenergetycznej przewidzianej do rozbudowy oraz
budow? stacji transformatorowych. Obowiajruje realizacja sieci kablowej doziemnej. Dopuszcza si? stosowanie
alternatywnych zrodel energii: ogniwa fotowoltaiczne, elektrownie wiatrowe o wysokosci do 20,0m i mocy do 1,0
MW dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i ushigowej realizowanej na przedmiotowym terenie.

9- Telekomunikacja - poprzez podlajszenie do sieci telekomunikacyjnej przewidzianej do rozbudowy.
Obowi^zuje prowadzenie sieci telekomunikacyjnej jako Imii kablowych w kanalizacji telefonicznej.

10. Gospodarka odpadami - odbywac si? be_dzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na gminne
skladowisko odpadow komunalnych.

11. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych zrodei ciepla. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy
stosowac paliwa charalcteryzuja_ce si? najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

§ 12. Ustalenia dotycza_ce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzajlzenia i uzytkowania
terenow. Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, moga_ bye wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 13. Ustalenia dotyczajse stawek procentowych. Ustala si? stawk? procentowa_shiza_ca_naliczeniu jednorazowej
opiaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§14.1. 1MW.2MW

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie
terenu

Parametry
iwskaznifci
ksztaftowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Zasady ochrony
srodowiska

Ustalenia
comunikacyjne

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przeznaozonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi,
b) dopuszcza si? zabudow? mieszkanio'wa_jednorodzinn%szeregowa_liib atrialna,
c) dopuszcza si? przeznaczenie parterdw budynkdw mieszkalnych na lokal uzytkowy. W lokalu uzytkowym
dopuszoza si? realizacj? ushig nieuciazliwych, w tym obiekfy handlowe o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajacej 400 of,
d) dopuszcza si? zielen urza_dzona.oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) dopuszcza si? urza_dzenia infiastruktury technicznej,obiekty malej architektury,

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6,0m od granicy terenu z droga_ publiczna, zgodnie z rysunkiem planu, ;.
b) wysokosc zabudowy —maksymalnie 12,5 m,
c) powierzchnia zabudowy — minimalnie 45%, maksymalnie 70% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni terenu,
e) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego - maksymalnie 55,0m, przy okreslaniu
szerokosci elewacji frontowej bud)'nkow nie uwzgl?dnia si? mozliwosci pc-taczenia budynkow parterowymi
budynkami garazowych, ustugowymi,
f) geometria dachu— dach spadzisty dwu lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia giownych poiaci
dachowych 40° z tolerancja_5°. Dla obiektow infrastrukturj' technicznej, budynkow garazowych, wiat, gankow,
wiatrotapow dopuszcza si? dach piaski,
?) dla dachow spadzistych obowi^zuje pokrycie dachu dachowka_lub materiafem ja_imitujacym w jednym
z nast?pujacych kolorow: ceglastj7, szary, brazowy i czarny,
i) ustala si? zakaz wykonywania obiektow z piyt warstwowych, elewacji z sidingu oraz lokalizacji obiektow
iontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

obowiazuj\e poziomy halasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

a) obsiuga komunikacyjna poprzez drogi wewn?trzne oraz drogi publiczne oznaczone symboiem KDD, KDL,
5) obowiazek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych wedtug wskaznikow: 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny, 1 stanowisko na 45 m2 powierzchni uzytkowej lokalu usfugowego.

2. 1ZP, 2ZP

1)

2)

3)

Przeznaczenie
terenu

Zasady
zagospo daro wania
terenu

Zasady ochrony
srodowiska

a) teren zieleni osiedlowej,
b) dopuszcza si? urzajdzenia irrfrastraktury technicznej, obiekty maiej architektury,

a) wysokosc zabudowy — maksymalnie 6,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni terenu,
o) powierzchnia biologicznie caynna — minimum 70% powierzchni terenu.

obowiazuja_ dopuszczalne poziomy haiasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenow rekreacyjno
wypoczynkowych,.

3. KDD

1)

2)

Przeznaczenie
terenu

Zasady
zagospodarowania
terenu

droga publiczna klasy dojazdowej,

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si? obowiazek wykonania wydzielonego ciagu komunikacji: koiowej, pieszej z prawem do sytuowania
parkingow zatokowych przy jezdni,
c) ustala si? zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow ci?zarowych.

4. KDL

1)

2)

Przeznaczenie
terenu

Zasady
zagospodarowania
terenu

droga publiczna klasy lokalnej,

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si? obowiazek wykonania wydzielonego ciagu komunikacji: kolowej, pieszej z prawem do sytuowania
parkingo w zatokowych przy jezdni,
c) ustala si? zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow ci?zarowych.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Traca_moc ustalenia niiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala_Nr
XLVHI/315/2009 Rady Gminy Olawa z dnia 27 listopada 2009 r. oraz uchwaia_Nr XVHI/215/2004 Rady Gminy
Olawa z dnia 5 lipca 2004r. w cze_sci objetej planem.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si? Wqjtowi Gminy Olawa.

S.Niniejsza uchwala wchodzi 'wzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia wDzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnosl^skiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urze_du Gminy Olawa.

Przewodnicza^cy Rady Gminy
Olawa .

mgr Dariusz Witkowski
RZE

RADY

mg^D&riusz Witkowski

ZalacznikNr 1 doUchwafyNrXXTX/159/2012

Rady Gminy Olawa

z dnia 30 maja 20 12 r.

ZalacznikLJPG

Zal^cznik nr 1 do uchwaly Nr XXIX/159/2012 Rady Gminy Olawa z dnia 30 maja 2012 r.
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