" RADA GMINY
OLAWA

UCHWAZXA NR XXIX/159/2012
RADY GMINY OLAWA

-z dnia 30 maja 2012 1.

w sprawie uchwalema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrebie
wsi Stanowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w zwiazku zuchwata Rady Gminy Ofawa nr
LX/385/2010 zdnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie przystqplema do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Stanowice w gminie Otawa

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Stanowice w gminie Otawa po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ofawa zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Olawa zdnia 16
grudnia 2005r. ze zmianami: uchwata Nr XX1/141/2008 Rady Gminy Ofawa z dnia 12 marca 2008 roku, uchwata
Nr XLVIII/314/2009 Rady Gminy Ofawa z dnia 27 listopada 2009 r., uchwata Nr XXV/141/2012 Rady. Gmmy
Otfawa z dnia 27 lutego 2012 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zafgeznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra elementy zabudowy nie moga
‘przekroczy¢. Nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji zloka.hzowanych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia w rozumieniu przepiséw
szczegolnych, w tym : inwestycje z zakresu tacznoscei publicznej, przewody Iub urzadzenia sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, atakze inne obiekty iurzadzenia
niezbgdne do korzystania ztych przewoddw iurzadzen, wtym stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekéw oraz dojécia i dojazdy do obiektéw budowlanych, parkingi, Sciezki piesze i rowerowe, )

3) dziatalnodci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é nie powodujaca przekroczenia standardéw
jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach szczeg6lnych i ustaleniach planu poza teren przewidziany do jej
lokalizacji,

4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 150,

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é dla obiektéw budowlanych okreslona ustaleniami
planu, nie dotyczy inwestycji z zakresu lgcznoscei publicznej.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw szczegéluych, wtym tereny gérnicze, zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, okre$lanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz znumerem wyrdzniajacym go
sposréd innych terendw,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy obserwacji archeologiczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o symbolu MW ,
2) tereny zieleni urzadzonej — o symbolu ZP ,
3) tereny drég publicznych — o symbolu KDD , KDL ,

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego. W zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie: -

1) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych z dopuszezeniem obiektéw wytacznie dla potrzeb prowadzenia rob6t
budowlanych,

2) zakaz lokalizacji ztomowisk oraz punktéw skupu Iub magazynowania surowcéw wtérnych,

3) zakaz realizacji dziafalnosci ustugowej powodujacej przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
i wymagajgcej obstugi transportowej pojazdami powyzej 5,5 tony, )

4) zakaz realizacji no$nikéw reklamowych w formie stupéw reklamowych o wysokodci wigkszej niz 4,0 m
1 powierzchni wigkszej niz 4,0 m?, tablic, neonéw, ekranéw w powiazaniu z obiektami budowlanymi o obrysie
- zewnetrznym nie wiekszym niZ 6,0 m?,

5) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 160 cm.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren potozony jest w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra”.
Ustala sig zakaz prowadzenia dziafafi mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych.

2. Teren objety strefg ochrony poéredniej uje¢ i Zroédet wody pitnej dla miasta Wroctawia. Obowiazujg nakazy,
zakazy iograniczenia wynikajace zdecyzji Prezydenta Miasta Wroctawia zdnia 31.03.1974 r Nr RLSgwl
053/17/74. '

3.Kazdy teren na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzié iskanalizowaé, azanieczyszczenia winny byé
zneutralizowane przed ich odprowadzeniem.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej.
Strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, ktérej granice okreslono na rysunku planu. Dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymdg przeprowadzenia badad archeologicznych na
podstawie przepiséw szczegdlnych. :

. § 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury. Ustala sie zakaz
lokalizacji tymezasowych obiektéw ushugowo handlowych, nognikéw reklamowych.

2. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszeza sie przewody lub urzadzenia sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, atakze inne obiekty iurzadzenia
niezbgdne do Kkorzystania ztych przewodéw iurzadzend. Ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo handlowych, obiektéw matej architektury, nosnikéw reklamowych. ‘
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§ 10. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1.. Ka; poioZepja granio dziatek w stosunku do paéa drogowego 90° ztolerancja do 20% lub réwnolegle do
granic dziatek sasiednich, z dopuszezeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat jest nie mozliwy ze
wzgledu na uksztattowanie terenu.

2. Szerokosé nowowydzielanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m. Dopuszcza
sig stosowanie ciagu pieszo jezdnego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0m przy zachowaniu
minimalnej szeroko$é jezdni 3,0m.

3. Szerokosei frontéw dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej minimalnie 8,0m maksymalnie 14,0m
(dla jednego segmentu zabudowy), dla zabudowy mieszkaniowej atrialnej minimalnie 10,0m maksymalnie 18,0m,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 20,0m, dla obiektéw i urzadzes sportowo rekreacyjnych
oraz terendw zieleni urzadzonej minimalnie 18,0m.

4. Minimalna powierzchnia dziatki: dla zabudowy szeregowej, atrialnej, obiektéw 1urzadzefi sportowo-
rekreacyjnych, terendw zieleni urzadzonej 300 m?; dla zabudowy wielorodzinnej 1000 m2.

5. Okreslone wplanie zasady scalenia ipodziatu na dziatki nie dotycza wydzieles: pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ikomunikacji, obiekty mafej architektury, na powiekszenie wielkodci dzialek juz
istniejacych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j. : .

1. Do urzgdzen sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne; nalezy zapewni¢ swobodny
dostep. ,

2. Dopuszoza si¢ lokalizacje sieci i urzadzed infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych: drég przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. W przypadku wystgpowania kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej, usunigcie kolizji bgdzie mozliwe na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci. |

4. Zaopatrzenie w wodg - z gminnej sieci wodociagowsj przewidzianej do rozbudowy.

5.Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie S$ciekéw nastgpi do sieci kanélizacyjnej przewidzianej db
rozbudowy.

6. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie ciekéw wod opadowych i roztopowych nastapi do sieci kanalizacji
deszczowej lub systemu odwodnienia.

7. Gaz - wprzypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej
odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych ibedzie zalezato od szczegétowych
warunk6w technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych budowe sieci gazowej.

8. Elektroenergetyka - poprzez podiaczenie do sieci elekiroenergetycznej przewidzianej do rozbudowy oraz
budowg stacji transformatorowych. Obowiazuje realizacja sieci kablowej doziemnej. Dopuszcza sie stosowanie -
alternatywnych Zrodet energii: ogniwa fotowoltaiczne, elektrownie wiatrowe o wysokosci do 20,0m i mocy do 1,0
MW dla potrzeb zabudowy mieszkaniowsj i ustugowej realizowanej na przedmiotowym terenie.

9. Telekomunikacja - poprzez podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej przewidzianej do rozbudowy.
Obowigzuje prowadzenie sieci telekomunikacyjnej jako linii kablowych w kanalizacji telefonicznej.

10. Gospodarka odpadami - odbywaé sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych.

11. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédet ciepta. Do celéw grzewczych i technologicznych nalezy
stosowa¢ paliwa charakteryzujace sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania
terenéw. Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) w wysokosci 30%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. IMW, 2MW
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
-|budynkami garazowymi,
b) dopuszcza sig zabudowe mieszkaniows jednorodzinng szeregows Iub atrialng,
1 Przeznaczenie c) dopuszcza sig przeznaczenie parteréw budynkéw mieszkalnych na lokal uzytkowy. W lokalu uzytkowym
terenu dopuszcza sig realizacje ustug nieuciazliwych, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajacej 400 m?,
d) dopuszcza sig zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,obiekty matej architektury,
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6,0m od granicy terenu z droga, publiczna zgodnie z rysunkiem planu, :
b) wysoko$é zabudowy — maksymalnie 12,5 m,
¢) powierzchnia zabudowy — minimalnie 45%, maksymalnie 70% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni terenu,
Parametry €) szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maksymalnie 55,0m, przy okreslaniu
i wskazniki szeroko$ci elewacji frontowej budynkéw nie uwzglednia sie mozliwosei potaczenia budynkéw parterowymi
2 ksztattowania budynkami garazowych, ustugowymi,
) zabudowy oraz  |f) geometria dachu— dach spadzisty dwu lub wielospadowy, symetryczay, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
zagospodarowania |dachowych 40° z tolerancjg 5°. Dla obiektéw i r technicznej, budynkéw garazowych, wiat, gankéw;
agosp t, g ;
terenu wiatrofapéw dopuszceza sig dach plaski,
p p
) dla dachéw spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachéwka, lub materiafem jg imitujacym w jednym
y.
z nastqpujqcych koloréw: ceglasty, szary, brazowy i czarny,
h) ustala sig zakaz wykonywania obiektéw z plyt warstwowych, elewacji z sidingu oraz lokalizacji ob1ektow
kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej,
3) Zasady ochrony  [obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szezeg6lnych jak dla terenéw zabudowy
Srodowiska mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
Ustaleni a) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne oraz drogi publiczne oznaczone symbolem KDD, KDL,
4) K uiﬁi{a . b) obowiazek zapewnienia minimaloej ilosci miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw: 1 stanowisko na 1 lokal
OmunIXacyjne mieszkalny, 1 stanowisko na 45 m? powierzchni wxytkowej lokalu ushigowego.
2.1ZP, 2ZP
1 Przeznaczenie a) teren zieleni osiedlowej,
) terenu b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
Zasady a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 6,5 m,
2) |zagospodarowania |b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni terenu,
terenu ¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzehai terenu.
Zasady ochron; obowiazuja dopuszcezalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw rekreacyj jno
3) y y P
$rodowiska wypoczynkowych,.
3.KDD
1) i:;;zfaczeme droga publiczna klasy dojazdowej,
Zasad a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
> as:lsyo darowania b) ustala si¢ obowiazek wykonania wydzielonego ciagu komunikacji: kotowsj, pieszej z prawem do sytuowania
) :[za.g D parking6w zatokowych przy jezdni,
erenu c) ustala sig zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochoddéw cigzarowych.
4. KDL
1) tirrz;zélaczeme droga publiczna klasy lokalnej,
Zasad a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
2z asgsyo darowania b) ustala sie¢ obowigzek wykonania wydzielonego ciggu komunikacji: kolowej, pieszej z prawem do sytuowania
tag P pa.rkmgow zatokowych przy jezdni,
erent c) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych.
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Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr
XLVIII/315/2009 Rady Gminy Ofawa z dnja 27 listopada 2009 r. oraz uchwata Nr XVIII/215/2004 Rady Gminy
Otawa z dnia 5 lipca 2004r. w czesci objetej planem. A

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Otawa.

3. Niniejsza uchwata wchodzi ‘w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olawa.

Przewodniczacy Rédy Gminy
Ofawa . .

mgr Dariusz Witkowski

7 A
mgr Dariusz Witkowski

Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/159/2012
Rady Gminy Otawa

z dnia 30 ﬁaja 2012 r.

Zalacznik1.JPG

Zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXTX/159/2012 Rady Gminy Olawa z dnia 30 maja 2012 r.
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