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UCHWALA NR LIX/358/2013
RADY GMINY OLAWA

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Stanowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),
W zwiazku z uchwata Nr XIV/66/2011 Rady Gminy Otawa z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie wsi
Stanowice w gminie Otawa, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa, uchwalonego uchwata nr XXXVII/359/2005
Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia 2005 r. zmienionego uchwata nr LII/321/2013 z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Stanowice w gminie Otawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, bedacym integralna czescia planu i stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
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a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) zasigg Glownego Zbiornika Wod Podziemnych,

b) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej
z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych,

¢) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;
3) oznaczenia informacyjne — powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczona symbolem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynkdéw, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonoéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m
przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapow, schoddéw terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

3) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcj¢ nosna, a takze tablice reklamowe na
$cianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

4) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, umieszczone nad witryna lub wej$ciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny komunikacji - KDL - teren drogi publicznej lokalnej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wieksza niz 20 m;
2) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) garazy i budynkéw gospodarczych krytych blacha;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) szyldow.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska:

1) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 321 ,,Subzbiornik Katy Wroctawskie - Otawa - Brzeg”;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

4) teren MN/MW kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna
z obszarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktore;j:

a) dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi a takze weryfikacja i uzupetienie stosownych
ewidencji i wykazow;

2) obowiazuje ochrona udokumentowanego stanowiska archeologicznego, znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu:

Miejscowos¢ | Numer stanowiska na Dokumentacja Rodzaj stanowiska |Chronologia
obszarze/Numer obszaru AZP archiwalna (funkcja) (Kultura)
Stanowice |11/65/83-30 WuOzZ $lad osadnictwa pradzieje
pozne
sredniowiecze

3) dla stanowiska, 0 ktorym mowa w pkt. 2 obowiazuje:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,

b) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje:

a) harmonijne wpisanie w istniejacy krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej gabarytow, form
i zastosowanej kolorystyki, uzytych materiatdw, z uwzglednieniem wartosci widokowych dla panoramy
miejscowosci,

b) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wptywu na lokalne wartosci kulturowe,
a szczegoblnie na krajobraz kulturowy,

C) lokalizacja urzadzen ielementéw infrastruktury technicznej o formach i gabarytach niekolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru i sasiedztwem terenu ruralistycznego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujacy teren ustala sie jako przestrzen publiczna - teren drogi publicznej lokalnej (KDL);
3) dla terenu wymienionego w pkt 2 obowiazuja:

a) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,

b) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci min.:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, min.:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o droge publiczna (KDL);

2) na terenie MN/MW dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne;

3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngetrznych, o ktorych mowa w pkt 2 nie mniejsza niz 8 m;

4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

5) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 4, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

§ 10. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacej oraz planowanej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwiazane na wszystkich
terenach;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowiazuje:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na tereny wilasne inwestora pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:
a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojace lub wbudowane, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do nich
dojazdu;

10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadoéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszcza sie gromadzenie odpadow w sposdb zorganizowany dla kilku budynkdow.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu KDL.

§ 12. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okresla sig stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ w budynkach do
6 mieszkan;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 10 m,
- mieszkalnych wielorodzinnych, nie wigksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
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C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 2,
- mieszkalnych wielorodzinnych nie wigksza niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny - 0,1,
- maksymalny — 1,2,

e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku dla budynkéw
mieszkalnych od 35° do 45°,

) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie bieli, bezu, kolorow piaskowych
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym;

5) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych,

b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejSciowej budynku obowiazuje zgrupowanie w pionie lub
poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z elementow betonowych
i prefabrykowanych betonowych od strony przestrzeni publicznych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) chodniki - co najmniej jednostronne,

C) szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olawa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
D. Witkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIX/358/2013
Rady Gminy Otawa
z dnia 30 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI STANOWICE
W GMINIE OtAWA

RYSUNEK PLANU

skala 1:1000

&

LEGENDA

mm = Grapice obszaru objetego planem / 7

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2 /

~129) / }53,1

MN/MW Symbol terenu | / C
Nieprzekraczalne linie zabudowy t 7 ¥

—A
m Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, /& a8
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) /!

KDL Teren drogi publicznej lokalnej /

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONI /
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS W

Zasieg Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych i/ 4

Granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej.
dla zabytkow archeologicznych,rownoznacznej
z obszarem u#;tym w gminnej ewidencji dia
zabytkéw archeologicznych

¢ 3

Stanowisko archeologiczne wraz z numerem
1765783 - 30 OZNACZENIA INFORMACYJNE

1.529 Powierzchnia terenu w hektarach

Ol

PMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI STANOWICE
W GMINIE OLAWA
Zatacznik nr 1
2 do uchwaly Nr LIX/358/2013
- Rady Gminy Olawa
2 dnia 30.12.2013
£ - 1
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMIN NR XXXVIIBSQ’ZWS
OLMIA 1018 RADY GMINY OLAWA z DNIA 1B GRUDNIA 2005 R Z IENIONEGO UCHWALA

NR LIl321/2013 2 DNIA 30 WRZESNIA 2013 R
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIX/358/2013
Rady Gminy Ofawa
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie wsi Stanowice w gminie Otawa nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIX/358/2013
Rady Gminy Ofawa
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

51

W obszarze objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do =zadan wilasnych gminy stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz okresla sie sposob ich realizacji
oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, Zze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy beda mogtly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) ze srodkdéw wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspoffinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych srodkéw zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sie, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych wustalen w ramach poszczegélnych zadan
inwestycyjnych.
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