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OPIS ZMIANY
wotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olawa” uchwalonej
uchwalg Nr LX1V/385/2014 Rady Gminy Olawa z dnia 27 marca 2014 r.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

W czescei rysunkowe;:

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 dla terenu zmiany wprowadza si¢ oznaczenia:

—istniejace elektrownie wiatrowe,

— granice terenéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100kW,

—granice stref ochronnych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyzej
100kW zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu,

—granice terenéw dla lokalizacji elektrowni z wykorzystaniem systemow
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

a takze wprowadza si¢ korekty zasiegu stref ochrony konserwatorskiej "OW",
dodaje si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "W" dla stanowiska archeologicznego o
numerze 1/26//84-30, a takze wprowadza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-
ushugowej 6.1.PU I 6.2.PU.

Wprowadza si¢ rowniez informacje, iz dotychczasowa "*Granica strefy ochronnej
posredniej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroclawia i aglomeracji'' jest w Swietle art.
21 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz. 159) jest nieaktualna.

W czescei tekstowe;:

W czgsci A pod nazwg ,,Wstep”, ustep 1 ,,Wprowadzenie”, po kropce zmienia si¢ trzeci
akapit dotyczacy przyczyn podjecia przez Rad¢ Gminy Otawa uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia niniejszej Zmiany Studium, dodajac do niego zdanie: ,,koniecznoscia
wprowadzenia mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni z
wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych dla obszaru usytuowanego w obrebie
wsi Gaj Olawski, Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik w gminie Olawa” — strona 4.

W czesci A pod nazwa ,,Wstep”, ustep 2 ,,Podstawa prawna”, po kropce dodaje si¢ do
drugiego akapitu dotyczacego formalnego aktu otwierajacego prace nad Zmiang Studium,
zdanie: ,,uchwala Rady Gminy Olawa Nr XLIX/311/2013 z dnia 12 sierpnia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olawa” — strona 7.

W czesci A pod nazwg ,,Wstep”, ustep 2 ,,Podstawa prawna”, dodaje si¢ do ostatniego
akapitu punkt 12:

Zespot autorski zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otawa’:

1) dla dziatki nr 250 potozonej w obrebie wsi Sobocisko oraz dziatki nr 126 potozonej w
obrebie wsi Olesnica Mata,

2) dla dziatek o nr 1425/2, 1424 potozonych w obregbie wsi Bystrzyca,



3) dla dziatek o nr 257/11, 257/12, 257/10 potozonych w obrebie wsi Marcinkowice oraz
dziatek o nr 87/1, 88/4, 88/6, 88/7 potozonych w obrgbie wsi Olesnica Mata,

4) dla dziatki nr 72 potozonej w obrgbie wsi Jankowice Mate,

5) dla dziatki nr 23/1 potozonej w obrgbie wsi Stanowice,

6) dla dziatki nr 18/1 potozonej w obrgbie wsi Jaczkowice,

7) dla dziatki nr 822/3 polozonej w obrebie wsi Godzikowice,

8) dla dziatek o nr 218/4, 342/3, 343/1, 343/2 potozonych w obrebie wsi Bystrzyca,

9) dla dziatki nr 159/2 potozonej w obrebie wsi Owczary,

10) dla terenu obreboéw wsi Siedlce i Zakrzow,

11) dla zmiany wysokosci elektrowni wiatrowych ze 140 m na 210 m dla terenow
rozwoju elektrowni wiatrowych w okolicach miejscowosci Osiek, Chwalibozyce,
Jankowice Mate, Owczary, Ole$nica Mata, Niemil, Drzemlikowice,

12) dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Psary,

13) dla zmiany przebiegu linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia
400 kV wraz ze strefg techniczng od linii elektroenergetycznej o szerokosci 70 m,

»14) dla lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni z wykorzystaniem
systemow fotowoltaicznych w obrebie wsi Gaj Olawski, Jaczkowice, Godzinowice
I Niwnik”:

- mgr inz. Wojciech Kotla, nr czt. ZOIU Z-398,

- mgr inz. Grzegorz Szewczyk, nr czt. ZOIU Z-410,

- mgr inz. Rafat Odachowski,

- mgr inz. Monika Kruzotek — strona 8.

W czgséci A pod nazwg ,,Wstep”, ustep 3 ,,Cele Studium”, po kropce zmienia si¢ ostatni
akapit dotyczacy celu przeprowadzenia Zmiany Studium, dodajagc do niego zdanie:
swprowadzenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni z
wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych w obrebie wsi Gaj Olawski,
Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik w gminie Olawa (uchwala Nr XLIX/311/2013 z
dnia 12 sierpnia 2013 r.)” — strona 12.

W czesci B pod nazwa "Uwarunkowania rozwoju przestrzennego", ustep 6 "Srodowisko
kulturowe", w punkcie 6.3. "Strefy ochrony konserwatorskiej", w podpunkcie 5. "Strefy
"W"" na koncu listy dodaje si¢ pozycje:

""14) Niwnik (14.0A.W)"" - strona 78.

W czeSci B pod nazwa ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”, ustgp 13
»Infrastruktura techniczna” w gospodarce wodno — $ciekowej, w pigtym akapicie zmienia
si¢ tekst drugiego zdania: ,,Zachedniaipeludniewaezesé Czesci obrebow wsi: Psary,
Maszkow, Godzikowice, Stanowice, Marcinkowice, Jankowice, Jankowice Male,
Psary, Chwalibozyce, Osiek, Jaczkowice, Nowy Goérnik oraz miasta Olawa gminy
zhajduje—znajduja sie w zasiggu strefy ochrony posredniej ujeé—ujecia Wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia ustanow1onej na mocy
Rozporzadzenia Nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu z dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia zlokalizowanej na terenie m.
Wroclaw oraz powiatow: wroclawskiego, olawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim

oraz powiatu brzeskiego w wojewdédztwie opolskim {6znaczenenarysunku-Studivm
pt=sKierunkirozwojuprzestrzennege” nr LOPUYW™)” — strony 120 - 121.

W czgsci C pod nazwa ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, ustep 14 ,,Synteza ustalen
Studium wraz z uzasadnieniem objasniajacym przyjete rozwigzania”, po kropce zmienia
si¢ ostatni akapit dotyczacy uzasadnienia z czego wynika potrzeba wprowadzenia zmian
do Studium, dodajagc do niego zdanie: ,,wprowadzenie terenéw dla lokalizacji
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elektrowni  wiatrowych oraz elektrowni z wykorzystaniem systemow
fotowoltaicznych w obrebie miejscowosci Gaj Olawski, Jaczkowice, Godzinowice,
Niwnik w gminie Olawa, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz lokalizacje
zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach 6.1.PU i 6.2.PU w okolicy
miejscowosci Gaj Olawski” — strona 133.

W czgsci C pod nazwag ,Kierunki rozwoju przestrzennego”, ustep 16 ,,Uktad
funkcjonalno — przestrzenny” w ogolnych zasadach rozwoju 1 przeksztalcen w
dotychczasowej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w tym ochrony Srodowiska i
przyrody, dodaje si¢ punkt 19 (w wyniku czego zmienia si¢ numeracja punktéw
kolejnych) o tresci: "*Na terenach oznaczonych symbolami 6.1.PU i 6.2.PU w obrebie
Gaj Olawski dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o wysokos$ci nie przekraczajacej
15 m, geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci
dachowych bryly gléwnej budynku do 45°" - strony 141 - 142.

W czgsci C pod nazwag ,Kierunki rozwoju przestrzennego”, ustep 16 ,,Uktad
funkcjonalno — przestrzenny” w szczegétowych zasadach zagospodarowania (w
odniesieniu do wydzielonych jednostek przestrzennych) wprowadza si¢ zmiang w tabeli
nr 16.2.a: w kolumnie 6 (Gaj Otawski) i wierszu 11 (PU) wprowadza si¢ cyfrg 2 - strony
146 - 147.

W czesci C pod nazwa ,Kierunki rozwoju przestrzennego”, ustgp 16 ,,Uklad
funkcjonalno — przestrzenny” w ustaleniach dotyczacych pozostatych wydzielen
przestrzennych zmienia si¢ punkt 2 na: ,,CzeSci obrebow wsi: Psary, Maszkow,
Godzikowice, Stanowice, Marcinkowice, Jankowice, Jankowice Male, Psary,
Chwalibozyce, Osiek, Jaczkowice, Nowy Gornik oraz miasta Olawa polozone sa w
zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroclawia. W strefie tej obowiazujg rygory okreslone w Rozporzadzeniu Nr 1/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 4
lutego 2013 r.” — strony 170 - 171.

W czeSci C pod nazwa ,Kierunki rozwoju przestrzennego”, ustgp 16 ,,Uktad
funkcjonalno — przestrzenny” w ustaleniach dotyczacych pozostatych wydzielen
przestrzennych, dodaje si¢ do punktu 7, w siddmym zdaniu tekst :,, Powyzsze odlegltosci
obowigzuja roéwniez dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych linig przerywang w
okolicach miejscowosci Osiek, Chwalibozyce, Jankowice Mate, Owczary, Olesnica
Mata, Niemil, Drzemlikowice, a takze dla terenow elektrowni wiatrowych w obrebie wsi
Psary oraz terenow elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Gaj Olawski, Jaczkowice,
Godzinowice, Niwnik, za wyjatkiem odleglosci do krawedzi $migla: od drog
publicznych, ktorg ustala si¢ na 15 m oraz odlegltosci od terenow lesnych, ktorg ustala si¢
na 200 m”, nastgpnie dodaje si¢ zdanie: ,,Wysokos$¢ ta dotyczy rowniez terenéw
elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Gaj Olawski, Jaczkowice, Godzinowice,
Niwnik.”, a takze do ostatniego zdania dodaje si¢ tekst: ,,Moc ta obowigzuje rowniez dla
obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii w obrebie wsi Gaj Olawski, Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik” — strona 172.
W czesci D pod nazwa ,Narzedzia realizacji polityki przestrzennej”, ustep 20
»Uzasadnienie” w objasnieniach przyjetych rozwigzan w pierwszym akapicie, dodaje si¢
czwarte zdanie: ,,Wysoko$¢ ta dotyczy rowniez terenow elektrowni wiatrowych
w obrebie wsi Gaj Olawski, Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik”. W dalszej czesci, do
ostatniego zdania pierwszego akapitu dodaje si¢ tekst: ,,Obowigzuje zachowanie
nieprzekraczalnej odleglosci dla turbin wiatrowych: od terenéw mieszkaniowych
(istniejacych 1 planowanych) wynoszacej 500,0m, od drég publicznych 50,0m za
wyjatkiem terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych linig przerywana w okolicach
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miejscowosci Osiek, Chwalibozyce, Jankowice Mate, Owczary, Ole$nica Mata, Niemil,
Drzemlikowice, a takze dla terenow elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Psary oraz
terenow elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Gaj Olawski, Jaczkowice,
Godzinowice, Niwnik, dla ktoérych obowiazuje odlegtos¢ do krawedzi $migta: 15 m od
drég publicznych oraz 200 m od terenow lesnych” — strony 181 - 182.

W czeSci D pod nazwg ,Narzgdzia realizacji polityki przestrzennej”, ustep 20
,Uzasadnienie” w syntezie ustalen projektu zmiany studium, dodaje si¢ na koncu do
akapitu dotyczacego tego, co wprowadza zmiana studium, tre$¢: ,wprowadzenie
mozliwos$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni z wykorzystaniem
systemow fotowoltaicznych w granicy wyznaczonego obszaru w obrebie wsi Gaj
Olawski, Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik w gminie Olawa oraz lokalizacje
zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach 6.1.PU i 6.2.PU w okolicy
miejscowosci Gaj Olawski” — strona 185.



