UCHWALA NR LXVI11/407/2014
RADY GMINY OLAWA

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obre¢bie wsi Stanowice w gminie Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze
zmianami), w zwiazku zuchwala Nr XLI/241/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 7 marca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrgbie wsi Stanowice w gminie Otawa, zmienionej uchwata Nr XLI1/262/2013
zdnia 26 marca 2013 r., po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa, uchwalonego uchwata Nr
XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa zdnia 16 grudnia 2005 roku zmienionego uchwata Nr
LXV/393/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r., Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie wsi Stanowice w gminie Olawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, bgdacym integralng czg$cia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw goérniczych oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pas zieleni izolacyjnej,

e) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczne;j
z obszarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkéw archeologicznych,

f) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,
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g) symbol terenu;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych — granica strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia;

3) oznaczenia informacyjne:
a) granica terenu narazonego na zalanie woda Q1%,
b) o$ linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV - istniejaca,
¢) granica strefy technicznej od linii elektroenergetycznej,

d) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czgs¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkoéw, obowiazujaca na catej wysokos$ci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapdéw, schodow terenowych,
pochylni, elementow odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych elementow;

2) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcj¢ nosna, a takze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

3) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce
wykonywania dziatalno$ci, umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia
dziatalno$ci;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem,;

5) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztattowana, zwarta zielen o wysokim
wspolczynniku  zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej, pelniaca rolg¢ izolacyjna dla terenow
mieszkaniowych 1 ciagéw komunikacyjnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, zabudowy ustugowej - P/U — teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy uslugowej;
2) tereny zieleni:
a) ZE/PE — teren zieleni nieurzadzonej, elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,
b) ZE — teren zieleni nieurzadzone;j;
3) teren uzytkowany rolniczo — R - teren rolniczy;
4) tereny komunikacji:
a) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
b) KDL — teren drogi publicznej lokalnej,
c) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,
d) KDW — teren drogi wewngtrznej;

5) tereny infrastruktury technicznej:
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a) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wigksza niz 49 m;

2) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
- obiektow matej architektury,
- szyldow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na terenach wymienionych w § 3 pkt 2 lit. b 1 pkt
3,
c)dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen

z betonowych: prefabrykatow, przgset.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska 1 krajobrazu
kulturowego:

1) caly obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach zasi¢ggu Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych (GZWP) nr 321 ,,Subzbiornik Katy Wroctawskie - Otawa - Brzeg”;

2) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:
a) strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia,
b) terenu narazonego na zalanie woda Q1%;

3) oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu
inwestycji 1terenow sasiadujacych, okreslonych w przepisach szczego6lnych, w odniesieniu do
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby itp.;

4) dla ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) wymoég harmonijnego wpisania nowego zainwestowania Ww istniejacy krajobraz, w zakresie
lokalizacji zabudowy, jej gabarytow, form i zastosowanej kolorystyki, uzytych materiatow,

b) wymoég podporzadkowania nowego zainwestowania skali istniejacej zabudowy.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
roOwnoznaczng z obszarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej:

a) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b)dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, atakze weryfikacja
1 uzupetnienie stosownych ewidencji i wykazow;

2) obowiazuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, znajdujacych sig
w ewidencji zabytkow:

mieiscowoée | Humer stanowiska na obszarze/ numer dokumentacja rodzaj stanowiska (funkcja) chronologia
J obszaru AZP archiwalna J ) (kultura)
osada neolit
I-1I okres epoki
. MAW, osada
Stanowice 4/59/83-30 mapa 2956 brazu
wczesne
cmentarzysko , ..
Sredniowiecze
Stanowice | 9/95/82-30 MAW, Osada kultury ceramiki neolit
mapa 2956 SZNUrowej

3) dla stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 2 obowiazuje:
a) zakaz wprowadzania zalesien,
b) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne — tereny drég publicznych (KDZ, KDL,
KDD);

3) dla terendw wymienionych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy ochronne od elektrowni z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych,
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow ZE/PE w ktorych obowiazuje:
a) maksymalna wysokos¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m,
b) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej - Sm,

¢) minimalna odleglos¢ instalacji systeméw fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej drogi KDW
—10m;

2) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie technicznej od planowanej linii elektroenergetycznej
napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40,00 m (po 20,00 m od osi linii), wedtug
przepisow szczegolnych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych Rozdziat 3.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

Id: LFXEV-MVPGB-IFVNS-XFOLJ-SLKDK. Podpisany Strona 4



1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 5 m?dla obiektu infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie mniejsza
niz:

a) 20 m dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;,
¢) 1 m dla obiektu infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 30° a 150°.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna terendow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sig:
a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) drogi publiczne lokalne (KDL),
¢) droga publiczna dojazdowa (KDD),
d) drogi wewngtrzne (KDW));
2) drogi wewnetrzne dopuszcza sig na terenach wymienionych w § 3 pkt 1 i pkt 2 lit. a;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych droég wewngtrznych, o ktérych mowa w pkt 2 nie mniejsza niz 6 m;
4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 3,5 miejsca postojowego na 10 stanowisk
pracy,
b) dla zabudowy uslugowej — 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i likwidacj¢ istniejacej oraz planowanej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty znimi zwigzane na
wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenow nie stanowia inaczej;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci,
ktore ze wzgledow technicznych i1zgodnie zprzepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ obowiazuje:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych 1 wywozenie do oczyszczalni $ciekdw, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe wlasnej oczyszczalni pod warunkiem zachowania wymogow usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisOw odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na tereny wilasne inwestora pod
warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, za
pomoca urzadzen do podczyszczania przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub
odbiornika,

e) utwardzenie i1 skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w lit. d, z obowiazkiem odprowadzenia wod do zbiornikoéw poprzez wlasciwe
separatory 1 wywozenie do oczyszczalni;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:
a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych
zrodet ciepta;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznych Iub zasilanie energia
elektryczna wytworzona przez elektrownie z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,

b) budowa, przebudowa, remont linii elektroenergetycznej 110 kV w powiazaniu z odcinkiem
zlokalizowanym poza obszarem opracowania planu,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) przesyl wytwarzanej energii w elektrowniach fotowoltaicznych liniami SN(WN);

10) w  zakresie  dostgpnosci telekomunikacyjnej - obowiazuje budowa infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegélnych lokalizacji;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuje stosowanie zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego.

§ 12. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego tozsame z liniami
rozgraniczajacymi nastgpujacych terenéw: KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, KDD, E, K.
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§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ jednorazowa opftatg, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa,;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki 1 obiekty produkcyjne, sytuowac ortogonalnie w stosunku do drog, z uwzglednieniem
wymogow technologicznych zaktadu,

b) pas terenu pomigdzy linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca drég publicznych wykorzystac¢
mozna wytacznie pod realizacjg:

- wjazdu 1 doj$¢ na teren dziatki,
- miejsc do parkowania,

- infrastruktury technicznej,

- zieleni urzadzonej,

¢) na terenach: 1.P/U, 2.P/U obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu 1.KDL,
o szerokosci co najmniej 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 18 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,5,
d) geometria dachu - o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZE/PE, 2.ZE/PE obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen nieurzadzona,

b) elektrownie z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
zwiazanych z obstuga elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,

b) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o0 mocy przekraczajacej 100kW, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) geometria dachu - o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZE, 2.ZE obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu — obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci 1urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci 1urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — zmienna od 19,0 m do 25,0
m’

b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.
§ 19. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna kategorii gminne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla 1.KDL — zmienna od 20,0 m do 21,0 m,
- dla 2.KDL — zmienna od 24,0 m do 26,0 m,
- dla 3. KDL — zmienna od 25 m do 26,0 m,

b) szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — zmienna od 11 m do 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu — 10 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej innych niz wynikajace z przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 5 m,

c) geometria dachu - dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gltownej
budynku do 45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie istniejacej oczyszczalni §ciekow,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wynikajace
z przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 5 m,

b) geometria dachu - dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej
budynku do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Otawa

mgr Dariusz Witkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXVI1/407/2014
Rady Gminy Otawa

z dnia 27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), Rada Gminy Otawa po

zapoznaniu si¢ z Postanowieniem Wojta Gminy Otawa z dnia 24.06.2014 r., nr pisma

RG.6721.3.2013.99, w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wytozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi

Stanowice w gminie Otawa, nie uwzglednia uwagi lwony Kochutek i Lidii Szeligiewicz, wniesionej

pismem dnia 10.06.2014 roku, dotyczacej sprzeciwu wobec ponizszych zmian:

1) lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych negatywnie oddzialtywujacych na otoczenie poprzez
wywotlywanie niepokoju optycznego, polegajacego na emisji refleksow Swietlnych przez caly
dzien;

2) lokalizacji obiektow przemystowych i elektrowni fotowoltaicznych stanowiacych zrodto emisji
hatasu instalacyjnego;

3) wprowadzenia nowych elementéw zainwestowania zwiazanego ze zwigkszonym poborem wody
z sieci wodociagowej powodujacego spadek cisnienia w domowych instalacjach wodnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXVI1/407/2014
Rady Gminy Otawa

z dnia 27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz
okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze §rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkow zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Olawa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Stanowice w gminie
Olawa

Zgodnie z polityka przestrzenna okreslong w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olawa” oraz na podstawie uchwaly Nr XLI/241/2013 Rady Gminy Otawa
zdnia 7marca 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Stanowice w gminie Ofawa,
zmienionej uchwata Nr XLII/262/2013 zdnia 26 marca 2013 r., sporzadzono projekt planu.
Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy dla przedmiotowego
obszaru, w czg$ci zainicjowanej wnioskami prywatnych inwestoréw. Granice planu obejmuja obszar
o powierzchni 96,8 ha od zachodu ograniczony ul. Wierzbowa, od potudnia ul. Jarzgbinowa, od
wschodu terenem nieuzytkéw zielonych, od potnocy rzeka Otawa 1 w czesci zlokalizowanym wzdhuz
niej terenem zieleni nieurzadzonej. Glownym celem przedmiotowego planu jest wprowadzenie na
terenie zieleni nieurzadzonej mozliwosci realizacji elektrowni z wykorzystaniem systemow
fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi zwiazanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu. Struktura funkcjonalno-przestrzenna zawiera dodatkowo
ustalenia wynikajace z kierunkow polityki przestrzennej zawartych w Studium, ktére w granicach
planu wskazuja tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej, tereny
infrastruktury, zielen nieurzadzona oraz niewielkie kompleksy upraw polowych uzupetionych
terenami komunikacji. W planie okresla si¢ szczegdtowe parametry zabudowy takie jak wysokos¢,
geometria dachu iinne niezbgdne do prawidlowego rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni,
ponadto zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego czy tadu przestrzennego. Dla
zachowania spojnosci terendw zainwestowanych, a jednoczesnie w celu ochrony przestrzeni
stanowiacej tereny mieszkaniowe wskazano konieczno$¢ izolacji projektowanych przeznaczen na
terenach P/U poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej, dodatkowo w czg$ci potnocnej ograniczajac
mozliwos¢ realizacji  elektrowni fotowoltaicznych ~w bezposrednim  sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Do przedmiotowego planu wylozonego w dniach od 7 maja 2014 r. do 4 czerwca
2014 r. wplyneta 1 uwaga. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa”. Projekt planu przeszedt wymagana
procedure formalno-prawna, zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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