UCHWALA NR XLV/279/2017
RADY GMINY OLAWA

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2016r., poz. 446ze zm.), wzwiazku zuchwata Nr
XLIV/296/2013 Rady Gminy Ofawa z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Jankowice,
Marcinowice w gminie Otawa oraz uchwata NrXXX1/188/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9 listopada 2016 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Ofawa, po
stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Olawa, zatwierdzonego uchwata NrXIX/116/2016 Rady Gminy Ofawa z dnia
25 stycznia 2016 r., Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwatly.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy integralna czg¢s$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Olawa;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50% powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

4) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

5) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu irekreacji, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty inauki, administracji
publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

b) dziatalno$ci biurowej,

¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,
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d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwiazanych zobsluga mieszkancow, wtym ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy artykulow i sprzgtu
uzytku osobistego i domowego,

f) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
g) ushug turystyki,

h) sportu i rekreacji oraz odnowy biologiczne;j,
1) ushug informatycznych, poligrafii i facznosci,
J) wystawiennictwa i dziatalnosci targowej,

k) projektowania i innych form pracy twoérczej,
1) kultury i rozrywki,

m) o$wiaty i wychowania,

n) ochrony zdrowia (bez terenow szpitala),

0) dziatalnos$ci kosciotow,

p) handlu hurtowego,

q) obstugi komunikacji samochodowej, obejmujace wytacznie myjnie samochodowe i stacje wymiany opon
1 kontroli pojazdéw;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi
nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnos$ci terenu i nie wywotuja ograniczen w zagospodarowaniu
dziatek sasiedzkich, obejmujace wytacznie:

a) biura,
b) handel detaliczny,

c) ushugi drobne zwiazane z obstuga mieszkancow, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykuldow 1isprzetu uzytku osobistego
i domowego,

d) ustugi turystyki,
e) projektowania i innych form pracy tworczej,
f) ochrong zdrowia obejmujaca wylacznie gabinety lekarskie;

7) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej — nalezy przez to rozumiec tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, przeznaczone pod nizej wymienione rodzaje
uzytkowania terenu izabudowy, zuwzglednieniem =zastrzezen i warunkow zawartych w ustaleniach
szczeg6towych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie w budynkach do 4 mieszkan;
¢) zabudowe uslugowa,

d) zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,

e) zabudowe zagrodowa;

8) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozmie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i jednym lokalem uzytkowym przeznaczonym pod ustugi nieuciazliwe, o dowolnym stosunku powierzchni
catkowitej tych lokali;

9) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢:
a) obiekty shuzace sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,

b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzgtu rolniczego,
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c¢) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej (ogélnodostepne),
d) stacje gazu ptynnego,
e) dystrybucji detalicznej paliw i produktow naftowych — stacje paliw;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iprzewody, obejmujace
w szczegolnosci  wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarna 1 deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacj¢, zwiazane z obstuga terenéw zabudowy wsi; w zakresie energetyki obejmuja réwniez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW, na terenach wyznaczonych pod lokalizacje budynkow;

11) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych,
d) parkingi;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, wzdhuz ktorej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej $ciany budynku); nie dotyczy ona wysunigtych
do 1,6m poza obrys $ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow,
gzymsow, schodow, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankéw, architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementdéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5m poza obrys $Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow,
ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankéw, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia
lub wjazdy oraz elementow charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;j;

14) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

15) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym / wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy;

16) wysokos¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12 0) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

17) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
orazzachowanej symetrii ich uktadu;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 12 0;

19) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zostac zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

20) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) obowiazujace linie zabudowy;
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7) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego
wsi — ujety w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa;

8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego ukladu ruralistycznego — ujgty
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudowa;

9) granica strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej;

10) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych;

11) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

12) zasigg strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

13) zabytki nieruchome ujgte w wykazie zabytkoéw nieruchomych;
14) obszary zieleni historycznej wpisane do ewidencji zabytkow;
15) stanowiska archeologiczne;

16) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

17) zabytkowe nawierzchnie brukowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnia funkcje¢ informacyjng Iub
rozwiazan przyktadowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Przeznaczenie teren6w okresla uchwata oraz rysunek planu.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania opisane sa
symbolami cyfrowymi i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okre$la przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisoOw odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia rekreacyjne oraz obiekty matej architektury, garaze i obiekty
gospodarcze.

6. Szczegélowe okreslenie przeznaczen izasad zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia oraz
zakazy i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupehiajace terendw, okresla rozdziat 9 i
12.

7. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ushugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéow
priorytetowych.

§ 5. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przed uciazliwo$ciami emisji przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
oddziatywac na srodowisko, obowiazuja nastgpujace zasady w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ bedacych inwestycjami celu
publicznego, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i drog;

2) wywotlane eksploatacja wszelkich instalacji technicznych, jak iprowadzona dziatalno$cia gospodarcza
(ustugowa i produkcyjna), przekroczenia standardéw jakosci srodowiska nie moga wykraczaé poza tereny
okreslane w przepisach odrgbnych, w obrgbie ktorych dopuszczalne jest wystgpowanie przekroczen
standardow ochrony $rodowiska; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na terenach, na
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ktorych nie moga zosta¢ zachowane standardy jakosci srodowiska, powinny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na tych
terenach.

2. W zakresie ochrony przed uciazliwoscia hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami MN i MN,MW — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolami MIMW - podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MU, MN,MW,U, RM oraz J1U — J3U, M5U — M7U — podlegaja ochronie jak
tereny mieszkaniowo-ushugowe / tereny zabudowy zagrodowe;;

4) tereny oznaczone symbolami M2U, M3U, M4U — podlegaja ochronie jak tereny zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) tereny oznaczone symbolami J4U, J1US, J1ZP — J2ZP oraz M1US,U — podlegaja ochronie przed hatasem
jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Pozostale tereny objete planem, nie wymienione w ust. 2, nie podlegaja ochronie przed hatasem.

§ 6. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystgpujacych na obszarze planu
zespotow i ciagdw zieleni, krzewow i drzew, w tym zwiazanych z drogami, naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewdw okres$laja przepisy odrebne.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zieleni, z zastrzezeniem ust. 41 5:

1) na terenach oznaczonych symbolami US, US,U, P,U i RUP, ustala si¢ nakaz realizacji ciagéw zieleni
izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych te terenys;

2) na terenach przestrzeni publicznych zielen ksztattowa¢ w nawigzaniu do uktadu dziatki, usytuowania
elementow infrastruktury drogowej oraz rozplanowania elementow zagospodarowania przestrzennego;
zachowac zasady kompozycji urbanistyczne;j;

3) na terenach MU, MN, MN.MW, MW, MNMW.,U, Ui RM oraz okreslonych w pkt 1, dopuszcza si¢
wszelkie uktady zieleni nawiazujace do elementéw zagospodarowania dzialki budowlanej i uktadu
zabudowy; dopuszcza si¢ zespoly zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczegdlne budynki zespotu
budowlanego w obrebie dziatki budowlanej oraz ciagi zieleni wzdtuz wewnetrznego uktadu drogowego;

4) uktady zieleni ksztaltowa¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej;

5) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowa¢ ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciagu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki roslin zimozielonych;

6) w obszarze terendw oznaczonych symbolem R,Z i R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych szpalerow i ciagow
zieleni drzew wzdtuz dréog wewnetrznych i drog publicznych oraz wzdhuz uktadu drog rolniczych i ciekow.

4. Na terenie 1.IMN,MW,U i 1.2MN,MW,U uktady zieleni dostosowac¢ do osiowej i zgeometryzowanej
kompozycji wnetrza dawnego zatozenia folwarcznego.

5. Wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa) i krzewy:
1) w odlegtosci 10m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) w odlegtosci 3m od osi linii elektroenergetycznych 20 kV;
3) w odlegtosci 3m od osi gazociagdw wysokiego ci$nienia;
4) w odlegtosci 15 m od terenu kolejowego, oznaczonego symbolem 1KK.

6. Zasady zagospodarowania terenOw cmentarzy, bedacych obszarami zieleni historycznej wpisanymi do
ewidencji zabytkéw (oznaczonych symbolem ZC), okresla rozdziat 4.

7. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okre§lono w rozdziale 12.

§ 7. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.
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2. Z terenéw parkingéw oraz obiektéw obstugi komunikacji i infrastruktury, jak iinnych terenéw
narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez
urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

3. Na terenach uzytkéw rolnych w produkcji rolnej stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-srodowiskowych.

4. Uwzglednia¢ lokalizacj¢ rowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terenow bezposrednio z nimi sasiadujacymi.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych iciekéw kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zagospodarowaniu czgsci nieruchomosci przyleglych bezposrednio do wod publicznych obowiazuja
przepisy ustawy Prawo wodne.

§ 8. 1. Czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakow Natura
2000 ,,Grady Odrzanskie”.

2. Granice Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” oznaczono na rysunku
planu.

3. Na rysunku planu oznaczono granicg projektowanego Nadodrzanskiego Otawsko-Wroctawskiego Parku
Krajobrazowego.

4. Sposodb zagospodarowania iuzytkowania obszaréow, o ktorych mowa w ust. 11 3, okres$laja przepisy
odrebne oraz uchwata (ustalenia planu).

5. Granice udokumentowanych z16z kopalin (KN 1791 — “Siedlce” i KN 5481 — “Jankowice”) oznaczono
na rysunku planu.

6. Sposob zagospodarowania i uzytkowania obszaréw objetych granicami udokumentowanych z16z okresla
uchwata oraz przepisy odrgbne.

7. Obszar planu miejscowego obejmuje obszary krajobrazu kulturowego.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu sa tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, 6, 9,
101 12.

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gornicze
oraz krajobrazy priorytetowe.

2. Zgodnie zopracowanymi w trybie przepisOw odrgbnych mapami zagrozenia powodziowego oraz
mapami ryzyka powodziowego dla rzeki Otawy, na obszarze objgtym planem, znajduja si¢:

1) granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (okreslone symbolem Q10%);

2) granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (okreslone symbolem Q1%);

3) granice obszar6w zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (okreslone symbolem Q0,2%);

4) granice obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

3. Obszary, o ktorych mowa w ust.2, oznaczono na rysunku planu.

4. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie iwynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okreslone
w przepisach ustawy Prawo wodne.

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra”.

2. Granicg obszaru, ktéorym mowa w ust 1, oznaczono na rysunku planu.
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3. Sposob zagospodarowania terendw potozonych w granicy, o ktérej mowa w ust. 1, okresla uchwata oraz
przepisy odrebne.

4. Granicg strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroclawia i aglomeracji oznaczono na rysunku
planu.

5. Dla obszaru, o ktéorym mowa w ust 4, obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych,
wynikajace z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia zlokalizowanej na terenie
miasta Wroclawia oraz powiatéw: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim oraz powiatu
brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz.U. Woj. Doln. poz. 918 zdnia 8 lutego 2013 r.) oraz
Rozporzadzenia nr 6 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 11 kwietnia 2017r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowane;j
na terenie miasta Wroclawia oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewddztwie dolno$laskim oraz
powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. poz. 1843 z dnia 11 kwietnia 2017 r.).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 11. 1. Ustala sig zasady ochrony srodowiska kulturowego.

2. Dla strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu idotyczacym
zabytkowego zespolu sakralnego wraz z terenem przykoscielnym w Marcinkowicach (kosciét par. p. w. $w.
Marcina wpisany do rejestru zabytkéw dec. A/1311/1586 z dn. 28. 08. 2009 r.), obowiazuje:

1) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;
2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynku kosciota,
elementdéw historycznego uktadu, ogrodzenia i zieleni;

4) nalezy prowadzi¢ wszelkie zamierzenia i dziatlania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego
poszczegblnych elementach oraz przy iw budynku kosciota zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) obowiazuje zakaz wprowadzania podziatow historycznego zalozenia.

3. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jankowice i Marcinkowice — ujgtych w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa, oznaczonej na
rysunku planu, obowiazuje:

1) pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy preferowaé te
inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetienie juz istniejacych form zainwestowania terenu;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego w tym: rozplanowania drog, ulic, placow, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycji historycznej zieleni; oraz
poszczegblnych elementdw tego uktadu w tym: historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikdw,
historycznych obiektow technicznych, zabudowy i zieleni;

3) zachowa¢ istniejaca zabytkowa nawierzchni¢ brukowa drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wprowadzenie iutrzymanie obowiazujacych linii zabudowy odpowiadajacych historycznemu
zagospodarowaniu, w tym dla terenu zabudowy dawnych zagrod;

5) konserwacja zachowanych elementéw uktadu przestrzennego; poszczegélne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy poddaé restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;

6) utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; zabudowa w obrebie zagrod mozliwa jest wylacznie
W miejscu nieistniejacych juz budynkow historycznych;

7) uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych; puste place powstate po
obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielenice wewnatrz
zabudowy, wg. indywidualnych projektow, nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztattowania zabudowy na
zapleczu historycznych dziatek;
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8) utrzymanie i odtworzenie zabudowy w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki, dostosowane do
charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni;
obszary pod ewentualng zabudowe lokalizowa¢ wzdhuz istniejacego uktadu drog;

9) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga nawiazania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej;
w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje
z istniejaca czgsdcia, reguta ta nie dotyczy obiektow dysharmonijnych;

10) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

11) nastepujace ksztalttowanie nowej zabudowy:

a) budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych z kondygnacja druga w poddaszu, wysokos¢ do 9 m,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zawartych w rozdziale 12, dopuszczajacych inne wysokos$ci budynkow,

b) bryta na planie prostokata, dopuszcza si¢ aneksy w tym ganek badz garaz; wyklucza si¢ mozliwo$¢
wprowadzania portykow, przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowej badZz gospodarczej, powstalej przed 1945 r.,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, okacie nachylenia 38°-45°, pokrycie dachowe =z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni—
z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych okreslonych §13 ust. 10 dopuszczajacych inne formy dachow
i materiaty ich pokrycia — lacznie z kolorystyka; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inna bryte
dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wilasciwe dla danego
obiektu,

d) wymagane budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatlow elewacyjnych wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

e) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow
w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem
ceramicznych materiatéw elewacyjnych,

f) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

12) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, dotyczy to rowniez elementdow znieksztatcajacych
zalozenia historyczne np.: blednych nasadzen zieleni;

13) zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
14) zakaz:
a) umieszczanie na dachach ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych,

b) budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forme¢, materiat i wysokos¢ ogrodzen
dostosowa¢ do istniejacych historycznych ogrodzen, stosujac ogrodzenia murowane z elementami
drewna, metaloplastyki,

¢) lokalizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,60 m,

d) lokalizacji obiektow iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztow zwiazanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

e) lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii na terenie, powyzej 2,1m,

f) prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
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g) stawiania wolnostojacych silosow za wyjatkiem silosow obudowanych, w budynkach;

15) umieszczanie nos$nikow reklamy, w tym tablic reklamowych, nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

16) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

17) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwiazanego przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen — ochronie podlegaja istniejace tereny zielone, drzewostan, uktad drog, ciekow
wodnych;

18)dla zatozenia pofolwarcznego zdomem =zarzadcy, obejmujacego tereny MI1.IMNMW,U
i M1.2MN,MW,U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny — dziedziniec z uktadem drogowym,

¢) nowa zabudowa mozliwa jest wytacznie w miejscu nieistniejacej juz zabudowy,

d) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie drog i placow,

e) zakazuje si¢ wprowadzenie przegrodzen dzielacych optycznie zespdl zabudowy.

4. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) ikolorystyk, zzastrzezeniem ustalen szczegdélowych okreslonych § 13 ust. 10,
dopuszczajacych inne formy dachow i materialy ich pokrycia — tacznie z kolorystyka;

2) stosowanie materiatow:

a) pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym, z zastrzezeniem
ustalen szczegdlowych okreslonych §13 ust. 10 dopuszczajacych inne formy dachoéw imateriaty ich
pokrycia — tacznie z kolorystyka,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szaro$ci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialdow elewacyjnych;

3) nastepujace ksztaltowanie nowej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zawartych w rozdziale 12, dopuszczajacych inne
wysokosci budynkéw oraz ustalen szczegélowych okreslonych §13 ust. 10 dopuszczajacych inne formy
dachow i materiaty ich pokrycia — tacznie z kolorystyka:

a) wysokosci 1 gabaryty obiektow nie moga przewyzsza¢ skala budynkoéw o podobnej funkcji ulokowanych
W otoczeniu,

b) wymagane dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu stromym o maksymalnej wysokosci —
9m,

¢) dach dwuspadowy o symetrycznych uktadach potaciach i kalenicy, o kacie nachylenia potaci od 35° do
45°, z dopuszczeniem dachu wielospadowego (z dominujaca kalenica gtowna), uksztaltowanego na
warunkach okreslonych w rozdziale 6, a dla zabudowy produkcyjnej iustugowej oraz gospodarczej
dachéw pulpitowych o nachyleniu potaci od 12 0 do 45 0; dla dachéw o spadkach w granicach 12 0 — 25
o dopuszcza si¢ obudowe budynku attyka;

4) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢ opracowane wedlug jednolitej koncepcji
architektonicznej i przestrzennej; dla nowych zespoldéw obowiazuje wymog realizacji zabudowy
z zachowaniem jednakowej linii zabudowy od strony drdg oraz uksztattowanej w sposob jednorodny pod
wzgledem architektonicznym, dla danego terenu;

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z wylaczeniem mozliwos$ci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych, oraz
wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;
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6) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy, zachowaé istniejaca zielen — ochronie podlega istniejacy
drzewostan: aleje, zadrzewienia $rodpolne, szpalery, uktad drog;

7)nalezy przewidzie¢ ochrong istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia) w obrgbie dziatki
budowlane;j;

8) wyklucza sig:

a) mozliwos$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przestach, forme,
materiat i wysoko$¢ ogrodzen dostosowac do istniejacych historycznych ogrodzen, stosujac ogrodzenia
murowane z elementami drewna, metaloplastyki,

b) lokalizacji konstrukeji wiezowych i dominant przestrzennych stanowiacych konkurencj¢ wobec waloréw
widokowych panoramy wsi i obiektow zabytkowych;

9) umieszczenia no$nikow reklamy, wtym tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza si¢ umiejscowienie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej,
nie agresywnej formie;

10) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe, podziemne;

11) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

5. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowania, wtym infrastruktury i obiektow budowlanych,
posiadajacych negatywny wplyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegolnie na: krajobraz kulturowy —
historycznych panoram, osi widokowych w historycznie uksztaltowanym terenie osadniczym i uktadzie
ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron najazdéw drog na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwiazan formalnych negatywnie wptywajacych na istniejace relacje przestrzenne
i mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

6. Ustalenia zawarte w ust. 3, 4, 5 uzupelniaja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasady usytuowania iksztaltowania zabudowy — zawarte w rozdziale 6, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zawarte w rozdziale 10 oraz ustalenia
szczegblowe dla terendw zawarte w rozdziale 12.

7. Dla strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, obejmujacej caly obszar opracowania. Zasigg
strefy uznaje si¢ za rOwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych. Na tym obszarze
dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej dla zalozenia sakralnego, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuje:

1) zakaz dziatan nie zwiazanych z konserwacja i rewaloryzacja strefy zabytkowej;

2) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ ochrong obszaréw zieleni historycznej, obejmujacych, oznaczone na rysunku planu, cmentarze
w Jankowicach i Marcinkowicach, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazuja  dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich;

2) cmentarz uzytkowany nalezy zachowac w istniejacym przeznaczeniu;
3) cmentarz nieuzytkowany zachowac jako tereny zielone;

4) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia
petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny, np.. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak inaturalny, np.:
zywoptot);

S)nalezy zachowaé ikonserwowac elementy historycznych ukladéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;
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6) zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla
nich lapidarium lub zachowa¢ je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski;

7) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupeienie juz
istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia;

8) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie cmentarzy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
10. Ustala si¢ zasady ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych,
oznaczonych na rysunku planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometrie dachu, zastosowane tradycyjne
materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektonicznys;

4) chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegh
niekorzystnym zmianom;

5) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
6) utrzymac — lub odtworzy¢ — oryginalna stolarke okien i drzwi;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz szyldy projektowac¢ i montowaé z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow;

8) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie nalezy zachowac,
konserwowac oraz zabezpieczac przed dewastacja;

9)do wszelkich zamierzen idziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) maja zastosowanie przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkow.

11. Dla terenéw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, w tym dla nastgpujacych stanowisk:

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi,
w obrebie i zasiggu chronionych stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w obrebie
stanowisk archeologicznych obowiazuje zakaz wprowadzania zalesien.

12. Zaséb wojewodzkiej i gminnej ewidencji, w tym dotyczacych zabytkow archeologicznych, podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

13. Informuje si¢, Zze na podstawie przepisOw odrgbnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

14. Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do ewidencji zabytkow
nalezy podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz podlegaja
rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspoétczesnej
dziatalno$ci inwestycyjnej zwiazanej z przebudowa i rozbudowa istniejacej jak irealizacja nowej zabudowy
oraz zwiazanej ze zmiang zagospodarowania i urzadzania terenu.

15. Na obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

16. Na obszarze objetym planem znajduj¢ si¢ obiekt zabytkowy podlegajacy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych (kosciot par. p. w. §w. Marcina wpisany do rejestru zabytkow dec. A/1311/1586 z dn. 28.
08.2009 r.), ktorym mowa w ust. 2.

17. Zabytkowy kos$cidt par. p. w. $w. Marcina oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 12. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:
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1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: J1US;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: J1ZP i J2ZP.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizacje:
1) wiat przystankowych;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;

3) innych elementow zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenow
oznaczonych symbolami J1US, J1ZP i J2ZP;

4) komponowanych zespolow zieleni — niskiej i wysokie;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktoérych mowa w ust. 2:
1) maksymalna wysokos$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20m 2;
3) wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej, okre$la rozdziat 10;

4) tablice iurzadzenia reklamowe realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; wyklucza si¢ lokalizacje
reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy oraz wolnostojacych tablic reklamowych o powierzchni
przekraczajacej 1,2m 2, z zastrzezeniem ust. 4;

5) zasady ksztattowania zieleni okresla §6.

4. Zasady ksztattowania pasa drogowego drog publicznych, a takze tablic informacyjnych, znakow oraz
obiektow i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego,
jak 1 warunki umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, okres$laja przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 13. 1. Usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
planu oraz ustalenia rozdzialu 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglto$¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych (w tym
stupowych stacji transformatorowych), obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania minimalnych — dopuszczonej przepisami odrebnymi — odlegtosci od krawedzi jezdni.

3. Wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy na terenach oznaczonych symbolem MU i MN nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna, w przypadku:

1) lokalizacji  wolnostojacych  budynkow  gospodarczych igarazy oraz budynkéw zwiazanych
Z przeznaczeniem uzupehiajacym;

2) lokalizacji budynku przeznaczenia podstawowego po uprzednim zrealizowaniu budynku, usytuowanego
W miejscu wyznaczonym obowiazujaca linia zabudowy.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MU, MN oraz MN,MW,U budynki z dopuszczonymi w planie
dachami pulpitowymi lub ptaskimi (budynki gospodarcze) lokalizowaé w glebi dziatki i na zapleczu dziatki,
w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi.

5. Wyznaczone nieprzekraczalna linia zabudowy budynki usytuowac¢ réwnolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

6. Dopuszcza sig odchylenie kierunku elewacji projektowanego budynku maksymalnie 030 0 od
oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, w przypadku kontynuacji linii zabudowy budynkow istniejacych,
sasiadujacych z lokalizacja nowego budynku.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana Iub
bezposrednio przy jej granicy, pod warunkiem realizacji obiektéw na obydwu dziatkach stycznych do granicy,
oile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi wsprzeczno$ci z zasadami ochrony
zabytkbw 1z przepisami odrgbnymi, aw szczegélnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;,
z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych:
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1) wysokosci kalenicy 1 okapu,
2) spadku potaci dachu,
3) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru.

8. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu. Nie obejmuja zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych, ryzalitow usytuowanych w osi bryly budynku oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen
zwigzanych z elementami regionalnej tradycji architektoniczne;.

9. Ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowe¢ nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejacej sasiedniej
zabudowy oraz jej wartoSciowych cech architektonicznego uksztaltowania, w tym lokalnej tradycji
architektonicznej;

2) budynki wchodzace w sklad zespotow budowlanych, wyodrebniajacych si¢ ze wzgledu na jednorodne
i spojne cechy przestrzennie, jak i budynki ksztaltujace ciagi pierzei wzdtuz drog w ramach poszczegdlnych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba
architektonicznie zharmonizowanych 1jednorodnych stylistycznie elewacji od strony od strony drog
i przestrzeni publicznych;

3) stykajace sig ze sobg segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowa¢ z zachowaniem jednakowych
parametrow, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,
b) spadku potaci dachu,
¢) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

4) dla dachow wielospadowych przewidzie¢ kalenicg glowna (wiodaca), ktorej dlugos¢ powinna wynosi¢ co
najemnej 70 % dlugosci elewacji budynku, w wzdtuz ktorej jest usytuowana;

5)na terenach potozonych poza strefa “B” ochrony konserwatorskiej istrefa “K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dach stromy budynku, dla ktérego ustalono wymog realizacji dachu stromego, powinien
obejmowac co najmniej 80% powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysoko$¢ dachu ptaskiego
nie moze przekracza¢ wysokos$ci okapu;

6) na terenach oznaczonych symbolami MU, MN, U oraz MN,MW,U wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy
blaszanych;

7) w rozwiazaniach architektonicznych, wyklucza sig:
a) stosowania jako materialéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu siding”,

b) stosowania jako materialow wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej na terenach objetych strefa
“B” ochrony konserwatorskiej i strefag “K” ochrony krajobrazu kulturowego.

10. Okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace stosowania materiatow pokrycia dachéw oraz ich
kolorystyki, z zastrzezeniem §14:

1) dachéw budynkoéw zlokalizowanych na terenach objgtych strefa “B” ochrony konserwatorskie;j:

a) stromych kalenicowych — dwuspadowych: dachowka ceramiczna lub cementowa (matowa) — koloru
ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),

b) pulpitowych: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachéwkopodobny (tym blachodachowka)
— koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),

c) ptaskich: material bitumiczny, blachodachéwka - koloru grafitowego (szarego) lub ceglastego
(czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej);

2) dachow budynkow zlokalizowanych na terenach strefa “K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) stromych kalenicowych — dwuspadowych lub wielospadowych na terenach oznaczonych symbolami
MN, MN,MW,U, US: dachéwka ceramiczna lub cementowa (matowa) — koloru ceglastego (czerwonego
—nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej),
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b) stromych kalenicowych — dwuspadowych lub wielospadowych na terenach oznaczonych symbolami U,
RM, RUP: dachowka ceramiczna, cementowa (matowa) lub material dachéwkopodobny (tym
blachodachowka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),

¢) pulpitowych: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny — koloru ceglastego
(czerwonego nawiazujaca do koloru dachéwki ceramicznej) lub grafitowego (szarego),

d) ptaskich: materiat bitumiczny, blachodachowka — koloru grafitowego (szarego);
3) budynkoéw zlokalizowanych poza strefami, o ktorych mowa w pkt 11 2:

a) stromych kalenicowych — dwuspadowych lub wielospadowych na terenach oznaczonych symbolami
MN, MN.MW, MN,MW,U, RM, US,U: dachéwka ceramiczna, cementowa (matowa) lub material
dachoéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej)
lub grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek;

b) stromych kalenicowych — dwuspadowych lub wielospadowych na pozostatlych terenach: dachéwka
ceramiczna, cementowa (matowa), material dachéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego —
nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej) bezowego, czarnego lub grafitowego (szarego);

¢) pulpitowych i ptaskich: nie okresla si¢ rodzaju pokrycia i kolorystyki.

§ 14. 1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 4 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej), dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie
architektoniczno-przestrzennej obiektow istniejacych, w tym niespetniajacych parametrow i wskaznikow
okreslonych w planie;

2) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych w planie;
3) podniesienie wysokos$ci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod warunkiem:

a) zachowania parametréw maksymalnej wysokosci 1 geometrii dachu oraz zasad ksztalttowania zabudowy
okreslonych w planie,

b) zachowania zasad zasady ochrony $rodowiska kulturowego izasad ksztaltowania zabudowy w strefie
“B” ochrony konserwatorskiej i strefie “K” ochrony krajobrazu kulturowego — w przypadku lokalizacji
budynku w strefie “B” ochrony konserwatorskiej i strefie “K” ochrony krajobrazu kulturowego,

¢) braku kolizji z historycznym krajobrazem kulturowym,

d) dostosowania zabudowy do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie wysokosci, skali,
uksztattowania bryly 1ijej proporcji, geometrii dachéw, oraz materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia
dachu) i kolorystyki;

4) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokryé w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkow istniejacych, minimalne wskazniki
intensywno$¢ zabudowy dzialek budowlanych, na ktérych istniejace budynki sa zlokalizowane, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejaca sa
rowne lub wigksze od ustalonych w rozdziale 12, zar6wno rozbudowe, jak i nadbudowg istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%; ustalenie
nie dotyczy budynkow zabytkowych.

Rozdzial 7.
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Na terenach objgtych ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach oznaczonych symbolem J1US dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane
z obstuga imprez / festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowaé¢ na okres trwania imprez okoliczno$ciowych, spotkan
1 festynow, lecz nie dtuzej niz 5 miesigcy.
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4. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale 12, nie dotycza obiektow przeznaczonych
pod tymczasowe zagospodarowanie terenow.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m 2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60 0 do 120 0.

2. Parametry, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza dziatek zlokalizowanych w zabytkowych zespolach
zabudowy, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami J1ZP — J2ZP, M1ZP (tereny zieleni urzadzonej), IR — 21R
(tereny rolnicze) oraz 1R,Z — 3R,Z (tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej) ustala si¢ zakaz zabudowy,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre§lone zostaty w §33, §55, §57 1 §58.

3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV i 20kV
oraz strefy kontrolowane:

1) gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0MPa;
2) gazociagu Sredniego cisnienia DN300 PN 0,3MPa;
3) gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4MPa (relacji Zdzieszowice — Wroclaw).

4. Zasady zagospodarowania terenéw w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
i stref kontrolowanych gazociagow, okreslaja ustalenia rozdziatu 10 oraz przepisy odrebne.

5. Na rysunku planu oznaczono granicg strefy ochronny sanitarnej cmentarza od granic istniejacych
cmentarzy we wsi Jankowice i Marcinkowice o maksymalnej szerokosci 50m.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust 5, wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja lub sprzedaza zywnos$ci, w tym ushug gastronomii.

7. Na terenach potozonych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (Q10%) oraz
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) — oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, okreslone w przepisach
ustawy Prawo wodne.

8. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii, w ktorych energia elektryczna lub ciepto sa wytwarzane z biomasy, bioplynéw, biogazu lub biogazu
rolniczego.

9. Na terenach oznaczonych symbolem 2R, 3R, 4R, 5R, 20R, 21R wykluczy¢ zagospodarowanie
zaklocajace eksploatacje linii kolejowej na terenie 1KK oraz dziatanie urzadzen zwiazanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze powodujace zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

10. Zasady zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Uktad drég i powiazania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog, okresla rysunek planu
1 uchwata.

2. Uktad powiazanych ze soba drog tworza:

1) droga glowna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDGP,
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2) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ i 3KDZ,

3) drogi lokalne, oznaczone symbolami 4.1 KDL — 8KDL,

4) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 9KDD — 17KDD,

5) drogi wewnegtrzne, oznaczone symbolami IKDW — 34KDW.
3. Powiazania z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi: 1KDGP, 3KDZ, 7.1KDL, 13KDD i 15.1KDD.
4. Szerokos$¢ drog (psa drogowego) w liniach rozgraniczajacych okre§lono w rozdz. 12.

5. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego,
atakze tablice informacyjne, znaki oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewoddéw isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) obiektow matlej architektury ielementdow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa
w rozdziale 5.

7. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

8. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

9. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegto$¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi, do obslugi dzialek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 19. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych isamochoddéw cigzarowych / gospodarczych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe / 8 stanowisk pracy (pracownikow),
3) na potrzeby ustug, w nastgpujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe / na kazde rozpoczete 100m 2 p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/ na kazde rozpoczete 60m 2 p.u.,

c) obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczgte 50m 2 p.u.,

d) obiekty gastronomi — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 40m 2 p.u.,

e) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe / na kazde rozpoczete 80m 2 p.u.

3. W ramach iloSci miejsc parkingowych, okreslonych wust.2, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.
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5. W bilansie miejsc postojowych dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dopuszcza
si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objgtych planem:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni i uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; lokalizacj¢ indywidualnych studni iuje¢ wody dopuszcza sig wylacznie
w odleglosci co najmniej 150 m od granic istniejacych cmentarzy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami J1ZC, M1ZC i M2ZC;

2) odprowadzenie $ciekdéw (komunalnych ibytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenia Sciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich
oczyszczanie w przydomowych lub grupowych (zakladowych) oczyszczalniach $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposdb indywidualny, poprzez
instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekow i rowow;

4) dostawe energii elektrycznej zsieci 1iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 2;

5)dostawe do celow gospodarczych igrzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci iurzadzen
przedsigbiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obstuge telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodto ciepta:
gaz, energi¢ elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych
i niskoemisyjnych — o sprawnosci energetycznej co najmniej 80%.

2. Dopuszcza sig zasilanie i pokrycie potrzeb w energig elektryczna lub cieplo z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 40kW,
wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gromadzenia, usuwania i utylizacji odpadow statych:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadoéw, w tym
odpadéw komunalnych;

2) zasady lokalizacji miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym odpadow komunalnych,
okreslaja przepisy odrebne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ selektywnego ich
zbierania;

4) odpady wytwarzane w dziatalnosci ustugowej iprodukcyjnej nalezy zagospodarowywaé w sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych;

5) na obszarze planu wyklucza si¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy dystrybucyjnych systemow
infrastruktury technicznej:

1) zapewni¢ powiazanie terend6w objetych planem ukladem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napigciu do 20kV 10,4kV, sieci gazowych, sieci wodociagowych
i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych igazowych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej; dla linii
110 kV dopuszcza si¢ wylacznie remont sieci;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:
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a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obregbie terendéw publicznych oraz w pasach
drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrgbie innych terenow objgtych planem (na
terenach przylegtych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych, w tym przepisow ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le$nych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych (jako wurzadzen ibudowli, wtym shipowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
zapewniac ich centralne potozenie wzglgdem obciazenia, swobodny dojazd od drogi publiczne;j,

d) odleglosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od droég (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrebne;

5) projektowa infrastruktura techniczna nie moze kolidowa¢ z historycznym krajobrazem kulturowym;
w strefie “B” ochrony konserwatorskiej i strefie “K” ochrony krajobrazu kulturowego, w szczegoélnosci
wykluczy¢ nowe napowietrzne przewody infrastruktury techniczne;.

2. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy projektowa¢ w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych oraz ochrong krajobrazu kulturowego.

4. Na rysunku planu oznaczono wodociag tranzytowy g600 Mokry Dwoér — Otawa.

5. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci nowych budowli infrastruktury technicznej dla sieci
dystrybucyjnych, z wyjatkiem obiektéw zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach,
oznaczonych symbolami J1E, J2E, J1K, M1E:

1) stacji transformatorowych, indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego Zzrodia
energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego (usytuowanych na terenie) oraz
urzadzen 1 instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych i gazowych (tacznie z ich czegscia
budowlana), nie umieszczanych na masztach i stupach:

a)na terenach polozonych w obrebie strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej: zakaz lokalizacji
obiektow naziemnych,

b) na terenach potozonych w obregbie strefy “B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego: 2,1 m,

¢) na pozostatych terenach okreslonych w planie: w obszarze wyznaczonym linig zabudowy: 3,5m;
2) masztow 1 stupow — lacznie z umieszczonymi na nich urzadzeniami technicznymi:

a)na terenach potozonych w obrgbie strefy ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej: zakaz lokalizacji
obiektéw naziemnych,

b) na terenach potozonych w obrebie strefy “B” ochrony konserwatorskie j oraz strefy “K” ochrony
krajobrazu kulturowego i strefy “E” ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi: 9 m,

¢) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 15 m.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 40kW:

1) urzadzenia lokalizowaé wylacznie na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkow;

2) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego;
wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrédet energii, w ktorych
energia elektryczna lub ciepto sa wytwarzane z biomasy, bioptynoéw, biogazu lub biogazu rolniczego;

3) zlokalizowane na terenie instalacje sytuowa¢ na w glebi dziatki ina zapleczu dziatki, w odleglosci co
najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi;

4) wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen na dachach budynkéw w obrgbie strefy “A” S$cislej ochrony
konserwatorskiej, strefy “B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 22. 1. Na rysunku planu oznaczono:
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1) linie elektroenergetyczne o napigciu 110kV oraz ich pasy technologiczne o szerokosci 20m, tj. po 10m od
osi linii w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne 20 kV oraz ich pasy technologiczne o szerokosci 10m, tj. po 5m od osi linii w obu
kierunkach;

3) kablowe linie elektroenergetyczne 20kV i ich pasy technologiczne o szeroko$ci 4m.

2. W pasach technologicznych linii, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji
linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odlegtosci zabudowy, okreslaja przepisy odregbne.

3. Zasady lokalizacji drzew w pasach technologicznych okreslono w §6 ust.5.
4. Na rysunku planu oznaczono:

1) gazociag wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0MPa wraz ze strefa kontrolowana o szerokosci 50 m, tj. po
25 m od osi gazociagi;

2) gazociag sredniego cisnienia DN300 PN 0,3MPa;

3) gazociag wysokiego cisnienia DN1000 MPO §,4MPa (relacji Zdzieszowice — Wroclaw) wraz ze strefa
kontrolowana o szerokos$ci 12 m, tj. po 6 m od osi gazociagu.

5. W strefach kontrolowanych gazociagdéw ustala si¢ zakaz zagospodarowania nie zapewniajacego
bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci iprawidlowej eksploatacji gazociagow oraz lokalizacji zabudowy
niespelniajacej warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Obowiazuje zakaz sadzenia drzew w odlegtosci 3 m od
0si gazociagow.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart.36ust.4.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenow drog oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami JIMU — JIOMU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarcze;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, infrastruktura drogowa;

3) dopuszcza si¢ na oddzielnych dziatkach budowlanych: zabudowe mieszkaniowa, zabudowe uslugowa,
zabudowe uslugowo-mieszkaniowa, zabudowe zagrodowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek z istniejaca zabudowa: 10%,
b) dla dziatek pod nowa zabudowe: 25%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5)dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy lub plaski;
powierzchnia zabudowy budynkéw zdachem pulpitowym Iub ptaskim nie moze przekroczy¢é 15%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlane;;
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6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m; budynkéw zabytkowych — istniejaca, do zachowania;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 0 m do
21 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych
w wykazie zabytkéw nieruchomych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami JIMN — J23MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa (wylacznie wbudowana), infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmujace ustugi moze zajmowac¢ w obrebi dziatki budowlanej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,8;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
a) na terenach JIMN — J4AMN: dziatki pod nowa zabudowe — 25%; dzialki z istniejaca zabudowa — 10%,
b) na terenach JSMN — J20MN: dziatki pod nowa zabudowg — 60%; dzialki z istniejaca zabudowa — 10%,
¢) na terenach J21MM — J23MN: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy, nie przekraczajacych w obrgbie dziatki budowlanej 40 m 2 powierzchni zabudowy,
dopuszcza sig dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego: 35 0 — 45 0, kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 4 m do
48 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo:

1) oznaczonych symbolami JIMN, J2MN i J22MN - zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, okreslone w rozdziale 4;

2) oznaczonych symbolami J3MN, JAMN, JSMN — J20MN oraz J2IMN 1iJ23MN - zasady ochrony
srodowiska kulturowego w obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okre§lone w rozdziale 4.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem JIMN,MW,U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) dach: stromy o symetrycznych ukltadach potaci ikalenicy, dwuspadowy Ilub wielospadowy; dla
wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) powierzchnia zabudowy budynkéw z dachem pulpitowym nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego lub wielospadowego: 35 0 — 45 0; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12 0 —45 0;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:11 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 20 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 11 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 5 m do
6 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo zasady ochrony s$rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami J1U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa — zaréwno jednorodzinna jak
i wielorodzinna — integralnie zwigzana z prowadzona dzialalnos$cia ustugowa, obiekty obstugi komunikacji
samochodowej (bez stacji paliw), infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy; dla wolnostojacych budynkow
ushlugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 35 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:11 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 30 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 4 m do
46 m.

3. Dla terenéw obowiazujq dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J2U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — integralnie
zwiazana z prowadzona dziatalno$cia uslugowa, obiekty obstugi komunikacji samochodowej (bez stacji
paliw), infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy; dla wolnostojacych budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 20 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 36 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od dréog w granicach od 4 m do
46 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J3U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym staja
paliw, zabudowa mieszkaniowa — zaré6wno jednorodzinna jak iwielorodzinna — integralnie zwiazana
z prowadzona dziatalnoscia ustugowa, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 30%;

4) dach: plaski lub stromy; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy; dla
wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza sig¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 30 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki: 7 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5,5 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 35 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 10 m do
67 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J4U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiajace: zielen urzadzona, urzadzenia sportu irekreacji, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 35 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 36 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtos$ci od drég w granicach od 5 m do
10 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1RUP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi i produkc;ji rolnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa zagrodowa, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,65;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach: dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski lub
pulpitowy;

5) kat nachylenia polaci dachu stromego dwuspadowego: 30 0 — 45 0; kat nachylenia pofaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim lub pulpitowym: 5,5m;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 10 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 50 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 7 m od drogi.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo zasady ochrony s$rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy:
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1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 35 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 9 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 20 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 6 m od drogi.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1US ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustlugowa, infrastruktura techniczna, obiekty okreslone w §12.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 35 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: 3 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dzialki: budynku usytuowanego kalenicowo — 36 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6 m do
11 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1ZC ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza (wiejski zabytkowy cmentarz katolicki);
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna zwigzana wylacznie z obsluga cmentarza.

2. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony obszaréw zieleni historycznej (cmentarzy).

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami J1ZP — J2ZP ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe $rodladowe, infrastruktura drogowa, budowle sportu
i rekreacji, obiekty okreslone w §12.
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 85%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 1,2 m;

3) wiaty przystankowe i obiekty matej architektury ksztaltowa¢ z uwzglednieniem elementow budowlanych
i detalu charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;.

4. Dla terendow obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony §rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej, w tym dotyczace zasad ksztalttowania ogrodzen.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna towarzyszaca (sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,95;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;

3) geometria dachu i wysoko$¢ obiektu — istniejaca do zachowania;

4) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odleglosci 2 m od drogi.

3. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J2E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna towarzyszaca (sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej), zielen urzadzona, urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,95;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,95;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;
4) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli i urzadzen: 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku: 4 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0 0 — 45 0;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 3 m do
8 m.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1K ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna towarzyszaca (sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym stacja transformatorowa), zielen urzadzona, urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,25;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: 3,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 9 m;
7) kat nachylenia potaci dachu: 35 0 — 45 0;

8) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 2 m od drogi.

3. Dla istniejacych obiektow infrastruktury (stacji transformatorowej, przepompowni §ciekow) zastosowac
obudowe w formie budynku.

4. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B”” ochrony konserwatorskie;.

§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami M1IMU — M23MU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarcze;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach M1MU — M2MU: 50%,

b) na terenach M3MU — M23MU: dziatki pod nowa zabudowe (projektowana) — 25%; dzialki z istniejaca
zabudowa — 10%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5)dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski;
powierzchnia zabudowy budynkéw zdachem pulpitowym iplaskim nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlane;;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:
a) na terenach M1MU — M22MU: 9 m; budynkow zabytkowych — istniejaca, do zachowania,
b) na terenie M23MU: 11 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki:

a) na terenach M1IMU — M22MU: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m, budynku usytuowanego
szczytowo — 9 m;

b) na terenie M23MU: budynku usytuowanego kalenicowo — 20 m, budynku usytuowanego szczytowo —
10 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 0 m do
113 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony zabytkow nieruchomych ujetych
w wykazie zabytkow nieruchomych.
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4. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, wystepujacego na terenie M2MU, obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami M1.IMN — MI1.24MN ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa (wylacznie wbudowana), infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa;

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmujace ustugi moze zajmowac¢ w obrebi dziatki budowlanej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
a) dziatki z istniejaca zabudowa — 10%,
b) dziatki pod nowa zabudoweg— 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy Ilub wielospadowy; dla
wolnostojacych budynkéw ushugowych, gospodarczych i garazy, nie przekraczajacych w obrgbie dziatki
budowlanej 40 m 2 powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego i wielospadowego: 30 0 — 45 0; kat nachylenia potaci
dachu pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach od 0 m do
65 m.

3. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, wystgpujacego na terenie M1.17MN,
obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 41. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami M2.IMN — M2.15MN, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa (wylacznie wbudowana), infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie uzupeiniajace obejmujace ustugi moze zajmowac¢ w obrebi dziatki budowlanej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
a) dziatki z istniejaca zabudowa — 10%,
b) dziatki pod nowa zabudowe — 60%;

Id: GYXHT-GIDRU-MUDEJ-ULMGF-TDBHB. Podpisany Strona 27



4) dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci ikalenicy, dwuspadowy Iub wielospadowy; dla
wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy, nie przekraczajacych w obrgbie dziatki
budowlanej 40 m 2 powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego — dwuspadowego iwielospadowego: 30 0 — 45 0; dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 0 m do
38 m.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace;

3) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowane) o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,75;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) dach: plaski, dopuszcza si¢ dach stromy dla obiektow gospodarczych i garazy;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki:
a) budynkoéw mieszkalnych: 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy: 4 m;
6) kat nachylenia potaci dachu obiektow gospodarczych i garazy: 0 0 — 45 0;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 5 m do
10 m.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MIMN,MW ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, zabudowa ustugowa, budowle iurzadzenia stuzace
produkcji rolnej, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza sig
dach mansardowy i pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego, mansardowego): 15 0 — 60 0; kat
nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:11 m;
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7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 9 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 20,5 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od dréog w granicach od 3 m do
20 m.

§44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami M2MN,MW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza sig
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12 0 — 45 0;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od dréog w granicach od 5 m do
6 m.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M1.IMN,MW,U — M1.2MN,MW,U ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 1,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) wysokosci i gabaryty budynkow zabytkowych — istniejace do zachowania;
6) wysokosci i gabaryty oraz usytuowanie budynkow projektowanych:
a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy:11 m,
b) minimalna wysoko$¢ kalenicy:9,5 m,
¢) kat nachylenia potaci dachu: 38 0 — 45 0,
d) wymagane usytuowanie budynkéw w stosunku do drogi oznaczonej symbolem 3KDZ: szczytowe,

¢) maksymalna szerokos¢ $ciany szczytowej usytuowanej od drogi 3KDZ: 12 m,
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f) minimalna dhugos$¢ elewacji budynkéw wzdhiz kalenicy (usytuowanych poprzecznie do drogi 3KDZ:
40 m,

g) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynkow wzdhuz kalenicy (usytuowanych poprzecznie do drogi 3KDZ:
70 m;

7) rodzaj zabudowy: wolnostojaca lub szeregowa (zwarta);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 0 m do
110 m.

3. Dla terené6w obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dla zatozenia pofolwarcznego i zabytkow
nieruchomych ujetych w wykazie zabytkoéw nieruchomych.

4. Zachowac¢ uktad przestrzenny historycznej zabudowy pofolwarczne;.

§ 46. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami M2.1MN,MW,U i M2.2MN,MW,U ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) dziatki z istniejaca zabudowa: 10%,
b) dziatki pod nowa zabudowg: 40%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dla budynkow
ushugowych, gospodarczych i1 garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego i wiclospadowego: 30 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtos$ci od drég w granicach od 0 m do
7 m.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — kosciol (zespot koscielny Sw. Marcina);
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze “W” §cistej ochrony archeologiczne;.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej — szkota;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa, wylacznie istniejaca wbudowana, infrastruktura
techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

Id: GYXHT-GIDRU-MUDEJ-ULMGF-TDBHB. Podpisany Strona 30



1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,46;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) forma i geometria dachow budynkdw: istniejace do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki sali gimnastycznej: istniejaca do zachowania;
6) forma i geometria dachéw budynkow: istniejace do zachowania;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6 m do
38 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
3) dopuszcza sig ustugi w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, h, 1i m.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 38 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:10 m;

7) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 9,5 m;

8) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 6 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M4U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
3) dopuszcza sig ustugi w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, h, 1i m.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,42;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 20 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:10 m;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 66 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 22 m;

Id: GYXHT-GIDRU-MUDEJ-ULMGF-TDBHB. Podpisany Strona 31



8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 4 m do
6 m.

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M5U — M7U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa — zar6wno jednorodzinna jak i wielorodzinna —
integralnie zwiazana z prowadzona dziatalno$cia ustugowa, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza sig
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego : 25 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 10 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym:
a) na terenach M5U — M6U: 4,5 m,
b) na terenie M7U: 7 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od dréog w granicach od 4 m do
94 m.

3. Wzdtuz granic terenéw wprowadzi¢ zielen izolacyjna.

§ 52. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami M1P,U — M4P,U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw, tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty obstugi komunikacji samochodowej (bez stacji
paliw), infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach: ptaski lub stromy; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:11 m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki: 7 m;
7) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30 0 — 45 0;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 45 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od dréog w granicach od 0 m do
20 m.
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3. Wzdhuz granic terend6w wprowadzi¢ zielen izolacyjna, uksztalttowana na warunkach okreslonych w §6.
§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dla budynkow gospodarczych
1 garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 35 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od dréog w granicach od 17 m do
20 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ,,E” ochrony ekspozycji oraz zasady ochrony
zabytkdw nieruchomych ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych.

4. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow
odregbnych.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza sig
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30 0 — 45 0; kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12 0 — 45 0;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 10 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 20,5 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 5 m do
6 m.

§ 55.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MI1US,U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji, tereny zabudowy uslugowe;;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 30 0 — 45 0;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy:9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

8) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdhuz frontu dzialki: budynku usytuowanego kalenicowo — 20,5 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 11 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od dréog w granicach od 6 m do
8m.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1ZC ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza (zabytkowy cmentarz katolicki przy folwarku);
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna zwiazana wytacznie z obstuga cmentarza.

2. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $srodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony obszaréw zieleni historycznej (cmentarzy).

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2ZC ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna zwigzana wylacznie z obstuga cmentarza, zielen
urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wiclospadowy;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynku kaplicy: 6,5m;
6) kat nachylenia potaci dachu: 12 0 — 50 0;
7) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 4 m od drog.
§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1ZD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,10;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki: 4,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachu: 30 0 — 50 0;
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6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 4 m od drog.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy (budynkéw) z wyjatkiem
obiektow dopuszczonych w ust. 1.

3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;

2) uktady zieleni ksztaltowaé zudziatem drzew i zieleni niskiej — w nawiazaniu do ksztaltu dziatki oraz
przebiegu drég i rozplanowania elementéw zagospodarowania przestrzennego;

3) roslinnos¢ gatunkowo zrdéznicowaé ze wzgledu na wysokos$¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciagu roku.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna towarzyszaca (sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,07;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%;
3) geometria dachu i wysoko$¢ obiektu — istniejaca do zachowania;

4) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 2 m do
4 m.

3. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna towarzyszaca (sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej), urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;
4) maksymalna wysokos$¢ elewacji budowli i urzadzen: 10 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku: 3,5 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0 0 — 55 O;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drog w granicach od 2 m do
20 m.

§ 62. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IR — 21R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
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2) przeznaczenie uzupetiajace: lasy, infrastruktura techniczna, budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolnej
— wylacznie poza strefa “B” ochrony konserwatorskiej i strefa “K” ochrony krajobrazu kulturowego oraz
poza strefy ,,E” ochrony ekspozycji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow
(budowli i urzadzen) okreslonych w ust. 1.

3. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.

§ 63. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R,Z — 11R,Z ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzone;j,
2) przeznaczenie uzupeltniajace: lasy, infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci
infrastruktury techniczne;j.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 8WS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen nieurzadzona, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty
towarzyszace (urzadzenia i obiekty gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej).

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow
(budowli i urzadzen) okreslonych w ust. 1.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy,
2) przeznaczenie uzupeltniajace: sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okre$laja przepisy odrebne.
§ 66. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego GP1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (od 24m do 51m).
§ 67. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 21 m
do 28 m).

§ 68. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 8 m
do 24 m).

§ 69. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KDL i 4.2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;
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3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego: 4.1KDL —
szeroko$¢ od 10 m do 22 m, 4.2KDL — szeroko$¢ od 7 m do 21 m.

§ 70. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami SKDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 18 m do 23 m.

§ 71. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;

3) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 10 m
do 26 m).

§ 72. Dla teren6w drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1KDL i 7.2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego: 7.1KDL — od 7 m
do 14 m, 7.2KDL —od 7m do 15 m.

§ 73. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 8KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 36 m (doga stanowi czg$¢ pasa drogowego drogi
KDL w Stanowicach).

§ 74. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD — 17KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi 9KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 8 m do 30 m);

b) drogi 10KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 6 m do 27 m);

¢) drogi 11KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 7 m do 20 m);

d) drogi 12KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 7 m do 20 m);

e) drogi 13KDD - szeroko$¢ od 7 m do 24 m;

f) drogi 14KDD — szeroko$¢ od 7 m do 18 m;

g) drogi 15.1KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m do 12 m);

h) drogi 15.2KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m do 30 m);

i) drogi 16KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos$¢ od 6 m do 14 m);

j) drogi 17KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m do 16 m).

§ 75. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 34KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;j);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi IKDW — szeroko$¢ od 6 m do 10 m;

b) drogi 2KDW — szeroko$¢ od 8 m do 13 m;
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¢) drogi 3KDW — szerokos$¢ od 6 m do 16 m;
d) drogi 4KDW — szerokos¢ od 8 m do 23 m;

e) drogi SKDW — szeroko$¢ od 10 m do 20 m;
f) drogi 6KDW — szeroko$¢ od 10 m do 13 m;
g) drogi 7TKDW — szeroko$¢ od 6 m do 15 m;
h) drogi 8KDW — szerokos¢ od 6 m do 12 m;

i) drogi 9KDW — szerokos¢ od 8 m do 23 m;

j) drogi 10KDW — szerokos$¢ od 5 m do 15 m;
k) drogi 11KDW — szerokos¢ od 4 m do 24 m;
1) drogi 12KDW — szeroko$¢ od 10 m do 15 m;
m) drogi 13KDW — szeroko$¢ od 6 m do 15 m;
n) drogi 14KDW — szerokos$¢ od 8 m do 15 m;
0) drogi 15KDW — szeroko$¢ od 10 m do 12 m;
p) drogi 16KDW — szeroko$¢ od 5 m do 15 m;
q) drogi 17KDW — szeroko$¢ od 6 m;

r) drogi 18KDW — szerokos¢ od 9 m do 22 m;
s) drogi 19KDW — szerokos¢ od 10 m do 24 m;
t) drogi 20KDW — szerokos$¢ od 7 m do 22 m;
u) drogi 21KDW — szerokos¢ od 8 m do 20 m;
v) drogi 22KDW — szerokos$¢ od 10 m do 21 m;
w) drogi 23KDW — szerokos$¢ od 8 m do 21 m;
x) drogi 24KDW — szerokos¢ od 7 m do 24 m;
y) drogi 25KDW — szerokos¢ od 8§ m do 15 m;
z) drogi 26KDW — szeroko$¢ od 11 m do 21 m;
aa) drogi 27KDW — szerokos$¢ od 5 m do 18 m;
bb) drogi 28KDW — szeroko$¢ od 8 m do 15 m;
cc) drogi 29KDW — szeroko$¢ od 6 m do 15 m;
dd) drogi 30KDW — szerokos$¢ od 4 m do 24 m;
ee) drogi 31KDW — szerokos$¢ od 10 m do 20 m;
ff) drogi 32KDW — szeroko$¢ od 8 m do 15 m;
gg) drogi 33KDW - szerokos¢ od 4 m do 7 m;
hh) drogi 34KDW — szerokos$¢ od 5 m do 10 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.
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§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Olawa

Mirostawa Ksig¢zopolska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV/279/2017
Rady Gminy Otawa
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice
w gminie Olawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073) Rada Gminy Otawa rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego w dniach od 23 marca 2017 r. do 21 kwietnia 2017 r. oraz w dniach od 7 sierpnia 2017 .
do 5 wrzesénia 2017 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa wptyngly uwagi, ktore nie zostaly uwzglgdnione
przez Wojta Gminy Otawa.

Po zapoznaniu si¢ zprojektem planu oraz lista nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Otawa
postanowita przychyli¢ si¢ do stanowiska Wojta Gminy Otawa irozstrzygna¢ o nieuwzglednieniu uwag
whniesionych do przedmiotowego projektu planu, w nastgpujacy sposob:
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLV/279/2017
Rady Gminy Otawa
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie osposobie realizacji zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami ofinansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) Rada Gminy Otawa rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Olawa, po stronie gminy moga wystapi¢ zobowigzania
zwiazane z budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze $rodkow wiasnych
przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkow zewngtrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestoréw w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Otawa

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie wsi
Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa

Podstawa sporzadzenia planu miejscowego jest uchwata Nr XLIV/296/2013 Rady Gminy Otawa z dnia
30 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa oraz
uchwata nr XXXI1/188/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowie w gminie Otawa.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest okreslenie przeznaczen terendow potozonych w obszarze wsi
Jankowice, Marcinkowice oraz zasad ich zagospodarowania izabudowy - zuwzglednieniem
zaktualizowanego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa
(NrXIX/116/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa), ztozonych wnioskow, decyzji
o warunkach zabudowy oraz postanowien dotychczas funkcjonujacych w obszarze obrebu wsi planow
miejscowych — sporzadzonych w latach 2012 — 2014.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz.U.z2017r., poz. 1073),
w szczegolnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, w petni uwzgledniajac:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7T)prawo wiasnosci,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

-okreslenie przeznaczenia terendw, zdefiniowanych jako: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo
—gospodarczej (MU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej (MN,MW,U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN,MW), tereny
zabudowy ustugowej (U), tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazyndéw, tereny zabudowy
ustugowej (P,U), tereny obstugi i produkcji rolnej (RUP), tereny zabudowy zagrodowej (RM), tereny sportu
i rekreacji (US), teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej (US,U), tereny cmentarzy (ZC), tereny
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zieleni urzadzonej (ZP), tereny ogrodéw dziatkowych (ZD), tereny rolnicze (R), tereny rolnicze, tereny
zieleni nieurzadzonej (R,Z), tereny wod powierzchniowych $roédladowych (WS), tereny infrastruktury
technicznej i1 drog oraz kolei (E, K, KK, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW) - w zgodzie z postanowieniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa i innych dokumentow
planistycznych;

-okreslenie zasad rozwoju dotychczasowego uktadu przestrzennego wsi Jankowice i Marcinkowice -
zuwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, krajobrazowych i $rodowiskowych oraz charakteru
dotychczasowego zagospodarowania (z zachowaniem skoncentrowanego i zwartego uktadu przestrzennego
obu wsi);

-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad jej usytuowania (w tym linii zabudowy)—
uwzgledniajacych réznorodny charakter uksztalttowanej zabudowy, wtym zabudowy zwiazanej
z zabytkowymi uktadami ruralistycznymi obu wsi oraz nowo zrealizowanych zwartych zespotow zabudowy
mieszkaniowej o charakterze zabudowy wspotczesnej;

-okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametréw ksztattowania zabudowy terenow
w nawiazaniu, zarowno do charakteru zabudowy zabytkowej zwiazanej z ruralistycznym uktadem obu wsi,
jak i do zabudowy tworzacej nowe zwarte uktady urbanistyczne;

-okreslenie zasad ochrony zabytkowych uktadéw ruralistycznych wsi oraz budynkéw zabytkowych,
objetych ochrong ustaleniami planu (do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdéw), jak tez ochrony zwiazanego
z tym uktadem krajobrazu kulturowego (w granicach ustalonych stref ochrony konserwatorskich);

-okreslenie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
-okreslenie zasad ochrony budynkow zabytkowych;

-okreslenie parametréow  ksztattowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow —
z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych i przestrzennych uksztattowanej zabudowys;

-okreslenie linii zabudowy (obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej);

-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy — zapewniajacych warunki do harmonijnego uksztatltowania
zabudowy uzupelniajace;j;

-okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w obrebie zabytkowego uktadu ruralistycznego obu wsi /
w granicach ustalonych strefy ochrony konserwatorskiej;

-okreslenie minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — nawigzaniu do
dotychczasowych zasad ksztattowania uktadu przestrzennego i ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego;

-okreslenie terenéw do zabudowy i terenéw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji budynkow / zabudowy
— z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych i przestrzennych i srodowiskowych;

-okreslenie zasad ksztaltowania zieleni;

-wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ,,A” i,,B” oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
z okresleniem zasad zagospodarowania terendw w ich obrgbie — ustalenia w tym zakresie oraz pozostale
ustalenia planu sa tozsame z zasadami ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

-okreslenie standardéw ochrony przed hatasem dla terenéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

-okre$lenie zasad ochrony terenéow przed uciazliwosciami przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
oddzialywac na $rodowisko,

-okreslenie zasad ksztattowania zieleni oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej;

-nakaz realizacji zieleni izolacyjnej na wybranych terenach (US; US,U; P,U i RUP);

-okreslenie zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami, W tym zanieczyszczeniami
ropopochodnymi;
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-okreslenie zasad gospodarki odpadami;

-okreslenie granic udokumentowanych zt6z kopalin (KN 1791 — “Siedlce” i KN 5481 — “Jankowice”);
-okreslenie granic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra”:
-okres$lenie granic projektowanego Nadodrzanskiego Otawsko-Wroctawskiego Parku Krajobrazowego;

-uwzglednienie ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia,, okreslanych jako Q10% (na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat), Q1% (na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi
raz na 100 lat) oraz granicy obszaru Q0,2% (na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat);

-uwzglednienie obszaru Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie”
PLB020002.

Dodatkowo informuje sig:

Na rysunku planu oznaczono strefg¢ ochronna ujg¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia i aglomeracji,
okreslona w Rozporzadzeniu nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej we
Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej
dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatow: wroctawskiego,
otawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim oraz powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim (Dz. U. woj.
dol. poz. 918 z dnia 8 lutego 2013 r.) oraz Rozporzadzenia nr 6 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia
11 kwietnia 2017r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatow:
wroctawskiego, otawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oraz powiatu brzeskiego w wojewoddztwie
opolskim (Dz. U. Woj. Doln. poz. 1843 z dnia 11 kwietnia 2017 r.).

Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe. Audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskéw nie przedstawiono z uwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Ustalenia projektu planu w wigkszosci terenéw wykorzystuja dotychczasowe budowlane przeznaczenie
dzialek i tereny dla ktérych uzyskano zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
grunty klasy IV 1V Tereny dla ktérych nie uzyskano zgody rolnej nie zostaty ujete w projekcie planu
miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:

-okreslenie obiektéw iobszarow zabytkowych wymagajacych ochrony (zabytki nieruchome ujgte
w wykazie zabytkow nieruchomych, historyczne [zabytkowy] uktad ruralistyczne wsi Jankowice
i Marcinkowice, zabytkowe cmentarze (obszary zieleni historycznej), stanowiska archeologiczne, ko$ciot
wpisany do rejestru zabytkbw w Marcinkowicach) — zgodnie z wytycznymi Dolno$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

-okreslenie wymagan ochrony obiektow zabytkowych (zabytkéw nieruchomych ujgtych w wykazie
zabytkdw nieruchomych), w tym okre§lenie wymagajacych ochrony elementéw architektonicznego
uksztattowania budynkéw zabytkowych - ) — zgodnie z wytycznymi Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

-wyznaczenie dla historycznych uktadéw ruralistycznych wsi iich otoczenia stref: strefy ,,A” §cistej
ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, strefy ,,E” ochrony ekspozycji - z okresleniem zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy;

-okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy;
-okreslenie zasad ochrony zabytkowych cmentarzy — obszaréw zieleni historyczne;;

-okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych i stref ochrony zabytkow archeologicznych: strefy
»W” §cistej ochrony archeologicznej, strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

-okreslenie przeznaczenia terenoOw nie stwarzajacego zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia (pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz norm wspoétzycia spotecznego); ustalone
przeznaczenie terené6w obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego ikomunikacji zterenami dziatalno$ci
gospodarczej (tereny produkcyjno - ushugowe);

-okreslenie ograniczen w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko;

-okreslenie zasad ksztaltowania zieleni, w tym nakaz realizacji zieleni izolacyjnej na terenach dziatalnosci
gospodarczej, gtdwnie na terenach dziatalnosci gospodarczej (US; US,U; P,U i RUP);

-okreslenie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q10% 1 Q1%);

-okres$lenie granica stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

-okreslenie pasow technologicznych i stref kontrolowanych dla linii elektroenergetycznych i gazociagow;
-okreslenie wymogu dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych elementéw komunikacji;
-okres$lenie stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-stworzenie warunkow do zagospodarowania terendw poprzez realizacje zabudowy okreslonej
ustaleniami planu miejscowego — zgodnie z polityka przestrzenna witadz gminy zawarta w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i postanowieniami dotychczasowych
dokumentow planistycznych;

-stworzenie warunkéw do zabudowy zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi gminy i zainteresowanych
0s0b;

-stworzenie warunkow do efektywnego wykorzystania istniejacego uzbrojenia terenéw (Obszar planu jest
uzbrojony w zakresie infrastruktury technicznej. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci
dystrybucyjnych i budowe przytaczy jako urzadzen budowlanych);

-zapewnienie warunkow do uzyskania dochodow finansowych gminy w zakresie wynikajacym ze zmian
w zagospodarowaniu terenéw (skutki finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse
publiczne™).

Prawo wlasnos$ci poprzez:

-uwzglednienie wnioskOw zwiazanych ze sporzadzeniem planu miejscowego oraz uwzglednienie
postanowien dotychczasowych dokumentdéw planistycznych dla obszaru;

-stworzenie warunkow do zagospodarowania / zabudowy terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego i ztozonymi wnioskami;
ograniczenia i zasady zagospodarowania terenow wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1, art. 6 oraz
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak tez z przepiséw odrgbnych oraz z zasad
polityki przestrzennej gminy (okreslonej w studium);

-uwzglednienie wnioskéw iopinii zainteresowanych 0s6b iinstytucji zwiazanych z gospodarka
przestrzenna;

-zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej;

-zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego niejest zwigzany z obronno$cia i bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

Id: GYXHT-GIDRU-MUDEJ-ULMGF-TDBHB. Podpisany Strona 4



-przeznaczen terendw - zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenow do okreslonego przeznaczenia oraz celami sporzadzenia planu
miejscowego;

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasad rozwoju dotychczasowego uktadu
urbanistycznego wsi, zasad zagospodarowania terendw oraz zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy —
zgodnie z uwarunkowaniami przestrzennymi, srodowiskowymi, kulturowymi i architektonicznymi obszaru
obu wsi;

-okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
-obszarow przestrzeni publicznych i wymagan dotyczacych ich zagospodarowania;
-uktadu komunikacyjnego;

-wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych - —
zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi i przestrzennymi i przepisami odrgbnymi;

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - zgodnie zuwarunkowaniami kulturowymi
1 wymaganiami przepiséw odrebnych;

-wskaznikow  zagospodarowania terendw oraz parametrow izasad ksztaltowania zabudowy,
spetlniajacych wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony zabytkow;

-okreslenie terendw zamknigtych (tereny kolejowe KK);

-okreslenie terenéw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy — z uwzglednieniem uwarunkowan
kulturowych, srodowiskowych i przestrzennych i przepiséw odrgbnych;

-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenow i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

Obszar objety planem jest obszarem uzbrojonym.

Zasady lokalizacji urzadzen isieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrebne (ograniczenia
dotycza stref ochrony konserwatorskich).

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji uzupehiajacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych (telekomunikacja).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektroniczne;j:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslana w art. 17 ustawy oraz w przepisach odrgbnych.

Czynnosci proceduralne dotyczace prac nad planem sa odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;j.

Wymagane procedura elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem, ogloszenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) udostgpniane byly na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
W prasie miejscowej oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslana w art. 17 ustawy oraz w przepisach odrgbnych.

Procedura prac nad planem zostala przedstawiona w dalszej cze$ci uzasadnienia.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz
§ 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly przedstawione w zalaczonej do
uchwalonego planu dokumentacji planistyczne;.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
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Obszar objety planem miejscowym zwigzany jest z funkcjonujacymi uktadami przestrzennymi wsi
Jankowice i Marcinkowice, uzbrojonymi w zakresie sieci wodociagowe;j.

Istnieja warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wod¢ w obszarze planu poprzez
rozbudowe sieci wodociagowe;.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody.
Spetnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwiazania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zar6wno ochrong interesu publicznego
(zgodnie zzasadami okre§lonymi w polityce przestrzennej gminy oraz okreslonymi w art. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak imozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych
w zakresie zagospodarowania terenow.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,
poprzez okreslenie:

-przeznaczen terendow — zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenow do okreslonego przeznaczenia oraz celami sporzadzenia planu
miejscowego;

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy;

-parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow - wiasciwych
dla charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i kulturowych
oraz okreslonego przeznaczenia terenow z punktu widzenia celow sporzadzenia planu miejscowego;

-okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

-okreslenie terenéw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy / budynkéw — z uwzglednieniem
uwarunkowan kulturowych, srodowiskowych i przestrzennych i przepisow odrebnych;

-zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami przedsigwzig¢ mogacych negatywnie oddziatywac na
srodowisko oraz terendw wymagajacych zachowania okre$lonych przepisami odrgbnymi standardow
ochrony przed hatasem;

-wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych - —
zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi i przestrzennymi i przepisami odrgbnymi;

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie zuwarunkowaniami kulturowymi
i wymaganiami przepisOw odrgbnych oraz wytycznymi Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw 1 dokonanym uzgodnieniem;

-uktadu komunikacyjnego i zasad rozwoju infrastruktury technicznej;
-innych ustalen, wymaganych ustawa.
Rozwigzania zawarte w planie miejscowym w zakresie przeznaczen terenéw, przewiduja:

-tereny pod zabudowe w obszarze okreslonej w studium struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi:
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo — gospodarczej (MU), tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN,MW,U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MN,MW), tereny zabudowy ustugowej (U), tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej (P,U), tereny obstugi i produkcji rolnej (RUP), tereny zabudowy zagrodowej (RM),
tereny sportu i rekreacji (US), teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej (US,U), tereny cmentarzy
(ZC), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny ogrodow dziatkowych (ZD), tereny rolnicze (R), tereny
rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej (R,Z), tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS), tereny
infrastruktury technicznej i drog oraz kolei (E, K, KK, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW)

-zachowanie terenow niezabudowanych i chronionych — wynikajacych z wnioskdéw instytucji i organdw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu (niezaleznie od postanowien studium).

Ustalajac przeznaczenie terenow, analizie poddano wnioski ztozone do projektu planu.
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Realizacja nowej zabudowy nastepuje poprzez uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz poprzez jej rozw0j na zasadzie kontynuacji i ciaglosci dotychczasowych ciagow
zabudowy.

Uwzgledniono tez postanowienia dotychczasowych uchwalonych planéw miejscowych z 2012 1 2014 r.

Okreslone w planie miejscowym postanowienia dotycza terendw ksztalttujacej si¢ struktury przestrzennej
wsi 1sa zgodne ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olawa (uchwata nr XIX/116/2016 Rady Gminy Otawa zdnia 25.01.2016 r.). Rozwiazania zawarte
w studium uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w sposob okre§lony w art. 1 ust. 4 ustawy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia plandw miejscowych okre§lonym
w uchwale Nr XXXI11/209/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa oraz oceny
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognozuje si¢ zbilansowania dochodow gminy zwiazanych zuchwaleniem planu miejscowego
z wydatkami, biorac pod uwagg te elementy dochodow i kosztow, ktorych wystapienie w okresie realizacji
planu jest najbardziej prawdopodobne (podatkéw od nieruchomosci, podatkéw od czynnosci
cywilnoprawnych).

W tym ujgciu szacowane dochody gminy (bez optaty planistycznej) to okoto 723 650 zt.
Wydatki natomiast 674 000 zt (rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;j).

Przewaga wplywow do budzetu gminy moze wystapi¢ wowczas gdy zostanie pobrana optata
planistyczna, szacowana na okoto 441 000 zt (przy 50% prawdopodobienstwem jej pobrania). Wowczas
catkowite prognozowane wplywy szacowane sa na kwot¢ okolo 1000000 zt (kwota obliczeniowa:
1164650 zt).

Niezaleznie od dochoddéw, jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy, wynikajace
realizacji postanowien planu.

Korzysci te zwigzane beda ze wzrostem aktywnosci gospodarczej i dodatkowymi przychodami oséb
zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem w przysztosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w obszarze
planu (w obrebie wsi Jankowice i Marcinkowice).

W tym zakresie nalezy wymieni¢ rowniez dochody osob fizycznych i prawnych (PIT, CIT).

Nastapi tez poprawa tadu przestrzennego, integralnie zwiazana i wzrostu intensywnosci wykorzystania
przestrzeni obszarow zabudowanych wsi oraz poprawa efektywnos$ci wykorzystania istniejacego uzbrojenia.

Wszystkie w/w wymienione korzysci izjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego
1 spotecznego funkcjonowania gminy i obszaru objetego planem.

Niezaleznie od powyzszego, istnieje tez ryzyko uzyskania mniejszych dochodow w sytuacji
nie podejmowania inwestycji zwiazanych zzabudowa terenow (przez mieszkancow, gming, inwestorow
ushug) lub znaczne ograniczenie ich zakresu.

Plan zostat opracowany zgodnie zprocedura zawarta w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073), z udzialem
czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy Otawa podje¢ta uchwate Nr XLIV/296/2013 z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa oraz uchwate nr XXXI/188/2016 Rady Gminy Otawa z dnia
9 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Jankowice, Marcinkowie w gminie
Otawa.
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Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaty wykonano analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa.

Okreslone w planie miejscowym postanowienia dotycza terendw ksztattujacej sig struktury przestrzenne;j
wsi 1sa zgodne ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otawa (uchwata nr XIX/116/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 25.01.2016 1.).

W dniu 24 pazdziernika 2013 r. ukazalo si¢ w Tygodniku Lokalnym, Gazecie Powiatowej ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, z okre§lonym terminem skladania wnioskéow do planu.
Ponadto obwieszczenie zostalo udostepnione na stronie internetowej i tablicy ogloszen Urzedu Gminy..

Pismami zdnia 14 listopada 2013r.r. oraz zdnia Znak: RG.6721.18.2013.PP zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu. Jednocze$nie wystapiono odrgbnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Do opracowanego projektu planu dolaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Pismami z dnia 22 stycznia 2016 r. Znak RG.6721.18.2013PP wystapiono do poszczegoélnych instytucji
iorgané6w o zaopiniowanie iuzgodnienie projektu planu. W zwiazku z brakiem pozytywnych opinii,
0 ponowne zaopiniowanie wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem z dnia
19 sierpnia 2016r., do Burmistrza Gminy w Siechnicach pismem z dnia 19 sierpnia 2016r., do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olawie pismami z dnia 19 sierpnia 2016r. oraz z dnia 9 grudnia
2016r., do Ministerstwa Srodowiska Departamentu Polityki Surowcowej i Analiz, pismami z dnia
19 sierpnia 2016r., zdnia 9 grudnia 2016r. iz dnia 27.01.2017r., oraz do Operatora Gazociagow
Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. pismem z dnia 19 sierpnia 2016r. Ponadto o zaopiniowanie projektu
planu wystapiono do Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A Oddzial w Poznaniu pismem z dnia
9 grudnia 2016r.

O ponowne uzgodnienie wystapiono do Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroclawiu pismami z dnia 19 sierpnia 2016r., do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej,
pismami zdnia 19 sierpnia 2016r. iz dnia 4 pazdziernika 2016r. ido Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad pismami zdnia 19 sierpnia 2016r. iz dnia 9 grudnia 2016r. W zwiazku
z uwzglednieniem uwag zlozonych w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, projekt
planu zostal przestany do ponownego uzgodnienia do Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu pismem z dnia 2 czerwca 2017r.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 marca do 21 kwietnia 2017 r., oraz od 7 sierpnia do 5 wrzes$nia 2017r.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ 7 kwietnia 2017r. oraz
28 sierpnia 2017r. oraz 2017r. Z dyskusji sporzadzono protokoty.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w terminie do 5 maja 2017 r. wplyngto 26 pism
z 36 uwagami. 25 uwag rozstrzygnigciem Wojta Gminy z dnia 25 maja 2017r. zostalo uwzglednionych,
natomiast 11 zostato nieuwzglednionych. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
w terminie do 19 wrzes$nia 2017 r. wplynelo 8 pism z 13 uwagami. 4 uwagi rozstrzygnigciem Wojta Gminy
zdnia 25 wrzesnia 2017r. zostalo uwzglednionych, natomiast 9 zostalo nieuwzglednionych.
Nieuwzglednione uwagi zostaly przedstawione do rozstrzygnigcia przez Radg Gminy.

W zwiazku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 353z pdzn. zm.), informujg:

1.Udziat spoleczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na S$rodowisko, o ktorych mowa w art. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.z2016r., poz. 353 z p6ézn. zm.), zostal,
zgodnie z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2017r., poz. 1073)
z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
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2.Cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw Natura
2000 ,,Grady Odrzanskie”. Ponadto na obszarze obj¢tym planem znajduja sig:

a.obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat

b.obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
s$rednie 1 wynosi raz na 100 lat

c.obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat

d.obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpozarowego.

3.Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 321 ,,Katy
Wroctawskie” — Otawa — Ole$nica — Brzeg.

4.Projekt planu zaktada wprowadzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej w tym utworzenie
nowych terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej we wschodniej czgsci wsi Jankowice, zabudowy
mieszkaniowej oraz uslugowo — gospodarczej w poludniowej czgsci wsi Marcinkowice, zabudowy
uslugowej w potnocnej czesci wsi Jankowice, zabudowy zagrodowej w potnocnej czesci wsi Marcinkowice,
ustug 1iprodukcji rolniczej w potudniowej czesci wsi Jankowice, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow , tereny zabudowy ustugowej we wschodniej czgéci wsi Jankowice, rezerwy terenu pod droge
we wschodniej czesci wsi Jankowice.

5.Ustalenia planu dotycza niewielkich zmian w stosunku do obowiazujacego dokumentu. Gtowna zmiana
srodowiskowa bedzie przeksztatcenie gruntow rolnych na tereny mieszkaniowe i ustugowe.

6.Na terenie opracowania wystepuja lokalne, negatywne zjawiska i przejawy degradacji $rodowiska,
ktore to zachodza w niewielkim stopniu i zwiazane sa gtdownie z podwyzszona emisja zanieczyszczen do
atmosfery, wzmozonym hatasem komunikacyjnym oraz degradacja gleb. Istniejace problemy ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji planu to:

a.zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

b.degradacja klimatu akustycznego w otoczeniu drog,

c.oddzialywanie istniejacych farm wiatrowych na otoczenie w zakresie emisji hatasu,
d.promieniowanie elektromagnetyczne oraz wptyw na ptaki i nietoperze.

7.Planowane zmiany uzytkowania terendOw polega¢ beda na przeksztalceniu czesci powierzchni
niezagospodarowanych, najczgsciej pokrytych ro§linnoscia trawiasta w zurbanizowang. Realizacja
przedsigwzie¢ planowanych nie wplynie negatywnie na siedliska wystepujace na terenie opracowania. Nie
zostana przeksztalcone siedliska naturowe.

8.Wystapi wplyw na powierzchni¢ ziemi podczas budowy obiektow kubaturowych . Zwiazane to bedzie
z niwelacja terenu i wykopami pod fundamenty oraz trwata likwidacje gleb.

9.Realizacja ustalen planu nie naruszy przebiegu ciekoOw 1inie bedzie zagrazaé istniejacym wodom
stojacym. Ekosystemy wodne zostaja zachowane, zapewnia si¢ rowniez ich prawidlowe funkcjonowanie.
Nowa zabudowa planowana jest poza dolinami rzek i terenami zagrozonymi zjawiskami powodziowymi.

10.Projektowany sposdb zagospodarowania bedzie stanowi¢ nieznaczne dodatkowe zrddlo hatasu.
Zwiazany on bedzie gtownie ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym.

11.0ddziatywanie planu na krajobraz zaznacza¢ si¢ bgdzie glownie pojawieniem nowych obiektow
kubaturowych na gruntach rolnych. .

12.Ustalenia planu nie przewiduja znaczacego oddzialywania na zabytki oraz dobra materialne.
W wyniku stopniowej urbanizacji terenéw rolnych nastapi przeobrazenie krajobrazu w krajobraz o cechach
ruralistycznych. Zachowaniu podlegaja najcenniejsze krajobrazowo tereny, w tym tereny lesne oraz tereny
dolin rzecznych. Ustalenia planu zakladaja pielegnacje dziedzictwa kulturowego obejmujac ochrona
najcenniejsze obiekty dziedzictwa kulturowego, w tym =zabytki, cmentarze iinne cenne historycznie
i architektonicznie obiekty.
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13.Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmuja emisj¢ hatasu oraz emisje zanieczyszczen
gazowych i pylowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem samochodowym na drogach
obshugujacych ruch w kierunku obszarow przeznaczonych pod zainwestowanie. Wzrost ilosci terenow
zabudowanych na terenie wsi w przysztosci moze powodowa¢ efekt kumulacji niekorzystnych presji na
srodowisko. Beda to oddziatywania o charakterze statym.

14.W czasie trwania procedury opracowania planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i stopnia
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko (RDOS: pismo nr
WSI1.411.513.2013.DK z dnia 16 grudnia 2013r, PPIS: pismo Nr NZS-62-72/AS/2013/4187 z dnia 5 grudnia
2013r.)., oraz opinie RDOS (pismo: WSI,410.97.2016.DK z dnia 18 marca 2016r.) i uzgodnienie RDOS
(pismo znak WPN.610.13.2016.DS z dnia 15 marca 2016r.), opinie PPIS (pisma znak ZNS.623.09.2016.1J
z dnia 10 marca 2016r., znak ZNS.623.09.2016.AS z dnia 21 wrzesnia 2016r 1 znak ZNS.623.01.2017.AS
z dnia 11 stycznia 2017r.). Ponadto projekt planu zostal przedtozony do zaopiniowania do Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz do Dolnoslaskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko Dolnoslaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
przedstawit w pismie z dnia 12 lutego 2016r. (pismo: znak ZNS.9022.2.169.2016.JL).

15.Do prognozy oddziatywania na srodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 23 marca
do 21 kwietnia 2017 r., oraz od 7 sierpnia do 5 wrze$nia 2017r. uwag nie wniesiono.

16.Postgpowania transgranicznego nie przeprowadzono.

17.Zaktada si¢ kontrolg realizacji postanowien niniejszego planu migjscowego poprzez oceng jego
aktualnosci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Wojt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Gminy
Otawa. Monitoring prowadzony przez Wojta powinien bazowa¢ na monitoringu z nizszych etapéw poziomu
inwestycyjnego (np.: decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktore
pozostaja w dyspozycji RDOS, wojewoddw, starostow czy dyrektora RDLP, atakze na monitoringu
prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego monitoringu §rodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Oflawa
uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Biorac powyzsze pod uwage, atakze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, wnioskuj¢ o zaakceptowanie przez Rad¢ Gminy Oflawa
przedstawionego projektu uchwaty i jej podjgcie.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:
1.Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2.Zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000.

3.Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Olawa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jankowice,
Marcinkowice w gminie Otawa.

4.Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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