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UCHWALA NR LV/375/2018
RADY GMINY OLAWA

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Gaé, Psary, Maszkéw w gminie Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr XLIV/290/2013 Rady Gminy Ofawa zdnia 30.04.2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Gaé, Psary,
Maszkow w gminie Olawa, jak réwniez uchwalg nr XXXI/182/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9 listopada
2016 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Gaé, Psary, Maszkéw w gminie Otawa,
po stwierdzeniu Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olawa, uchwalonego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Ofawa z dnia
16 grudnia 2005 roku ze zmianami, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Ww granicach okreslonych
na rysunku planu rozumianych, jako tozsame z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1: 2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zataczniki nr 2 i nr 3, o ktéorych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie okresla sie:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

2) obiektéw ochrony dobr kultury wspolczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace:
a) obowigzujace,
b) orientacyjne;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz zzabytkowymi zatozeniami pakowo - patacowymi oraz
sakralnymi w obregbie Gac¢ i Psary;

6) granica strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudows;

7) granica strefy ,,OW” ochrony reliktow archeologicznych;
8) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
9) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
10) zabytki wpisane do wykazu zabytkow;
11) obszary zieleni historycznej wpisane do wykazu zabytkow;
12) stanowiska archeologiczne wpisane do wykazu zabytkow;
13) zabytkowe szpalery, aleje;
14) zabytkowe nawierzchnie brukowe;
15) zabytkowe obiekty matej architektury;
16) zasieg strefy ochronnej od ogniw fotowoltaicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) podstawowe przeznaczenie terenu w granicach dziatki budowlanej planu — jest to obowigzujace
przeznaczenie dominujgce w jej granicach;

3) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, ktora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania,
z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastgpi¢ jedynie po potwierdzeniu w projekcie zagospodarowania
catej dziatki, mozliwos$ci realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie ze szczegdélowymi ustaleniami
okreslonymi w planie dla poszczegdlnych przeznaczen;

4) urzadzenia towarzyszace- sg to urzgdzenia zdefiniowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu, w tym terenéw i obiektow shuzacych
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

Jj) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ushug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

6) linie rozgraniczajace:

a) obowigzujace - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu roznych zasadach zagospodarowania, ktoérych przebieg okreslony na rysunku planu
ma charakter wigzacy,

b) orientacyjne - linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, ktérych
przebieg oznaczony na zatgczniku graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedlug nastepujacych
zasad w zakresie przesuni¢cia do:

-15 m wsgsiedztwie terendow wod ptynacych s$rodladowych, pod warunkiem nie zawegzania
tych terenow ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencja gruntow,

- 10 m w sgsiedztwie terendw drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych;

- pod warunkiem nie zawe¢zania tych terenow ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencja gruntow
lub ustalonych planem;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ ta moga przekracza¢ zadaszenia nad wejsciami do budynkdéw
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja,
do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

9) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu budynku z dachem stromym lub ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastepujagcymi symbolami:

1) M — tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

5) U — tereny ustug;

6) P/U — tereny produkcji i ustug;

7) RUP - tereny ustug i produkeji rolniczej, zieleni urzgdzonej parkowo - ogrodowe;;
8) R — tereny rolnicze;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

10) R/EW tereny rolnicze z dopuszczeniem ogniw fotowoltaicznych;
11) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki;

12) ZC — tereny cmentarzy;

13) Z — tereny zieleni nieurzadzonej;

14) ZL — tereny lasow;

15) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

16) KDGP — tereny drég publicznych gléwnych ruchu przyspieszonego;
17) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych;

18) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

19) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;

20) KDPJ- tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;

21) KDW - tereny dréog wewnetrznych;

22) KK — tereny kolei;

23) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

24) E — tereny infrastruktury technicznej — elektro energetyka;

25) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

26) O-tereny infrastruktury technicznej- gospodarowanie odpadami- teren wysypisk iunieszkodliwiania
odpadow komunalnych.

3. Powyzsze oznaczenia poszczegélnych terenow moga zawiera¢ numer terenu wyrdzniajacy go sposrod
innych terenow okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow.

4. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehliajacych zgodnie zprzepisami szczegdétlowymi uchwatly
dla przeznaczenia uzupehiajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terendéw wyznaczonych planem pod warunkiem niekolidowania z historycznym
krajobrazem kulturowym:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej obiektow istniejacych, niespelniajacych parametrow i wskaznikow
okreslonych w planie, a takze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy
lub rozbudowy, wyklucza si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejagcym
jest przekroczony,

b) zachowanie istniejacej zabudowy ushugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
z mozliwo$cia jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy,

c¢) adaptacj¢, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,
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d) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi, dla budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w glebi
dziatki ina zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,

e) lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy jej granicy,

f) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenow, zwiazang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
wewngtrzne pieszo- jezdne o charakterze drogi wewnetrznej do obstugi nieruchomosci przylegtych do
nich, obiektow infrastruktury drogowej,

g) wyznaczenie dodatkowych ciggdw pieszo-jezdnych o charakterze drogi wewngtrznej na terenach
objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w § 14 ust. 1 pkt 3,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

i) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng pod warunkiem zapewnienia
do nich dojazdu z drogi publiczne;j,

j) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty malej architektury, wody powierzchniowe
srodladowe;

2) zakazuje sie:
a) stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding”,

oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych za wyjatkiem stupow betonowych
oraz podmurowek,

b) stosowania jako materiatéw wykonczeniowych blachy falistej itrapezowej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony
na zatgczniku graficznym stanowigc odlegtos¢ pomiegdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

4. Okreslone w rozdziale 3 zasady iparametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej budynku i glownej potaci dachu, nie obejmuja one dla zasad ksztattowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwiazanych z elementami regionalnej tradycji
architektonicznej. Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenicg gtowna, ktorej dtugos¢ powinna
wynosi¢ co najemnej 70 % dtugosci elewacji budynku.

5. Granice terendw zamknigtych oznaczono na rysunku planu.
§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni urzgdzonej
nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostgpne dla ogoétu
spoleczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0séb z rd6znego typu niepetnosprawnoscia.

§ 8. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci na dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 2:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktoérych szerokosc¢
nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m;

5)dla zespotéw zabudowy izalozen parkowo-folwarcznych oraz sakralnych nalezy stosowaé zasady
i warunki na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30% dla terendow objetych planem stuzacg naliczaniu
opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej, oraz terendw oznaczonych
symbolami P/U, US, Ul.1;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoOw nieoczyszczonych do wodd gruntowych, powierzchniowych
oraz do gruntu jak rowniez nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej
oraz wysokiej, przy tym dobdr gatunkowy musi gwarantowac dtugotrwate jej utrzymanie.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu
dla poszczegolnych terendow o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: M, MN -
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odregbnych;

2) dla terenow uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla teren6w: zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwicksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej, ograniczajace emisj¢ hatasu.

4. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu halasu wytwarzanego
przez lini¢ elektroenergetyczng 110 kV nie moze powodowacé przekroczen standardéw $rodowiskowych poza
granicami opracowania planu.

5. Ustala si¢ strefe kontrolowana od gazociggu gazocigg wysokiego ci$nienia relacji Ottaszyn - Brzeg
Opolski DN 350/400, PN 4.0 MPa, oznaczong na rysunku planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami. W strefie tej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy; obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu; dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego
zgodne z przepisami odrebnymi; zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) —
zagospodarowanie terenu zielenig niska; zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu
podczas eksploatacji.
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6. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz droég, oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

7. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

8. Natezenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem R/EWO0.1, nie moga powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiskowych poza granicami strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na S$rodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wyznaczonej
dla tych urzadzen.

9. Dla terendéw z przeznaczeniem pod zabudowe a znajdujacym si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztattowaé
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

10. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow spozywczych obowigzuje zakres ochrony,
jak w przepisach odrebnych.

11. Przy zagospodarowaniu poszczegélnych obszarow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac¢ zasade,
ze istniejace urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spetienie przez nie aktualnie petnionych i wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych iciekéw kolidujagcych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

12. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska kulturowego.

2.Dla strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego - ujetym w wykazie irejestrze zabytkow nieruchomych wraz zzabudowa, oznaczonej
na rysunku planu.

1) dla historycznych uktadoéw przestrzennych wsi wraz z zabudowa:

a) nalezy zachowywac irewaloryzowac historyczny uklad przestrzenny zatozenia oraz jego poszczegdlne
komponenty (rozplanowanie drog, placéw, miedz, historycznych zbiornikdw wodnych, przebieg: linii
zabudowy, uktad zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje¢ historycznej zieleni) oraz
poszczegblne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie drog, placow i chodnikow, historyczne
obiekty budowlane, w tym zabudowa, obiekty matej architektury i zielen),

b) poszczegblne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe
i degradujace wyeliminowac; przebudowe i adaptacj¢ historycznych obiektow zagrodowych dopuszcza
si¢ przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych cech,

¢) utrzymac¢ charakterystyczny typ zabudowy,

d) zabudowa w obrebie zespotdéw mozliwa jest w miejscu nieistniejgcych juz budynkow historycznych;
odtworzenie historycznej zabudowy uzupelniajagcej winno nastgpi¢ zgodnie =z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznych; linie zabudowy winny
odpowiadac¢ historycznemu zagospodarowaniu tych terenow,

e) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotow - obiekty wtorne iszpecagce winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem begdzie poprawa standardu estetycznego,
f) nalezy uporzadkowaé wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place powstale

po obiektach historycznych powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence
wewnatrz zabudowy, wedlug indywidualnych projektow,

g) dostosowac planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
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h) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po przebudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych oraz
obiektow ujetych w rejestrze lub w ewidencji zabytkow),

i) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryty, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszac
skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej,

j)dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, na podstawie przepiséw odrebnych,

k) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym);
w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

1) nalezy dostosowa¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych 1ijego
poszczegolnych obiektow, eliminujac uciagzliwe funkcje - dotyczy to rowniez kompozycji parkowych,
nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow 1izbiornikéw wodnych o wartosciach
historycznych,

m) nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do Smierci technicznej, analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni),

n) nalezy likwidowaé obiekty tymczasowe.
2) dla zespolow patacowo-folwarcznych i parkowych (w obrebie Gaé, Psary, Maszkow):
a) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i jego poszczegdlne komponenty; poszczegdlne obiekty
historyczne nalezy podda¢ pracom remontowym, restauracyjnym imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje uciazliwe
i degradujace wyeliminowac; przebudowe i adaptacje historycznych obiektéw folwarcznych dopuszcza
si¢ przy zachowaniu ich zabytkowych cech,

c)nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy
folwarcznej, ktora winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz by¢
ksztaltowana w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej
(usytuowanie, rozplanowanie, skala, bryla, stosowane formy architektoniczne, uzyte materiaty,
kolorystyka),

d) dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie
przepisow odrebnych, wyniki badan winny znalez¢ odzwierciedlenie w zagospodarowaniu terenu
1 rozwigzaniach projektowych itp. (badania mogg ustali¢ pierwotng lokalizacje obiektow, okresli¢ linie
zabudowy, historyczne podziaty dziatek, szerokos¢ zabudowy historycznej),

e) obowigzuja  ograniczenia  wynikajace  z koniecznosci  zachowania ~ wnowej  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktéw archeologiczno - architektonicznych (np. relikty
patacu w Psarach, historycznej zabudowy - mury, piwnice), konserwacji i ekspozycji w nawierzchni,

f) zarysow dawnej zabudowy, wjazdoéw, bram itp.,

g) odtworzenie historycznej zabudowy uzupelniajagcej winno nastgpi¢ zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznych,

h) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie drog i placow,
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i) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu - obiekty wtorne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego; nalezy
likwidowac¢ obiekty tymczasowe,

j)w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te znich, ktore stanowig rozszerzenie
lub uzupehienie juz istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu i catego zatozenia,

k) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty; w obrgbie zespotow
zakazuje si¢ lokalizacji wiat iskladowisk oraz obiektow iurzadzen technicznych kolidujacych
z zabytkowym charakterem =zalozenia; wprowadzania obiektéw kubaturowych w obrebie placow,
podworzy gospodarczych,

1) obowiazuje zakaz wprowadzania podzialow historycznego zatozenia,

m) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, zakaz
lokalizacji elementéw wysokoSciowych, instalacji odnawialnych zrédet energii,

n) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
walorow zabytkowych poszczegolnych obiektow i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

o) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym ukladem zabudowy,
zachowac istniejgca zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekdw wodnych,

p) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych iprefabrykowanych o monolitycznych
przestach; forma, material i wysoko$¢ ogrodzenia winy nawigzywaé do lokalnych historycznych
ogrodzen.

3) dla terenéw zespotow sakralnych, wraz z terenami przykoscielnymi (w obrebie strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej), obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

¢) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji obiektow
zabytkowych, elementéw historycznego uktadu, ogrodzenia i historycznej zieleni pocmentarnej
(cmentarze przykoscielne),

d) nalezy prowadzi¢ wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy
jego poszczegolnych elementach oraz przy i w budynku kosciota zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatow historycznych zatozen.

3. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego-
ujetym w wykazie zabytkdw nieruchomych wraz z zabudowa, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, nalezy
preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupemienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

2) nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycj¢ uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,)
oraz poszczeg6Olne elementy tego uktadu (m. in. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow,
historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen);

3) rozplanowac lub utrzymac linie zabudowy odpowiadajace historycznemu zagospodarowaniu (np. dla terenu
zabudowy dawnych zagrod);

4) nalezy konserwowaé zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegoélne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;
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5) utrzyma¢ zagrodowy charakter zabudowy wsi, zabudowa w obrgbie zagréd mozliwa jest wylacznie w
miejscu nieistniejacych juz budynkow historycznych;

7) nalezy eliminowa¢ mozliwo$¢ ksztattowania zabudowy na zapleczu historycznych dziatek, zalozeniem
winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy w granicach historycznych dzialek,
anowe budynki, dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione
historycznie uzupehienie przestrzeni, obszary pod ewentualng zabudowe planowa¢ wzdtuz istniejacego
uktadu drog;

8) dostosowac planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

9) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejgca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

10) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej uksztattowania bryty,
wtym ksztattu 1iwysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatlow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszac
skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

11) obowiazuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

a) budynki do dwoch kondygnacjach nadziemnych z kondygnacja drugg w poddaszu, wysokos$¢ do 9 m
(liczac od poziomu gruntu do goérnej krawedzi kalenicy dachu); bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢
przy tym aneksy - np. ganek badz garaz) - nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadaja inna
wysokos$¢; wyklucza si¢ mozliwo$§¢ wprowadzania portykow, przypdér badz innych elementow
nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badZz gospodarczej, powstatej przed
1945 1., dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej iuslugowej stosowanie jednej kondygnacji
nadziemne;j,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38 - 45°, pokrycie dachowe z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni; w obiektach historycznych,
ktore posiadaly inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu,

¢) wymagane budynki o estetyce murowanej, elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujacych we wsi  budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatéw oktadzinowych,

d) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
np. w odcieniach bieli, rozbielonych kolorow piaskowych, bezu, jasnych szaro$ci,

e) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

12) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni) - nalezy je oznaczy¢
na zatgcznikach graficznych;

13) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych, forme¢, materiat i wysokos¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, zelementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.60 m);

14) obowiagzuje zachowanie i uzupelnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

15) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 4414

16) zakaz lokalizacji elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
17) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

18) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

19) zakaz stawiania wolnostojacych silosow (dopuszczalne obudowane, w budynkach);

20) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejgcg zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drég, cieckow wodnych.

4. Dla strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego,
w tym pokrycia dachu i kolorystyki;

2) stosowanie materiatow:
a) pokrycia dachu - dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych;

3) nastepujace ksztaltowanie nowej zabudowy:

a) wysokosci i1 gabaryty obiektow nie moga przewyzszaé skala budynkéw o podobnej funkcji ulokowanych
W otoczeniu,

b) budynki do dwodch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga w dachu stromym o maksymalnej
wysokosci - 9 m, dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej stosowanie jednej kondygnacji
nadziemnej,

c) dach o potaciach symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych - kalenicowy ograniczony
do przekry¢ lukarn inaczotkdéw, o kacie nachylenia potaci od 36° do 45°, zdopuszczeniem dla
zabudowy produkcyjnej i ustugowej o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?: dachéw pulpitowych,
dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci
1,5° - 15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, oile przepisy szczegétowe uchwaly nie stanowia
inaczej;

4) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢ opracowane wedlug jednolitej koncepcji
architektonicznej i przestrzennej;

5)dla obszarow pod nowa zabudowe, szczegdlnie zwartych, wigkszych nalezy przewidzie¢ jednakowe
polozenie budynkow wzgledem drog, lini¢ zabudowy, gabaryty budynkow i sposob uksztattowania dachu
(planujac jednakowe spadki dla wszystkich budynkéw powstajacych na danym terenie);

6) nalezy przewidzie¢ ochrong istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

7) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza
si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przestach,
konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowigcych konkurencje wobec walorow widokowych
panoramy wsi i obiektow zabytkowych;

8) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z wylaczeniem mozliwoséci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych,
oraz wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

9) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy, zachowac¢ istniejagcg zielen - ochronie podlega istniejacy
drzewostan: aleje, zadrzewienia srodpolne, szpalery, uktad drog;

10) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe, za wyjatkiem przebudowywanych
i modernizowanych.
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5. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowania, wtym infrastruktury i obiektow budowlanych,
posiadajacych negatywny wplyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegdlnie na: krajobraz kulturowy -
historycznych panoram, osie widokowe w historycznie uksztaltowanym terenie osadniczym i ukladzie
ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron najazdow drog na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wplywajacych na istniejace relacje przestrzenne
1 mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

6. Dla strefy ,,W” §cistej ochrony archeologicznej - oznaczonych na rysunku planu:
1) ochronie podlegaja zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zespoty koscielne z cmentarzami przykoscielnymi, zgodnie z przedstawionymi wyzej warunkami,

b) stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej, wraz zterenami przylegtymi,
stanowigcymi otoczenie zabytku, przewidujac zakaz zabudowy, gwarantujac wlasciwe wyeksponowanie
obiektu (Gac¢ - zatozenie dawnego dworu z reliktami fosy),

¢) krzyze pokutne wraz z najblizszym otoczeniem (Psary).
2) dla obiektow i obszaroéw podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢:

a) priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio
z konserwacja i rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe
badania archeologiczne; dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych.

7.Dla strefy ,,OW” ochrony reliktow archeologicznych. Zasigg strefy uznaje si¢ za réwnoznaczny
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na tym obszarze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ ochron¢ obszarow zieleni historycznej oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) ochronie podlega park przypatacowy dla ktérego:

a) obowigzujg dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich,

b) nalezy zachowa¢ i konserwowaé elementy historycznych uktadow przestrzennych, w tym historyczne
ogrodzenia, bramy, zielen,

c) nowe inwestycje dopuszczalne sa wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

d) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie parku nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) ustala si¢ ochron¢ zabytkowych uktadow zieleni, w tym szpalerow drzew, alei, pojedynczych drzew
pomnikowych oznaczonych na rysunku planu dla ktérych obowigzuje- wlasciwa pielegnacja zieleni;
w przypadku szpalerow ialei usuwanie chorych iuzupelienie uktadu nasadzeniami wlasciwych
gatunkow drzew;

2) ochronie podlegaja dawne cmentarze, dla ktorych obowigzuje:

a) prowadzenie dziatan odtworzeniowych irewaloryzacyjnych oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich,

b) zachowanie dotychczasowej funkcji dla cmentarzy uzytkowanych,

¢) przeznaczenie terenow jako zielen, dla cmentarzy nieuzytkowanych w miejscowosci Psary oraz Gac,
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d) ksztattowanie ogrodzenia cmentarza w sposéb trwaty (funkcje ogrodzenia pelni¢ moze zarowno twor
sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny, np. zywoptot),

e) zachowanie 1konserwacja elementdow historycznych  ukladéw  przestrzennych  cmentarzy,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

f) zabezpieczenie zachowanych nagrobkow przed dewastacja, pozostawienie ich na miejscu, utworzenie
dla nich lapidarium lub zachowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszczalne nowych inwestycji, w przypadku cmentarzy uzytkowanych, wylacznie jako uzupetnienie
juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia,

h) prowadzenie wszelkich zamierzen i dziatan inwestycyjnych, planowanych na terenie cmentarzy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

9. Ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkow oraz budynki posiadajace
cechy zabytkowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i1modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne
materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) chroni¢ zachowany uklad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom,;

5) zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
6) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i1 drzwi;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé i montowaé zzachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow;

8) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie nalezy zachowac,
konserwowac oraz zabezpieczac przed dewastacja;

9)do wszelkich zamierzen idzialan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkow.

10. Ochrone historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotow, trwale
zwigzanych z miejscem posadowienia takich jak: budynki stacji transformatorowych, mosty, przepusty,
wiadukty, stopnie wodne, jazy, umocnienia wodne, dla ktorych obowigzuje:

1) zachowanie i ochrona formy obiektow i najblizszego otoczenia;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;

3) prowadzenie wszelkie prace przy obiektach zgodnie zwymogami przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow.

11. Uwzglednia si¢ ochrong obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw w tym:

L.p. | obiekt | rodzaj obiektu | rejestr zabytkow | data rejestru

Gaé

1. Kosciot fil. Podwyzszenia Krzyza sw. | kosciot A/1283/411 1957-01-26
Zespot dworsko-folwarczny: zespot dworsko- A/3988/728/W 1997-01-27

folwarczy

3. Dwor dwor A/3989/1590 1966-03-22

4, Ogrody i sad z reliktem fosy park/ogréd A/3988/728/W 1997-01-27

5. Dom mieszkalny budynek mieszkalny

6. Dom mieszkalny budynek mieszkalny
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7. Dom mieszkalny, d. gorzelnia (?) budynek mieszkalny
8. Obora wraz z przejazdem budynek gospodarczy
9. Stodota I budynek gospodarczy
10. Stodota II budynek gospodarczy
11. | Spichlerz budynek gospodarczy
12. | Chlewnia budynek gospodarczy
13. | Lodownia inny
14. | Mur (fragm. rozebranej stodoty) inny (pd.-zach.
skrzydlo)
15. | Mur (fragm. rozebranej stodoty) inny (wsch. skrzydto)
16., | Mur ceglany ogrodzenie
Psary
1. Koscidt fil. Narodzenia NMP kosciot A/1294/1160 1964-11-20
2. Kaplica, d. grobowa kaplica A/1295/1598 1966-03-22
3. Stajnia - spichlerz budynek gospodarczy | A/4010/1599 1966-03-22

12. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne w obregbie i zasiggu ustalonym na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
2) zakaz wprowadzania zalesien.

13. Informuje si¢, ze na podstawie przepisOw odrgbnych, obowiazuje stosowne postepowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym,
kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

14. Wszelkie dzialania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do ewidencji zabytkow
nalezy podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz podlegaja
rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspotczesne;j
dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z przebudowa i rozbudows istniejacej jak irealizacjg nowej zabudowy
oraz zwiazanej ze zmiang zagospodarowania i urzadzania terenu.

15. Zasob, wykaz wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obiekty iobszary zabytkowe podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych, ktérych wykaz
zawiera § 11;

2) strefa ochronna ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia na podstawie Rozporzadzenia
nr 13/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 18 wrzesnia 2013 1,
zmieniajace rozporzadzenie nr 1/2013 z dnia 4 lutego 2013 r. (Dz. U. woj. dol. poz. 918 z dnia 8§ lutego
2013 r.) i Rozporzadzenia nr 6 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej
na terenic m. Wroctaw oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim
oraz powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim;

3)ujecie wody podziemnej, posiadajgce ustanowiong strefe ochronng (teren ochrony bezposredniej),
ustanowione decyzja Starosty Olawskiego nr OS.6220-3/10 z dnia 17 stycznia 2011 r. - strefa dla studni
nr 1 na dzialce nr 374/13, strefa dla studni nr 2 na dzialce nr 374/13, strefa dla studni nr 3 na dzialce
nr 386/3, obreb Gac.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej w tym szczelnych zbiornikow
kanalizacyjnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga
imprez, festynow i spotkan rekreacyjno- sportowo-wypoczynkowych, w tym obiektow budowlanych; okres
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tymczasowego zagospodarowania zwigzany jest z czasem ich trwania, nieprzekraczalny termin likwidacji
tymczasowego zagospodarowania wynosi 21 dni od zakonczenia zdarzenia.

3. Dla zespotéw zabudowy i zatozen parkowo-folwarcznych, sakralnych wpisanych do rejestru zabytkow,
nalezy ustali¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie ciaggdw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciggow
pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze w obszarze drog rolnych ileSnych
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) koniecznos$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach droég publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszo- jezdnych o charakterze drog wewnetrznych lub siggaczy
dojazdowych na terenach funkcjonalnych, przy czym:

a) szerokos$¢ noworealizowanych ciaggéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dtugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m;
- 0od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m;
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m;
¢) noworealizowane siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych,
d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dluzsze niz 150,0 m.

3. W obrebie zainwestowanych terendéw wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo§ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach wilosci zapewniajacej wlasciwa obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sie:

1) 1 miejsce na lokal mieszkalny lub mieszkanie, na terenach oznaczonej symbolami: M, MU;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na terenach
oznaczonej symbolem U ustalenie nie dotyczy terenow sakralnych;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na terenach
oznaczonej symbolem US;

4) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonej symbolami: MN, RM dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym lub dziatki inwestycyjnej;

5) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m?> powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego
ustugowego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami: MN, RM lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

6) 1 miejsce na dwoch pracownikow na terenach oznaczonych symbolami: P/U, RUP;
7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

8) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilo§¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust. 1 pkt 1-7 podlega zsumowaniu;

9) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1.

4. Dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc

parkingowych na dziatkach sgsiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje
parkowania.
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5. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dzialkach
budowlanych.

6. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemna
i nadziemna jego czesC.

7. Planowana modernizacja, rozbudowa ibudowa systeméw komunikacji nie moze kolidowaé
z historycznym krajobrazem kulturowym miejscowosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady powigzania terendOw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajagcych drog
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie
na ten cel,

b) realizacj¢ sieci elektroenergetycznej zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku planu linii
elektroenergetycznej 110 kV,

¢) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania,

d) stosowanie indywidualnych Iub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodptywowych,

e) modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejgcych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej,

f) odlegltos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne.
4) na rysunku planu oznaczono:

a) linie przesylowe o charakterze dystrybucyjnym elektroenergetyczne o napigciu 110kV 1ioraz pasy
technologiczne: dla linii 110kV: 40m, tj. po 20m od osi linii wobu kierunkach, w pasach tych
obowiazuja przepisy odrebne;

b) gazociag wysokiego cisnienia relacji Otltaszyn - Brzeg Opolski DN 350/400, PN 4.0 MPa, w strefie
kontrolowanej od planowanego gazociagu, obejmujacej pas terenu o szerokosci 50 m (po 25 m od osi
gazociagu) oraz strefie kontrolowanej o szerokosci 4 m od osi gazociagu; obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) planowany do budowy gazociag wysokiego cisnienia DN 1000, MOP 8.4 relacji Zdzieszowice -
Wroclaw;

5) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegéw ukladéw sieci, na ktérych obowigzuje zakaz
budowy obiektdéw niezwigzanych z obstugg sieci oraz trwatych nasadzen.

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu zukladem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajgcego uktadu wodociagdw;

2)nalezy zapewni¢ wode¢ zurzadzen wodociggowych Iub zpunktow czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;

4) utrzymanie:
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a) systemow wodociggowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powigzanie teren6w objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;.
5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadoéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;j.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ - sieci iurzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami wysokiego i sredniego napigcia;

2) rozbudowe i budowe¢ nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej, ktorych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzetem,
po utwardzonej powierzchni;

4)dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatlek z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i farm
wiatrowych.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupelniajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej =z istniejgcym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
1 bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ terenzabudowy mieszkaniowejoznaczony na rysunku planu symbolem MO0.1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 4414

1) wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu, w wyodrebnionej na ten cel czesci
budynku, stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, z wykluczeniem
dziatalnos$ci ucigzliwych;

2) wprowadzenie ustug, jako przeznaczenie uzupelniajace, w formie parterowych murowanych obiektow
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?, bez mozliwosci lokalizowania ich na wydzielonych
dziatkach;

4. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego zakazuje sie:
1) dziatalnosci ucigzliwych;
2) handlu hurtowego;
3) obiektow produkcyjnych;
4) stacji paliw.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkow znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu oraz
ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 20 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej,o0znaczone na rysunku planu
symbolami: MU(0.1 — MU0.24, MU1.1 — MU1.4, MU2.1- MU2.3, MU3.1, dla ktéorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
4) zabudowa ushugowa z wylaczeniem stacji paliw.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

2) urzgdzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkow znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MU2.1- MU2.3 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2 i ust. 9,
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b) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MUO.1 — MUO0.24 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

c) dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonym symbolami: MU1.1 — MU1.4 obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4,

d) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, na terenie
oznaczonym symbolem MU3.1:

- 12,00 m dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
- 7,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j;
3) ksztaltowanie potaci dachowych:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MU2.1- MU2.3 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja, na
terenach oznaczonych symbolami: MUOQ.1 — MUO0.24 obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

c) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonym symbolami: MU1.1 — MU1.4 obowiazujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4,

d) dachy, okacie nachylenia 38° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
1 wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktére w stosunku do powierzchni catego
dachu nie moga przekroczy¢ 20% - na terenie oznaczonym symbolem MU3.1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MU2.1- MU2.3,

b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MUO.1 — MUO0.24,

¢) 60% na terenach oznaczonych symbolami: MU1.1 - MU1.4, MU3.1;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 70% na terenach oznaczonych symbolami: MU2.1- MU2.3,

b) 50% na terenach oznaczonych symbolami: MUOQ.1 — MUO0.24,

¢) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MU1.1 — MU1.4, MU3.1;
6) intensywnos¢ zabudowy 0,10 - 1,00;

7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku w uktadzie kalenicowym 25 m, w ukladzie
szczytowym 9 m;

8) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegtos$ci w osiach linii.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN0.1 - MNO0.13, MN1.1 — MN1.10, MN2.1, MN2.2,MN3.1 — MN3.8, dla ktorych
obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy szeregowej,
udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych;

2) urzadzenia towarzyszace;

3) budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkow znajdujacych sie w wykazie zabytkow obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonym symbolami: MN2.1, MN2.2 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO.13 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

c¢) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonym symbolami: MN1.1 — MN1.10 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

d) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, na terenach
oznaczonym symbolami: MN3.1 — MN3.8:

- 10,00 m dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
- 6,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
3) ksztattowanie potaci dachowych:

a)dla budynkéw znajdujacych sie¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonym symbolami: MN2.1, MN2.2 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg, na
terenach oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO.13 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

c) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonym symbolami: MN1.1 — MN1.10 obowiazujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 4,

d) dachy, okacie nachylenia 38° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktére w stosunku do powierzchni catego
dachu nie moga przekroczy¢ 30%, na terenach oznaczonym symbolami: MN3.1 — MN3.8;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN2.1, MN2.2,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO0.13, MN1.1 — MN1.10,
¢) 50% na terenach oznaczonych symbolami: MN3.1 — MN3.8;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 50% na terenach oznaczonych symbolami: MN2.1, MN2.2,
b) 45% na terenach oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO.13, MN1.1 — MN1.10,
¢) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN3.1 — MN3.8;

6) intensywnos¢ zabudowy 0,10 - 0,60;

7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku w uktadzie kalenicowym 22 m, w ukladzie
szczytowym 9 m;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

§ 19. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: RM0.1,
RM1.1,dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia :

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;

2) teren produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych.
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3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa mieszkaniowa - mieszkania integralnie zwigzane zprowadzong rolnicza dziatalno$cia
gospodarcza;

2) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy Iub najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe;j
ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkdw; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalenia izwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czgsci dolnej dachu; przy
stosowaniu dachow mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

5) intensywnos¢ zabudowy 0,10- 1,00;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug i produkeji rolniczej zieleni urzadzonej parkowo — ogrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami RUP0.1- RUP0.3, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny ustug i produkcji rolnicze;j;
2) zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa mieszkaniowa - mieszkania integralnie zwigzane zprowadzong rolnicza dziatalno$cia
gospodarcza;

2) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) na terenie RUP0.2:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
z wylaczeniem budowli technologicznych ktorych wysoko$¢ nalezy przyja¢ zgodnie z technologia
jednak nie wyzej niz 24,0 m,

b) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkéw; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czgsci dolnej dachu; przy
stosowaniu dachéw mansardowych parametr ten nie moze przekroczyc¢ 65°;

2) na terenie RUPOQ.1 - maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu oraz ksztattowanie potaci dachowych dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,,A”
ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2 i ust. 9;

3) na terenie RUPO0.3 - maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu oraz ksztaltowanie potaci dachowych dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy 0,10- 1,00;

7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 70 m;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na terenie oznaczonym symbolem RUPO.1, obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze historycznego zatozenia parkowo — palacowego wpisanego do wykazu zabytkdéw; planowane
zagospodarowanie nie moze narusza¢ elementdéw historycznego uktadu przestrzennego (teren dawnego patacu,
historyczne nawierzchnie); kolorystyka dla elewacji winna respektowac oryginale- historyczne rozwigzania
kolorystyczne.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ushlug i produkcji rolniczej - zieleni urzadzonej parkowo — ogrodowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem RUP1.1, dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny ustug i produkcji rolnicze;j;
2) zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa mieszkaniowa - mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona rolnicza dzialalno$cia
gospodarcza;

2) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego (A/3988/728/W 1997-01-27).

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze historycznego zatozenia parkowo —
patacowego wpisanego do rejestru zabytkow, obszar ten wpisany jest jako teren zielony — dawny ogrod;
planowane zagospodarowanie nie moze narusza¢é zachowanych elementéw historycznego ukladu
przestrzennego, w tym zieleni oraz zachowanych reliktow archeologicznych (teren dawnej fosy), objetych
strefa ,,W" ochrony konserwatorskiej; kolorystyka dla elewacji winna respektowaé oryginale- historyczne
rozwigzania kolorystyczne.

§ 22. 1. Wyznacza sie¢ tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami: U0.1- U0.5, dla ktérych
obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) drobna produkcja zwigzanej z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych.
3. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) zabudowa zagrodowa;

2) urzadzenia towarzyszace.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkow znajdujacych sie w wykazie zabytkow obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:
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a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: U0.1 — U0.4 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, na terenie oznaczonym symbolem U0.5;
3) ksztaltowanie potaci dachowych:

a) ustalenia dla ksztaltu dachu budynkow, na terenie oznaczonym symbolem UO0.5 - dachy o kacie
nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej
do przekry¢ lukarn inaczétkéw; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo
od ustalenia izwickszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla cze$ci dolnej dachu; przy stosowaniu
dach6éw mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;
6) intensywno$¢ zabudowy 0,10 - 2,00;

7) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢
laczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U,
ustalenie nie dotyczy obiektow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony narysunku planu symbolem Ul.1, dla ktérego
obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren schroniska dla zwierzat;
2) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem schroniska dla zwierzat;
3) ustugi zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace w formie urzadzen
towarzyszacych.

4. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m;
2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukltadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkéw; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalenia izwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czesci dolnej dachu; przy
stosowaniu dachow mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

b) stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym
uktadzie potaci inachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla budynkéw
o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 2,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;

6) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢
faczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztaltach rzutoéw zblizonych do liter L i/lub U;
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7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami: U2.1, U2.2,
o0 przeznaczeniu podstawowym uslugi sakralne:

2. parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - zgodnie zustaleniami dla strefy ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkowego:

1) zespotu sakralnego (teren U2.1), we wsi Ga¢ Kosciot fil. Podwyzszenia Krzyza sw. A/1283/411, cmentarz
poewangelicki;

2) zespolu sakralnego (teren U2.2), we wsi Psary Kosciol fil. Narodzenia NMP A/1294/1160 Kaplica,
d. grobowa A/1295/1598;

3) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Dla zespotoéw sakralnych:

1) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2) zakaz nowej zabudowy, wymodg utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji
i konserwacji budynku kosciota, elementow historycznego uktadu, historycznej zabudowy, ogrodzenia,
bramy, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni;

3) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie zespolu i przy jego poszczegolnych
elementach oraz przy iw budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) obowiazuje zakaz wprowadzania podzialéw historycznego zatozeni;

5) strefa wyznaczona dla zespotéw kosScielnych (ko$cidt z cmentarzem przykoscielnym) réwnoznaczna
jest ze strefa Scisla ochrony konserwatorskiej ,,W" dla zabytkow archeologicznych; na tym terenie okresla
si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio
z rewaloryzacja zabytkowego terenu;

6) dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Wyznacza sie¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami: US0.1-
USO0.4, dla ktérych obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny sportu i rekreacji;
2) tereny zabudowy ustugowe;j.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ushugi towarzyszace, zmozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalno$ci
ucigzliwych w tym hotele, motele, schroniska turystyczne;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: US 0.1, US 0.3:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czesci zabudowy
uzasadnionej technologicznie jednak nie wyzej niz 24,0 m;
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b) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

- dachy okacie nachylenia 38° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkdw; przy realizacji dachu mansardowego
dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalenia i zwigkszenie nachylenia polaci powyzej 45°dla czesci dolnej
dachu; przy stosowaniu dachow mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

- stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci
i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla budynkéw o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?;

2) na terenach oznaczonych symbolami: US 0.2, US 0.4:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czeéci zabudowy
uzasadnionej technologicznie jednak nie wyzej niz 20,0 m,

b) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

-dachy okacie nachylenia 38° do 45° wukiadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej

i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkdow, ktéorych powierzchnia nie moze
przekracza¢ 20% dachu; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalenia
i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czeSci dolnej dachu; przy stosowaniu dachow
mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

- stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym
uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla budynkow
o0 powierzchni zabudowy powyzej 300 m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
5) intensywno$¢ zabudowy 0,00- 1,00;

6) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢
laczy¢ ze sobag §cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztaltach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Dla terenéw oznaczonych symbolami US0.2, US0.4 gama kolorystyczna dla elewacji zgodnie
z ustaleniami dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: P/U0.1,
P/U0.2, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja, bazy, sktady, magazyny;
2) zabudowa ustugowa;
3) handel hurtowy i magazynowanie oraz logistyka;

4) odzysk, przetwarzanie lub unieszkodliwiania odpadow oraz sktadowanie, zbieranie i przetadunek odpadow
dotyczy rowniez pojazdow;

5) obstuga komunikacji;
6) stacje paliw.

3. Przeznaczenie uzupeiajace::
1) myjnie i salony samochodowe;

2) urzadzenia towarzyszace;
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3) ustugi mogace wptynac¢ niekorzystnie na stan Srodowiska.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w 10;

2) zakaz przekraczania standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi
ustaleniami;

3) zachowania istniejacych elementdéw zieleni wysokiej w strefie biologicznie czynnej;
4) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej wzdtuz granic terendw produkcyjnych;
5) nalezy zachowac droznos¢ istniejagcych rowow odwadniajgcych.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czesci zabudowy
uzasadnionej technologicznie jednak nie wyzej niz 24,0 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukltadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkéw; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalenia izwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czesci dolnej dachu; przy
stosowaniu dachow mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

b) stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym
uktadzie potaci inachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla budynkéw
o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 2,00;

6) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢
laczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztaltach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP0.1- ZP0.4, o przeznaczeniu
podstawowym zielen urzadzona — parKki.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce- urzadzenia
towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dla obiektu na terenie ZP0.1 znajdujacym si¢ w wykazie zabytkow obowiazuja ustalenia wynikajace
z§ 11 ust. 9;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZP0.1, ZP0.2 obowigzuje zakaz zabudowy oraz ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze historycznych zalozen cmentarnych i zieleni historycznej wpisane do wykazu
zabytkow, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2)na terenie oznaczonym symbolem ZP0.3 obowigzuje zakaz zabudowy oraz ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej;
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3) na terenie oznaczonym symbolem ZP0.4, obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
zieleni — dawny ogrod, oraz ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) cmentarze, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZCO0.1, ZC0.2;
2) zielen nieurzadzona — oznaczona na rysunku planu symbolami: Z0.1- Z0.4.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1)dla terené6w oznaczonych symbolami Z0.1, Z0.2 stosowanie przeznaczenia uzupetniajacego zielen
izolacyjna;

2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: Z0.2, Z0.3, obowiazujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonych symbolami: Z0.1, Z0.4, ZC0.1 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4,

c) dla terendw oznaczonych symbolem ZC0.2 ustala si¢ do 6 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: Z0.2, Z0.3,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonych symbolami: Z0.1, Z0.4, ZC0.1 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem ZC0.2 ksztalttowanie bryly obiektu zgodnie z projektem
indywidualnym;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegtos$ci w osiach linii.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na terenach oznaczonych symbolami Z0.1, Z0.2 ustala si¢ dopuszczenie kubaturowych obiektow
zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem oraz infrastruktura techniczng, jako czg$¢ zagospodarowania terenu,
jednak w sposob nie majacy negatywnego wpltywu na cato$¢ kompozycyjng o powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu nie przekraczajgcego 30 m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny lasow - oznaczone symbolami:
71.0.1- Z1.0.24, Z1.1.1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny rolnicze — oznaczona na rysunku
planu symbolami: R0.1- R0.25, R1.1- R1.3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowe gospodarcza zwiagzang z produkcja rolng, w tym: wiaty do magazynowania ptodéw rolnych,
obory, stodoty; w ilosci nie wigkszej niz 5% nieruchomos$ci, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
R1.1-R1.3;

2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej speiniajace warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
4) zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

5) obiekty i urzadzenie zwigzane z produkcja rolng w tym stawy rybne wraz z niezbedng obstugg spehiajace
warunki okreslone w przepisach odrebnych, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem R1.1- R1.3.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem R1.1-
R1.3:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 9,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe;j
ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 15 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) catkowity zakaz zabudowy zwiazanej z zamieszkiwaniem;
2) ustanowienie rezerwy celowej na terenie oznaczonym symbolem R1.1- R1.3.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - teren rolniczy z dopuszczeniem ogniw
fotowoltaicznych— oznaczony na rysunku planu symbolem R/EW0.1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastruktura towarzyszaca;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy wtym wysoko$¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz ogniw
fotowoltaicznych do 8 m;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
3) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) catkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem ogniw fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami technicznymi
i infrastruktura towarzyszaca;

2) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - wody powierzchniowe S$rodladowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami: WS0.1, WS0.2.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) budowe urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych ochrona przeciwpowodziowa oraz z retencja;
2) zielen urzadzong przywodna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w 10;

2)nakaz zachowania ochrony istniejagcych elementéw zieleni, dla zachowania cigglosci korytarzy
ekologicznych wzdhiz ciekow wodnych;

3) zakaz:
a) wykonywania czynnos$ci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skladowania materiatow 1iwykonywania innych robot,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien;

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - calkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen i obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne:
1) gléwne ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGPO.1;
2) zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ0.1- KDZ0.4;
3) lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDLO0.1- KDL0.4;
4) dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDDO0.1- KDD0.4.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacego do czasu
rozpoczgcia inwestycji.

4. Szeroko$¢ droég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

a) do 40 m dla terenu oznaczonego symbolem KDGPO.1;

b) do 40 m dla terendow oznaczonych symbolami KDZ0.1- KDZ0.4;
c¢) do 36 m dla terendw oznaczonych symbolami KDLO0.1- KDLO0.4;
d) do 30 m dla terené6w oznaczonych symbolami KDDO0.1- KDDO0.4;
e) z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - drogi wewnetrzne, oznaczone
na rysunku planu symbolami: KDW0.1- KDWO0.15.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drég zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 25 m z uwzglgdnieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny ciagow pieszo-jezdnych,
oznaczone symbolami: KDPJ0.1- KDPJ0.24.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ komunikacj¢ kolowa, rowerowa oraz piesza.
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3. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
o parametrze do 25 m z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Dla terenu oznaczonego symbolem KDPJ0.9 obowigzujg ograniczenia wynikajace z czgsciowej
lokalizacji w obszarze historycznego zatozenia parkowo — patacowego wpisanego do rejestru zabytkow;
planowane zagospodarowanie nie moze narusza¢ zachowanych elementéw historycznego uktadu
przestrzennego, w tym zieleni oraz zachowanych reliktéw archeologicznych (teren dawnej fosy), objetych
strefa ,,W" ochrony konserwatorskie;.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - tereny kolei, oznaczone na rysunku
planu symbolem KKO.1.

2. Zasady zagospodarowania: lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego w ramach linii kolejowe;j.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: tereny kolejowe
stanowig teren zamknigty w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna:
1) elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: E0.1, E1.1- E1.7;
2) wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami: W0.1, W0.2;

3) gospodarowanie odpadami - teren wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, oznaczony
na rysunku planu symbolem O0.1;

4) gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem GO.1.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) prowadzenie gospodarki rolnej na gruntach nie zajetych przez stupy linii elektroenergetycznej 100 kV
oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczng w ramach terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem od E1.1- E1.7.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do:
a) 6,0 m na terenach oznaczonych symbolami WO0.1, W0.2,
b) 9,0 m na terenie oznaczonym symbolem EQ.1,
¢) 12,0 m na terenach oznaczonych symbolami O0.1,
d) z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czes$ci zabudowy uzasadnionej technologicznie;

2) wysoko§¢ budowli na terenach oznaczonych symbolami El.1- E1.7 dotyczy wysokosci shupow
elektroenergetycznych, wysokos$¢ ta liczona jest od rzgdnej najwyzszego punktu stupa do rzednej w miejscu
jego posadowienia:

a) 35 metrow w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej,
b) 40 metrow dla pozostatych terenow,

¢) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zwigkszenie wysokosci stupow do 49 m, jesli wysoko$¢
taniezbgdna bedzie do spelnienia wymagan ochrony $rodowiska iprzyrody, ochrony
przeciwpowodziowej, bezpieczenstwa publicznego oraz warunkéw terenowych, za wyjatkiem strefy ,,K”
ochrony konserwatorskiej;

3) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;
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5) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 1,00;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%;
7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 12 m;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych wynikajacych z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
M. Ksigzopolska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr LV/375/2018
Rady Gminy Olawa

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olawa w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gaé, Psary, Maszkow w gminie Olawa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Otawa przyjmuje rozstrzygnigcia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gac,
Psary, Maszkow w gminie Olawa.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 18.01.2018 r. do 16.02.2018r, projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gaé, Psary, Maszkow w gminie Ola-
wa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 2.03.2018 r., wplynelo 11 uwag,
z ktérych to 3 zostalo nieuwzglednionych natomiast 8 uwzglednione.

I. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszczegol-
nione ponizej zostaly w calo$ci nieuwzglednione:

1. Uwaga nr 4b ztozona w dniu 15-02-2018r r (data datownika), przez DM, JM, (dz. nr 152/2, obr.
Gac¢) dotyczy:
1. Wnosimy o likwidacje linii nieprzekraczalnych na wszystkich wymienionych sze$ciu dziat-
kach.
UZASADNIENIE: Uwaga sprzeczna z uzgodnieniem konserwatorskim, jak roéwniez wytycznymi
konserwatorskim zwigzanymi z wpisem do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Uwaga nr 10a ztozona w dniu 5-03-2018, ktory uptyng dnia 2.03.2018r, przez DM, (dz. nr 175/2 i
175/3 obr. Ga¢) dotyczy:

Ograniczenie strefy obszaru ochrony konserwatorskiej B do rzeczywistego zasiggu oddzialywania
historycznego wsi Gac - przesunigcie linii ochrony konserwatorskiej B w sposdb pokazany na zatacz-
niku nr 5.

UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Obszar ochrony konserwatorskiej zostal wyznaczony na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami ustanawiajac wpis obszarowy miejscowosci Ga¢ do wojewodzkiej ewidencji za-
bytkéw — stanowiac przepis odrgbny, wymagajacy kazdorazowo pozytywnej opinii Konserwatora Za-
bytkoéw na etapie sporzadzania decyzji administracyjnych. Ponadto granice stref konserwatorskich zo-
staty ustalone w uchwale nr XXXVII-206-2012 z 28.12.2012r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Scinawa Polska, Scinawa, Godzikowice,
Gac, Psary, Maszkow, Chwalibozyce, Jankowice Mate, Owczary, Ole$nica Mata, Niemil, Osiek, Jacz-
kowice, Godzinowice, Niwnik, Bolechow, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Otawa.

3. Uwaga nr 10b ztozona w dniu 5-03-2018, ktory uptyng dnia 2.03.2018r, przez DM, (dz. nr 175/2 i
175/3 obr. Gac¢) dotyczy:

zmiana zapisoOw ogdlnych w projekcie tekstu planu:

- wniosek o dopisanie uwagi , zalecenia ,,bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym anek-
sy - np. danek badz garaz); wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykdéw, przypor, badz innych
elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz zagrodowej, po-
wstalej przed 1945 r.” dotycza tylko strefy A i B ochrony konserwatorskiej wniosek o dopisanie uwagi
, zalecenia ,,dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45%" dotycza tylko strefy A i B
ochrony konserwatorskiej , poza strefami A i B ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ dachy wielo-
spadowe o koncie pochylania potaci dachowych od 30 % w gore
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UZASADNIENIE: zgodnie z uwagg powyzej wnioskowane zmiany zapisoOw znajduja si¢ w grani-
cach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszaru historycznego uktadu ruralistycznego - ujety w wy-
kazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudows, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci zmian
ustalen dla wnioskowanych dziatek.

Il. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszcze-
golnione ponizej zostaly w calos$ci uwzglednione:
1. Uwaga nr 1 ztozona w dniu 06-02-2018r (data datownika), przez MP, (dz. nr 151, obr. Ga¢) doty-
czy: zniesienia (likwidacji) planowanej drogi.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

2. Uwaga nr 2 ztozona w dniu 15-02-2018r (data datownika), przez ASB, (dz. nr 113/3, obr. Ga¢) do-
tyczy: likwidacji planowanej drogi KDWO.3.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

3. Uwaga nr 3 ztozona w dniu 15-02-2018r (data datownika), przez MJ, PJ, (dz. nr 113/3, obr. Ga¢)
dotyczy: likwidacji planowanej drogi KDW0.3
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

4. Uwaga nr 4a, b- uwzgledniona w czesci, ztozona w dniu 15-02-2018r (data datownika), przez DM,
IM, (dz. nr 10/1, 10/2, 11/1, nr 131/2, 176/1, obr. Ga¢) dotyczy:
A. likwidacji drog wewnetrznych na terenie dziatek numer 10/1,10/2,11/1.
B. likwidacji linii nieprzekraczalnych.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu linii zabudowy oraz prze-
biegu drogi.

5. Uwaga nr 5 ztozona w dniu 16-02-2018r (data datownika), przez SS, (dz. nr 156/7 obr. Ga¢) doty-
czy: przeksztatcenia gruntu rolnego dziatki nr. 156/7 na dziatk¢ mieszkaniowo —ustugowa.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia.

6. Uwaga nr 6 ztozona w dniu 16-02-2018r (data datownika), przez R, (dz. nr 374/15, 375/1 obr. Gac)
dotyczy: braku zgody na przebieg drogi przez nasze nieruchomosci.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

7. Uwaga nr 7 ztozona w dniu 27-02-2018r (data datownika), przez St (dz. nr 111 obr. Gac) doty-
czy: likwidacji planowanej drogi KDWO.3.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

8. Uwaga nr 8 ztozona w dniu 27-02-2018r (data datownika), przez MP, (dz. nr 113/8 obr. Ga¢) doty-
czy: likwidacji planowanej drogi KDW0.3
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

9. Uwaga nr 9 ztozona w dniu 02-03-2018r (data datownika), przez AL, (dz. nr 184/5, 184/6, 184/7,
184/4 obr. Ga¢) dotyczy: usuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz o wylaczanie z obszaru ochrony
konserwatorskiej.

UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu linii zabudowy.

10. Uwaga nr 11- uwzgledniona w cze$ci ztozona w dniu 12-03-2018r, ktory uptyng 2.03.2018r,
przez TAURON SA, (zapisy zwiazane z realizacja infrastruktury technicznej) dotyczy:

1. Prosimy o naniesienie w catosci na zataczniku graficznym do projektu m. p. z. p. tras istnieja-
cych linii  napowietrznych $redniego napigcia oraz wszystkich stacji transformatorowe. Po-
nadto dla stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni teren umozliwiajacy swo-
bodny dostep dla obstugi oraz rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j.

2. W planie nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ budowy nowych napowietrznych linii elek-
troenergetycznych.
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3. Jako OSD stosujemy do budowy standardowe dostgpne na rynku urzadzenia elektroenerge-
tyczne tj. stacje transformatorowe, zestawy ztagczowe itp. W zwigzku powyzszym zapis § 10 ust. 2 pkt 2
lit. o oraz § 11 ust. 3 pkt 18 moze spowodowaé brak  mozliwosci  budowy, rozbudowy  oraz
przebudowy urzadzen elektroenergetycznych.  Wprowadzenie ww. zapisow w planie w
skrajnych przypadkach moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczng.

4.  Wnosimy o uwzglednienie w planie ponizszych zapisow dotyczacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

Wysokiego napiecia 110 kV

,»A- W obszarze planu, dla terenow, ktore nie dopuszczaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas tech-
nologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji linii,
o maksymalnej szerokos$ci 5 metrow od osi linii w kazdg strone, jednakze nie mniej niz szeroko$¢ wy-
znaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 1 m z kazdej strony, w ktorym w szczego6lno-
$ci obowiazuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3 metrow,

b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii 110kV musi uwzglednia¢ odrebne prze-
pisy i normy. Spos6b zagospodarowania bedzie wymagat pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybu-
cyjnej.

B. w obszarze planu, dla terenow dopuszczajacych jakakolwiek zabudowe, a w szczegolnosci
obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposéb zagospodarowania terenu poza pasem techno-
logicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzgledniaé obowigzujace przepisy, w szczegdlno-
$ci zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz.U. 2003 nr 192 péz.
1883). Sposob zagospodarowania bedzie wymagat pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

Ustalona w powyzszy sposob szerokosci pasa technologicznego nie jest rownoznaczna
z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktoére wyznacza si¢ w oparciu o
inne przepisy." Sredniego napigcia 20 kV:

,»A- W obszarze planu, dla terenow, ktore nie dopuszczaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas tech-
nologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji linii,
o maksymalnej szerokosci 2,5 metra od osi linii w kazda strong, jednakze nie mniej niz szeroko$¢ wy-
znaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 0,3 m z kazdej strony, w ktorym w szczegoél-
nosci obowigzuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3 metrow,

b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii SN musi uwzglgdnia¢ odrgbne przepisy
i normy. Sposob zagospodarowania bgdzie wymagat pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyj-
nej.

B. w obszarze planu, dla terendow dopuszczajacych jakakolwiek zabudowe, a w szczegdlnosci
obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob zagospodarowania terenu poza pasem techno-
logicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢ zapisy normy nr PN-EN 50423. Spo-
sob zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;j.

Ustalona w powyzszy sposOb szerokosci pasa technologicznego nie jest réwnoznaczna
z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o
inne przepisy."

5. W paragrafie 16- 23, 26 - 30, 33 -35 jako przeznaczenie uzupehiajace terenu nalezy dodaé
,»urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne/'.

6. Skablowanie lub przebudowa istniejacych odcinkow napowietrznych  linii elek-
troenergetycznych bedzie mozliwe wylacznie na koszt 1 na wniosek zainteresowanych
Inwestoréw w porozumieniu z TAURON Dystrybucja S.A.. Szczegoty techniczne przebudowy zostang
okreslone w warunkach przebudowy sieci.

UZASADNIENIE:
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— Uwaga uwzglednienia w zakresie uzupehienia istniejgcych przebiegoéw sieci zgodnie z za-
lacznikiem graficznym

— Ograniczenia projektowanych sieci napowietrznych dotycza odcinkéw kolidujacych z kra-
jobrazem kulturowym.

— Plan zawiera w cze$ci ustalen informacyjnych przebiegi sieci elektro - energetyczne. Plan
zawiera rowniez ustalenia zwigzane z ograniczeniami zwigzanymi z eksploatacja sieci za-
warte § 15.

— § 10 ust. 2 pkt 2 lit. § 11 ust. 3 pkt 18 — dotyczy wytycznych konserwatorskich zwigza-
nych z obiektami uznanymi za zabytkowe.

— Zapis dotyczacy mozliwosci realizacji ,,infrastruktura techniczna" znajduje si¢ w § 6 ust. 1
pkt 1) lit h)

—  Warunki likwidacji kolizji planowanej zabudowy z sieciami (skablowanie linii) oraz usta-
lenie zobowigzan finansowych nie sg przedmiotem ustalen planu

— Wymaganie pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej wykracza poza ustalenia
planu miejscowego.

— Przepisy zawarte w prawie powszechnie stosowanym nie sg przedmiotem ustalen planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 24.05.2018 r. do 25.06.2018, projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gaé, Psary, Maszkow w gminie Ola-
wa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 9.07.2018 r., wplynelo 4 uwagi,
z ktérych to 4 zostala nieuwzgledniona.

I. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszczegol-
nione ponizej zostaly w calo$ci nieuwzglednione:

1. Uwaga nr 1 ztozona w dniu 03-07-2018r (data datownika), przez SM, (154/4, obr. Ga¢) dotyczy:
1. Rozdziat 2 §6.

Ust.1.pkt.1d)

W projekcie planu miejscowego nie ma zapisu dla dachéw pulpitowych lub plaskich dla budyn-
kéw gospodarczych. W pkt 1d jest zapis o sytuowaniu budynkéw w odleglosci, co najmniej 10m od
okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi. Nalezy wprowadzi¢ zapis o mozliwos$ci
ksztattowania dachéw dla budynkow gospodarczych lub zmieni¢ zapis, ktory nie jest jasny.

Ust.3

Rozszerzy¢ zapis dotyczacy ksztaltowania geometrii dachu na: zalozenia nie obejmuja zasad
ksztattowania zadaszen gankow, stref wejsciowych, lukarn, tarasow, oraz garazy w bryle budynku.

Zmieni¢ zapis na:

Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice gtowna, ktorej dlugos¢ powinna wyno-
si¢, co najmniej 40% (w planie jest 70%) dtugosci elewacji budynku.

Uzasadnienie:

Przy projektowaniu budynku o standardowo przyjetych dtugosciach elewacji (decyduje szerokosé¢
dziatki) z dachem wielospadowym, o tych samych katach nachylenia potaci dla kazdej z elewacji, nie
uzyskamy nigdy dlugosci 70% elewacji budynku. Budynek musiatby mie¢ z 30m dtugosci.

§11.4.

Pkt. 2a) - dotyczy stosowania materiatow

Rozszerzy¢ zapis o dopuszczenie jako pokrycia dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze
szarym lub grafitowym.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka 154/4 znajduje si¢ na terenie objetym strefg ,,K". Strefa ta jest oddalona od
Scistej strefy ,,A i B" o walorach historycznych. Teren znajduje si¢ w glebi i na obrzezach miejscowosci
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1 nie jest powigzany historycznie z istniejaca zabudows. Ponadto w zalgczeniu dokumentacja fotogra-
ficzna z terenu, na ktorej wida¢ domy pokryte dachdwka w kolorze szarosci.

Pkt. 3b) - ksztaltowanie nowej zabudowy

Zmieni¢ zapis na dopuszczalne max, (a nie wymagane) dwie kondygnacje nadziemne, w tym dru-
ga w dachu.

Uzasadnienie:

Przy zastosowaniu dachow o kacie nachylenia potaci 36°-45° (zapis w planie), budynki beda wy-
glada¢ podobnie pod wzgledem architektonicznym ksztattowania wysokosci i kubatury.

Nie ma uzasadnienia by zmusza¢ inwestorow do urzadzania drugiej kondygnacji, by spetni¢ tylko
wymog zapisu w planie.

Brak jest zapisow dotyczacych wysokosci dla budynkow gospodarczych 1 garazowych. Proponuje
wprowadzi¢ zapis 0 max, wysoko$ci 6m.

Pkt.3c)
Zmieni¢ zapis dotyczacy kata nachylenia potaci na 35°-45° (w planie jest od 36°).

§15.5.pkt.2) Dotyczy odprowadzenia wod opadowych i roztopowych.
Rozszerzy¢ punkt o zapis: dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wilasny oraz
wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3

§18.2.pkt.3) Przeznaczenie podstawowe.

Rozszerzy¢ zapis o budynki gospodarcze. Ujeto tylko garazowe.

Ust 3.pkt.2d)

Zmieni¢ zapis dotyczacy wysoko$ci dla zabudowy gospodarczej i garazowej z 5m na 6m. Uzasad-
nienie:

Projektujac budynek o funkcji garazowej badz gospodarczej o nachyleniu potaci 36°-45° cigzko
bedzie si¢ zmiesci¢ w wysokosci do Sm. Chcac garaz dwustanowiskowy bedziemy musieli obnizy¢
nadproza garazowe (wjazd od strony uktadu kalenicowego), co uniemozliwi montaz bram o standar-
dowych wysokosciach oraz wysoko$¢ bram bedzie niezgodna z warunkami technicznymi. Podobne
btedy zapisu znalazly si¢ w planie miejscowym dla miejscowosci Bystrzyca, gdzie inwestor nie mogt
zrealizowa¢ podstawowego zamierzenia jakim jest typowy garaz dla dwoch aut.

UZASADNIENIE: Uwaga wykracza poza zakres ponownego wylozenia

2. Uwaga nr 2 ztozona w dniu 09-07-2018r (data datownika), przez AL, (dz. nr 184/6, 184/7, obr.
Gac) dotyczy: wnoszg o usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
UZASADNIENIE: Zakres oraz sposob uwzglednienia uwagi zostat okreslony w rozstrzygnieciu z
pierwszego wylozenia

3. Uwaga nr 3 ztozona w dniu 7-07-2018, przez DM, (dz. nr 175/2 1 175/3 obr. Ga¢) dotyczy:

A. Ograniczenie strefy obszaru ochrony konserwatorskiej B do rzeczywistego zasiggu oddziaty-
wania historycznego wsi Ga¢ tj. poprzez przesunigcie linii ochrony konserwatorskiej B w sposob po-
kazany na zataczniku nr 5.

B. Zmiany zapisow ogolnych w projekcie tekstu planu (§17 ust. 3 pkt 3 lit. d i pkt 7, § 18 ust. 3
pkt 3 lit. d projektu) dotyczacych dachow poprzez pozwolenie na budowe poza strefg ochrony konser-
watorskiej dachow wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30% w gore.

C. Wprowadzenie do planu definicji ,,historyczny krajobraz kulturowy".

UZASADNIENIE: Zakres oraz sposob uwzglednienia uwagi zostat okreslony w rozstrzygnieciu z
pierwszego wylozenia.
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Obszar ochrony konserwatorskiej zostal wyznaczony na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami ustanawiajac wpis obszarowy miejscowosci Ga¢ do wojewodzkiej ewidencji za-
bytkoéw — stanowigc przepis odrebny, wymagajacy kazdorazowo pozytywnej opinii Konserwatora Za-
bytkéw na etapie sporzadzania decyzji administracyjnych. Ponadto granice stref konserwatorskich zo-
staty ustalone w uchwale nr XXXVII-206-2012 z 28.12.2012r w sprawie uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Scinawa Polska, Scinawa, Godzikowice,
Gac¢, Psary, Maszkow, Chwalibozyce, Jankowice Mate, Owczary, Olesnica Mata, Niemil, Osiek, Jacz-
kowice, Godzinowice, Niwnik, Bolechow, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Otawa.

Zasady ksztaltowania zabudowy w obszarze ,,historycznego krajobrazu kulturowego" stanowia
ustalenia planu.

4. Uwaga nr 4 ztozona w dniu 9-07-2018r (data datownika), przez TAURON SA, dotyczy: zapiséw
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej,
UZASADNIENIE: Zakres oraz sposob uwzglednienia uwagi zostat okre§lony w rozstrzygnieciu z
pierwszego wylozenia
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

RY, MASZKOW W GMINIE OLAWA WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM

1. Dotyczy wytozenia, ktore odbyto si¢ w dniach od 18.01.2018 r. do 16.02.2018 r.,

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI GAC, PSA-

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygnigcie Rady

Nazwisko i imig, Oznaczenie L_JStaIenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
Data wplywu nazwa jednostki . . nieruchomosei, | Projekiu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )
uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dlarnl.eruc'ho.- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszg]qcego uwaga mosci, ktérej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
06-02-2018r MP Zniesienie (likwidacj¢) planowanej drogi na mojej dzialce dz. nr 151, KDPJO0.10 Uwaga Uwaga
obr. Ga¢ uwzglednio- uwzgled-
na niona
15-02-2018r ASB Whnoszg o zlikwidowanie planowanej drogi KDW0.3 dz. nr 113/3, KDWO0.3 Uwaga Uwaga
obr. Ga¢ uwzglednio- uwzgled-
na niona
15-02-2018r MJ, PJ Whnoszg o zlikwidowanie planowanej drogi KDW0.3 dz. nr 113/3, KDWO0.3 Uwaga Uwaga
obr. Gaé¢ uwzglednio- uwzgled-
na niona
15-02-2018r | DM, JM Whnosimy o wykre$lenie drog wewnetrznych na terenie dz. nr 10/1, MN3.7 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty
naszych dziatek numer 10/1,10/2,11/1 10/2, 11/1, KDWO0.9 uwzglednio- uwzgled- przebiegu linii zabudowy
Whnosimy o likwidacje linii nieprzekraczalnych na wszyst- obr. Gaé KDWO0.11 na niona
kich wymienionych sze$ciu dziatkach KDWO0.12 w czesci w czesci
L U0.6 MN3.5
dz. nr 152/2, MN1.5 Uwaga Uwaga Uwaga sprzeczna z uzgodnieniem
obr. Ga¢ nie- nie- konserwatorskim
uwzgled- uwzgled-
niona niona
dz. nr 131/2, MUO0.25 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty
176/1, obr. MUO0.21 uwzglednio- uwzgled- przebiegu linii zabudowy
Gaé na niona
w cze$ci
16-02-2018r SS przeksztalcenie gruntu rolnego dziatki nr. 156/7 na dziatke dz. nr 156/7 MUO0.18 Uwaga Uwaga
mieszkaniowe -ustugowa obr. Gaé RO.12 uwzglednio- uwzgled-
na niona
16-02-2018r R Nie wyrazamy zgody na przebieg drogi przez nasze dz. nr374/15, | KDWO0.6 Uwaga Uwaga
nieruchomosci 375/1 uwzglednion uwzgled-
niona
27-02-2018r SL Wnoszg o zlikwidowanie planowanej drogi KDW0.3 dz. nr111 KDWO0.3 Uwaga Uwaga
obr. Ga¢ uwzglednio- uwzgled-
na niona
27-02-2018r MP Wnoszg o zlikwidowanie planowanej drogi KDWO0.3 dz. nr113/8 KDWO0.3 Uwaga Uwaga
obr. Ga¢ uwzglednio- uwzgled-
na niona
02-03-2018r AL Wnoszg o usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz dz. nr 184/5, MUO0.12 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty
o0 wylaczanie z obszaru ochrony konserwatorskiej 184/6, 184/7, uwzglednio- uwzgled- nieprzekraczalnej linii zabudowy.
184/4 obr. na niona Obszar ochrony konserwatorskiej zostat
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o

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adreszglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta
Gminy Olawa w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Olawa w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga Uwaga nie
uwzglednio- uwzglednio
na na

Uwaga Uwaga nie
uwzgled- uwzglednio
niona na

Rozstrzygniecie / Uwagi

3

5

6

7 8

9 10

11

Gaé

w czeSci

w czeSci

wyznaczony na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami ustanawiajac wpis obszarowy
miejscowosci Ga¢ do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — stanowiac przepis
odrgbny, wymagajacy kazdorazowo
pozytywnej opinii Konserwatora Zabyt-
kow na etapie sporzadzania decyzji
administracyjnych. Ponadto granice stref
konserwatorskich zostaty ustalone w
uchwale nr XXXV11-206-2012 z
28.12.2012r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie wsi
Scinawa Polska, Scinawa, Godzikowice,
Ga¢, Psary, Maszkow, Chwalibozyce,
Jankowice Mate, Owczary, Olesnica
Mata, Niemil, Osiek, Jaczkowice,
Godzinowice, Niwnik, Bolechow,
Drzemlikowice,

Siecieborowice w gminie Ofawa

10.

a | 5-03-2018

DM

Ograniczenie strefy obszaru ochrony konserwatorskiej B
do rzeczywistego zasiggu oddziatywania historycznego
wsi Gac¢ - przesunigcie linii ochrony konserwatorskiej B w
sposob pokazany na zalaczniku nr 5

dz. nr175/2 i
175/3 obr.
Ga¢é

MUO0.22

Uwaga
nie-
uwzgled
niona

Uwaga
nie-
uwzgled
niona

Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Obszar ochrony konserwatorskiej zostat
wyznaczony na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami ustanawiajac wpis obszarowy
miejscowosci Ga¢ do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — stanowiac przepis
odrgbny, wymagajacy kazdorazowo
pozytywnej opinii Konserwatora Zabyt-
kow na etapie sporzadzania decyzji
administracyjnych. Ponadto granice stref
konserwatorskich zostaty ustalone w
uchwale nr XXXVI11-206-2012 z
28.12.2012r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrgbie wsi
Scinawa Polska, Scinawa, Godzikowice,
Gag, Psary, Maszkow, Chwalibozyce,
Jankowice Mate, Owczary, Olesnica
Mata, Niemil, Osiek, Jaczkowice,
Godzinowice, Niwnik, Bolechow,
Drzemlikowice,

Siecieborowice w gminie Olawa
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. . Rozstrzygnigcie Wéjta Rozstrzygnigcie Rady
NaZWIS'kO 11mig, Oznaczenie qStalema Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa jedn_OSt_k_l y ) nieruchomosci, pro;ektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )
P uwagi organlzacyj.nej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dla’nl.eruciho.— Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszz_l]qcego uwaga mosci, ktérej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zmiana zapisow ogdlnych w projekcie tekstu planu: Uwaga Uwaga zgodnie z uwaga powyzej wnioskowane
- wnioliek o(fopisanie uwagi s zaleceniak,,bryla nz(ij plalllie nie- nie- Zmi?nyéapisi;)v Zne}iduja, sig W g;aAnAicach

rostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - np. dane strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

quz’ ga?az)(; wlzlklucza siz Ir,nozliywoéé Wpr)(;wagzania uw_zgled uw_zglgd obszzru historyczri,ego uktadu ruralij-
portykow, przypér, badz innych elementow nie wystgpu- niona niona stycznego - ujety w wykazie zabytkow
jacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej nieruchomych wraz z zabudowa, w
badz zagrodowej, powstatej przed 1945 r.” dotycza tylko zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo-
strefy A i B ochrony konserwatorskiej $ci zmian ustalen dla wnioskowanych
whniosek o dopisanie uwagi , zalecenia ,,dachy dwuspado- dziatek.
we, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45%” dotycza
tylko strefy Ai B ochrony konserwatorskiej , poza
strefami A i B ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢
dachy wielospadowe o koncie pochylania potaci dacho-
wych od 30 % w gbre

11. 12-03-2018r TAURON Dys- - 1. Prosimy o naniesienie w calo$ci na zalaczniku Teren opra- zapisy zwiazane Uwaga Uwaga

trybucja S.A. graficznym do projektu m. p. z. p. tras istniejacych  linii cowania z realizacjg uwzgled- uwzgled- > uwaga uwzglednienia w zakresie

napowietrznych $redniego napigcia oraz wszystkich infrastruktury niona niona uzupehnienia istniejacych przebiegow
stacji transformatorowe. Ponadto dla stacji transfor- technicznej w czesci w czeSci sieci zgodnie z zatgcznikiem graficznym

matorowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni teren umoz-
liwiajacy swobodny dostgp dla obstugi oraz rozbudowg
sieci elektroenergetycznej.
- 2. W planie nalezy dopusci¢ mozliwos¢ budowy
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
- 3. Jako OSD stosujemy do budowy standardowe
dostgpne na rynku urzadzenia elektroenergetyczne tj.
stacje transformatorowe, zestawy ztaczowe itp. W zwiazku
powyzszym zapis § 10 ust. 2 pkt 2 lit. o oraz § 11 ust. 3
pkt 18 moze spowodowac brak ~ mozliwosci  budowy,
rozbudowy oraz  przebudowy  urzadzen elektroe-
nergetycznych. Wprowadzenie ww. zapisow w
planie w skrajnych przypadkach moze skutkowac
brakiem mozliwosci zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczna.
- 4. Wnosimy o uwzglednienie w planie ponizszych
zapisow dotyczacych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych:
- Wysokiego napiecia 110 kV

,»A- W obszarze planu, dla terendéw, ktore nie dopusz-
czaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicz-
nych warunkow eksploatacji linii, o maksymalnej szeroko-
$ci 5 metrow od osi linii w kazda strong, jednakze nie
mniej niz szeroko§¢ wyznaczona rzutem skrajnych prze-
wodéw linii z dodatkiem 1 m z kazdej strony, w ktorym w
szczego6Inosci obowigzuje:
- a) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3
metrow,
- b) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym

»  Ograniczenia projektowanych sieci
napowietrznych dotycza odcinkow
kolidujacych z krajobrazem kulturowym.
»  Plan zawiera w czg$ci ustalen
informacyjnych przebiegi sieci elektro -
energetyczne. Plan zawiera rowniez
ustalenia zwigzane z ograniczeniami
zwigzanymi z eksploatacja sieci zawarte
§15.

» §10ust. 2 pkt 2 lit. § 11 ust. 3 pkt
18 — dotyczy wytycznych konserwator-
skich zwigzanych z obiektami uznanymi
za zabytkowe.

»  Zapis dotyczacy mozliwosci
realizacji ,,infrastruktura techniczna”
znajduje si¢ w § 6 ust. 1 pkt 1) lit h)

»  Warunki likwidacji kolizji plano-
wanej zabudowy z sieciami (skablowanie
linii) oraz ustalenie zobowigzan finanso-
wych nie sa przedmiotem ustalen planu
»  wymaganie pozytywnej opinii
Operatora Sieci Dystrybucyjnej wykra-
cza poza ustalenia planu miejscowego.

»  przepisy zawarte w prawie po-
wszechnie stosowanym nie s3 przedmio-
tem ustalen planu.
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. . Rozstrzygnigcie Wéjta Rozstrzygnigcie Rady
NaZWIS'kO 11mig, Oznaczenie usmlema Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa jedn_OSt_k_l Tresé ) nieruchomosci, p(;’IOJektu plsnu rozpatrzenia uwagi - rozpatrzenia uwagi - Rozst cie U )
D uwagi ‘(l)rganllzacyj.nej i res¢ uwagi ktérej dotyczy a’nl.eli(utcz o- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie ozstrzygniecie / Uwagi
adreszg aszz_uqcego uwaga moscli, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.

- Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob
zagospodarowania terenu w pasie technologicznym
ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii 110
- kV musi uwzgl¢dnia¢ odrgbne przepisy i normy.
Sposdb zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej
opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

- B. w obszarze planu, dla terenéw dopuszczajacych
jakakolwiek zabudowg, a w szczegolnosci obiektami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, sposob zagospoda-
rowania terenu poza pasem technologicznym ograniczone-
go zagospodarowania musi uwzglednia¢ obowigzujace
przepisy, w szczegolnosci zapisy Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz.U. 2003 nr
192 poz. 1883). Sposob zagospodarowania bgdzie wyma-
gal pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

- Ustalona w powyzszy sposob szerokoSci pasa
technologicznego nie jest

- roéwnoznaczna z pasami okre§lanymi na potrzeby
ustanawiania shuzebnosci przesyhu,

- ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy."

- Sredniego napiecia 20 kV:

- ,,A- W obszarze planu, dla terenow, ktore nie dopusz-
czaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicz-
nych warunkéw eksploatacji linii, o maksymalnej szeroko-
$ci 2,5 metra od osi linii w kazdg strong, jednakze nie
mniej niz szeroko§¢ wyznaczona rzutem skrajnych prze-
wodow linii z dodatkiem 0,3 m z kazdej strony, w ktérym
w szczeg6lnosci obowiazuje:

- a) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3
metrow,

- b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym
cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

- Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob
zagospodarowania terenu w pasie technologicznym
ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii SN
musi uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy. Sposob
zagospodarowania bgdzie wymagat pozytywnej opinii
Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

- B. w obszarze planu, dla terenow dopuszczajacych
jakakolwiek zabudowe, a w szczegdlnosci obiektami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob zagospoda-
rowania terenu poza pasem technologicznym ograniczone-
go zagospodarowania musi uwzglednia¢ zapisy normy nr
PN-EN 50423. Sposob zagospodarowania b¢dzie wymagat
pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

- Ustalona w powyzszy sposob szerokosci pasa
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. . Rozstrzygnigcie Wéjta Rozstrzygnigcie Rady
NaZWIS'kO 11mig, Oznaczenie L_JStaIema Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa Jedn_ost_k_l y ) nieruchomosci, prmelgtu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )
P uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dla nierucho- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszajacego uwaga mosci, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

technologicznego nie jest

- réwnoznaczna z pasami okre$lanymi na potrzeby
ustanawiania stuzebno$ci przesytu,

- ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy."

- 5. W paragrafie 16- 23, 26 - 30, 33 -35 jako przezna-
czenie uzupetniajace terenu nalezy dodac ,,urzadzenia i
sieci infrastruktury techniczne/".

- 6. Skablowanie lub przebudowa istniejacych
odcinkéw napowietrznych  linii elektroenergetycznych
bedzie mozliwe wylacznie na koszt i na
whniosek zainteresowanych Inwestoréw w porozumieniu z
TAURON Dystrybucja S.A. Odziat we Wroctawiu.
Szczegoly techniczne przebudowy zostang okre§lone w
warunkach przebudowy sieci.

—_—

. Dotyczy wytozenia nr 2, ktore odbyto sie w dniach od 24.05.2018 r. do 25.06.2018 r.,

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU )
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI GAC, PSA-
RY, MASZKOW W GMINIE OLAWA WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
nazwa jednostki . ... | Pprojektuplanu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
L. Data wplywu . P ix . nieruchomosci, . . .
H organizacyjnej i Tres$¢ uwagi . dla nierucho- Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Rozstrzygniecie / Uwagi
p uwagi A ktorej dotyczy f: Lgsat . . . .
adreszglaszajacego uwaga mosci, ktorej nieuwzgled- nie- nie- nie-
uwagi 9 dotyczy uwaga niona uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 03-07-2018r SM Rozdziat 2 §6. 154/4, obr. MN 15 Uwaga Uwaga Uwaga wykracza poza zakres
Gaé nie- nie- ponownego wylozenia
Ust.1.pkt.1d) uwzgled- uwzgled-
W projekcie planu miejscowego nie ma zapisu dla dachow niona niona

pulpitowych lub ptaskich dla budynkéw gospodarczych. W
pkt 1d jest zapis o sytuowaniu budynkéw w odlegtosci, co
najmniej 10m od okreslonej na rysunku planu linii zabu-
dowy od strony drogi. Nalezy wprowadzi¢ zapis o mozli-
wosci ksztattowania dachow dla budynkow gospodarczych
lub zmieni¢ zapis, ktory nie jest jasny.

Ust.3

Rozszerzy¢ zapis dotyczacy ksztattowania geometrii dachu
na: zalozenia nie obejmuja zasad ksztaltowania zadaszen
gankow, stref wejsciowych, lukarn, tarasow, oraz garazy
w bryle budynku.

Zmieni¢ zapis na:

Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice
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Rozstrzygniecie Wojta Rt.)zstrzygnigcie Rady.
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
nazwa jednostki . . | projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
L. Data wplywu . PR ix . nieruchomosci, X Lo .
K organizacyjnej i Tre$¢ uwagi P dla nierucho- Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Rozstrzygniecie / Uwagi
p uwagi A ktorej dotyczy foe e . . . .
adreszglaszajacego uwaga mosci, ktérej nieuwzgled- nie- nie- nie-
uwagi dotyczy uwaga niona uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

glowna, ktorej dlugos¢ powinna wynosi¢, co najmniej 40%
(w planie jest 70%) dtugosci elewacji budynku.
Uzasadnienie:

Przy projektowaniu budynku o standardowo przyjetych
dtugosciach elewacji (decyduje szeroko$¢ dziatki) z
dachem wielospadowym, o tych samych katach nachylenia
potaci dla kazdej z elewacji, nie uzyskamy nigdy dtugosci
70% elewacji budynku. Budynek musiatby mie¢ z 30m
dtugosci.

§11.4.

Pkt. 2a) - dotyczy stosowania materialow

Rozszerzy¢ zapis o dopuszczenie, jako pokrycia dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze szarym lub Grafi-
towym.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka 154/4 znajduje si¢ na terenie
objetym strefg ,,K". Strefa ta jest oddalona od $cistej strefy
A 1B" o walorach historycznych. Teren znajduje si¢ w
glebi i na obrzezach miejscowosci i nie jest powigzany
historycznie z istniejaca zabudowa. Ponadto w zalaczeniu
dokumentacja fotograficzna z terenu, na ktorej widac
domy pokryte dachowka w kolorze szaro$ci.

Pkt. 3b) - ksztattowanie nowej zabudowy

Zmieni¢ zapis na dopuszczalne max, (a nie wymagane)
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu.
Uzasadnienie:

Przy zastosowaniu dachow o kacie nachylenia potaci 36°-
45° (zapis w planie), budynki bgda wyglada¢ podobnie pod
wzgledem architektonicznym ksztattowania wysokoscei i
kubatury.

Nie ma uzasadnienia by zmusza¢ inwestorow do urzadza-
nia drugiej kondygnacji, by spehi¢ tylko wymoég zapisu w
planie.

Brak jest zapisow dotyczacych wysokosci dla budynkow
gospodarczych i garazowych. Proponuj¢ wprowadzi¢ zapis
0o

max, wysoko$ci 6m.

Pkt.3c)
Zmieni¢ zapis dotyczacy kata nachylenia potfaci na 35°-45°
(w planie jest od 36°).

§15.5.pkt.2) Dotyczy odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych.
Rozszerzy¢ punkt o zapis: dopuszcza si¢ odprowadzenie
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Rozstrzygnigcie Wajta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
nazwa jednostki . <. | projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
L. Data wplywu . PR ik . nieruchomosci, . Lo .
p uwagi organlzacyj.nej i Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy dlarnl.eruc'ho.— . Uwaga Uwaga U_waga U_waga Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszajacego mosci, ktérej nieuwzgled- nie- nie- nie-
X uwaga :
uwagi dotyczy uwaga niona uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wod opadowych na teren wlasny oraz wykorzystanie wod
deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 3
§18.2.pkt.3) Przeznaczenie podstawowe
Rozszerzy¢ zapis o budynki gospodarcze. Ujgto tylko
garazowe.
Ust 3.pkt.2d)
Zmieni¢ zapis dotyczacy wysokosci dla zabudowy gospo-
darczej i garazowej z 5m na 6m. Uzasadnienie:
Projektujac budynek o funkcji garazowej badz gospodar-
czej o nachyleniu potaci 36°-45° cigzko bgdzie sig¢ zmie-
$ci¢ w wysokosci do 5m. Cheac garaz dwustanowiskowy
bedziemy musieli obnizy¢ nadproza garazowe (wjazd od
strony uktadu kalenicowego) co uniemozliwi montaz bram
o standardowych wysokosciach oraz wysoko$¢ bram
bedzie niezgodna z warunkami technicznymi. Podobne
bledy zapisu znalazly si¢ w planie miejscowym dla miej-
scowosci Bystrzyca, gdzie inwestor nie mogt zrealizowaé
podstawowego zamierzenia jakim jest typowy garaz dla
dwéch aut.
2. 09-07-2018r AL Wnoszg o usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy, dz. nr184/6, | MUO0.12 Uwaga Uwaga Zakres oraz sposob uwzglednienia
184/7, obr. nie- nie- uwagi zostat okre$lony w rozstrzy-
Gaé uwzgled- uwzgled- | opieciy 7 pierwszego wylozenia
niona niona
3. |a 7-07-2018 DM Ograniczenie strefy obszaru ochrony konserwatorskiej B dz. nr175/2i MUO0.22 Uwaga Uwaga Zakres oraz sposob uwzglednienia
(brak do rzeczywistego zasi¢gu oddziatywania historycznego 175/3 obr. nie- nie- uwagi zostat okreslony w rozstrzy-
datownika) wsi Qaf; tj. poprzez przesunigcie linii oghrony konserwa- Gaé uw_zglgd— uw_zgl(;d— gnieciu z pierwszego wylozenia.
torskiej B w sposob pokazany na zataczniku nr 5 niona niona Obszar ochrony konserwatorskiej
T Zmiang zapiséw ogolnych w projekcie tekstu planu (§17 Uwaga Uwaga zostat Wyzhaczony na pod,sta\_me
ust. 3 pkt 3 lit. d i pkt 7, § 18 ust. 3 pkt 3 lit. d projektu) nie- nie- ustawy o ochronie zabytkow i
dotyczacych dachéw poprzez pozwolenie na budowe poza uwzgled- uwzgled- | OPIECE nad Zabytka_n'fl ustanawiajac
strefa ochrony konserwatorskiej dachow wielospadowych niona niona Wpis obszarowy miejscowosci Ga¢
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30% w gore. do wojewodzkiej ewidencji zabyt-
c Wprowadzenie do planu definicji ,,historyczny krajobraz Uwaga Uwaga koéw — stanowiac przepis odrebny,
kulturowy" nie- nie- wymagajacy kazdorazowo pozy-
uwzgled- uwzgled- | tywnej opinii Konserwatora Zabyt-
niona niona

kow na etapie sporzadzania decyzji
administracyjnych. Ponadto granice
stref konserwatorskich zostaty
ustalone w uchwale nr XXXVII-
206-2012 z 28.12.2012r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
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Rozstrzygnigcie Wajta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gmri)nz{)gtlézr?iavnwz:giwie
nazwa jednostki . . projektu planu rozpatrzenia uwagi
L. Data wplywu . PR ik . nieruchomosci, . Lo .
p uwagi organlzacyj.nej i Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy dlarnl.eruc'ho.— . Uwaga Uwaga U_waga U_waga Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszajacego mosci, ktérej nieuwzgled- nie- nie- nie-
uwagi uwaga dotyczy uwaga niona uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie wsi Scinawa
Polska, Scinawa, Godzikowice,
Gac, Psary, Maszkow, Chwalibozy-
ce, Jankowice Mate, Owczary,
Ole$nica Mata, Niemil, Osiek,
Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik,
Bolechow, Drzemlikowice,
Siecieborowice w gminie Otawa.
Zasady ksztaltowania zabudowy w
obszarze ,,historycznego krajobrazu
kulturowego" stanowig ustalenia
planu.
4. 9-07-2018 TAURON Dys- Zwraca si¢ z prosba o uwzglednienie w projekcie wszyst- Teren opra- zapisy zwiazane Uwaga Uwaga Zakres oraz sposob uwzglednienia
trybucja S.A. kich uwag, o ktérych mowa w naszym pismie nr cowania z realizacjg nie- nie- uwagi zostat okreslony w rozstrzy-
TD/OWR/OMR/2018-02-27/0000007 z dnia 27.02.2018 r. |nfras_truktt_1ry uw_zglgd- uw_zgled- gnieciu z pierwszego wylozenia
technicznej niona niona

Zbior uwag w zalaczeniu
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr LV/375/2018
Rady Gminy Olawa

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Gac, Psary, Maszkow w gminie Otawa.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Otawa okres$la nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
Dz.U. 2017 poz. 1875):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6z. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.



		2018-09-14T11:54:07+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




