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UCHWALA NR LVIX/397/2018
RADY GMINY OLAWA

z dnia 14 listopada 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Male w gminie Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2018r., poz.994zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiagzku
zuchwatag nr XLIV/291/2013 Rady Gminy Otawa zdnia 30.04.2013r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Chwalibozyce, Jankowice Male w gminie Olawa, jak rowniez uchwala nr XXX1/183/2016 Rady Gminy Otawa
z dnia 9 listopada 2016 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Mate
w gminie Ofawa po stwierdzeniu Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa, uchwalonego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy
Otlawa z dnia 16 grudnia 2005 roku ze zmianami, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Ww granicach okreslonych
na rysunku planu, oraz w granicach ewidencyjnych wsi Chwalibozyce, Jankowice Mate.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1: 2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zataczniki nr 2 i nr 3, o ktéorych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie okresla sie:

1) przestrzenie publiczne (wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace, wymagajacych ich uksztattowania;

2) obiektéw ochrony dobr kultury wspolczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem, rozumiana jako tozsama z przylegla do niej linig rozgraniczajgca;
2) linie rozgraniczajace:
a) obowigzujace,
b) orientacyjne;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudows;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa;

7) granica strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych;

8) granica strefy ,,OW” ochrony reliktow archeologicznych;

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

11) stanowiska archeologiczne wpisane do wykazu zabytkow;

12) zabytkowe szpalery, aleje;

13) budynki posiadajace cechy zabytkowe;

14) zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) podstawowe przeznaczenie terenu w granicach dzialki budowlanej planu — jest to obowigzujace
przeznaczenie dominujgce w jej granicach;

3) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania,
z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastgpi¢ jedynie po potwierdzeniu w projekcie zagospodarowania
catej dzialki, mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie ze szczegdélowymi ustaleniami
okreslonymi w planie dla poszczegdlnych przeznaczen;

4) urzadzenia towarzyszace - s to urzadzenia zdefiniowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wtasnosci terenu, w tym terenow i obiektow stuzacych
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania;
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e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i1 hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemies$lniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ushlugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

6) linie rozgraniczajace:

a) obowigzujace - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wigzacy;

b) orientacyjne - linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg oznaczony na zatgczniku graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedlug nastgpujacych
zasad w zakresie przesuni¢cia do:

-15 m w sagsiedztwie terendw wod ptynacych $rodladowych pod warunkiem nie zawgzania tych
terenow ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencjg gruntow;

- 10 m w sgsiedztwie terenow drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych;

- pod warunkiem nie zawe¢zania tych terenow ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencja gruntow
lub ustalonych planem;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej, lini¢ tag mogg przekraczaé, wejsciowe zadaszenia nad wejSciami
do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsy, okapy ischody terenowe,
pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja,
do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

9) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu budynku z dachem stromym lub ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu
przy budynku do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nast¢pujacymi symbolami:

1) M — tereny zabudowy mieszkaniowe;j;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

5) U — tereny ustug;

6) P/U — tereny produkcji i ustug;
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7) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

8) R — tereny rolnicze;

9) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki;

10) ZC — tereny cmentarzy;

11) Z — tereny zieleni nieurzadzone;j;

12) ZL — tereny lasow;

13) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
14) E- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
15) KDG — tereny drog publicznych gtownych;

16) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych;

17) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

18) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych;

19) KDW - tereny drog wewnetrznych;

20) KDPJ- tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegélnych terendow mogg zawiera¢ numer terenu wyrozniajacy go sposrod
innych terenéw okre$lony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehlniajacych zgodnie zprzepisami szczegdétowymi uchwaly
dla przeznaczenia uzupehiajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania
i ksztaltowania zabudowy:

2. Dopuszcza si¢ dla terenéw wyznaczonych planem pod warunkiem niekolidowania z historycznym
krajobrazem kulturowym:

1) utrzymanie istniejagcej zabudowy 1 przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej obiektow istniejacych, niespetniajacych parametrow i wskaznikow
okreslonych w planie, a takze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy
lub rozbudowy, wyklucza si¢ dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejagcym jest
przekroczony;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
z mozliwoscig jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy;

3) adaptacje, rozbudowg i przebudowg istniejacych obiektow;

4) budynki z dachami pulpitowymi lub ptlaskimi, dla budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w glebi
dziatki i na zapleczu dzialtki, w odlegtosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy
od strony drogi;

5) lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy jej granicy;

6) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terendow, zwigzana z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggdéw pieszych irowerowych wykorzystywanych jako drogi
wewnetrzne pieszo- jezdne o charakterze drogi wewnetrznej do obstugi nieruchomoscei przylegltych do nich,
obiektow infrastruktury drogowej;

7) wyznaczenie dodatkowych ciagow pieszo-jezdnych o charakterze drogi wewnetrznej na terenach objgtych
planem, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w § 14 ust. 1 pkt 2;
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8) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych;

9) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia
do nich dojazdu z drogi publicznej;

10) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe $rodladowe;
11) zakazuje sig:
a) stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “siding”,

b) stosowania jako materialdw wykonczeniowych blachy falistej itrapezowej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostal okre§lony na zataczniku graficznym
stanowiac odleglos¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

4. Okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej budynku i glownej potaci dachu, nie obejmujg one dla zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej tradycji
architektonicznej. Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenicg gtowna, ktorej dtugos¢ powinna
wynosi¢ co najemnej 70 % diugosci elewacji budynku.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni urzadzonej
nie bedacej, wdniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostepne dla ogoétu
spoleczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0sob z réznego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. Ustala sie¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi: :

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 2:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkdéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokosc¢
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m;

5) dla zespolow sakralnych oraz terenu stanowiska archeologicznego o zachowanej formie krajobrazowe;j,
wtym wpisanego do rejestru zabytkow nalezy stosowac zasady iwarunki na podstawie przepisOw
odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem stuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do wodd gruntowych, powierzchniowych
oraz do gruntu oraz nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie
oraz terendéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej
oraz wysokiej, przy tym dobdr gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajagc natezenia hatasu
dla poszczegdlnych terenow o roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami M, MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwicksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisj¢ hatasu.

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego
przez lini¢ elektroenergetyczng 110 kV nie moze powodowaé przekroczen standardéw $rodowiskowych poza
granicami opracowania planu.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drog, oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami,
zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasno$ci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

6. Dla terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe wyznacza si¢ pasy obstugi technicznej z zakazem
zabudowy, o szeroko$ci na podstawie przepisow odrebnych.

7. Przy zagospodarowaniu poszczeg6élnych obszarow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac¢ zasade,
ze istniejgce urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spelnienie przez nie aktualnie petnionych i wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowoOw melioracyjnych 1iciekow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

8. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zakltadow spozywczych obowiazuje zakres ochrony,
jak w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych.

2. Dla strefy ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego ukladu
ruralistycznego - ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa:

1) dla historycznych uktadoéw przestrzennych wsi wraz z zabudowa:
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a) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) nalezy zachowywac i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zatozenia oraz jego poszczegdlne
komponenty w tym: rozplanowanie drég, placow, miedz, historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg:
linii zabudowy, uktad zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni)
oraz poszczegodlne elementy tego ukladu (tj. historyczne nawierzchnie drog, placow ichodnikow,
historyczne obiekty budowlane, w tym zabudowy, obiekty matej architektury i zielen);

¢) nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej, poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci zespotow budowlanych
i poszczegolnych obiektow, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowa¢ - dotyczy to rowniez
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych obsadzen ciekow i zbiornikow wodnych
o warto$ciach historycznych; przebudowe iadaptacje historycznych obiektow dopuszcza si¢ przy
zachowaniu ich zabytkowych cech;

d) utrzyma¢ charakterystyczny typ zabudowy,

e) dopuszcza si¢ nowg zabudowe w obrgbie zespoldw w miejscu nieistniejagcych juz budynkow
historycznych; odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajacej winno nastgpi¢ zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badaniami archeologiczno-architektonicznych, nowe linie zabudowy
winny odpowiada¢ historycznemu zagospodarowaniu tych terendw;

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotow - obiekty wtdorne, dysharmonijne iszpecace winny by¢
docelowo przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego catego zatozenia;

g) nalezy uporzadkowac wnetrza zabudowy zabytkowych zespotdw budowlanych (np. zagrod), puste place
powstale po obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako
zielence wewnatrz zabudowy wykonywane wedtug indywidualnych projektéw;

h) dostosowa¢ planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej,

i) wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej dla inwestycji zwigzanych z modernizacja, rozbudowa,
przebudowa obiektow istniejagcych; w przypadku istniejagcego obiektu - po przebudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia, za wyjatkiem obiektow dysharmonijnych oraz
obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow;

j) wymaga si¢ dla nowej i1 przebudowywanej zabudowy zharmonizowanie jej z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatbw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowos$ci; nowa zabudowa
nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

k) nalezy dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi przeprowadzi¢
badania archeologicznych, na podstawie przepisoéw odrebnych;

1) obowiazujg nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy w obrgbie uktadu ruralistycznego:

- budynki dwukondygnacyjne nadziemne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do goérnej
krawedzi kalenicy dachu), z kondygnacja gorna w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza sie
przy tym aneksy np. ganek badz garaz) - nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadajg inng
wysokos¢; wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych elementow
niewystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed
1945 r.;

- dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem
obiektow historycznych;
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-w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, o matowym
wykonczeniu powierzchni; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu iinne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

- budynki wykona¢ o estetyce murowanej; elewacje nalezy ksztattowaé¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podzialdow, detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatow oktadzinowych;

- nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujagce do historycznej kolorystyki budynkow
np. w odcieniach bieli, rozbielonych kolorow piaskowych, bezu, jasnych szarosci;

- okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowa¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe;

m) nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej, analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. biednych
nasadzen zieleni);

n) nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe,
0) obowigzuje zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

p) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztow zwigzanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji; zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych, instalacji
odnawialnych Zrédet energii;

q) wyklucza sie¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

r) nalezy elementy infrastruktury projektowa¢ w sposoéb uwzgledniajacy zachowanie warto$ci waloréw
zabytkowych poszczeg6lnych obiektéw i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

s) zakaz stawiania wolnostojacych silosow za wyjatkiem obudowane stanowiacych budynki,

t) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejacg zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych;

2) dla terenéw zespotu sakralnego, wraz z terenami przykoscielnymi (w obrgbie strefy ,,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej), obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

¢) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji obiektow
zabytkowych, elementow historycznego uktadu, historycznej zieleni pocmentarnej (cmentarze
przykoscielne);

d) nalezy prowadzi¢ wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy
jego poszczegdlnych elementach oraz przy i w budynku kosciota zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatow historycznych zatozen.

3.Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej zobszarem historycznego ukladu
ruralistycznego- ujetym w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudows, oznaczonej na rysunku
planu obowigzuje:

1) pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy preferowac
te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego w tym: rozplanowania drog, ulic, placow, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycji historycznej zieleni;
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oraz poszczegblnych elementéw tego uktadu w tym: historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikow,
jak rowniez zabytkowych nawierzchni brukowanych, historycznych obiektow technicznych, zabudowy
1 zieleni;

3) ksztattowanie historycznej linii zabudowy zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, szczegdlnie
na terenach dawnych zagrod;

4) zachowanie elementow uktadu przestrzennego; poszczeg6élne obiekty o wartosSciach zabytkowych nalezy
podda¢ restauracji 1modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

5) utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; lokalizacja nowej zabudowy w obrebie historycznych
zagrdd preferowana jest w miejscach nieistniejgcych juz budynkoéw historycznych;

6) uporzadkowanie wngtrz zabudowy zabytkowych zespoldw budowlanych; puste place powstate
po obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence
wewnatrz zabudowy, wg. indywidualnych projektow, nalezy wyeliminowaé¢ mozliwos¢ ksztattowania
zabudowy na zapleczu historycznych zagrod;

7) utrzymanie i odtworzenie zabudowy w granicach historycznych dzialek, a nowe budynki, dostosowane
do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie uzupehienie przestrzeni;
obszary pod ewentualng zabudowe lokalizowa¢ wzdhuz istniejacego uktadu drog;

8) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materialtami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejgca czgscia, regula ta nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych;

9) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryty, wtym ksztattu iwysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

10) nastepujace ksztalttowanie nowej zabudowy:

a) budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych dla budynku podstawowego, wysokos¢ do 9 m, liczac
od poziomu gruntu do goérnej krawedzi kalenicy dachu, dopuszcza sie dla zabudowy produkcyjnej
i ustugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem obiektow historycznych,

b) bryla na planie prostokata, dopuszcza si¢ aneksy w tym ganek badz garaz; wyklucza si¢ mozliwo$¢
wprowadzania portykow, przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

c) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku w uktadzie szczytowym 9 m, w uktadzie
kalenicowym 25 m dla zabudowy mieszkalno- gospodarczej oraz 30m dla zabudowy ustug sportu
1 rekreacji;

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy
i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

e) wymagane budynki murowane lub stylizowane na murowane z dopuszczeniem innych historycznych
technologii wykonania; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;
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f) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem
ceramicznych materiatoéw elewacyjnych;

g) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

11) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, dotyczy to rowniez elementow znieksztatcajacych
zatozenia historyczne np. btednych nasadzen zieleni;

12) zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
13) zakaz:

a) lokalizacji obiektow iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztow zwigzanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

b) lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,
c¢) prowadzenia noworealizowanych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
d) stawiania wolnostojacych silosow za wyjatkiem silosow obudowanych, w budynkach;

14) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow
krajobrazowych i ochron¢ historycznego krajobrazu kulturowego;

15) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowa¢ istniejacg zielen - ochronie podlegajg istniejace tereny zielone, drzewostan, uktad drog, ciekow
wodnych.

4. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysoko$ci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachoéw, materialu elewacyjnego
(w tym pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) stosowanie materiatow:
a) pokrycia dachu - dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych;

3) nastepujace ksztaltowanie nowej zabudowy:

a) wysokosci i1 gabaryty obiektow nie moga przewyzszaé skalg budynkow o podobnej funkcji ulokowanych
W otoczeniu,

b) wymagane dwie kondygnacje nadziemne dla budynku podstawowego, w tym druga w dachu stromym
o maksymalnej wysokosci - 9 m, dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej iustugowej stosowanie
jednej kondygnacji nadziemne;j,

c) dach o potaciach symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych - kalenicowy ograniczony
do przekry¢ naczotkow i lukarn w ilosci nie przekraczajacej 15% powierzchni potaci dachowej, o kacie
nachylenia potaci od 36° do 45° =zdopuszczeniem dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej
o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?: dachow pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych
kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy
ich attyka, oile przepisy szczegdtowe uchwaly nie stanowig inaczej, nieprzekraczalna wysoko$¢
obiektow z dachem pulpitowym 8m;

4) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢ opracowane wedlug jednolitej koncepcji
architektonicznej i przestrzenne;j:
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a) dla obszaréw pod nowa zabudowe, szczegolnie zwartych, dla wigkszych obiektow nalezy przewidzie¢
jednakowe potozenie budynkow wzgledem drog oraz wzdtuz linii zabudowy, gabaryty budynkow
1 sposob uksztattowania dachu (planujac jednakowe spadki dla wszystkich budynkow powstajacych
na danym terenie),

b) nalezy przewidzie¢ ochrong istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza
si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowiacych konkurencje
wobec waloréw widokowych panoramy wsi i obiektow zabytkowych;

6) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z wylaczeniem mozliwoséci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych,
oraz wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

7) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowa¢ istniejacg zielen - ochronie podlega istniejacy
drzewostan: aleje, zadrzewienia §rodpolne, szpalery, uktad drog;

8) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe, za wyjatkiem przebudowywanych
i modernizowanych.

5. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowanie, wtym infrastruktury i obiektow budowlanych,
posiadajacych negatywny wplyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegdlnie na: krajobraz kulturowy -
historycznych panoram, osie widokowe w historycznie uksztalttowanym terenie osadniczym i uktadzie
ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron najazdéw drog na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wptywajacych na istniejace relacje przestrzenne
i mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

6. Dla strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczonych na rysunku planu:
1) ochronie podlega zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) zespot sakralny,

b) stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej, wraz zterenami przyleglymi,
stanowigcymi otoczenie zabytku — obowigzuje zakaz zabudowy oraz wlasciwe wyeksponowanie obiektu;

2) dla obiektow i obszarow podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sie:

a) priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio
z konserwacja 1 rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe
badania archeologiczne. Dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych.

7. Dla strefy ,,OW” ochrony reliktéw archeologicznych, obejmujacej caly obszar opracowania. Zasigg
strefy uznaje si¢ za rdwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na tym obszarze dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ochronie podlegaja dawne cmentarze, dla ktérych obowiazuje:
1) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;
2) cmentarz nieuzytkowany zachowac¢ jako tereny zielone;

3) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia
petni¢ moze zaré6wno twor sztuczny, np.:. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny,
np. zywoptot);
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4)nalezy zachowac¢ ikonserwowaé elementy historycznych ukladéow przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

5) zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja ipozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢
dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski;

6) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupetnienie
juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia;

7) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie cmentarzy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

9. Ustala si¢ ochron¢ zabytkoéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkow oraz budynki posiadajgce
cechy zabytkowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy poddaé restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) chroni¢ zachowany uktad i wystr6j wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

5) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
6) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

7) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie nalezy zachowac,
konserwowac oraz zabezpieczac¢ przed dewastacja;

8)do wszelkich zamierzen idzialan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkow.

10. Zasob, wykaz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany.

11. Ochrone historycznych urzadzen technicznych oraz dzietl inzynieryjnych lub ich zespotéw, trwale
zwigzanych z miejscem posadowienia takich jak: budynki stacji transformatorowych, mosty, przepusty,
wiadukty, dla ktorych obowiazuje:

1) zachowanie i ochrona formy obiektéw i najblizszego otoczenia;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;

3) prowadzenie wszelkie prace przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow.

12. Uwzglednia si¢ ochrong obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych, w tym:

13. Uwzglednia si¢ ochrong obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw w tym:

L.p. | obiekt | rodzaj obiektu | rejestr zabytkéw | data rejestru
Chwalibozyce
1. Kosciot fil. $w. Antoniego kosciot A/1282/1587 1966-03-22
2. Stanowisko archeologiczne 1/6/85-31 294/Arch/2007 05.06.2007

14. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne w obregbie i zasiggu ustalonym na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;

2) zakaz wprowadzania zalesien.
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15. Informuje si¢ ze na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym,
kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

16. Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Chwalibozyce i Jankowice Mate,
wpisanym do ewidencji zabytkow nalezy podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz podlegaja rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich
w stosunku do wspdlczesnej dzialalnosci inwestycyjnej zwigzanej z przebudowsa irozbudowsg istniejgcej
jak i realizacja nowej zabudowy oraz zwigzanej ze zmiang zagospodarowania i urzadzania terenu.

§ 12. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) ochronie podlegaja pomniki przyrody: grupa trzech dgbow — na terenie wsi Chwalibozyce — numer rejestru:
75 Decyzja nr 124/64 z dnia 08.06.1964 1.;

2) dla ochrony strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie
m. Wroctaw oraz powiatow: wroclawskiego, otawskiego w wojewddztwie dolno$lagskim oraz powiatu
brzeskiego w wojewo6dztwie opolskim, obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach odrebnych,
wynikajace z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej
we Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013 r. (Dz. U. woj. dol. poz. 918 z dnia 8 lutego 2013 r.);

3) obiekty iobszary zabytkowe podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ktérych wykaz
zawiera § 11;

4) pozostata cz¢s¢ wojewodztwa dolnoslaskiego objeta Uchwata antysmogowg w zakresie wymogow
ekoprojektu.

§ 13. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej w tym szczelnych zbiornikow
kanalizacyjnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga
imprez, festynow i spotkan rekreacyjno- sportowo-wypoczynkowych, w tym obiektow budowlanych; okres
tymczasowego zagospodarowania zwigzany jest z czasem ich trwania, nieprzekraczalny termin likwidacji
tymczasowego zagospodarowania wynosi 21 dni od zakonczenia zdarzenia.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) utrzymanie ciaggdw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciaggow
pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, atakze w obszarze drég rolnych ilesnych
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciagoéw pieszo- jezdne o charakterze drog wewnetrznych lub siegaczy
dojazdowych na terenach funkcjonalnych, przy czym:

a) szerokos$¢ noworealizowanych ciaggéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych si¢gaczy dojazdowych o dtugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m;
- 0d 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m;
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m;
c¢) noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
d) sieggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drog publicznych,
a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddzialywania skrzyzowan, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa na podstawie przepiséw odrebnych.
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2. W obrgbie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowania minimalnej iloSci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach wilosci zapewniajacej wlasciwa obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:

1) 1 miejsce na mieszkanie, na terenach oznaczonej symbolami: M, MU;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na terenach
oznaczonej symbolami: US, U;

3) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonej symbolami: MN,RM dla kazdej dzialki o przeznaczeniu
podstawowym;

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczg¢te 40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego
ustugowego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami: MN,RM lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

5) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, na terenach oznaczonej
symbolami: U, US;

6) 1 miejsce na dwoch pracownikow na terenach oznaczonych symbolem P/U;
7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

8) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt 1-7 podlega zsumowaniu,

9) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wilo$ci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz jedno.

3. Dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc
parkingowych na dziatkach sgsiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje
parkowania.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych Iub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych.

5. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemng
i nadziemna jego cze$C.

6. Ustalenia niniejszego paragrafu nie dotyczg zabytkowego zatozenia sakralnego.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowa infrastruktura techniczna nie moze kolidowac¢ z historycznym krajobrazem kulturowym.

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewngtrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ odstepstwo od tej zasady;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje¢ urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie
na ten cel zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacje sieci elektroenergetycznej zgodnie z istniejgcym przebiegiem dla linii elektroenergetycznej
110 kV,

¢) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekéw na terenach
zabudowy mieszkaniowej,
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d) stosowanie indywidualnych Iub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodplywowych na terenach zabudowy, ktore nie moga by¢ skanalizowane,

e) modernizacje, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejagcych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej,

f) odleglos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne;

4) na rysunku planu oznaczono istniejace elektroenergetyczne blokowe o napieciu 110kV, oraz ich pasy
technologiczne: 40 m, tj. po 20 m od osi linii w obu kierunkach, w pasie tym obowiazuje zakaz sadzenia
zieleni o wysokosci wigkszej niz 2,5 m pod linig elektroenergetyczng 110 kV oraz wzdtuz linii po obu jej
stronach, w pasie terenu zapewniajacym spetnienie wymagan bezpieczenstwa konstrukcji, uzytkowania
oraz utrzymania wlasciwego stanu technicznego linii.

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociggow rozdzielczych;

2)nalezy zapewni¢ wode¢ zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;

4) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,
b) istniejacych studni,

¢) pasoéw eksploatacyjnych dla przebiegéw sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na ktérych obowigzuje
zakaz budowy obiektow niezwigzanych z obstugg sieci oraz nasadzen trwatych.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych, ustala sie:

1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;

3) realizowanie zbiornikow bezodptywowych na terenach nieobjetych siecia kanalizacji sanitarnej
oraz na terenach pozostatych do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadow komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodel odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;j.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé iwykonaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami wysokiego i sredniego napigcia;
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2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzglgdem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzetem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatlek z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;
6) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i farm
wiatrowych.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupeliajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej =z istniejacym  systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MO0.1- M0.5, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu, w wyodrebnionej na ten cel czesci
budynku, stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, z wykluczeniem
dziatalnos$ci uciazliwych;

2) ushugi, jako zabudowa uzupetniajgca w formie obiektow o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?
bez mozliwosci lokalizowania ich na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizacja, modernizacja irozbudowa zespoléw garazy, atakze budowe garazy podziemnych,
wielopoziomowych za wyjatkiem strefy ,,B ochrony konserwatorskie;j”.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zakazuje si¢:
1) dziatalno$ci uciazliwych;
2) handlu hurtowego;
3) obiektow produkcyjnych;
4) stacji paliw.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow oraz budynki posiadajace cechy zabytkowe
obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: M0.1, M0.3 - M0.5 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,
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b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie
oznaczonym symbolem M0.2 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

3) ksztaltowanie potaci dachowych:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: M0.1, M0.3 - M0.5 obowiazuja ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3,

b)dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie
oznaczonym symbolem M0.2 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

4) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: M0.1, M0.3 - MJ0.5 obowiazuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 3;

5) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 20 m dla uktadu kalenicowego zabudowy,
dla pozostatych terenow;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

7) intensywnos¢ zabudowy 0,10 - 0,60;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej,0znaczone na rysunku planu
symbolami: MU(0.1- MU0.17, MU1.1, MU2.1, MU2.2, MU3.1, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
4) zabudowa uslugowa z wylaczeniem stacji paliw.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce dla wszystkich terenéw w formie:
3) urzadzenia towarzyszace;

4) miejsca postojowych dla obstugi realizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, naziemnych oraz w czesci
podziemnej budynkow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow oraz budynki posiadajace cechy zabytkowe
obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenie
oznaczonym symbolem MU3.1 obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b)dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MUO0.1- MU0.17, MU2.1, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

c) dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonych symbolami: MU1.1, MU2.2 obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

3) ksztaltowanie potaci dachowych:
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a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenie
oznaczonym symbolem MU3.1 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MUO0.1- MU0.17,MU2.1, obowiazujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3,

c) dla budynkoéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonych symbolami: MU1.1, MU2.2 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

4) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: MU0.1- MU(0.17,MU2.1, obowigzujg ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 3;

5) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 25 m dla pozostatych terenéws;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

7) intensywnos¢ zabudowy 0,10 - 1,00;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN(.1 - MNO0.11, MN1.1 — MN1.5, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy szeregowej,
udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych;

2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkéw oraz budynki posiadajace cechy zabytkowe
obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu: dla budynkow
znajdujacych  si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych
symbolami: MN0.2, MN0.3, MN0.5, MN0.7-MN0.11 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonych symbolami: MN(.1, MN0.4, MN0.6, MN1.1-MN1.5, obowiazuja ustalenia wynikajace
z § 11 ust. 4;

3) ksztaltowanie potaci dachowych:

a) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu: dla budynkow
znajdujacych  sie w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych
symbolami: MN0.2, MNO0.3, MN0.5, MN0.7-MN0.11 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach
oznaczonych symbolami: MNO.1, MN0.4, MN0.6, MN1.1-MN1.5, obowiazuja ustalenia wynikajace
z § 11ust. 4;

4) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: MNO0.2, MNO0.3, MN0.5, MN0.7-MN0.11
obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11ust. 3;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 5973

5) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 22 m dla uktadu kalenicowego zabudowy,
dla pozostatych terenow;

6) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

8) intensywno$¢ zabudowy 0,10- 0,60;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

10) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM1.1,
dla ktoérego obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) teren produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

2) ushugi towarzyszace zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, z mozliwoscig lokalizowania
ich samodzielne;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia wynikajace
z § 11 ust. 4;

2) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujacych sie¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,10- 1,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — ushug, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO0.1:

2. parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - zgodnie zustaleniami dla strefy ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkowego zespolu sakralnego, we wsi Chwalibozyce Kosciot fil.
$w. Antoniego, wpis do rejestru A/1282/1587 z dnia 1966-03-22.

3. Obowigzuja ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Dla zespotoéw sakralnych:

1) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2) zakaz nowej zabudowy, wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji
i konserwacji budynku kosciota, elementow historycznego uktadu, historycznej zabudowy, ogrodzenia,
bramy, obiektéw sztuki sepulkralnej, zieleni,
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3) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespolu i przy jego poszczegdlnych
elementach oraz przy iw budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) obowiazuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zatozenia;

5) strefa wyznaczona dla zespotéw koscielnych (koscidt z cmentarzem przykoscielnym) réwnoznaczna
jest ze strefa $ciste; ochrony konserwatorskie; ,,W" dla zabytkoéw archeologicznych; na tym terenie okresla
si¢ priorytet wymogdw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio
z rewaloryzacja zabytkowego terenu. Dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ terem uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U0.2, dla ktérych
obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;
3) drobna produkcja zwigzanej z obslugg mieszkancow / gospodarstw domowych.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzgdzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” i,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 3, 4;

2) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” i, K” ochrony
krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3, 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy 0,10 - 2,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;

6) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku do 70 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem USO0.1,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny sportu i rekreacji;
2) tereny zabudowy ustugowe;.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnos$ci
ucigzliwych, w tym: hotele, motele, schroniska turystyczne;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
3) urzadzenia towarzyszace.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11
ust. 3;

2) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

3) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

5) intensywnos¢ zabudowy 0,00- 1,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza sie¢ tereny produkcji iuslug oznaczone na rysunku planu symbolami P/U0.1,
P/U0.2, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja, bazy, sktady, magazyny;
2) zabudowa ustugowa;
3) handel hurtowy i magazynowanie oraz logistyka na trenie oznaczonym symbolem P/U0.1;
4) obstugi komunikacji na trenie oznaczonym symbolem P/U0.1;
5) stacje paliw na trenie oznaczonym symbolem P/U0.1;
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) myjnie i salony samochodowe na trenie oznaczonym symbolem P/U0.1;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w par. 10;

2) zakaz przekraczania standardow jakoSci s$rodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi
ustaleniami;

3) zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej w strefie biologicznie czynnej;
4) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej wzdhuz granic terendw produkcyjnych;
5) nalezy zachowac¢ droznos$¢ istniejagcych rowow odwadniajgcych.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)dla budynkéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow oraz budynki posiadajace cechy zabytkowe
obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11
ust. 3;

3) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 2,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;
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7) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga
si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac pierzeje¢ zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) zielen urzadzona -parki, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP0.1- ZP0.5;
2) cmentarze, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC0.1;
3) zielen nieurzadzona — oznaczone na rysunku planu symbolami: Z0.1, Z0.2;

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
1) zielen izolacyjna;
2) urzadzenia towarzyszace,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP0.1- ZP0.5 :
a) zabudowa ograniczona do istniejacych budynkow historycznych oraz do matej architektury,

b) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia wynikajgce
z§ 11 ust. 3,

c) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,.B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3;

2) dla terenow oznaczonych symbolem Z.C0.1 ustala si¢:

a) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla budynkow
znajdujacych si¢ w obszarze strefy , K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 4,

b) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku do 6 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z0.1, ZP0.1, ZP0.2, ZP0.4, ZP0.5.

§ 25. 1. Wyznacza sie¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny laséw, oznaczone symbolami:
71.0.1,71.0.2.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny rolnicze, oznaczona na rysunku
planu symbolami: R0.1- R0.10.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) zabudowe gospodarcza zwiagzang z produkcjg rolng, w tym: wiaty do magazynowania ptodéw rolnych,
obory, stodoty; w ilosci nie wigkszej niz 5% nieruchomosci;

2) urzadzenia towarzyszace;
3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrebnych;
4) zalesianie gruntow rolnych spetniajgcych warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

5) obiekty i urzadzenie zwiazane z produkcja rolng w tym stawy rybne wraz z niezbedna obshuga spetniajace
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 9,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe;j
ograniczonej do przekry¢ naczotkow ilukarn wiloSci nie przekraczajacej 15% powierzchni potaci
dachowej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 15m dla ukladu kalenicowego zabudowy
dla terenow poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) catkowity zakaz zabudowy zwigzanej z zamieszkiwaniem,
b) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalen:

- dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,.B”, ,,K”, ,,OW”, W”, planowane zagospodarowanie nie moze
narusza¢ elementow historycznego ukladu przestrzennego oraz zachowanych reliktow archeologicznych
w kompleksie osadniczym objetym strefg ,,W”,

- dla obszarow wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - wody powierzchniowe S$rédladowe,
oznaczony na rysunku planu symbolem WS0.1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) budowy urzadzen i obiektéw wodnych zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz z retencja;
2) zielen urzadzong przywodna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w par. 10;

2)nakaz zachowania ochrony istniejagcych elementéow zieleni, dla zachowania ciagglosci korytarzy
ekologicznych wzdhuz ciekoéw wodnych;

3) zakaz:
a) wykonywania czynnos$ci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materialow iwykonywania innych robdt,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,
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¢) uszkadzania umocnien;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne:
1) gléwne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG0.1, KDGO0.2;
2) zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ0.1, KDZ0.2;
3) lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDLO0.1;
4) dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD0.1-KDDO.5.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia istniejagcego do czasu
rozpoczgcia inwestycji zwigzanej z budowa obwodnicy.

3. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 100 m dla tereny oznaczonego symbolami: KDGO.1, KDGO0.2;
2) do 27 m dla tereny oznaczonego symbolami: KDZ0.1, KDZ0.2;
3) do 30 m dla terenu oznaczonego symbolem KDLO.1;

4) do 31 m dla tereny oznaczonego symbolami: KDDO0.1-KDDO.5,
5) z uwzglednieniem niezb¢dnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - drogi wewnetrzne, oznaczone
na rysunku planu symbolami: KDW0.1- KDW0.7.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 20 m z uwzglgdnieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczone symbolami: KDPJ0.1- KDPJO0.8.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ komunikacje kotowa, rowerowg oraz piesza.

3. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
o parametrze do 12 m z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: E0.1, E1.1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) prowadzenie gospodarki rolnej na gruntach nie zajetych przez stupy linii elektroenergetycznej 110 kV
oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczng w ramach terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem E1.1.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 6,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
2) wysoko$¢ budowli:

a) do 40,0 m na terenie oznaczonym symbolem E1.1, dotyczy wysokosci stupow elektroenergetycznych,
wysokos¢ ta liczona jest od rzednej najwyzszego punktu stupa do rzgdnej w miejscu jego posadowienia,

b) do 8,0 m na terenie oznaczonym symbolem EO.1;
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3) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekry¢ naczotkow ilukarn wiloSci nie przekraczajacej 15% powierzchni potaci
dachowej, na terenie oznaczonym symbolem EO.1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 1,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%;

7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olawa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
M. Ksigzopolska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr L1X/397/2018
Rady Gminy Olawa

z dnia 14 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olawa w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Male w gminie Olawa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Otawa przyjmuje rozstrzygnigcia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Chwa-
libozyce, Jankowice Mate w gminie Otawa.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 12.04.2018 r. do 14.05.2018 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Male
w gminie Olawa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 28.05.2018 r.,
wplynelo 12 uwag, z ktorych to 8 zostalo nieuwzglednionych natomiast 4 uwzglednione.

I. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszczegol-
nione ponizej zostaly w calo$ci nieuwzglednione:

1. Uwaga nr 1 ztozona w dniu 26-04-2018 r (data datownika), przez SS i K, (dz. nr 150 obr. Chwali-
bozyce) dotyczy - zmiana przebiegu drogi.

UZASADNIENIE:
Przebieg planowanej drogi dojazdowej zostal ustalony planem nr XXXVII-206-2012 z

28.12.2012r,

przebieg drogi jest zgodny z ustaleniami studium,

realizacja drogi nastgpi w ramach procedury ZRID (decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwesty-
cji drogowej), na podstawie spec- ustawy drogowej (ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych) umozliwiajgcej lokalizacje drogi zgodnie z projek-
tem budowlanym, ktéry bedzie uwzgledniat wszystkie aspekty w tym: spoteczne, komunikacyjne, eko-
nomiczne; procedura ta, przeprowadzana jest poza planem miejscowym, a lokalizacja drogi odbywa si¢
na podstawie projektu budowlanego.

2. Uwaga nr 3 ztozona w dniu 15-05-2018r (data datownika), przez Rada Sotecka Wsi Chwalibozyce,
(przebieg planowej drogi, KDGO.2 - tereny drog publicznych glownych) dotyczy - zmiana projektu budo-
wy obwodnicy dot. drogi powiatowej nr 1560, na przebieg z drugiej strony wsi.

UZASADNIENIE:
Przebieg planowanej drogi dojazdowej zostat ustalony planem nr XXXVII1-206-2012 z

28.12.2012r,

"] przebieg drogi jest zgodny z ustaleniami studium,

] realizacja drogi nastapi w ramach procedury ZRID (decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwesty-
cji drogowej), na podstawie spec- ustawy drogowej (ustawy 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych) umozliwiajacej lokalizacj¢ drogi zgodnie z projek-
tem budowlanym, ktory bedzie uwzgledniat wszystkie aspekty w tym: spoteczne, komunikacyjne, eko-
nomiczne; procedura ta, przeprowadzana jest poza planem miejscowym, a lokalizacja drogi odbywa sie
na podstawie projektu budowlanego.

3. Uwaga nr 4 ztozona w dniu 15-05-2018r (data datownika), przez Rada Solecka Wsi Jankowice
Mate, (przebieg planowej drogi, KDGO0.2 - tereny drég publicznych gtownych) dotyczy - zmiana projektu
budowy obwodnicy dot. drogi powiatowej nr 1560.

UZASADNIENIE:
brak planowanej obwodnicy w obszarze wsi Jankowice Mate.
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3. Uwaga nr 7 ztozona w dniu 21-05-2018r (data datownika), przez MM, (dz. nr 46/4 obr. Jankowice
Mate) dotyczy - Zmiana przebiegu linii zabudowy.

UZASADNIENIE:
7] Przebieg planowanej obowigzujacej linii zabudowy zostat ustalony planem nr XXXVII-206-
2012 z 28.12.2012r,
uwaga narusza uzgodnienie Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkow.

4. Uwaga nr 9 zlozona w dniu 22-05-2018r (data datownika), przez Sottys RD, (przebieg planowe;j
drogi, KDGO.2 - tereny drog publicznych glownych) dotyczy - zmiana projektu budowy obwodnicy dot.
drogi powiatowej nr 1560, na przebieg z drugiej strony wsi

UZASADNIENIE:
Przebieg planowanej drogi dojazdowej zostal ustalony planem nr XXXVII-206-2012 z
28.12.2012r,
" przebieg drogi jest zgodny z ustaleniami studium,
realizacja drogi nastgpi w ramach procedury ZRID (decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwesty-
cji drogowej), na podstawie spec- ustawy drogowej (ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych) umozliwiajacej lokalizacje drogi zgodnie z projek-
tem budowlanym, ktory bedzie uwzgledniat wszystkie aspekty w tym: spoteczne, komunikacyjne, eko-
nomiczne; procedura ta, przeprowadzana jest poza planem miejscowym, a lokalizacja drogi odbywa si¢
na podstawie projektu budowlanego.

5. Uwaga nr 10 ztozona w dniu 22-05-2018r (data datownika), przez ZK, (dz. nr 63 obr. Chwalibozy-
ce) dotyczy - zmiana ustalen dla budynkow nr 19 z zabytkowych na niezabytkowe.

UZASADNIENIE:
1 budynki znajduja si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
uwaga narusza uzgodnienie Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkow.

6. Uwaga nr 11 ztozona w dniu 24-05-2018r (data datownika), przez ZK, (obszar opracowania) doty-
czy:

l.a) uwzglednienia zapisu umozliwiajacego lokalizacje¢ infrastruktury technicznej poza okreslo-
nymi w planie liniami zabudowy;

1.b) naniesienia na zatgczniku graficznym do projektu m. p. z. p. tras istniejacych linii napo-
wietrznych $redniego napigcia oraz wszystkich stacji transformatorowch. Ponadto dla stacji transforma-
torowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni teren umozliwiajacy swobodny dostep dla obstugi oraz rozbu-
dowe sieci elektroenergetycznej.

2. W planie nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ przebudowy i budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

3. W paragrafie 8 pkt 2 nieprawidlowe odwotanie na koncu zdania. Powinno by¢ ,.... okreslone w
pkt 1".

4. Wnosimy o uwzglednienie w planie ponizszych zapisow dotyczacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

,»1. Dla napowietrznych linii 110 kV:

A. W obszarze planu, dla terenow, ktore nie dopuszczajg zadnej zabudowy, ustala si¢ pas techno-
logiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji linii, o
maksymalnej szerokosci 5 metrow od osi linii w kazdg strong, jednakze nie mniej niz szeroko$¢ wy-
znaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 1 m z kazdej strony, w ktorym w szczegdlno-
$ci obowigzuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metrow,

b) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii
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110 kV musi uwzglednia¢ odrgbne przepisy i normy. Sposob zagospodarowania bedzie wymagat
pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

B. W obszarze planu, dla terendw dopuszczajacych jakakolwiek zabudowe, a w szczegolnosci
obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposdb zagospodarowania terenu poza pasem techno-
logicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢ obowiazujace przepisy, w szczegolno-
$ci zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. 2003 nr 192
p6z. 1883). Sposob zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybu-
cyjnej.

Ustalona w powyzszy sposob szerokosci pasa technologicznego nie jest rOwnoznaczna z
pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o in-
ne przepisy.

I1. Dla sieci napowietrznej SN:

A. W obszarze planu, dla terenow, ktore nie dopuszczajg zadnej zabudowy, ustala si¢ pas techno-
logiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji linii, o
maksymalnej szerokos$ci 2,5 metra od osi linii w kazda strone, jednakze nie mniej niz szeroko$¢ wy-
znaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 0,3 m z kazdej strony, w ktorym w szczegol-
nosci obowiazuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3 metrow,

b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii SN musi uwzglednia¢ odrebne przepisy
i normy. Sposob zagospodarowania bedzie wymagatl pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyj-
ne;j.

B. W obszarze planu, dla terenow dopuszczajacych jakakolwiek zabudowe, a w szcze-
gblnosci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob zagospodarowania terenu
poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢ zapisy normy
nr PN-EN 50423. Sposob zagospodarowania bedzie wymagal pozytywnej opinii Operatora
Sieci Dystrybucyjnej.

Ustalona w powyzszy sposob szerokosci pasa technologicznego nie jest rOwnoznaczna z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktoére wyznacza si¢ w oparciu o inne prze-
pisy."

5. W paragrafie 16, 18 + 24, 28, 30 jako przeznaczenie uzupetiajace terenu nalezy dodac ,,urza-
dzenia i sieci infrastruktury techniczne”.

6. Skablowanie lub przebudowa istniejacych odcinkéw napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych bedzie mozliwe wylacznie na koszt i na wniosek zainteresowanych Inwe-
storow w porozumieniu z TAURON Dystrybucja S.A. Odziat we Wroctawiu. Szczegély techniczne
przebudowy zostang okreslone w warunkach przebudowy sieci.

UZASADNIENIE:
Ograniczenia projektowanych sieci napowietrznych dotycza odcinkéw kolidujacych z krajobra-
zem kulturowym.
| Plan zawiera w cze$ci ustalen informacyjnych przebiegi sieci elektro - energetyczne. Plan za-
wiera rowniez ustalenia zwigzane z ograniczeniami zwigzanymi z eksploatacja sieci zawarte § 15.
Zapis dotyczacy mozliwo$ci realizacji ,,infrastruktura techniczna" znajduje si¢ w § 6 ust. 1 pkt

8).
1 Warunki likwidacji kolizji planowanej zabudowy z sieciami (skablowanie linii) oraz ustalenie
zobowigzan finansowych nie sg przedmiotem ustalen planu.

7. Uwaga nr 12 zlozona w dniu 28-05-2018r (data datownika), przez PE, MD, (dz. nr 45 obr. Janko-
wice Mate) dotyczy - zmiana przebiegu linii zabudowy.

UZASADNIENIE:
Przebieg planowanej obowiazujacej linii zabudowy zostat ustalony planem nr XXXVII-206-
2012 z 28.12.2012r,
] uwaga narusza uzgodnienie Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkow.
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1. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszcze-
gélnione ponizej zostaly w calo$ci uwzglednione:

1. Uwaga nr 2 ztozona w dniu 11-05-2018r (data datownika), przez SP, (dz. nr 96/3, 96/4 obr. Chwa-
libozyce) dotyczy - brak zgody na przebieg drogi KDWO0.2.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

2. Uwaga nr 5 ztozona w dniu 16-05-2018r (data datownika), przez KT, (dz. nr 96/10 obr. Chwalibo-
zyce) dotyczy - Objecie zabudowg calej dziatki.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w cze¢sci dotyczacej powickszenia obszaru dla realizacji
zabudowy.

3. Uwaga nr 6 ztozona w dniu 17-05-2018r (data datownika), przez KE, (dz. nr 143/2 obr. Chwalibo-
zyce) dotyczy - Likwidacja planowanej drogi KDWO0.2.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

4. Uwaga nr 8 ztozona w dniu 22-05-2018r (data datownika), przez SP, (dz. nr 96/7 obr. Chwalibozy-
ce) dotyczy - brak zgody na przebieg drogi KDWO0.2.
UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 6.09.2018 — 26.09.2018r, projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Male w gmi-
nie Olawa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 10.10.2018 r., wplynelo 3
uwag, z ktérych wszystkie zostaly nieuwzglednianie.

1. Uwaga nr 1 ztozona w dniu 26-09-2018r (data datownika), przez GM, (dz 159/1 i dz 159/2 obr.
Chwalibozyce), dotyczy - brak zgody na przebieg drogi, dotyczy planowanej obwodnicy.
UZASADNIENIE:
Uwaga poza granicami ponownego wylozenia. Zmiana przebiegu oraz sposoby realizacji ob-
wodnicy Chwalibozyc zostaly szczegdélowo wyjasniona w rozstrzygnigciu z pierwszego wyltozenia.

2. Uwaga nr 2 ztozona w dniu 27-09-2018r (data datownika), przez GM, (przebieg planowej drogi,
KDGO0.2, dotyczy - zmiana przebiegu obwodnicy wsi Chwalibozyce.
UZASADNIENIE:
Uwaga poza granicami ponownego wytozenia. Zmiana przebiegu oraz sposoby realizacji ob-
wodnicy Chwalibozyc zostaty szczegdtowo wyjasniona w rozstrzygnigciu z pierwszego wylozenia.

3. Uwaga nr 3 ztozona w dniu 4-10-2018r (data datownika), przez KE, (dz. nr 143/2 obr. Chwalibo-
zyce), dotyczy - korekta przebiegu linii zabudowy.
UZASADNIENIE:
Uwaga uwzgledniona w ramach pierwszego wylozenia.

4. Uwaga nr 4 zlozona w dniu 9-10-2018r (data datownika), przez ZK, (dz. nr 164/1, 164/2 obr.
Chwalibozyce), dotyczy - brak zgody na przebieg drogi, dotyczy planowanej obwodnicy wsi Chwalibozyce.
UZASADNIENIE:
1 Uwaga poza granicami ponownego wylozenia. Zmiana przebiegu oraz sposoby realizacji ob-
wodnicy Chwalibozyc zostaly szczegdélowo wyjasniona w rozstrzygnigciu z pierwszego wyltozenia.

5. Uwaga nr 5 ztozona w dniu 10-10-2018r (data datownika), przez TAURON, (teren opracowania),
dotyczy - Uwzglednienie w projekcie wszystkich uwag, o ktéorych mowa w naszym piSmie nr
TD/OWR/OMR/2018-05-17/0000003 z dnia 17.05.2018 r.

UZASADNIENIE:
71 Uwaga rozpatrzona w ramach pierwszego wylozenia.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI CHWALI-
BOZYCE, JANKOWICE MALE W GMINIE OLAWA WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM
1. Dotyczy wytozenia, ktore odbyto si¢ w dniach od 12.04.2018 r. do 14.05.2018 r.,

. Rozstrzygnigcie Waojta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imig, Oznaczenie L_JStaIema Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L Data wplywu nazwa jednostki y ) nieruchomosei, projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o .
p uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dlarnl-erucrho.- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszg]qcego uwaga mosci, ktérej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 26-04-2018 SSiK zmiana przebiegu drogi dz. nr 150 KDGO.2 - Uwaga Uwaga Przebieg drogi zgodny ze studium.
obr. Chwali- | tereny drog uw:'gel;d_ uwr;;;d_ 1 Przebieg planowanej drogi
bozyce publicznych niona niona dojazdowej zostat ustalony planem
gléwnych nr XXXVI1-206-2012 z 28.12.2012r
Il przebieg drogi jest zgodny z
ustaleniami studium
L realizacja drogi nastapi w ramach
procedury ZRID (decyzja o zezwo-
leniu na realizacj¢ inwestycji dro-
gowej), na podstawie spec- ustawy
drogowej (ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicz-
nych) umozliwiajacej lokalizacje
drogi zgodnie z projektem budow-
lanym, ktory bedzie uwzgledniat
wszystkie aspekty w tym: spotecz-
ne, komunikacyjne, ekonomiczne;
procedura ta, przeprowadzana jest
poza planem miejscowym, a lokali-
zacja drogi odbywa sie w ramach
projektu budowlanego.
2. 11-05-2018 SP Brak zgody na przebieg drogi KDWO.2 dz. nr 96/3, KDWO0.2 - Uwaga Uwaga Uwzglednienie uwagi wymaga:
96/4 obr. tereny drog uwzgledniona aglech - uzgodnienia z DUOZ
Chwalibozyce | Wewnetrznych - ponownego wylozenia projektu
planu
3. 15-05-2018 Rada Solecka Zmiana projektu budowy obwodnicy dot. drogi przebieg KDGO.2 - Uwaga Uwaga [1 Przebieg planowanej drogi
Wsi Chwalibo- | powiatowej nr 1560, na przebieg z drugiej strony planowej tereny drog uwaghed- uwsged. | dojazdowej zostat ustalony planem
zyce wsi drogi publicznych niona nona | nr XXXVI1-206-2012 z 28.12.2012r
glownych [] przebieg drogi jest zgodny z
ustaleniami studium
[ realizacja drogi nastapi w ramach
procedury ZRID (decyzja 0 zezwo-
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cdowy Woj askieg
. . Rozstrzygnigcie Wjta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa jednostki y ) nieruchomosci, projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )
P uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dla nierucho- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszz_qucego uwaga mosci, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
leniu na realizacj¢ inwestycji dro-
gowej), na podstawie spec- ustawy
drogowej (ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicz-
nych) umozliwiajacej lokalizacje
drogi zgodnie z projektem budow-
lanym, ktory bedzie uwzgledniat
wszystkie aspekty w tym: spotecz-
ne, komunikacyjne, ekonomiczne;
procedura ta, przeprowadzana jest
poza planem miejscowym, a lokali-
zacja drogi odbywa si¢ w ramach
projektu budowlanego.
4. 15-05-2018 Rada Solecka Zmiana projektu budowy obwodnicy dot. drogi przebieg brak przezna- Uwaga Uwaga brak planowanej obwodnicy w
Wi Jankowice | powiatowej nr 1560, planowej | czenia uwrgled- uwsgled. | Obszarze wsi Jankowice Male
Male drogi niona niona
5. 16-05-2018 KT Objecie zabudowg calej dziatki dz. nr 96/10 MNO.1 - tereny YU‘l’Vzgff‘ UW"‘IQZ uwaga uwzgledniona w cze$ci
obr. Chwali- ﬁizzgg\rlm)ilowo ] u“fvgfzegc'?na e dotyczacej powigkszenia obszaru
bozyce ushugowe] w ezgsci dla realizacji zabudowy.
6. 17-05-2018 KE Likwidacja planowanej drogi KDW0.2 dz. nr 143/2 KDWO0.2 - UWzgé Uwagz Uwzglednienie uwagi wymaga:
obr. Chwali- tefenz’ ?::rz:% . uwagledniona uneled: - uzgodnieniaz DUOZ
bozyce wewnetrznye - ponownego wylozenia projektu
planu
7. 21-05-2018 MM Zmiana przebiegu linii zabudowy dz. nr 46/4 MNO.10 tereny Uwaga Uwaga LJ Przebieg planowanej obowigzu-
obr. Jankowi- ﬁizggg\rlm)ilowe' uw:'gel;d_ uwr;;;d_ jacej linii zabudowy zostat ustalony
ce Mate 'ednorodzinnej' niona niona planem nr XXXV11-206-2012 z
! ! 28.12.2012r
[ uwaga narusza uzgodnienie
Dolnoslaskiego Konserwatora
Zabytkow
8. 22-05-2018 AK Brak zgody na przebieg drogi KDWO.2 dz. nr 96/7 KDWO.2 - Ungé UW&QZ Uwzglednienie uwagi wymaga:
obr. Chwali- tefenz’ (t]:;f ) unzgledniona uwgled: - uzgodnieniaz DUOZ
bozyce wewnetrznye - ponownego wylozenia projektu
planu
9. 22-05-2018 Soltys Zmiana projektu budowy obwodnicy dot. drogi przebieg KDGO.2- tereny Uwaga Uwaga [ Przebieg planowanej drogi
RD powiatowej nr 1560, na przebieg z drugiej strony planowej dfoi P‘;‘?I‘CZ' . uw:'g:d_ uw:;;d_ dojazdowej zostat ustalony planem
wsi drogi fyeh glownye niona niona nr XXXV11-206-2012 z 28.12.2012r
[1 przebieg drogi jest zgodny z
ustaleniami studium
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. . Rozstrzygnigcie Wjta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa Jedn_ost_k_l y ) nieruchomosci, prOJeI_<tu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )
P uwagi organlzacyj.nej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dla,nl.eruc,ho: Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszz_uqcego uwaga mosci, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
[ realizacja drogi nastapi w ramach
procedury ZRID (decyzja o zezwo-
leniu na realizacj¢ inwestycji dro-
gowej), na podstawie spec- ustawy
drogowej (ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicz-
nych) umozliwiajacej lokalizacje
drogi zgodnie z projektem budow-
lanym, ktory bedzie uwzgledniat
wszystkie aspekty w tym: spotecz-
ne, komunikacyjne, ekonomiczne;
procedura ta, przeprowadzana jest
poza planem miejscowym, a lokali-
zacja drogi odbywa si¢ w ramach
projektu budowlanego.
10. 22-05-2018 7K zmian ustalen dla budynkéw nr 19 z zabytkowych dz. nr63 obr. | MUO.3- tereny Uwaga Uwaga budynki znajduja si¢ w wojewodz-
na niezabytkowe Chwalibozyce | zabudowy uw:'gi;d_ uw:;;d_ kiej ewidencji zabytkow uwaga
mieszkaniowo - niona niona narusza uzgodnienie Dolnoslaskie-
ustugowej go Konserwatora Zabytkéw
11. 24-05-2018 TAURON Prosimy o: Uwaga Uwaga LJ Ograniczenia projektowanych
a) uwzglednienie zapisu umozliwiajacego lokali- nie- nie- sieci napowietrznych dotycza
zacj¢ infrastruktury technicznej poza okreslonymi uvr:izfrl;d_ “:izfrl];d' odcinkow kolidujacych z krajobra-
w planie liniami zabudowy; zem kulturowym.
b) naniesienie na zatgczniku graficznym do pro- LI Plan zawiera w czgsci ustalen
jektu m. p. z. p. tras istniejacych linii napowietrz- informacyjnych przebiegi sieci
nych $redniego napigcia oraz wszystkich stacji elektro - energetyczne. Plan zawiera
transformatorowch. Ponadto dla stacji trans- réwniez ustalenia zwigzane z
formatorowych nalezy wydzieli¢ odpowiedni ograniczeniami zwigzanymi z
teren umozliwiajacy swobodny dostgp dla eksploatacja sieci zawarte § 15.
obshugi oraz rozbudowe sieci elektroenerge- LJ Zapis dotyczacy mozliwo$ci
tycznej. Mapa z przebiegiem sieci SN wraz z realizacji ,,infrastruktura technicz-
lokalizacja stacji transformatorowych stanowi na" znajduje si¢ w § 6 ust. 1 pkt 8)
zatacznik nr 1 do niniejszego pisma. LJ Warunki likwidacji kolizji pla-
2. W planie nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ przebu- nowanej zabudowy z sieciami
dowy i budowy nowych napowietrznych linii (skablowanie linii) oraz ustalenie
elektroenergetycznych. zobowiazan finansowych nie sa
3. W paragrafie 8 pkt 2 nieprawidtowe odwotanie przedmiotem ustalen planu
na koncu zdania. Powinno byc¢ ,.... okreslone w pkt
1"
4. Wnosimy o uwzglednienie w planie ponizszych
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. . Rozstrzygnigcie Wjta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa Jedn_ost_k_l Tresé ) nieruchomosci, p(;’IOJel_(tu plri;lnu rozpatrzenia uwagi - rozpatrzenia uwagi - Rozst cie U )
D uwagi ‘(i)rganllzacyj.nej i resé uwagi Ktérej dotyczy a,nl.eli(utc, 0- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie ozstrzygniecie / Uwagi
adreszg aszz_uqcego uwaga mosci, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

zapiséw dotyczacych napowietrznych linii elek-

troenergetycznych:

,,1. Dla napowietrznych linii 110 kV:

A. W obszarze planu, dla terenow, ktore nie do-
puszczaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas techno-
logiczny ograniczonego zagospodarowania, wyni-
kajacy z technicznych warunkow eksploatacji linii,
o maksymalnej szerokosci 5 metrow od osi linii w
kazda strone, jednakze nie mniej niz szeroko$¢
wyznaczona rzutem skrajnych przewodow linii z
dodatkiem 1 m z kazdej strony, w ktorym w szcze-
golnosci obowiazuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3
metrow,

b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w
tym ciezkim sprzg¢tem, do linii i shupow.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej
sposob zagospodarowania terenu w pasie technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania napo-
wietrznej linii

110 kV musi uwzglednia¢ odrgbne przepisy i
normy. Sposob zagospodarowania bedzie wymagat
pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.
B. W obszarze planu, dla terenow dopuszczajacych
jakakolwiek zabudowe, a w szczegdlnosci obiek-
tami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, sposob
zagospodarowania terenu poza pasem technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania musi
uwzglednia¢ obowiazujace przepisy, w szczegdlno-
éci zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. 2003 nr 192
p6z. 1883). Sposdb zagospodarowania bedzie
wymagat pozytywnej opinii Operatora Sieci Dys-
trybucyjnej.

Ustalona w powyzszy sposob szerokosci

pasa technologicznego nie jest

réwnoznaczna z pasami okre$lanymi na potrzeby
ustanawiania shuzebnosci przesytu,

ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

I1. Dla sieci napowietrznej SN:

A. W obszarze planu, dla terenow, ktore nie do-
puszczaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas
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. . Rozstrzygnigcie Wjta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L. Data wplywu nazwa Jedn_ost_k_l Tresé ) nieruchomosci, p(;’IOJel_(tu plri;lnu rozpatrzenia uwagi - rozpatrzenia uwagi - Rozst cie U )
D uwag ‘(i)rganllzacyj.nej i resé uwagi Ktérej dotyczy a,nl.eli(utc, 0- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie ozstrzygniecie / Uwagi
adreszg aszz_uqcego uwaga mosci, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

technologiczny  ograniczonego  zagospodaro-
wania,  wynikajacy z technicznych warunkow
eksploatacji linii, o maksymalnej szerokosci 2,5
metra od osi linii w kazda strong, jednakze nie
mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych
przewodow linii z dodatkiem 0,3 m zkazdej
strony, w ktorym w szczegdlnosci obowigzuje:
a) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3
metrow,

b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w
tym cigzkim sprzetem, do linii i stupdw.

Ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej
sposob zagospodarowania terenu w pasie technolo-
gicznym ograniczonego zagospodarowania napo-
wietrznej linii SN musi uwzglednia¢ odrgbne
przepisy i normy. Sposob zagospodarowania bedzie
wymagat pozytywnej opinii Operatora Sieci Dys-
trybucyjnej.

B. W obszarze planu, dla terenow dopusz-
czajacych jakakolwiek zabudowe.a w szcze-
golnosci obiektami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi, sposob zagospodarowania terenu
poza pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania musi uwzglednia¢ zapisy normy
nr PN-EN 50423. Sposob zagospodarowania
bedzie wymagal pozytywnej opinii Opera-
tora  Sieci Dystrybucyjnej.

Ustalona w powyzszy sposob szerokosci pasa
technologicznego nie jest rOwnoznaczna z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesyhu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne
przepisy."

5. W paragrafie 16, 18 + 24, 28, 30 jako przezna-
czenie uzupehiajace terenu nalezy doda¢ ,,urza-
dzenia i sieci infrastruktury techniczne/'.

6. Skablowanie lub przebudowa istniejacych
odcinkéw napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych bedzie mozliwe wylacznie na
koszt i na wniosek zainteresowanych Inwesto-
réw w porozumieniu z TAURON Dystrybucja S.A.
Odzial we Wroctawiu. Szczegoty techniczne
przebudowy zostang okre§lone w warunkach
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. . Rozstrzygnigcie Wjta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L Data wplywu nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
p. uwagi organizacyjnej i Tre$¢ uwagi Ktérej dotycz ’ dla nierucho- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszajacego UeNa a ¥ mosci, ktorej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio

uwagi g dotyczy uwaga na na niona na

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przebudowy sieci.
12. 28-05-2018 PE, MD Zmiana przebiegu linii zabudowy dz. nr45 obr. | MN13 Uwaga Uwaga [ Przebieg planowanej obowigzu-
Jankowice MNO.10 - ungelgd- uw:::lgd- jacej linii zabudowy zostat ustalony
Male tereny zabudo- niona nona | planem nr XXXVI1-206-2012 z
wy mieszka-

niowej jednoro-
dzinnej

28.12.2012r

[ uwaga narusza uzgodnienie
Dolnoslaskiego Konserwatora
Zabytkow

Zbiér uwag w dokumentacji formalno - prawnej do planu.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI CHWALIBOZYCE, JANKOWICE MALE
W GMINIE OLAWA WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM
1. Dotyczy drugiego wytozenia, ktore odbyto sie w dniach od 6.09.2018 r. do 26.09.2018 r.,

i Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygnigcie Rady
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie

L. Data wplywu nazwa jednostki y ) nieruchomosci, projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )

P uwagi organlzacyj'nej i Tres¢ uwagi ktbrej dotyczy dla,nl'eruc,ho.— Uwaga Uwaga ni.e Uwaga Uwaga ni_e Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglaszgjacego uwaga mosci, ktérej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio

uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 26-09-2018 GM Brak zgody na przebieg drogi, dotyczy planowanej dz 159/1idz | KDGO.2- Uwaga Uwaga Uwaga poza granicami ponownego
obwodnicy wsi Chwalibozyce. 159/2 obr. | tereny drog uwagled- uwsgled. | Wylozenia. Zmiana przebiegu oraz
Chwalibozyce | Publicznych niona niona sposoby realizacji obwodnicy
glownych Chwalibozyc zostaty szczegbtowo

wyjasniona w rozstrzygnieciu z
pierwszego wyltozenia.

2. 27-09-2018 Mieszkancy Zmiana przebiegu obwodnicy wsi Chwalibozyce. przebieg KDGO.2 - Uwaga Uwaga Uwaga poza granicami ponownego
Wsi Chwalibo- planowej tereny drog uw:'gel;d_ uw:;;d_ wylozenia. Zmiana przebiegu oraz
zyce drogi publicznych niona niona sposoby realizacji obwodnicy

glownych Chwalibozyc zostaty szczegdtowo
wyjasniona w rozstrzygnigciu z
pierwszego wylozenia.

3. 4-10-2018 KE Korekta przebiegu linii zabudowy dz. nr 143/2 1<DW0&2 - Uwaga Uwaga | Uwaga uwzgledniona w ramach

i- eren 100} - . . .
ObEO(;?/\C/\éaII wewr}lle;trz fych “V,Iizfr',‘;d' u‘;izf,:?_ pierwszego wylozenia.
4. 9-10-2018 7K Brak zgody na przebieg drogi, dotyczy planowanej dz. nr164/1, | KDGO.2- Uwaga Uwaga Uwaga poza granicami ponownego
obwodnicy wsi Chwalibozyce. 164/2 obr, | terenydrog uwrgled- uwsgled- | Wylozenia. Zmiana przebiegu oraz
Chwalibozyce | Publicznych niona niona sposoby realizacji obwodnicy
glownych Chwalibozyc zostaty szczegotowo

wyjasniona w rozstrzygnieciu z
pierwszego wyltozenia.

5. 10-10-2018 TAURON Uwzglednienie w projekcie wszystkich uwag, o teren opraco- | Infrastruktura Uwaga Uwaga Uwaga rozpatrzona w ramach

ktorych mowa w naszym pi$mie nr wania techniczka uwr;:;l;d uwr;;l-ed- pierwszego wylozenia.
TD/OWR/OMR/2018-05-17/0000003 z dnia gﬁgg{yka niona niona
17.05.2018 .

Zbiér uwag w dokumentacji formalno - prawnej do planu.

11




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -38- Poz. 5973

Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr L1X/397/2018
Rady Gminy Olawa

z dnia 14 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Male w
gminie Olawa.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Otawa okres$la nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
Dz.U. 2018 poz. 994):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6z. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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