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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego terenu

potozonego w obrebie wsi Godzikowice w gminie Otawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze
Zmianami) oraz w zwigzky z uchwaly nr XVI/193/2004 Rady Gminy w Oflawie z dnia 30 kwietnia
2004 roku, po stwierdzeniu zgodnosci ustaled niniejszej uchwaly ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ofawa

Rada Gminy w Ofawie uchwala co nastepuje:

g1
Przedmiot uchwatly

1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Godzikowice w gminie Otawa w granicach okreslonych na rysunku planu.
2 Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest:

1)
2)

3)
4)

czesé tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty,

czes¢ graficzna sporzadzona z wykorzystaniem urzedowych kopili map zasadniczych
Zawierajgeg rysunek planu w skali 1: 1000 - zalacznik nr 1,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestydji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3 .

g2

Okreslenie terminologii

Tiekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego o ktdrym mowa § 1 pkt.2 niniejszej uchwaty,

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, decyzji administracyjnych,

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzadzenia zapewniajace mozliwosC uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem jak sieci:
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne, do oczyszczania lub
gromadzenia Sciekéw: zbiorniki bezodphywowe, Smietniki, place postgjowe, ogrodzenia oraz
dojécia i dojazdy do obiektdw budowlanych,

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiet cze$¢ budynku zlokalizowang w czesci frontowe]
dzialki, ktéra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie gkdwny wijazd lub wejscie na dziatke,
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz nawierzchnig
utwardzong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo terenu,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnosciag
araz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej,

linia zabudowy obowigzujgca - nalezy przez to rozumie€ linie posadowienia najdalej
wysunietej sciany frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, lub linig styczng do najdalej
wysunietej krawedzi Sciany zewnetrznej budynku ktdra elementy zabudowy nie moga
przekraczac powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dia okapdw i gzymsow nie
wiecej niz 0,5 m. Nie dotyczy obiektéw i urzadzen zlokalizowanych w catosci w gruncie,
ustugach — nalezy przez to rozumieni ustugi publiczne i komercyjne zgodnie z nizej okredlong
terminelogia,



9} ustugach kemercyjnych — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane dla celéw
komercyjnych wraz z budynkami gospodarczymi | garazowymi towarzyszacymi, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazowej ponizej 200 m?, _

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane dla celow
publicznych w rozumieniu przepiséw szczegdinych wraz z budynkami gospodarczyml i
garazowymi towarzyszgcymi

11) standardach jakosci érodowiska — naleZy przez to rozumied zakres wymagan dotyczacych
ochrony Srodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony pirzed
hatasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegdlnych

§3
Przeznaczenie terendéw, parametry I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) Przeznaczenie:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny wraz obiektami matej architektury,
b) dopuszcza sie przeznaczenie budynku mieszkalnego w czesci lub catosc na ustugi,
c) obowigzuje zakaz lokalizagi nowych obiekiéw kubaturowych z dopuszczeniem Iokalizacji
obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej,
2} Parameiry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku
realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejgcych:
a) linia zabudowy cbowigzujaca - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki
sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegdlnych oraz interesow

osdb trzecich w zakresie doplywu Swiatla daennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludz,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%,

d) powierzchnia biclogicznie czynna — minimum 40%,

e) wysokoéé zabudowy — obowigzuje zachowanie wysokosdi istniejacego budynku,

f} szeroko$C elewacii frontowej - maksymainie 24,0 m,

g) geometria dachu budynku mieszkalnego_- obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny
kryty dachowkg matowa w kolorze ceglastym, czerwonym o kacie nachylenia polaci
dachowych min. 40° maks. 50°, dopuszczalne operowanie drobng forma architektoniczng
typu naczélki, niewielkie lukarny,

KD D1/2 - teren drég publicznych
Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy "D1/2" dojazdowa:

54
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ogrodzenie terenu nie moze stwarza¢ zagrozenia dia bezpieczenstwa ludzi i zwierzat. Obowiazujg

ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokoéci 1,60 m. Wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania
ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

85
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ochrona przed halasem - obowiazujg dopuszczalne poziomu hatasu okredlone w przepisach
szczegdinych jak dla terenéw oznaczonych symbolem: MR - tereny zabudowy zagrodowej.

Scieki - zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bezpo$rednio do pozioméw
wodonoénych wéd podziemnych, do wéd powierzchniowych oraz do ziemi. Wprowadzanie do wod
lub do ziemi oczyszczonych éciekéw moze nastapic na warunkach okredlonych w przepisach
szczegdlnych.

Odpady komunalne nalezy =zagospodarowywaC na warunkach okreSlonych w przepisach
szczegolnych i zgodnie z gminnym programem.



3 Zakazuje sie realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko zgodnie z
przepisami szczegolnymi z wylaczeniem inwestycji shuzacych realizacji celéw publicznych.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

1 Strefa B ochrony konserwatorskiej — w obrebie strefy nalezy zachowac i eksponowac zasadnicze
elementy historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, ukladu drog oraz
historycznej nawierzchni, linii zabudowy, podzialu i sposobu zagospodarowania dziatki, a takze
dostosowad modernizowang zabudowe, planowane urzadzenie terenu (m in. forme i wysokosé
ogrodzenia) do zabudowy historycznej oraz historycznej kompozycii przestrzennej w zakresie
usytuowania, skali, bryly, zastosowanych materiatow, podziatow architektonicznych oraz nawiazaé
formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej przy zatozeniu ich harmonijnego
wspdtistnienia. Zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich odpowiednie
wpisanie w otaczajacy krajobraz  kulturowy. Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza
uniemozliwiajace ekspozycje obiektéw zabytkowych winny by¢ usunigte, pozostawione do Smierci
technicznej lub poddane odpowiedniej przebudowie:

1) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki, prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych , lokalizowania dominant przestrzennych,

2) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
historycznych obiekiow odpowiednio zamaskowane,

3) modernizacja budynku dopuszczalna jest pod warunkiem nawigzania forma do lokalnych
budynkow ¢ tradycyjnych formach w zakresie opracowania elewadji, uzytych materiatow
elewacyjnych i charakterystycznych elementdéw architektonicznych (m. in. historyczny detal
architektoniczny, symetryczne rozmieszczenie otwordw olkdennych i drzwiowych o tradycyjnych
podzialach, zastosowanie kolorystyki i materiatdw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan m. in. tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych), uwzgledniajgc wymagania ‘adu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze ochrone historycznego krajobrazu
kuiturowego,

4} umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione. Dopuszcza sie umigjscowienie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw w migjscach na to wyznaczonych we wiasciwej nie
agresywnej formie.

2 Obowigzuje wymodg uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych, zmian zagospodarowania
terenu , funkgji z Dolnoslgskim Waojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3 Strefa OW obserwacji - archeologicznej - obowigzuje wymog uzgadniania z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac
zZiemnych co do koniecznosct ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw. Nadzér archeologiczny 1 ratownicze badania
archeologiczne prowadzone s3 przez uprawnionego archeologa. PowyZzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt nie
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycit . przed uzyskaniem
zadwiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonania robdt budowlanych.

Istnieje mozliwosé odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — ich wykaz podiega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom.

§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Na terenach uzytecznosci publicznej: drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami
szezegbinymi urzadzen technicznych i zieleni.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow



Nie okresla sie nakazdw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie z uwagi na brak
wystepowania przedmiotu tych ustaled.

§9

Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie okresla sie terendw do abjecia procedurq scalania i podziaiu nieruchomoédi.

§ 10
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i
zakaz zabudowy
Teren objety planem potozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujec i zrodet wody pitnej dia
miasta Wroctawia. Obowigzujg nakaz, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

§11
Modernizacja, rozbudowa i budowa systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1 Do obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne] nalezy zapewni¢ dostep w celach
eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

2 lokslizacia sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej winna by¢ uzgodniona z wiascicielami
gruntdw, przez kidre przebiega trasa projektowanej inwestycji - inwestor winien uzyskac zgode na

wejécie na grunt, przed rozpoczeciem robot,

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne i remontowe w obrebie sieci powinny byC kaZdorazowo

uzgadniane z zarzgdcg sieci.

Zaopatizenie w wode - z gminnej siec wodociggowe].

Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekdw do istniejgee] sieci kanalizacyjne.

Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych nastapi do gruntu.

Zaopatrzenie w gaz - do zasu realizagji sieci zaopatrzenie w gaz nastapi poprzez dystrybucje

butli gazowych. Ewentualna budowa sieci gazowej nastepowad bedzie w oparciu o obowigzujgce

przepisy prawne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego

, Zgodnie z opracowanym przez przedsigbiorstwo energetyczne planem rozwoju..

Elekiroenergetyka - z istniejacej sied elektroenergetycznej. Nie przewiduje sie znacnego

zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng. W przypadku realizacji nowych obiekiéw

podigczenie do sieci nastapi na warunkach okreSlonych przez zarzadce siedi,

9 Telekemunikacja - z istniejacej sieci teletechnicznei. :

10 Gospodarka odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze nalefzy gromadzic do szczelnych
pojemnikdw-kontenerdow, przy - zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpaddw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdinymi.

11 Zaopatrzenie w cieplo - nastapi z indywidualnych Zrodel ciepla. Zaleca sie stosowanie
niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepla opalanych gazem, olejem opatowym lub zasilanych
energig elekiryczng. Dopuszcza sie stosowanie wysokosprawnych zrédet ciepta opalanych paliwem

stalym  zapewniajacych nie przekraczanie dopuszezalnych  zanieczyszezeniern  powietrza
okredlonych w przepisach szczegolinych.
12 Komunikacja:

1) dostep do drogi publicznej poprzez istniejgce lub projektowane zjazdy z drogi gminnej. W
przypadku realizacji nowego ziazdu jego lokalizagje nalezy uzgodnic z zarzadca drogi,

2) na umieszczenia urzadzen lub prowadzenia prac w obrebie pasa drogowego inwestor winien
przed wystapieniem o pozwolenie na budowe i rozpoczeciem robdt uzyskad zgode na wejécie
na grunt oraz decyzje na zajecie pasa drogowego od whasciwege zarzadcy drogi,

3) miegjsca postojowe i parkingowe - obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych i postojowych
w granicy dziatki nr 489/5 obreb Godzikowice wedlug wskaZnika 1 m1e15ce postojowe lub
parkingowe na 1 lokal mieszkalny .
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§12
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie I uzytkowanie terenow

Tereny dla ktdrych plan ustala inne przeznaczenie, moga byé wykorzystywane w  sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarcwania zgodnie z przeznaczeniem.

£13
Przepisy koitcowe

1. OkreSla sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci w wysokosci - 1%.

2. W adniesieniu do terenu stanowigcego przedmiot niniejsze] uchwaly traca moc obowigzujace

dotychzasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Godzikowice.

3. Wykonanie ninigjszej uchwaty poWiérza sie Wojtowi Gminy Olawa,

4. Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wajewoadztwa Dolnoslgskiego.




