Decyzja o warunkach zabudowy

Zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a
takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, (z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego), wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdéw zabudowy. Decyzja o warunkach zabudowy
jest wymagana rowniez w przypadku zmiany zagospodarowania terenu, ktora nie wymaga pozwolenia na
budowe, z wyjatkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.

Nie wymagaja wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty budowlane:

» polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsigwzi¢¢ wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

- niewymagajace pozwolenia na budoweg.

Ustalenie warunkéw zabudowy terenu o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek
zainteresowanego, ktéry ma zawieraé:

1) Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, obejmujacych teren ktérego wniosek dotyczy
(teren inwestycji) oraz obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddzialywaé (jezeli powoduje jakie$
uciazliwosci np. zwigkszony poziom hatasu, uciazliwosci zapachowe itp. - wowczas terenem na
ktory inwestycja bedzie lub moze oddziatywac sa sasiednie dziatki, jezeli nie powoduje zadnych
uciazliwosci dla dziatek sasiednich to obszar oddziatywania pokrywa si¢ z terenem ktoérego wniosek
dotyczy — jednak to takze trzeba odpowiednio oznaczy¢ i opisa¢ na mapie).

Powyzsze granice musza zosta¢ zaznaczy¢ na kopii mapy zasadniczej lub, w razie jej braku, na kopii
mapy katastralnej (ewidencyjnej) w skali 1:500 lub 1:1000, przyjetej od panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Przepisy nie dopuszczaja innej skali map.

2) Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i graficzne;.

Powyzsze mozna przedstawi¢ na kserokopii w/w mapy lub na szkicu sporzadzonym samemu,
natomiast gabaryty obiektow nalezy opisa¢ oraz przedstawi¢ rysunki (szkice) obrazujace ich wyglad.

3) Okreslenie zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej (np. dostep do drogi), a w
razie potrzeby rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadow.

4) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko, w tym m.in. podanie powierzchni terenu przeznaczonej do utwardzenia, powierzchni
terenu pozostajacego biologicznie czynnym, iloSci i sposobu zagospodarowania mas ziemnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji oraz rodzaju, ilosci i sposobu
zagospodarowania lub unieszkodliwiania innych odpadéw mogacych powstac¢ podczas realizacji
inwestycji

UWAGA !!!

Zgodnie z art. 72 ust. 3, w zwiazku z art. 72 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), do wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotacza si¢ decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W mysl przepisow art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 w/w ustawy uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Zakwalifikowanie inwestycji jako jednej z w/w nastgpuje na podstawie rozporzadzenia Rada Ministrow
z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Wobec powyzszego do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy moze by¢ wymagane
dolaczenie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.




Wydanie decyzji o warunkach zabudowy wymaga lacznego spetnienia nastepujacych warunkoéw (_art. 61 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ):

1. Co najmnigej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2. Teren ma dostep do drogi publicznej rozumiany, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
warunek ten uznaje sig za spetniony gdy wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w
drodze umowy zawartej migdzy wlasciwa jednostka organizacyjna a inwestorem,

4. Teren jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwiazanego z ta zabudowa przekracza $rednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej
gminie,

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ przeniesiona, za zgoda strony, na rzecz ktorej zostata wydana - na
rzecz innej osoby, jesli przejmuje ona wszystkie warunki wynikajace z decyzji.

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego (SKO) za
posrednictwem organu, ktory ja wydal, w terminie 14 dni od jej otrzymania.

Decyzja staje sig¢ ostateczna, gdy zadna ze stron nie odwota si¢ w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja jest bezterminowa, ale organ, ktory wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy, stwierdzi jej
wygasnigcie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na tej samej dziatce;

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia beda inne niz w wydane;j
decyzji, chyba Ze inwestor uzyska juz ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe.

Oplaty:

Za wydanie decyzji - 107 zl, optata skarbowa ( wplata gotowki w Kasie Urzg¢du lub na konto Urzgdu Gminy
podane na stronie internetowe;j ),

Za ztozenie dokumentu stwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa lub prokury oraz jego odpis, wypis lub
kopia - od kazdego stosunku pelnomocnictwa (prokury) — 17 zt (w przypadku ustanowienia
petnomocnika ),

Opfata skarbowa powinna by¢ uiszczona z chwila zlozenia wniosku, a dowod wplaty dotaczony do wniosku
( zgodnie z § 3.1. rozporzadzenia Ministra Finanso6w z dnia 21 grudnia 2006 r. w sprawie dokumentowania
zaplaty optaty skarbowej oraz trybu jej zwrotu ).

Decyzje w sprawach budownictwa mieszkaniowego nie podlegaja oplacie skarbowej.

Podstawa prawna:

> Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2003
t. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.);

> Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

> Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589);

> Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr
98 poz. 1071 z p6zn. zm.);

» Obowiazujace przepisy odrgbne.

UWAGA !!!
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych, na ich realizacje nalezy
uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe od Starosty Olaskiego z siedzibq przy ul. 3 Maja 1 w Ofawie.



