UCHWALA NR XXXVI1/204/2012
RADY GMINY OLAWA

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi
Bystrzyca, Stary Gornik, Stary Otok w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r. poz. 647) oraz wzwiazku z Uchwalg Nr
XXXIX/383/2006 Rady Gminy Ofawa z dnia 20 stycznia 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Bystrzyca, Stary Gérnik, Stary
Otok wgminie Ofawa oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olawa

Rada Gminy Olawa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obr¢bie wsi Bystrzyca,
Stary Gornik, Stary Otok w gminie Ofawa, zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
3. Integralne czgsci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce parkingowe dla samochodu osobowego,
zlokalizowane na terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, wymagane w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania lub budowy obiektu budowlanego, przy czym w przypadku rozbudowy lub nadbudowy nie
wymaga si¢ miejsc dla czgsci istniejacych obiektow;

3) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza — nalezy przez to rozumieé
mieszkanie wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym
powierzchnia tego mieszkania nie moze byé wigksza niz powierzchnia przeznaczona na prowadzenie
dziafalno$ci gospodarczej i nie wigksza niz 100 m? aw obrebie Jjednej dziatki nie moze znajdowaé sie
wigcej niz jedno takie mieszkanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych wustaleniach planu, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku, z wylaczeniem czesci podziemnych budynku oraz takich elementow
jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody lub inne tego rodzaju elementy budowlane,
ktére moga by¢ wysunigte poza te linig na odleglos¢ nie wieksza niz 1,3 m, o ile przepisy szczegdtowe
uchwaly nie stanowiq inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ Zrodio ciepta o wysokiej
sprawnodci energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej oraz ekologicznych paliwach statych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, na ktérej ustala si¢ obowiazek
lokalizacji nie mniej niz potowy dhugosci frontowej $ciany budynku, z wytaczeniem czgsci podziemnych
budynku oraz takich element6éw jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody lub inne tego
rodzaju elementy budowlane, ktére moga by¢ wysunigte lub cofnigte od tej linii na odlegtos¢ nie wieksza
niz 1,5 m, przy czym dla budynkéw garazowych igospodarczych lini¢ tg nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalna; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow isieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty uchwata;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkéw usytuowanych na dzialce;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego uchwata, o okre$lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zabudowy izagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu linjami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbole terenow;
6) strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej;
7) strefa ,,B” - ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji;
9) strefa ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego;
10) strefa ,,W” - ochrony konserwatorskiej;
11) strefa ,,OW” — ochrony konserwatorskiej;
12) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
13) zespoty koscielne, cmentarne i pocmentarne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
14) zesp6t urzadzen technicznych;
15) zabytkowe nawierzchnie brukowe;
16) zabytkowe aleje;
17) stanowiska archeologiczne;
18) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
19) strefa zieleni z zakazem zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacjg i nie s3 ustaleniami planu miejscowego.

3. W niniejszej uchwale przyjeto nastepujacy sposéb oznaczenia poszczegdlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:
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1) poz. 1. symbol cyfrowy, bedacy oznaczeniem wsi obrgbowej, w ktorej znajduje sig dany teren:
a) 1 - Bystrzyea,
b) 29 — Stary Gérnik,
¢) 30 — Stary Otok.
2) poz. 2. symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu;
3) poz. 3. numer porzadkowy terenu.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, rozumiany jako budynek
mieszkalny jednorodzinny lub ich zesp6t, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW , rozumiany jako budynek
mieszkalny wielorodzinny, zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespdt, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U, rozumiany jako obiekt ustugowy lub ich zespét, przy
czym za funkcje ustugowe uznaje si¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego,
ustugi gastronomii, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi ochrony zdrowia i opieki spolecznej, ushugi
nauki i o$wiaty, turystyki i sportu, kultury i rozrywki, obstugi pojazdéw, naprawy pojazdéw, stacje paliw
oraz inne o podobnym charakterze, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o ile przepisy
szczegélowe uchwaly nie stanowig inaczej;

4) teren zabudowy przeznaczonej na potrzeby kultu religijnego, oznaczony symbolem UK, rozumiany jako
Swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz z obiektami towarzyszacymi takimi jak: kaplice, plebanie,
domy parafialne ikatechetyczne oraz inne o podobnym charakterze, wraz z obiektami | urzadzeniami
towarzyszacymi;

5) teren zabudowy przeznaczonej na potrzeby o$wiaty, oznaczony symbolem UO ;

6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US, rozumiany jako obiekt sportowy lub ich zespét,
terenowe urzadzenie sportowe, kemping wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o ile przepisy
szczegdtowe nie stanowia inaczej;

7) teren zabudowy produkcyijnej, oznaczony symbolem P, rozumiany jako obiekt produkcyjny, magazynowy,
sktadowy lub ich zespét, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

8) teren gorniczy, oznaczony symbolem PG ;

9) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM ; rozumiany jako budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych wraz z urzadzeniami
i obiektami stuzacymi rekreacji w gospodarstwach agroturystycznych;

10) teren produkcji rolnej i obstugi produkc;ji rolnej w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RU ;
I'1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, oznaczony symbolem RLU ;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP ;

13) cmentarz, oznaczony symbolem ZC ;

14) las, oznaczony symbolem ZL ;

15) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI ;

16) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem RZ ;

17) teren rolniczy, oznaczony symbolem R ;

18) teren wéd powierzchniowych, oznaczony symbolem WS ;

19) wat przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem WPP ;

20) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E ;
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21) teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg, oznaczony symbolem W ;
22) teren drogi klasy gléwnej, oznaczony symbolem KD-G ;

23) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z ;

24) teren drogi klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L ;

25) teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D ;

26) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KD-PJ ;

27) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KD-P ;

28) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW .

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz
obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drogowych obiektow inzynierskich, obiektow,
urzadzen i budowli stuzacych zapewnieniu ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig lokalizacje drog wewnetrznych i miejsc
parkingowych, towarzyszacych tej zabudowie, o ile w przepisach szczegdtowych uchwaly nie ustalono
inaczej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sg dla nich ustalone
w planie, z zastrzezeniem ust. 2 i 3 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istniejacych obiektow
i urzadzen wynika z przepis6w odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymoég ksztaltowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszacych w nawiazaniu do istniejacej zabudowy regionalnej przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw
wykoficzeniowych.

2. Ustala si¢ wymog zachowania zasadniczych elementéw zagospodarowania przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, placow, linie zabudowy i kompozycja wnetrz urbanistycznych.

3. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowych
elementow prefabrykowanych,

4. Obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych na elewacjach
budynk6éw mieszkalnych.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
gospodarczych i garazy o wysokosci nie wigkszej niz 7 m.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$é remontéw, przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy zlokalizowanej
poza ustalonymi obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie stanowia
elementéw dysharmonizujacych i znieksztatcajacych kompozycje.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w Obszarze Specjalnej Ochrony »Grady Odrzanskie” (PLB
020002), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ochronie podlegaja rezerwaty przyrody:
1) Kaniogéra — powotanego Zarzadzeniem MLiPD z dnia 20.03.1958r. (MP Nr 37 poz. 216 z 1958r.);

2) Zwierzyniec — powotanego Zarzadzeniem MLIPD z dnia 16.01.1958r. (MP Nr 10 poz. 63 z [958r.)
i Zarzadzeniem MLiPD z dnia 25.08.1964r. (MP Nr 65 poz. 307 z 1964r.);

3) Lesna Woda - powolanego Zarzadzeniem MLiPD z dnia 4.02. 1958r. (MP Nr 11 z 1958r.);

4) Grodziska Ryczynskie — powotanego Zarzadzeniem MLIPD z dnia 20.03.1958r. (MP Nr 36 poz. 205
2 1958r.) i Zarzadzeniem MLiPD z dnia 1.07.1964r. (MP Nr 48 poz. 236 z 1964r.).

3. Ochronie podlegajg pomniki przyrody:
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1) grupa deb6w - Stary Goérnik - Numer rejestru: 261 Decyzja Nr 1/82 z dnia 21.01.1982 r.;
2) grupa trzech dgbéw - Stary Gérnik - Numer rejestru: 262 Decyzja Nr 2/82 z dnia 21.01.1982 r.;
3) pojedynczy dab — Bystrzyca - Numer rejestru: 172 Decyzja Nr 4/77 z dnia 27.12.1977 r.;

4) pojedynczy dab - Stary Gérnik - Uchwata Nr XXX1V/344/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 25 pazdziernika
2005r.

4. Na obszarze objgtym planem znajduje sig¢ uzytek ekologicznego, oznaczony na rysunku planu

5. Wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okre$lonym przepisami
o ochronie Srodowiska przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami RM zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowe;j;
3) tereny oznaczone symbolami MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

4) tereny oznaczone symbolami MW, MW/UO zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) tereny oznaczone symbolami UO, UK zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) tereny oznaczone symbolami: US, ZP, ZI zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Czg$¢ obszaru potozona jest w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Otawy dla miasta
Wroclawia i aglomeracji, ustanowionej na mocy decyzji Nr RLSgwlI053/17/74 Prezydenta Miasta Wroclawia.
z dnia 31 marca 1974 r., zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7. Czgs¢ obszaru objetego planem potozona jest wzasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 320 ,,Pradolina Wroctawska”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

8. Dla ochrony powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania Sciekéw, z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych nie pochodzacych
zpowierzchni  zanieczyszczonych o trwale] nawierzchni, bezposrednio do gruntu lub wdéd
powierzchniowych;

2) nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszezonych
o trwafej nawierzchni, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnym
planem gospodarki odpadami.

9. Dla ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) wymog podporzadkowania nowego zainwestowania istniejacym juz typom zabudowy;
2) zachowanie i ochrong terenéw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

3) zachowanie i ochrong terendw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, historycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci iich poszczegélnych elementéw, kompozycji wngtrz urbanistycznych oraz
obiektéw o zachowanych historycznych walorach architektonicznych.

10. Obowiazuje nakaz pokrycia zielenig wszystkich nieutwardzonych terenéw niezabudowanych.

11. Na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej sasiadujacych z terenami zabudowy zagrodowej nalezy
wprowadzi¢ pasy zieleni uksztattowanej wtaki sposob, aby minimalizowa¢ oddzialywanie wynikajace
z prowadzonej dzialalno$ci na terenach zabudowy zagrodowej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na terenie wsi Bystrzyca wystepuje zabytek wpisany do rejestru, oznaczony na rysunku planu: kosciét
parafialny MB Anielskiej z 1772 r. - Nr 1586 z dnia 22.03.1966 r. (ul. Brzegowa 17).
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2. Na terenie wsi Bystrzyca wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru, oznaczone na
rysunku planu:
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3. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) obowiazek prowadzenia wszystkich inwestycji obejmujacych roboty ziemne zgodnie zwymogami
przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw;

2) zakaz zalesien.

4.Na obszarze obje¢tym planem wystepuja obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) wymoég zachowania podstawowych elementéw obiektéw takie jak bryla, ksztalt i geometria dachu oraz
zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

2) wymég zachowania, aw przypadku zniszczenia, wymodg odtworzenia historycznych  detali
architektonicznych;

3) wymdg zachowania ksztattu, rozmiaru irozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem obiektu; wymég zachowania lub odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej

4) wymog stosowania kolorystyki i materiatéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych; zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako
materiatéw oktadzinowych;

5) dopuszcza si¢ montowanie instalacji technicznych na elewacjach z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
budynkoéw;

6) dla obiektow techniki (m. in. historycznych urzadzen technicznych, dziet inzynieryjnych lub ich zespotéw,
trwale zwiazanych z miejscem posadowienia takich jak stacje trafo, mosty, przepusty, wiadukty, stopnie
wodne, jazy, umocnienia wodne): obowiazuje wymég zachowania i ochrony formy obiektéw oraz
najblizszego otoczenia, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;

7) dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach, o ktérych mowa w ust. 7-11, obowiazuja dodatkowo ustalenia
sformulowane w ww. ust.;
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8) wszelkie prace przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw.

5. Dla historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych ustala sie:
1) jezeli sa one nadal uzytkowane, mozna zachowa¢ ich dotychczasows funkcje;

2) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone i zaznaczy¢ ich granice poprzez ogrodzenie
ich w trwaty spos6b; funkcje ogrodzenia petni¢ moze zar6wno twér sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot);

3) nalezy zachowaé ikonserwowaé zachowane elementy historycznych uktadéw przestrzennych oraz
poszczegoblne elementy tych ukladéw takie jak historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej,
zielen;

4) poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé konserwacji, zachowane nagrobki

zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzyé dla nich lapidaria lub
zachowa¢ je w inny sposéb, uzgodniony z wlasciwym wojewédzkim konserwatorem zabytkow;

5) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupetnienie juz
istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia;

6) nowoprojektowane cmentarze przy historycznych zafozeniach cmentarnych powinny by¢ lokowane
W wyraznej separacji od historycznego zatozenia; forma ogrodzenia i sposéb zagospodarowania powinny
nawiazywa¢ do historycznych rozwiazan;

a) wszelkie prace przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw dotyczacych ochrony
zabytkow.

6. Dla zabytkowych uktadéw zieleni znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
1) wymég zachowania jako zatozenia zielone;

2) wszelkie prace przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony
zabytkoéw.,

1. Zatozenie ko$ciota p.w. Matki Bozej Anielskiej wraz z dawnym cmentarzem przykoscielnym objete
Jest strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala sig:

1) bezwzgledny priorytet wymagan i ustalefr konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej;

2) wymog rewaloryzacji historycznego zatozenia przestrzennego oraz jego poszczegdlnych elementow;
3) wymoég konserwacji zachowanych elementéw ukfadu przestrzennego;

4) zakaz dokonywania podziatow;

5) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych historyczny zespot;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia podane w ust. 5 dla terenu cmentarza i ust. 15 dla calego terenu UK
objetego strefa;

7) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie zwymogami przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkow.

8.Na terenie wsi: Bystrzyca, Stary Gérnik i Stary Otok wyznacza  sig strefy ,B” - ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych ustala sig:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukiadu przestrzennego takie jak rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw
zabudowy;

2) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne;
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3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

5) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zar6wno w przypadku przyrodniczych elementéw
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow i obszaréw zabytkowych znajdujacych sie w ewidencji zabytkow;

6) nalezy preferowa¢ inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji;

7) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymaga sie
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego;

8) wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenna w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym: ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

9) lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespotéw folwarcznych lub zagréd mozliwa jest wylacznie
w miejscu nieistniejagcych historycznych budynkéw lub jako uzupelnienie czworoboku zabudowy
folwarcznej badZz ukfadu zabudowy zagrodowej, z nawigzaniem do historycznych obiektéw w zakresie
skali, gabarytow, bryly, rozwiazania elewacji, uzytych materialéw budowlanych;

10) zakaz w obrgbie ww. zespoldw budowy siloséw w obrebie podworzy gospodarczych, dopuszcza sig
budowe siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu
nieistniejacych obiektéw historycznych;

11) zakaz w obrgbie ww. zespotdéw lokalizacji wiat i sktadowisk;
12) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

13) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia, jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi; dla elewacji budynkéw ustala si¢ odcienie bieli i piasku,
dla pokry¢ dachowych matowe odcienie czerwieni;

14) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycj¢ wartosciowych obiektéw zabytkowych, powinny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie, dopuszcza si¢ pozostawienie ich do $mierci technicznej, analogicznie nalezy
postgpowaé w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. blednych
nasadzef zieleni);

15) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych;

16) zakaz budowy ogrodzen zelementéw prefabrykowanych, forma, materiat i wysoko$é ogrodzenia ma
nawigzywac¢ do lokalnych historycznych ogrodzen;

17) dopuszcza sie¢ lokalizacje siloséw na tylach dzialek, ostonigtych zabudowa, w miejscach
nieeksponowanych;

18) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio zdanym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub na otaczajacym go obszarze element obcy, dopuszcza sie
nieagresywne w formie tablice informacyjne znazwa firm Iub okre§leniem rodzaju prowadzonej
dziatalnosci badz informacjami o walorach historycznych i zabytkowych obiektu, w wyznaczonych na to
miejscach;

19) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych
ochrony zabytkow.

9. Na terenie wsi: Bystrzyca, Stary Gornik i Stary Otok wyznacza sig strefy ,,K” - ochrony krajobrazu, dla
ktérych ustala sig:
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1) wymég zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycji
zieleni;

2) wymég zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenna w zakresie lokalizacji,
skali, bryly, formy architektonicznej, materiatu oraz nawigzywania formami i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury techniczne;j,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sig w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

4) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie Jjuz istniejacych form zainwestowania terenu,
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem sasiadujacego zagospodarowania;

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

6) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi; dla elewacji budynk6w ustala si¢ odcienie bieli i piasku,
dla pokry¢ dachowych matowe odcienie czerwieni;

7)nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym  zalozeniem
urbanistycznym, powinno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dysharmonizujacych, rekultywowaé
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw, powinny one podnosi¢ estetyczne
wartosci  zespoldw osadniczych i podkreslaé ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym;

8) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub na otaczajacym go obszarze element obcy, dopuszcza sig
nieagresywne w formie tablice informacyjne znazwg firm lub okresleniem rodzaju prowadzone;j
dziafalno$ci badz informacjami o walorach historycznych i zabytkowych obiektu, w wyznaczonych na to
miejscach;

9) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie zwymogami przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkéw.

10. Na terenie wsi Bystrzyca i Stary Gérnik wyznacza sig strefy ,,E” - ochrony ekspozycji, dla ktérych
ustala sie:

1) ochronie podlega wiasciwa ekspozycja zespotow lub obiektow zabytkowych;

2) ustala si¢ wymoég zharmonizowania gabarytow zabudowy z zespotem zabytkowym poprzez ograniczenie
lub wykluczenie zabudowy;

3) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkéw.

11. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ,,W” - ochrony stanowisk archeologicznych, dla
ktérych ustala sie:

1) dla obiektéw w strefie ustala si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatah nie zZwigzanych
z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

2) dla obiektéw o zachowanej formie krajobrazowej (grodziska) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacje zachowanych elementow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem;

3) wymdg prowadzenia wszystkich inwestycji obejmujacych roboty ziemne zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow.
12. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie »OW?” — ochrony zabytkéw archeologicznych,

w obrebie ktorej ustala si¢ wymég prowadzenia wszystkich inwestycji obejmujacych roboty ziemne zgodnie
z wymogami przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow.
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13. Na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujace sig
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

Numer stanowsiska ra
Missoowods chezarze/Numer obszau | Dokumentacia archiwaina | Rodza sranowiska (hunkeia) Chronciogia (hultwra)
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ot Y8332
Bystzyca & 749, s, 67 esada ol
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14. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 13 ustala sie:

1) obowiazek prowadzenia wszystkich inwestycji obejmujacych roboty ziemne zgodnie zwymogami
przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow;

2) zakaz zalesien. »
15. Dla zespotéw sakralnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, ustala sig:

1) bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej;

2) wymog zachowania historycznych uktadéw przestrzennych zespotow oraz ich poszczegdlinych elementow;
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3) mozliwo$¢ wprowadzenia nowych inwestycji wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy
zainwestowania, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji
przestrzennych oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z charakterem zespotu;

4) wszelkie prace przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw dotyczacych ochrony
zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wskazuje sig obszary przeznaczone na cele publiczne: tereny oznaczone symbolami — KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KD-PJ, KD-P, ZP, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Tereny oznaczone symbolami: 1KD-L1, 1IKD-L2, 1KD-L3, 1KD-L5, 1KD-L6, 1IKD-L7, 1IKD-L8, 1KD-
D110, 1KD-D1,1KD-D4, 1KD-D5, 1KD-D6, 1KD-D8, 1KD-D13, 1KD-D14, 1KD-D16, 1IKD-D18, 1IKD-D19,
1KD-D20, 1KD-D23, 1KD-D34, 1IKD-D39, 1KD-D40, 1KD-D41, IKD-D42, 1KD-D43, 1KD-D44, 1KD-D45,
1KD-D46, 1KD-D47, 1KD-D48, 1KD-D49, 1KD-D50, IKD-D51, IKD-D52, IKD-D53, 30 KD-D1 stanowiag
drogi wewngtrzne.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w pasie drogowym.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw

1. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko;

2) gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzgcych, érodkéw chemicznych ipodobnych mogacych
zanieczyszczaé wody;

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
4) wznoszenia obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych;
5) sadzenia drzew i krzewow.
2. Na obszarach zagrozonych powodzia przy Q 1% i Q10 % ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed oddziatywaniem wod powodziowych;

2) dopuszczenie prac budowlanych polegajacych na przebudowie, remoncie lub rozbidrce istniejacych
obiektow budowlanych.

3. Okresla sig granice terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

4. Nie okresla si¢ granic terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala sie minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 5 m.

2. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki uzyskana w wyniku scalania i podziatu:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U: nie mniej niz 1000 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolami MW/UO, RM, RU, RLU: nie mniej niz 500 m?;
3) na terenach oznaczonych symbolami U, ZP/U: nie mniej niz 500 m?
4) na terenach oznaczonych symbolami US: nie mniej niz 100 m?,
5) na terenach oznaczonych symbolami P, P/U: nie mniej niz 2000 m?2.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°.
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4. Ustalenia zawarte wust. 2 nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki budowlanej stuzy
powigkszeniu innej dziatki budowlanej, uregulowania stanu prawnego lub wzniesienia wspdtwiasnosci oraz
podziatéw dokonanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach lesnych oznaczonych symbolem ZL, z wylaczeniem urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen niezbgdnych do prowadzenia gospodarki lesnej.

2. Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stref ochronnych gazociagow wysokiego ci$nienia
wyznaczonych na rysunku planu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m (2 m od osi gazociagu);
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploataciji.

3.Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
stref ograniczonego uzytkowania.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych oraz zapewnienie do nich dostgpu w celach
eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony sanitarnej
w sasiedztwie istniejacych cmentarzy.

6. W miejscach kolizji drég z wodami ptynacymi obowiazuja przepisy dotyczace ewidencji gruntow
i budynkow.

7. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ polder zalewowy Lipki-Otawa.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem przez ukiad istniejacych i projektowanych drog, w tym:
a) drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami KD-G,
b) drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami KD-Z,
¢) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KD-L,
d) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD-D,
e) drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW,
f) publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KD-PJ,
g) publicznych ciagdéw pieszych, oznaczonych symbolami KD-P;

2) wymagana liczbe miejsc parkingowych, realizowanych w przypadku rozbudowy istniejacych lub budowy
nowych obiektow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 2 miejsca na budynek jednorodzinny,
b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,

¢) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

d) dla terenéw zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych lub nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
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e) dla terenéw zabudowy produkcyjnej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw produkcyjnych lub nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych

3) dla drég KD-G dopuszcza sig do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego zachowanie istniejacych
szerokosci drog;

4) dla nowo projektowanych drég KD-G ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych minimum 35 m, dla
istniejacych drég KD-G ustala si¢ docelowe poszerzenie do 25 m, z dopuszczeniem zwgzen ze wzgledu na
warunki terenowe;

5) ustala si¢ minimalne odlegtosci nowych budynkow od krawedzi jezdni istniejacych drég KD-G: 8 m na
obszarze zabudowanym i20 m na obszarze niezabudowanym, dopuszcza siec mozliwo$¢ zmniejszenia
szerokosci ze wzgledu na warunki terenowe;

6) ustala si¢ minimalne odlegtosci nowych budynkéw od krawedzi jezdni projektowanych drég KD-G: 10 m
na obszarze zabudowanym i20 m na obszarze niezabudowanym, dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia
szerokosci ze wzgledu na warunki terenowe;

7) ustala sig zakaz obstugi bezposredniej z drég KD-G;

8) lokalizacja skrzyzowan z drogami KD-G wylacznie za zgoda zarzadey drogi.

9) ustala si¢ docelowa minimalna szeroko$¢ drog:
a) dla drég klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami KD-Z: nie mniej niz 20 m,
b) dla drég klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KD-L: nie mniej niz 12 m,
¢) dla drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD-D: nie mniej niz 10 m,
d) dla drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW: nie mniej niz 5 m;

10) od ustalonych w pkt. 9 szerokosci drdg dopuszcza sie odstepstwa, w miejscach gdzie warunki terenowe
i istniejacy sposéb  zagospodarowania  (historyczna zabudowa) uniemozliwiaja realizacj¢ drog
o okreslonych parametrach.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) realizacja zabudowy okreslonej na rysunku planu, na terenach, na ktérych wystepuje kolizja z sieciami
infrastruktury technicznej, bedzie mozliwa po ich przetozeniu; ‘

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej na warunkach okre$lonych przez administratora sieci,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow poprzez sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
plynne;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo,

b) obowiazek neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych przed wprowadzeniem do
kanalizacji, na terenie dzialki;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig: zaopatrzenie z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet
ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie W gaz poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej
lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej bezpos$rednio pod jezdnia drogi KD-G,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi KD-G.

§ 13. Stawki procentowe
Ustala si¢ stawke procentowa, od wzrostu wartoéci nieruchomoséci, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru wsi Bystrzyeca

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN1, 1IMN2, 1MN3, 1MN4, 1MNS5,
1MN6, 1MN7, 1MNS8, 1MN9, 1MN10, 1IMN11, 1MN12, 1MN13, 1MN14, 1MN15, 1MN16, 1MN17,
1MN18, 1IMN19, 1IMN20, 1MN21, 1MN22, 1MN23, 1IMN24, 1MN25, 1MN26, 1MN27, 1MN28, 1MN29,
1MN30, 1IMN31, 1IMN32, 1MN33, 1MN34, 1IMN35, 1MN36, IMN37, 1IMN38, 1MN39, 1MN40, 1MN41,
1MN42, 1MN43, 1MN44, 1MN45, 1MN46, 1MN47, 1MN48, 1MN49, 1MN50, 1MN51, 1MN52, 1MN53,
1MN54 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

c¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust. 4,

b) wysokos¢ budynkow:

- dla terenéw w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,

- dla pozostatych terenéw nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 10
m,

c) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o polaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;

4) na terenach 1IMN16, IMN19, IMN38, IMN39 ustala si¢ wymog wprowadzenia strefy zieleni z zakazem
zabudowy, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

5) dostgp do planowanych terenéw: z przylegtych drég (z wylaczeniem: 1KD-G1) oraz ciggéw pieszo-
jezdnych;

6) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U1, 1MN/U2, 1MN/U3, 1MN/U4,
1IMN/US, 1IMN/U6, 1IMN/U7, 1MN/U8, 1IMN/U9, 1MN/U10, 1IMN/U11, 1IMN/U12, 1MN/U13, 1IMN/U14,
1MN/U15, 1MN/U16, 1MN/U17, 1MN/U18 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z wylaczeniem obstugi pojazdéw, naprawy pojazdow, stacji paliw,
c¢) zabudowa zagrodowa,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
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2) udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 40%;
3) parametry i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust.4,

b) wysoko$¢ budynkdw:

- dla teren6w w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,

- dla pozostatych terenéw nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 10
m,

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachowka,

5) dostep do planowanych terendéw: z przylegtych drég;
6) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U1, 1U2, 1U3, 1U4, 1U5, 1U6, 1U7,
1U8 ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendéw: zabudowa ustugowa z wylaczeniem stacji paliw;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynk6éw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujq ustalenia wynikajace z §
7 ust.4,

b) wysokos¢ budynkéw:

- dla terenéw w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,

- dla pozostatych terenéw nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 10
m,

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;

4) dostgp do planowanego terenu: z przyleglych drég;
5) odpowiednio obowigzuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 17.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK1, 1UK2 ustala si¢ nastegpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa przeznaczonej na potrzeby kultu religijnego;

2) odpowiednio obowiazujg ustalenia wynikajace z § 7, w szczegblnosci, dla terenu 1UK1 z ust. 4, 8, 15, dla
terenu IUK2 z ust. 1, 7,15.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki;

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych sig¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust.4,

b) wysoko$¢ budynkéw: nie wigeej niz 10 m;

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;

4) dostep do planowanego terenu: z przylegtej drogi;
5) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW/UO1, 1MW/UO2 ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa przeznaczona na potrzeby o$wiaty,
¢) zabudowa ustugowa z wytaczeniem obstugi pojazdéw, naprawy pojazdow, stacji paliw;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu IMWU/O1:
- powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dzialki;
b) dla terenu IMW/UQ2:
- powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust.4,

b) wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 9 m;

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia polaci od 38
do 45°, kryty dach6wka;

4) dostep do planowanego terenu: z przyleglych drég;
5) odpowiednio obowiazujq ustalenia wynikajace z § 7.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US1, 1US2, 1US4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:
a) teren sportu i rekreacji,

b) hotel, motel, schronisko turystyczne,

¢) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza;
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2) na terenie 1US4 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wylacznie w pasie 40 m wzdhiz drogi oznaczanej
symbolem 1KD-L11;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zachowania jednolitej formy
architektonicznej: jednolitego uksztattowana dachow ielewacji w harmonijnym dostosowaniu formy
budynkéw do otaczajacego krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- dla terenéw: 1US1, 1US2: nie wigcej niz 10 m,
- dla terenu 1US4: nie wigcej niz 12 m;

b) rodzaj i pokrycie dachu: dach o symetrycznym ukiadzie pofaci, o kacie nachylenia pofaci od 38 do 45°,
kryty dachowka, dla obiektéw sportowych o powierzchni powyzej 200 m? dopuszcza si¢ dachy plaskie,
pod warunkiem ograniczenia wysokosci zabudowy do 7 m;

¢) architektura obiektéw winna byé dostosowana do wspbiczesnych form architektury oraz nawiazywaé do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej iuwzglednia¢ walory otaczajacego krajobrazu
kulturowego;

5) dostep do planowanych terenéw: z przyleglych drég;
6) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US3, 1USS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow: teren sport i rekreacji rozumiany jako terenowe urzadzenie sportowe oraz
kempingi;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

3) dostep do planowanych terenéw: z przyleglych drég;

4) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§22.§ 22 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P1, 1P2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenéw:

a) zabudowa produkcyjna,

b) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zachowania jednolitej formy
architektonicznej: jednolitego uksztattowana dachow i elewacji w harmonijnym dostosowaniu formy
budynkéw do otaczajacego krajobrazu kulturowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 9 m,
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b) rodzaj i pokrycie dachu: dach o kacie nachylenia potaci od 38 do 45° kryty dachéwka, dla obiektow
o powierzchni powyzej 200 m? dopuszcza sig¢ dachy plaskie, pod warunkiem ograniczenia wysokosci
zabudowy do 7 m;

4) dostep do planowanych terenéw: z przylegtych drog;
5) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P3 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw:

a) zabudowa produkcyjna,

b) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

¢) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy wylacznie w miejscu nieistniejacych obiektéw historycznych lub
jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy; wprowadza si¢ zakaz stosowania wewnetrznych trwatych
ogrodzen, dzielacych niniejszy teren i wprowadzania nawierzchni bitumicznych; nowa zabudowa nie
moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)dla budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia wynikajace z §
7 ust. 4;

b) wysokos$¢ budynk6éw: nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,
¢) rodzaj i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia pofaci od 38 do 45° kryty
dachéwka;

- dopuszcza si¢ stosowanie innych form, kata nachylenia i typu pokrycia (historycznego) dachu niz ww.
wymienione w historycznie uzasadnionych przypadkach;

4) dostep do planowanych terenow: z przylegtych drog;
5) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa z wytaczeniem obstugi pojazdéw, naprawy pojazdéw i stacji paliw,
¢) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong, dziatalnoscia gospodarcza;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych sig¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust. 4,

b) wysokos¢ budynkéw: nie wigeej niz 9 m,
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¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o pofaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka, dla obiektéw o powierzchni powyzej 200 m? dopuszcza sie dachy plaskie, pod
warunkiem ograniczenia wysokosci zabudowy do 7 m;

4) dostep do planowanych terenéw: z przylegltych drég;
5) odpowiednio obowiazujq ustalenia wynikajace z § 7.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG1 ustala sie nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren gbrniczy;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z koncesja;

3) dostep do planowanych terenow: z przylegtych drog

4) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7, w szczegolnoscei ust. 11, 12.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R1, 1R2, 1R3, 1R4, 1RS, 1R6, 1R7, 1RS,
1R9, 1R10, 1R11, 1R12, 1R13, 1R14, 1R15, 1R16, 1R17, 1R18, 1R19, 1R20,1R21 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw: teren rolniczy;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§27.Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU1, 1RU2 ustala sie¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji rolnej i obstugi produkc;ji rolnej w gospodarstwach rolnych,

b) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 10 m,

b) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka,

4) dostep do planowanego terenu: z przylegtych drog;
5) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRLU1, 1RLU2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:
- dla teren6w w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigcej niz 9 m,
- dla pozostatych terenéw - nie wigcej niz 10 m,

b) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka,

3) dostep do planowanego terenu: z przylegtych drog,
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4) dla budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia wynikajace z §
7 ust.4,

5) odpowiednio obowiazujg ustalenia wynikajace z § 7.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRM1, 1RM2, 1RM3 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dzialki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 9 m,

b) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;

4) dostep do planowanego terenu: z przylegtej drogi;
5) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ1, 1RZ2, 1RZ3, 1RZ4, 1RZ5, 1RZS6,
1R77, 1RZ8, 1RZ9, 1RZ10, 1RZ11, 1RZ12, 1RZ13, 1RZ14, 1RZ15, 1RZ16, 1RZ17, 1RZ18, 1RZ19,
1RZ720, 1RZ21, 1RZ22, 1RZ23, 1RZ24, 1RZ.25, 1RZ.26, 1RZ27, 1RZ28, 1RZ29, 1RZ30, 1RZ31 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zielen nieurzadzona,

b) teren rolniczy, taki i pastwiska;
2) zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 31. § 31 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1211, 1Z12, 1ZL3, 1ZL4, 1ZL5,
1ZL6, 1ZL7, 1ZL8, 1ZL9, 1ZL10, 1ZL11, 1Z1.12, 171.13, 12114, 1Z1L15, 1ZL16, 1Z1.17, 12118, 1Z1.19,
12120, 1Z1.21, 1Z122, 1Z123, 1Z124, 1ZL25, 1Z1.26, 1Z1.27, 1Z1.28, 1Z1.29, 12130, 12131, 1Z132,
17133, 1ZL34, 1ZL35, 1ZL36 ustala si¢  nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenéw: las;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 32.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP1, 1ZP2, 1ZP3, 1ZP4 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) odpowiednio obowiazujq ustalenia wynikajace z § 7.

§33.Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC1, 1ZC2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7, w szczegolnosci z ust. 5,8.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI1, 1ZI2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;
2) ustala sig zakaz zabudowy z wytaczeniem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) odpowiednio obowiazujg ustalenia wynikajace z § 7.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS1, 1WS2, 1WS3, 1WS4, 1WS5, 1WS6,
1WS7, 1WS8, 1WS9, 1WS10, 1WS11, 1WS12, 1WS13, 1WS14, 1WS15, 1WS16, 1WS17, 1WS18,
1WS19 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E1, 1E2 ustala sig nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminne;j ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7 ust.
4

3) odpowiednio obowiazujq ustalenia wynikajace z § 7.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wode;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IWPP1, 1WPP2, 1WPP3, 1WPP4,
IWPPS, 1WPP6, 1WPP7, 1WPPS8ustala sig nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G1, 1KD-G2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy gtéwnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 3, 4;
3) dla drég wojewddzkich obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt. 3-9;

4) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z1, 1KD-Z2, 1KD-Z3, 1KD-Z4 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 9a, 10;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7, w szczeg6lnosci ust. 8, 12.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L1, 1KD-L2, 1KD-L3, 1KD-L4,
1KD-L5, 1KD-L6, 1KD-L7, 1KD-L8, 1KD-L9, 1KD-L10, 1KD-L11, 1KD-L12 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 9b, 10;

3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7, w szczegdlnosci ust. 8, 12,
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§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D1, 1KD-D2, 1KD-D3, 1KD-D4,
1KD-D5, 1KD-D6, 1KD-D7, 1KD-D8, 1KD-D9, 1KD-D10, 1KD-D11, 1KD- D12, 1KD-D13, 1KD-D14,
1KD-D15, 1KD-D16, 1IKD-D17, 1KD-D18, 1KD-D19, 1KD-D20, 1KD- D21, 1KD-D22, 1KD-D23, 1KD-
D24, 1KD-D25, 1KD-D26, 1KD-D27, 1KD-D28, 1KD-D29, 1KD-D30, 1KD-D32, 1KD-D33, 1KD-D34,
1KD-D35, 1KD-D36, 1KD-D37, 1KD-D38, 1KD-D39, 1KD-D40, 1KD- D41, 1KD-D42, 1KD-D43, 1KD-
D44, 1KD-D45, 1KD-D46, 1KD-D47, 1KD-D48, 1KD-D49, 1KD- D50, 1KD-D51, 1KD-D52, 1KD-D53,
1KD-D54 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 9c, 10;
3) odpowiednio obowiazujq ustalenia wynikajace z § 7.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD- P1, 1KD-P2, 1KD-P3, 1KD-P4, 1KD-
PS5, 1KD-P6, 1KD-P7, 1KD-PS8 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: ciag pieszy;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 3,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) odpowiednio obowiazujg ustalenia wynikajace z § 7.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-PJ1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: ciagu pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 9d, 10;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe dla obszaru wsi Stary Gérnik

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MNT ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)dla budynku znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z§
7 ust.4,

b) wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;

4) dostgp do planowanych terenéw: z przyleglych drog;
5) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.
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§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29UK1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa przeznaczona na potrzeby kultu religijnego;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7, w szczeg6lnosci ust. 8,15.

§ 48. § 48 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29US1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren sportu i rekreacji,

b) hotel, motel, schronisko turystyczne,

¢) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziafalnoscia gospodarcza;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 50% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 10 m,

b) rodzaj i pokrycie dachu: dach o kacie nachylenia potaci od 38 do 45° kryty dach6wka, dla obiektow
sportowych o powierzchni powyzej 200 m? dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pod warunkiem ograniczenia
wysokosci zabudowy do 7 m;

¢) architektura obiektéw winna by¢ dostosowana do wspétezesnych form architektury oraz nawiazywaé do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej i uwzgledniaé walory otaczajgcego krajobrazu
kulturowego;

4) dostep do planowanego terenu: z przyleglej drogi;
5) odpowiednio obowigzuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29R1, 29R2, 29R3, 29R4, 29RS, 29R6,
29R7, 29R8, 29R9, 29R10, 29R11, 29R12, 29R13, 29R14, 29R15 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow: teren rolniczy;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z §7.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29RM1, 29RM2, 29RM3, 29RM4, 29RMS5,
29RM6, 29RM7, 29RMS, 29RMY, 29RM10, 29RM11, 29RM12, 29RM13 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust. 4,

b) wysoko$¢ budynkéw: nie wiecej niz 9 m,

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;
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4) ustala si¢ wymog wprowadzenia strefy zieleni z zakazem zabudowy, w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

5) dostep do planowanego terenu: z przylegtej drogi (z wytaczeniem 29KD-G3);
6) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.
§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29RZ1, 29RZ2, 29RZ3 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielef nieurzadzona,
b) teren rolniczy, faki i pastwiska;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 52.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29ZL1, 29ZL2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenéw: las,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektéw iurzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki
lesnej oraz z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29ZP1 ustala sig nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zielet urzadzona;
2) dopuszcza sig terenowe urzadzenia sportowe;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29WS1, 29WS2, 29WS3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie: teren wod powierzchniowych.

§55.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29WPP1, 29WPP2, 29WPP3,
29WPP4 ustala sig nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KD-G1, 29KD-G2, 29KD-G3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy gtéwnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 3, 4;
3) dla drég wojewddzkich obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt. 3-9;

4) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KD-D1, 29KD-D2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. | pkt. 9¢c, 10;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KD-PJ1, 29KD-PJ2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
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1) przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z §7.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KDW1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 9c¢, 10;
3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

Rozdzial 4.
Przepisy szczeg6lowe dla obszaru wsi Stary Otok

§ 60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30MN1, 30MN2, 30MN3, 30MN4, 30MNS5,
30MN6, 30MN7, 30MNS, 30MN9, 30MN10, 30MN 11, 30MN12, 30MN13 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan,
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzehni dzialki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust. 4,

b) wysokos¢ budynkow:

- dla terenéw w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,

- dla pozostatych terenéw nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 10
m,

¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 38
do 45°, kryty dachéwka;

4) na terenie 30MN3, 30MN6, 30MN 12 ustala sie wymog wprowadzenia strefy zieleni z zakazem zabudowy,
w miejscach wskazanych na rysunku planu;

5) dostep do planowanych terenéw: z przylegtych drég;
6) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30R1, 30R2, 30R3, 30R4, 30RS5, 30R6,
30R7, 30R8, 30R9Y, 30R10, 30R11, 30R12, 30R13, 30R14 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw: teren rolniczy,
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30RM1, 30RM2, 30RM3, 30RM4, 30RMS,
30RMB6 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa,
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziafki,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z §
7 ust. 4

- wysoko$¢ budynkéw: dla terenéw w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigcej niz
2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 9 m,

b) dla pozostatych terenéw nie wiecej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 10 m,
¢) rodzaj i pokrycie dachu: dach o kacie nachylenia potaci od 38 do 45°, kryty dachowka;

4) na terenie 30RMS5 ustala si¢ wymog wprowadzenia strefy zieleni z zakazem zabudowy, w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

5) dostep do planowanego terendéw: z przylegtych drég;
6) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§63. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30RZ1, 30RZ2, 30RZ3, 30RZ4,
30RZS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen nieurzadzona,
b) teren rolniczy, faki i pastwiska;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 64. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30ZL1, 30ZL2, 30ZL3, 30ZL4, 30ZLS,
30ZL6, 30ZL7, 30ZLS8, 30ZL9 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow: las,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow iurzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki
lesnej oraz z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) odpowiednio obowigzuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30ZC1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace w szczegdlnosci z § 7 ust. 5, 8, 12.

§ 66. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30WS1, 30WS2, 30WS3, 30WS4 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow: wody powierzchniowe;
2) odpowiednio obowiazujq ustalenia wynikajace z § 7.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30E1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.

2) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7 ust.
4
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3) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 68. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30WPP1, 30WPP2, 30WPP3 ustala sie
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;
2) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30KD-

G1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy gléownej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. | pkt. 3, 4;
3) dla drég wojewddzkich obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. | pkt. 3-9;
4) odpowiednio obowiazuja ustalenia wynikajace z § 7.
§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30KD-D1, 30KD-D2, 30KD-D3, 30KD-D4,
30KD-DS, 30KD-D6 ustala sie nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 ust. 1 pkt. 9c, 10;
3) odpowiednio obowiazujg ustalenia wynikajace z § 7.
Rozdzial 5.
Przepisy koricowe
§ 71. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 72. Plan wchodzi w zycie

po uptywie 30 dni od ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Otawa

mgr Dariusz Witkowski
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