PROJEKT

wylozenie
UCHWALANR ......ccovvrenne 2013
RADY GMINY OLAWA
Zdnia....coeriiereiene 2013 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Olesnica Mata w gminie Otawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg
Nr XI/53/2011 Rady Gminy Oftawa z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Olesnica Mata w gminie
Otawa, po stwierdzeniu ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa, uchwalonego uchwatg nr XXXVI11/359/2005 Rady Gminy Otawa
z dnia 16 grudnia 2005 roku ze zmianami, Rada Gminy Otawa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Ole$nica
Mata w gminie Oftawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestyciji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol terenu,
d) obowigzujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) szpaler drzew;



2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
b) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z
obszarem ujetym w gminnej ewidencii dla zabytkdw archeologicznych;
3) oznaczenia informacyjne:
a) powierzchnia terenu w hektarach,
b) proponowany podziat na dziatki budowlane.

§2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong symbolem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca czes$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, obowigzujaca na catej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdw wystajacych do 1,5 m przed
linie zabudowy, a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochyini, elementéow odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

3) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajgce samodzielng konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na
Scianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

4) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku;

5) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalno$ci;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wytaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci
zwigzanych z emisjg substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzieciem znaczaco
oddziatywujgcym na Srodowisko.

§3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej;
2) tereny komunikagcji:
a) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
b) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektdw budowlanych innych niz budynki nie wieksza niz 12 m;
2) zakazuije sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) garazy i budynkow gospodarczych krytych blachg;
3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury.



§ 5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
3) teren MN/U kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, rd wnoznaczng z
obszarem ujetym w gminnej ewidenciji dla zabytkdw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymdg przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych
ewidencji i wykazow;

2) wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktdrej:

a) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wptywu na lokalne wartosci kulturowe, a
szczegOlnie na krajobraz kulturowy,

b) obowigzuje wymég zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng w
zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materiatu oraz nawigzywania formami i
stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

d) napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone krajobrazu kulturowego,

e) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkow.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne:
a) teren drogi publicznej lokalnej (KDL),
b) teren drogi wewnetrznej (KDW);

3) dla terenu wymienionego w pkt 2 obowigzuije:
a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych

pojazddw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
c) szczegotowe zagospodarowanie okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 8.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci min.:
a) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 500 m2 dla zabudowy ustugowe;,
¢) 2 m2 dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci, min.:

3



a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 10 m dla zabudowy ustugowej,
c) 1 m dla infrastruktury technicznej
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°.

§9.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o droge publiczng (KDL) oraz droge
wewnetrzng (KDW);
2) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt,
ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drogi;

3) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktdrej mowa w pkt 2, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacii
tego ustalenia, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi oraz niekolidowania z historycznym
krajobrazem kulturowym;

4) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwigzane na wszystkich
terenach;

5) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktdre ze
wzgleddw technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuije:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuije:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny wtasne inwestora pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) objecie systemami odprowadzajgacymi wody opadowe i roztopowe terendéw utwardzonych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:

a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych zrédet ciepta,

b) wymdg stosowania do celdéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elekirycznej, stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do nich
dojazdu;



12) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:
a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegoinych
lokalizacii,
b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu;
13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzuje:
a) stosowanie zasad okre$lonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,
b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktdremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,
c) dopuszcza sig gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkéw.

§11.

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, tozsame z liniami rozgraniczajacymi
terenu KDL.

§12.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
jednorazowa optate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okre$la sie stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§13.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa — handel detaliczny, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu - na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,6,
e) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej
budynku od 36° do 45°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie bieli, bezu, koloréw piaskowych z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki,
b) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym;
6) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych,



b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgrupowanie w pionie lub poziomie,
oraz jednakowe tto i wymiary,

c) zakazuje sie lokalizacji ogrodzeri o monolitycznych przestach wykonanych z elementéw betonowych i
prefabrykowanych betonowych od strony przestrzeni publicznych.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna kategorii gminnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren przeznacza sie na poszerzenie istniejacej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu zmienna od 6

do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,
d) obowigzuje szpaler drzew w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika,
¢) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok parkingowych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Oftawa



