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Ekspertyza techniczna

1.Dane oqgoéine .

1.1.Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna
budynku ustugowo-biurowego w Otawie przy ul. Sw. Rocha 3 potozonego
na dziatce nr 1/6 AM-71.

Ekspertyza ma na celu ocenic stan techniczny obiektu pod katem
przydatnosci do jego dalszego uzytkowania jako biurowego oraz
koniecznosci ewentualnego remontu, naprawy, wzmocnienia lub wymiany
jego elementow konstrukcyjnych w szczegoélnosci stropow, scian,
schodow.

1.2. Podstawa opracowania.
- zlecenie inwestora
- przeprowadzone prace pomiarowe
- odkrywki elementéw konstrukcyjnych stropu
- ogledziny obiektu
- opinia kominiarska
- posiadana przez Inwestora dokumentacja projektowa
- Dokumentacja fotograficzna

1.3.0g0lIna charakterystyka obiektu.
Nazwa budynku — Budynek ustugowo-biurowy

Analizowane elementy konstrukcyjne:

» - Konstrukcja scian

» - Strop nad piwnicg i konstrukcje stropow nad parterem.

> - Zelbetowa konstrukcja stropodachu

» - Schody wewnetrzne i zewnetrzne

» - Konstrukcje szybu windowego

» - Kominy
> - Elementy wyposazenia architektonicznego obiektu
Przeanalizowano fundamenty obiektu z uwagi, ze stwierdzono
uszkodzenia konstrukcji budynku w jego przyziemnej strefie oraz w
strefie szybu windowego.
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Rodzaj zabudowy - przedmiotowy obiekt — to budynek wolnostojacy
zlokalizowany w centralnej czesci miasta, w zwartej zabytkowe]
zabudowie srédmiejskiej.

Obiekt jest pozostatoscig po byte] zabudowie szpitala miejskiego
zlikwidowanego w 1979r. Obiekt uzytkowany byt do 2005r

Powierzchnia zabudowy obiektu: ~ ok. 205,00m 2

Przedmiotowy obiekt nie jest obecnie uzytkowany.
Przed zaniechaniem jego uzytkowania wykorzystywany byt jako budynek
ustugowo- biurowy.
W obiekcie miescity sie:

» Zaktad naprawy aparatury medycznej

» Gabinety stomatologiczne

> Biura
W obiekcie planowane jest zlokalizowanie 2 wydziatbw Gminy Wiejskiej w
Otawie:

» Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej

» Zaktad Wodociggow i Kanalizacji

> Instytucje Gminne wyzszej uzytecznosci ( stowarzyszenia, zwigzki).

Obiekt zgodnie na podstawie wykazu zabytkow miasta Otawa pochodzi z
przetomu XIX i XXwieku.

Budynek przebudowany i rozbudowany byt zgodnie z zachowanymi
dokumentami w latach 80-tych XX wieku.

Budynek zlokalizowany jest w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej ,A”
Budynek wpisany jest do wykazu zabytkow miasta Otawa i objety jest
ochrona konserwatorska.

Obiekt przytaczony jest do sieci uzbrojenia:

- Wodociggu miejskiego

- Kanalizacji sanitarnej

- Sieci gazowej

- Sieci elektroenergetycznej n/n

- Sieci telefonicznej

1.4.Stan prawny .
Nieruchomosc jest w wiasnoscig Skarbu Panstwa.

2.0pis techniczny budynku

2.1.Informacje ogodlne o obiekcie
Przedmiotowy budynek zlokalizowany w centralnej czesci miasta.
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Jest to budynek 3 kondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, przykryty
dachami ptaskim.

Obiekt sktada sie z trzech odrebnych bryt tworzacych w rzucie ksztatt
prostokgtow.

Zasadnicza czesc¢ obiektu ztozona jest z dwoch segmentéw 3
kondygnacyjnych o podobnej wysokosci, potgczonych ze sobg
funkcjonalnie.

W zachodniej czesci obiektu w latach 80-tych dobudowany zostat 4
kondygnacyjny szyb windowy wraz ze schodami zewnetrznymi.

Jeden z obiektow zwiehczony jest ornamentowg balustradg montowang
na ptaskim dachu.

2.2. Opis techniczny obiektu budowlanego

Przedmiotowa budynek to obiekt trzykondygnacyjny z ptaskim dachem.
Obiekt w catosci jest podpiwniczony.

Obiekt sktadajacy sie z 3 segmentow o zréznicowanej formie
architektonicznej:

- zasadniczych 2 bryt z dachem ptaskim

- przybudowanego szybu windowego rowniez z dachem ptaskim lecz
wyniesionego ponad zasadniczg czes¢ budynku o 1 kondygnacje wyzej.
Do obiektu wykonane sg 2 biegi schodow na gruncie.

Jeden bieg od czesci frontowe] w elewacji pétnocnej, a drugi prowadzi do
szybu windowego w elewacji zachodniej.

Konstrukcja budynku wykonana jest w uktadzie funkcjonalnym 2
traktowym, powtarzalnym na kazdej kondygnaciji.

Wewnetrzna sciana konstrukcyjna we wschodniej czesci obiektu rozdziela
pomieszczenia biurowo-ustugowe, natomiast w czesci zachodniej
rozdziela klatke schodowg od czesci ustugowe.

Konstrukcja scian przedmiotowego budynku jest murowana z cegtly peinej
na zaprawie wapiennej.

Grubos¢ Scian jest zréznicowana i wynosi od 30 do 63cm.

Konstrukcja stropodachu — to podwadjny uktad stropow zelbetowych:

- Strop dolny to uktad stalowo-zelbetowy - strop typu WPS

- Strop gérny wykonany jest z zelbetowych ptyt korytkowych.

Pokrycie dachu na poszczegolnych czesciach dachéw — papg asfaltowg
na lepiku asfaltowym na gorgco.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza konstrukciji:
0 konstrukcji scian budynku




ABI BUD - SERWIS

Inwestor: Gmina Ofawa
Adres: 55-200 Otawa ul.Sw. Rocha 3 EKSPERTYZA TECHNICZNA

0 stropOw miedzy pietrowych: nad piwnicg, parterem i Ip. i stropodachu.

O O O0OOo

Schoddéw zewnetrznych | wewnetrznych

Konstrukcji szybu windowego

kominow

elementéw architektonicznego i instalacyjnego wyposazenia obiektu

Obiekt zachowany jest w srednim stanie technicznym.

W czasie przeprowadzonej wizji w obiekcie stwierdzono nastepujacy
stan elementdéw obiektu:

>

uszkodzenia konstrukcji scian nosnych zewnetrznych na elewacji
potudniowej. Stwierdzono liczne rysy i pekniecia muréw w
szczegolnosci w strefach pod i nad okiennych.

uszkodzenia stropow stalowo-zelbetowych WPS nad | i llp..
Stwierdzono liczne rysy na sufitach stropéw

uszkodzenia konstrukcji scian szybu windowego. Stwierdzono
niepokojgce rysy scian konstrukcyjnych zewnetrznych szybu jak
réwniez wyrazne oddzielenie jego konstrukcji od istniejgcego
budynku zasadniczego

zuzycie i wyeksploatowanie wewnetrznych instalacji i osprzetu
instalacyjnego

Na tej podstawie oceniono stan techniczny poszczegdélnych
elementow obiektu:

>

VVYVY 'V

Y V V

dobry stan techniczny stropu stalowo-ceramicznego typu KLEINA
nad piwnicg

dobry stan techniczny stropu ceramicznego typu ACKERMAN
nad parterem

zadawalajacy i sredni stan techniczny Scian obiektu

Sredni stan techniczny Scian elewacji potudniowe]

Sredni i zty stan techniczny elementow wyposazenia
architektonicznego obiektu: stolarki okiennej i drzwiowej, tynkdw,
posadzek, scianek dziatowych

zly stan techniczny schodow zewnetrznych

zly stan techniczny konstrukcji scian szybu windowego

zly stan techniczny elementow instalacji wewnetrznych

Obiekt w czasie przeprowadzania analizy konstrukcyjnej nie byt
uzytkowany.

W obiekcie czynne sg instalacje: elektryczna, c.o0. oraz wod-kan. i
gazowa. Nieczynna jest instalacja wentylacji mechaniczne.
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Srednie zuzycie techniczne obiektu szacuje sie na ok. 30-40%.

2.3. Uktad funkcjonalny obiektu
Uktad funkcjonalny obiektu przedstawia sie nastepujgco:

A/ piwnica
» kottownia 23,25m2
» pom. piwniczne 0.1 12,86m2
» pom. piwniczne 0.2 2,66m2
» pom. piwniczne 0.3 17,13m2
» pom. piwniczne 0.4 17,03m2
» pom. piwniczne 0.5 12,04m2
» pom. piwniczne 0.6 9,76m2
» pom. piwniczne 0.7 17,25m2
» pom. piwniczne 0.8 17,03m2
> korytarz 4,27m2
> korytarz 7,33m2

taczna powierzchnia uzytkowa piwnicy: 140,61m2

W tym powierzchnia powyzej 2,20m:  23,25m2
Powierzchnia ponizej 2,20m; 117,36m2
Wysokos¢ pomieszczen: kottownia: 2,53m
Pozostate: 2,08m

B/ parter:
» pom.nrl.l 12,59m2
» pom.nrl.2 7,02m2
» pom.nrl.3 3,85m2
» pom.nrl4 12,54m2
» pom.nrl5 13,89m2
» pom.nrl.6 14,02m2
» pom.nrl.7 13,08m2
» pom.nrl.8 10,97m2
» pom.nrl.9 17,43m2
» pom.nr1.10 7,10m2
» pom.nrl.11 5,49m2
> korytarz 11,65m2
> holl 3,42m2
> WC 5,27m2
» Klatka schodowa 3,30m2
> Sien 3,98m2
» Winda 2,56m2

taczna powierzchnia uzytkowa parteru: 148,16m2
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W tym powierzchnia powyzej 2,50m:  148,16m2
Wysokos¢ pomieszczen: 3,12m
C/ | pietro:
» pom.nr2.1 25,26m2
» pom.nr2.2 25,12m2
» pom.nr 2.3 18,07/m2
» pom.nr2.4 25,97m2
» pom.nr25 17,85m2
» pom. nr 2.6 7,48m2
» pom. nr 2.7 6,04m?2
> korytarz 11,37m2
> holl 2,86m2
> WC 4,43m2
» Klatka schodowa 5,15m2
» Winda 2,56m2
taczna powierzchnia uzytkowa | pietra: 152,16m2
W tym powierzchnia powyzej 2,50m:  152,16m2
Wysoko$¢ pomieszczen: 3,11m
D/ Il pietro
» pom. nr 3.1 25,26m?2
» pom.nr 3.2 3,03m2
» pom. nr 3.3 11,99m2
» pom. nr 3.4 34,06m?2
» pom. nr 3.5 13,98m2
» pom. nr 3.6 12,34m2
» pom. nr 3.7 18,19m2
» pom. nr 3.8 7,48m2
» pom. nr 3.9 6,04m2
> korytarz 6,51m2
> holl 2,86m2
> WC 4,43m2
» Klatka schodowa 5,15m2
> Winda 2,56m2
taczna powierzchnia uzytkowa Il pietra: 153,88m2
W tym powierzchnia powyzej 2,50m:  46,05m2
Powierzchnia ponizej 2,50m: 107,83m2

Wysokos¢ pomieszczeh:

od 2,41 m do 2,52m
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DANE LICZBOWE O OBIEKCIE:
> POWIERZCHNIA UZYTKOWA OBIEKTU: 594,81m2
» POWIERZCHNIA ZABUDOWY OBIEKTU: 217,57m2
» KUBATURA OBIEKTU: 2783,00m3

3.Charakterystyka elementow konstrukcyjnych
3.1. Opis elementow konstrukcyjnych

Przedmiotowy budynek poddano ocenie w nastepujgcym zakresie
konstrukciji:
1) sciany konstrukcyjne — nosne wykonane w wiekszosci z cegty
peilnej na zaprawie wapienne;.
Grubosc¢ $cian zewnetrznych jest zréznicowana i wynosi :od 45 do
63cm.
Grubos¢ scian wewnetrznych konstrukcyjnych réwniez jest
zroznicowana i wynosi odpowiednio:
od 30 do 57cm
W czesci $cian w czasie wykonywania ogledzin stwierdzono liczne
pekniecia i rysy oraz zawilgocenie Scian.
Pekniecia $cian stwierdzono w szczegolnosci na Scianie
potudniowej, natomiast zawilgocenie stwierdzono na scianie
zachodniej w czesci piwnicznej w kottowni.
Wystepujgce uszkodzenia $cian wywotane sg:
> niekorzystnym wptywem dobudowanego szybu windowego
> nierdbwnomiernym osiadaniem konstrukcji szybu windowego
Czesc¢ uszkodzen w szczegolnosci pekniecia, wywotane sg zgodnie
z opinig projektanta nieprawidiowym uzytkowaniem elementéw
konstrukcyjnych ( pekniecia termiczne na kominach oraz w
miejscach osadzenia podciggow, nadprozy ), czynnikami
reologicznymi i brakiem przeprowadzanych remontow obiektu.
Najwieksze uszkodzenia scian zasadniczej czesci budynku
stwierdzono na elewacji potudniowej, gdzie w zasadzie pod i nad
kazdym otworem okiennym i drzwiowym stwierdzono rysy i
pekniecia konstrukcji scian.
Zauwazono, ze prawdopodobng przyczyng wystepujgcych
uszkodzen jest dobudowany w latach 80-tych XXw. szyb windowy
powodujacy poprzez nierbwnomierne osiadanie i obrét na
fundamencie ,ciggniecie” za sobg konstrukcji sgsiadujgcych z nim
Scian i stropow. Na scianach budynku stwierdzono wyrazne
pekniecia skosne oraz pionowe w bliskim sgsiedztwie szybu.
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Wystepujagce uszkodzenia konstrukcji scian wymagac¢ beda:

» wykonania klamrowania konstrukcji scian

» wzmocnienia konstrukcji fundamentow szybu

» ewentualnie wykonania rozbiérki catego szybu windowego.
Wystepujagce uszkodzenia $cian szybu windowego wg projektanta
stanowi¢ mogg powazne zagrozenie dla konstrukcji obiektu, biorgc
pod uwage, ze w czasie eksploatacji obiektu po jego remoncie
pojawig sie nowe obcigzenia uzytkowe i drgania konstrukcji od
dynamicznej pracy urzadzen dzwigowych.

Uszkodzenia konstrukcji $cian zewnetrznych na Scianie potudniowej
nie stanowig powaznego zagrozenia konstrukcji obiektu.

Po usunieciu przyczyn wystepujgcych uszkodzen nalezy wykonaé
typowe wzmocnienie konstrukcji scian sciggami stalowymi.
Stosowaé mozna sciggi stalowe z pretow oraz ksztattownikdw
walcowanych.

W czesci obiektu w szczegoélnosci w strefie piwnicznej w kottowni od
strony szybu windowego oraz zewnetrznych schodéw wejsciowych
( w strefie obsypanej obiektu ) stwierdzono znaczne zawilgocenie
konstrukcji $cian i erozje tynkow.

Wystepujacy stan spowodowany jest brakiem izolacji pionowej na
zewnetrz obiektu, niewystarczajgcq wentylacjg pomieszczen,
wptywem konstrukcji schodéw oraz szybu windowego, brakiem
opaski wokot obiektu, a takze niekorzystnym wyprofilowaniem
nawierzchni przy obiekcie.

Uszkodzone i zawilgocone tynki w strefie piwnicznej budynku po
likwidacji przyczyn ich wystepowania oraz wykonaniu izolacji
przeciwwilgociowej zewnetrznej nalezy wymienic¢ na tynki typu
renowacyjnego, ktére umozliwiajg prawidtows infiltracje wilgoci.
Wystepujgce pozostate uszkodzenia tynkdw na scianach
zewnetrznych i wewnatrz obiektu nalezy zlikwidowaé poprzez
wymiane tynkow na tych elementach w czasie wykonywania
kompleksowego remontu catosci wnetrza obiektu.

Sciany zewnetrzne w catosci obiektu nie spelniajg rowniez
wymagan ochrony cieplne,j.

Wymagane jest wykonanie termorenowacji catosci scian budynku.
Projektowana jest izolacja scian zewnetrznych styropianem gr.
10cm

W czesci podziemnej izolacje wykonac nalezy ze pianki z
polistyrenu ekstrudowanego.

10
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Stan techniczny $cian konstrukcyjnych z cegly zasadniczejcz  esci
obiektu oceniono na sredni.

Stan techniczny konstrukcji ~ $cian szybu windowego jest zty
wymagaj gcy podj ecia kosztownego wzmochnienia jego konstrukcji
badz jego rozbiorki.

Scianki dzialowe — w wiekszosci wykonane sg jako murowane z cegly
petnej gr. 12 cm (i 15cm ) z obustronnym tynkiem wapiennym.

Czesc¢ scianek dziatowych wykonana jest z ptyt z blachy stalowej
gtadkiej oraz ptyt gipsowych montowanych na profilach drewnianych i
ocynkowanych. Scianki sg znacznie wyeksploatowane, krzywe, oraz
uszkodzone.

Stan techniczny $cianek dziatowych oceniono na zly.

Scianki dzialowe w calo $ci zakwalifikowano do odbudowy.

Stropy
1) Strop nad piwnic a
Strop jest o konstrukcji murowanej — ceramiczny wykonany w
postaci ceglanych masywnych sklepien opartych na scianach
konstrukcyjnych i stalowych belkach walcowanych.
Nie stwierdzono znacznych uszkodzen belek stalowych. Zauwazono
czesciowg korozje dolnych stopek dwuteownikow od strony piwnicy.
Wymagajg one oczyszczenia z korozji i wykonania zabezpieczen
antykorozyjnych.

Posadzki w piwnicy w catos$ci sg cementowe.

Posadzki cementowe zachowane sg w stanie srednim.
Przekrdj posadzki w piwnicy jest nastepujacy:

- wylewka cementowa 5-6cm
- podsypka cementowa

Posadzki na parterze — cementowe, z ptytek
ceramicznych,lastrykowe, drewniane, PVC. Stan techniczny
posadzek jest zr6znicowany. W wiekszosci lichy i zty. Posadzki z
cementowe i lastrykowe zachowane sg w stanie srednim. Podtogi
drewniane zaréwno z ptyt OKAL jak i z paneli drewnopodobnych
zachowane sg w stanie technicznym srednim i lichym.

Przekrdj stropu na parterze jest nastepujgcy:

- wyktadzina PVC (Wyktadzina LENTEX,panele drewnopodobne)
- zamiennie ptytki terakotowe ( lastryko)

- wylewka betonowa 5-6cm

11
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- polepa gruzowo-zuzlowa wypetniajgca pachwiny stropu
- koleby stropowe z cegly 12cm
- tynk wapienny

Dane konstrukcyjne stropu

Rozpietos¢ konstrukcyjna stropu nad piwnicg |I= 6,00m
Rozpietos¢ obliczeniowa stropu nad piwnicg ler= 6,30mM
Rozstaw belek stropowych nad piwnicg Agrednio = 1,0 — 1,2m

Na stropach nad piwnicg nie stwierdzono wystepowania zagrozen
dla konstrukcji obiektu.

Stan techniczny stropow nad piwnica oceniono na sredni i
zadawalajacy.

2) strop nad parterem

Nad parterem zachowany jest pierwotny strop ceramiczno-
zelbetowy typu ACKERMAN.

Nie stwierdzono wystepowania znacznych rys i pekniec jego
konstrukciji.

Nielicznie wystepujgce rysy sg wynikiem wieloletniej pracy
statycznej konstrukcji i nie stanowig istotnego wptywu na
konstrukcje stropu.

W niniejszym opracowaniu nie wykonywano analizy statyczno-
wytrzymatosciowg z uwagi , ze ich stan zachowania jest dobry i
Sredni, bez stwierdzonych uszkodzen konstrukcji.

Konstrukcja stropéw na poszczegolnych czesciach obiektu jest
podobna.

Przekrdj stropu nad parterem jest nastepujacy:
- wyktadzina PVC (wykfadzina LENTEX)
- zamiennie ptytki terakotowe
- strop Akerman- ok. 24cm
- tynk wapienny
Dane konstrukcyjne stropu

Rozpietos¢ konstrukcyjna stropu nad parterem |I= 6,00m
Rozpietos¢ obliczeniowa stropu nad parterem le= 6,30mM
Rozstaw belek stropowych nad parterem Agrednio =0,40m

Stan techniczny stropu oceniono na dobry.
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3) strop nad | pi etrem
Nad | pietrem zachowany jest stalowo-zelbetowy typu WPS
Stan techniczny stropu oceniono na $redni.
Zastosowano nosne belki stalowe dwuteowe 1220, oraz ptyty
zelbetowe stropowe o szer. 40cm i dlugosci od 1,00 do 1,50m
Nie stwierdzono wystepowania znacznych rys i pekniec jego
konstrukcji. Stwierdzono natomiast wystepowanie na suficie stropu
licznych rys na wskutek braku przyczepnosci tynku do belek
stalowych oraz klawiszowania ptyt zelbetowych.
Po wykonaniu odkrywki stropu stwierdzono nastepujgce btedy
wykonawcze montazu stropu:

» Brak trapezowego obetonowania gornych stopek belek

stalowych
> Brak wypeinienia betonem pachwin ptyt Zzelbetowych
> Brak prawidtowo wykonanego osiatkowania dolnych stopek
belek stalowych

» Brak kotwienia belek stropowych w murze
Licznie wystepujace rysy sg wynikiem wieloletniej pracy statycznej
konstrukcji i nie stanowig istotnego wptywu na konstrukcje stropu,
jakkolwiek pod wzgledem estetycznym taki stan rzeczy budzi
zastrzezenia.
Wymagane jest wykonanie prawidtowego obetonowania belek od
gOry stropu oraz wymiana catosci tynkéw od spodu stropu, lub tez
wykonanie sufitbw podwieszanych.
W niniejszym opracowaniu nie wykonywano analizy statyczno-
wytrzymatosciowg z uwagi , ze ich stan zachowania jest dobry i
Sredni, bez stwierdzonych uszkodzen konstrukcji.
Konstrukcja stropéw na poszczegolnych czesciach obiektu jest
podobna.

STROP NAD | PIETREM:
- wyktadzina PVC( panele drewnopodobne, ptytki ceramiczne)

- Plyta wiérowa ,,OKAL” - 20mm
- gladz cementowa - 5-6cm
- polepa zuzlowa - 8,00cm
- ptyta zelbetowa stropu - 5-8cm

- tynk cementowo-wapienny

Belki stalowe stropow oparte sg na murowanych scianach na
gtebokosci ok. 25-30cm.

Nie zauwazono kotwienia bele w scianach zewnetrznych stalowymi
ptaskownikami.
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W obiekcie w miejscach wykonanych odkrywek nie stwierdzono:
- widocznych ugie¢ belek stropowych stalowych

- zawilgocenia belek stropowych

Stwierdzono natomiast:

- nieznaczne uszkodzenia koncowek belek w murze

- niewielkie skorodowanie stalowych belek stropowych

W stropach nie stwierdzono wystepowania grzybow, plesni i
owaddéw drazacych.
Zasypki zuzlowe stropu w miejscach odkrywanych byly suche.

Strop nad analizowanym | pi etrem wymaga pod] ecia dziata n
remontowych i konserwacyjnych.
Dane konstrukcyjne stropu

Rozpietos¢ konstrukcyjna stropu nad | pietrem |I= 6,00m
Rozpietos¢ obliczeniowa stropu nad parterem ler= 6,30mM
Rozstaw belek stropowych nad parterem Agrednio =1,00- 1,50m

3) strop nad Il pi etrem
Nad Il pietrem zachowany jest stalowo-zelbetowy typu WPS
Stan techniczny stropu oceniono na sredni.
Zastosowano nosne belki stalowe dwuteowe 1220, oraz ptyty
zelbetowe stropowe o szer. 40cm i dlugosci od 1,00 do 1,50m
Nie stwierdzono wystepowania znacznych rys i pekniec jego
konstrukcji. Stwierdzono natomiast wystepowanie na suficie stropu
licznych rys na wskutek braku przyczepnosci tynku do belek
stalowych oraz klawiszowania ptyt zelbetowych.
Po wykonaniu odkrywki stropu stwierdzono nastepujgce btedy
wykonawcze montazu stropu:

> Brak trapezowego obetonowania gornych stopek belek

stalowych
» Brak wypetnienia betonem pachwin ptyt zelbetowych
» Brak prawidtowo wykonanego osiatkowania dolnych stopek
belek stalowych

» Brak kotwienia belek stropowych w murze

> Brak prawidtowej izolacji termicznej stropodachu
Licznie wystepujace rysy sg wynikiem wieloletniej pracy statycznej
konstrukcji i nie stanowig istotnego wpltywu na konstrukcje stropu,
jakkolwiek pod wzgledem estetycznym taki stan rzeczy budzi
zastrzezenia.
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Wymagane jest wykonanie prawidtowego obetonowania belek od
gory stropu oraz wymiana catosci tynkow od spodu stropu, lub tez
wykonanie sufitbw podwieszanych.

W niniejszym opracowaniu nie wykonywano analizy statyczno-
wytrzymatosciowg z uwagi , ze ich stan zachowania jest dobry i
$redni, bez stwierdzonych uszkodzen konstrukcji.

Konstrukcja stropéw na poszczegolnych czesciach obiektu jest
podobna.

STROP NAD Il PIETREM:
- wyktadzina PVC( panele drewnopodobne,

- ptyta pil$niowa twarda -5mm

- Plyta wiérowa ,,OKAL” - 20mm
- gladz cementowa - 5-6cm
- polepa zuzlowa - 8,00cm
- ptyta Zelbetowa stropu - 5-8cm

- tynk cementowo-wapienny

Belki stalowe stropow oparte sg na murowanych scianach na
gtebokosci ok. 25-30cm.

Nie zauwazono kotwienia bele w scianach zewnetrznych stalowymi
ptaskownikami.

W obiekcie w miejscach wykonanych odkrywek nie stwierdzono:
- widocznych ugie¢ belek stropowych stalowych

- zawilgocenia belek stropowych

Stwierdzono natomiast:

- nieznaczne uszkodzenia koncowek belek w murze

- niewielkie skorodowanie stalowych belek stropowych

W stropach nie stwierdzono wystepowania grzybow, plesni i
owadoéw drgzacych.
Zasypki zuzlowe stropu w miejscach odkrywanych byly suche.

Strop nad analizowanym Il pi etrem wymaga podj ecia dziata h
remontowych i konserwacyjnych.

Dane konstrukcyjne stropu
Rozpietos¢ konstrukcyjna stropu nad Il pietrem |I= 6,00m

Rozpietosc obliczeniowa stropu nad llpietrem le= 6,30mM
Rozstaw belek stropowych nad Il pietrem Agrednio =1,00- 1,50m
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4) Konstrukcja stropodachu

Ptaski stropodach nad Il pietrem wykonany jest z zelbetowych piyt
korytkowych.

Brak jest prawidtowej izolacji termicznej stropodachu.

Spadek dachu wynosi 34 cm na diugosci potaci tj. 0k.5%

Stan techniczny stropodachu ocenionona  sredni.

Pokrycie dachu wykonane jest z papy asfaltowej nal  epiku
asfaltowym na gor aco.

Pokrycie cato sci dachu zakwalifikowano do wymiany.

Wykona € nalezy izolacj e termiczn g stropodachu z granulowane]
weiny mineralnej metod g wdmuchiwania.

Schody

W budynku wewnetrzng komunikacje pionowg zapewniajg schody o
konstrukcji stalowej o0 nosnej ornamentowej konstrukcji azurowej z
bocznymi belkami policzkowymi oraz oryginalnymi spocznikami
drewnianymi z desek gr. 50mm.

Schody stalowe zachowane w stanie zadawalajgcym. Nie stwierdzono
znacznych ognisk korozji.

Balustrada schodow wykonana jest z ptaskownikéw stalowych.
Spawanych. Forma architektoniczna i estetyka balustrady istniejgcej jest
niezadowalajgca.

Balustrada zachowana w ztym stanie technicznym — do wymiany.

W czasie przeprowadzania remontu obiektu nalezy wykonac
oczyszczenie konstrukcji stalowych elementow schodow ze starej farby
oraz zabezpieczenia antykorozyjne wystepujgcych stalowych elementéw
nosnych.

Oktadziny schodéw — deski 50mm nalezy odstoni¢ z wyktadziny PVC, i
wycyklinowac.

Stopnie schodowe zachowane sg w stanie zadawalajgcym- stwierdzono
nieznaczne starcie kohcowek stopnic.

Stan techniczny schodéw oceniono na sredni.

Z uwagi na zabytkowy charakter schodéw nalezy je zachowac.

Nie stwierdzono wystepowania znacznych uszkodzen konstrukcji
schodow.

Schody do piwnicy s g betonowe.

Schody zachowane sg w srednim stanie technicznym, gdzie stwierdzono
nieznaczne uszkodzenie krawedzi stopnic.
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Schody w sieni w kierunku piwnicy s g betonowe z oktadzin g
lastrykow 3.

Schody zachowane sg w srednim stanie technicznym, gdzie stwierdzono
nieznaczne uszkodzenie krawedzi stopnic.

Schody zewn etrzne

Schody zewnetrzne zaréwno od strony frontowej jak i przy szybie
windowym sg o konstrukcji betonowej.

Schody wykonane sg na gruncie.

Schody zachowane sg w ztym stanie technicznym.

Konstrukcja ich jest znacznie zawilgocona, spekana.

Tynki scian bocznych schodow sg réwniez spekane i zawilgocone.
Schody nie spetniajg warunkow technicznych co do wysokosci stopni.
Wymagane jest wykonanie kapitalnego remontu schodow.

Wobec koniecznosci poniesienia znacznych naktadéw na remont celowym
I zasadnym jest wykonanie rozbiorki istniejgcych schodow i wykonanie
nowych o konstrukcji zelbetowej.

Konstrukcja szybu windowego

Szyb windowy dobudowany w latach 80-tych XXw. do gtdwnej czesci
obiektu od strony zachodniej zachowany jest w ztym stanie technicznym,
jakkolwiek jego poszczegolne elementy konstrukcyjne zachowane sg w
lepszym stanie.

Szyb windowy skiada sie z czesci komunikacyjnej oraz nadbudowane]
maszynowni.

Szyb windowy na 3 kondygnacjach wykonany jest z jako murowany z
gazobetonu z zelbetowg konstrukcjg szybu. Sciana szybu murowana jest
o gr. 24cm.

Nadbudowana maszynownia zostata wykonana zaréwno na szybie jak i
na istniejgcej czesci obiektu.

Z uwagi na ciezar nadbudowy oraz wystepujgcy wspornikowy uktad
konstrukcji uznano, ze powsta¢ musiaty oddziatywania o sile wypadkowej
skierowanej od istniejgcego obiektu. Spowodowato to powstanie
uszkodzen konstrukcji powiekszajacych sie wraz ze wzrostem wysokosci
obiektu. Zostato to zaobserwowane na obiekcie.

Stwierdzone pekniecia i odspojenie konstrukcji $cian wynoszg ok.
10-15mm.

W wyniku odmiennej pracy statycznej konstrukcji, nierownomiernego
osiadania jak réwniez obrotu na fundamencie nastgpito znaczne
odspojenie konstrukcji scian szybu od gtéwnej czesci obiektu, liczne
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pekniecia pionowe i ukosne w jego konstrukcji, a takze w sgsiadujacej z
nim konstrukcji scian budynku biurowo-ustugowego.

Stwierdzono, ze rysy powiekszajg sie wraz z wysokoscig obiektu.
Swiadczy to o obrocie konstrukcji w strefie fundamentu i potwierdzeniu
odchylenia szybu od sciany budynku. Niepokojacy jest wptyw szybu
windowego na konstrukcje $cian i stropow budynku zasadniczego, na
ktorych stwierdzono liczne pekniecia ( na wskutek ,ciggniecia” ruchomej
konstrukcji szybu )

Metoda zabezpieczenia w/w uszkodzen polegac¢ powinna na
sklamrowaniu 2 czesci obiektu. Jednakze z uwagi na znaczng réznice
wieku obu czesci obiektu uznac nalezy, ze nie ustabilizowato sie jeszcze
osiadanie konstrukcji szybu windowego.

Przez to mimo zastosowania ewentualnych wzmocnien nie jest mozliwe
zlikwidowanie wystepujgcych usterek.

Dlatego tez zasadnym powinno by¢ podjecie decyzji o rozbiorce szybu
windowego i zaprojektowanie dostepu do obiektu dla oséb
niepetnosprawnych za pomocg innych srodkéw technicznych.

Kominy

Wszystkie zachowane w budynku kominy wykonane sg jako murowane z
cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

Zgodnie z opracowang opinig kominiarskg miesigcu 11-2006r wiekszosc¢
przewodow kominowych jest czynna.

Z istniejgcych 13 przewodow 4 przewody sg zagruzowane.

2 przewody kominowe obstugujace maszynownie windy wykonane sg z
rur stalowych.

Przewody kominowe sg o przekroju prostokagtnym o zréznicowanym
przekroju od 14x14cm do 50x60cm.

Stan techniczny kominow rowniez jest zréznicowany.

Glowice kominow ponad pokryciem dachu sg uszkodzone, spekane, z
luszczacym sie tynkiem, bez czapek kominowych.

Cegta w przewodach o duzym przekroju jest w strefie dachowej wypalona
oraz luzna.

Wszystkie kominy ponad dachem zakwalifikowano do przemurowania.
Stosowac nalezy cegte petna klasy minimum 15 MPa murowang na
zaprawie cementowo-wapiennej marki min. 8,00MPa.

Gtlowice kominowe po wymurowaniu otynkowac.

Na gtowicach wykonac zadaszenia ze stali zaroodpornej uniemozliwiajgce
ich zalewanie w czasie intensywnych opadéw deszczu.
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Elementy wyposa zenia architektonicznego i instalacyjnego obiektu:
Analizg objeto nastepujace elementy:
- tynki wewnetrzne
- podtogi i posadzki
- oktadziny sufitow
- stolarka okienna i drzwiowa
- elementy wyposazenia instalacyjnego: wod-kan, CO, instalacji
elektrycznej, wentylaciji,

1. Tynki wewn etrzne

W wiekszosci budynku tynki zachowane sg w stanie ztym i lichym.
W czasie wykonywania kompleksowego remontu nalezy uwzglednié
catkowitg ich wymiane.

W strefach zawilgocen tynki nalezy zbi¢ i wykona¢ osuszenie i
impregnacje zawilgoconych scian.

Tynki w piwnicy w strefach duzego zawilgocenia nalezy wymieni¢ na
tynki renowacyjne.

2. Podtogi i posadzki

Posadzki na parterze — cementowe, lastrykowe, z piytek
ceramicznych i drewniane. Stan techniczny posadzek jest
zroznicowany. W wiekszosci lichy i zty. Posadzki zachowane sg w
stanie srednim.

Podtogi na wyzszych pietrach w wiekszosci sg drewniane — z desek
| PVC oraz paneli drewnopodobnych. W pomieszczeniach
sanitarnych z ptytek klinkierowych.

Podtogi drewniane zaréwno parkietowe jak i z desek oraz
klinkierowe zachowane sg w stanie technicznym srednim i lichym.
Oktadziny schodéw — deski drewniane 50mm.

Stopnie schodowe zachowane sg w stanie zadawalajgcym-
stwierdzono nieznaczne starcie koncowek stopnic.

W gorszym stanie zachowane sg schody do piwnicy, gdzie
stwierdzono uszkodzenie kilku korncowek stopnic.

3. Oktadziny sufitow

W wiekszosci pomieszczen budynku sufity sg tynkowane tynkiem
wapiennym i cementowo-wapiennym.

Wiekszos¢ tynkow sufitdw jest spekana

W czesci pomieszczenh wykonane sg sufity podwieszane z ptyt G-K.
Tynki sufitow zachowane sg w stanie technicznym lichym i ztym
Tynki w catosci kwalifikujg sie do wymiany.
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4. Stolarka okienna i drzwiowa

Wewnetrzna drewniana stolarka drzwiowa zachowana jest w stanie
technicznym lichym i ztym.

Catosc¢ drzwi kwalifikuje sie do wymiany.

5. Elementy wyposa zenia instalacyjnego

Obiekt wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

- instalacje wod.-kan.

- instalacje c.o0. w oparciu 0 gaz ziemny sieciowy

- instalacje elektryczna

Stan techniczny wszystkich instalacji oceniono na lichy i zty.
Instalacje oraz osprzet sg mocno zuzyte i wyeksploatowane.

W wszystkie instalacje zakwalifikowane sg do wymiany w trakcie
przeprowadzania kompleksowego remontu wewnatrz obiektu.

3.2. Przyczyny wystepujacych uszkodzenh konstrukciji
Za gtowne przyczyny wystepujgcych uszkodzen elementow
konstrukcyjnych przedmiotowego obiektu uznaé nalezy:

YV V. VVVVY

wieloletnig pracg konstrukcji

nierdwnomierne obcigzenie konstrukcji ( wptyw szybu windowego )
miejscowe przecigzenie konstrukcji (wptyw szybu windowego )

brak remontow w wieloletnim okresie uzytkowania obiektu

wptywy cieplno-wilgotnosciowe ( brak prawidtowej izolacji termicznej
Scian i stropodachu )

nieszczelnosci dachu z dachéwki oraz stropodachu papowego i
betonowego

niedroznosc, zanieczyszczenie oraz nieprawidtowy system
odprowadzenia wod deszczowych

4. Okre slenie stanu zachowania oraz zalecenia.

Stan zachowania scian i stropow obiektu okreslono na podstawie
przeprowadzonych wizji lokalnych, ogledzin i pomiaréw w miesigcu
pazdzierniku i listopadzie 2006r.

Nie przeprowadzano analizy konstrukcyjno-wytrzymatosciowej stropow z
uwagi, ze nie stwierdzono ich znacznego uszkodzenia.

Nie analizowano stropow rowniez z uwagi na fakt, ze ich remont
wykonywany byt w latach 80 tych XXw.
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W trakcie przeprowadzanych wizji stwierdzono ponadto wystepowanie
czesSciowego zawilgocenia i uszkodzen Scian i stropéw w nastepujgcych
miejscach:

- piwnica w pomieszczeniu kottowni

- $ciana potudniowa obiektu

- $ciany szybu windowego

- $ciany zasadniczej czesci budynku gtownego w sgsiedztwie szybu
windowego

- stropy typu WPS nad | i Il pietrem

Stwierdzono:

- liczne odspojenia i spekania tynkéw

- pekniecia scian, nadprozy

- odspojenia konstrukcji szybu windowego od zasadniczej czesci budynku
- zawilgocenie tynkow i scian w strefach przyziemnych budynku oraz w
piwnicy

-uszkodzenia konstrukcji schodow zewnetrznych

Przyczyny wystepowania powyzszych uszkodzen sg nastepujgce:

1. nieprawidtowa praca statyczna konstrukcji dobudowanego szybu
windowego

2. nieprawidtowy system odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowe]

3. uszkodzenia tynkéw i Scian w strefie polgczenia Scian i stropu

4. brak przeprowadzanych okresowych remontéw obiektu.

Wystepujgce wskazane uszkodzenia w miejscach przedstawionych
powyzej sg objete planem remontu obiektu dostosowujgcego obiekt
do nowej funkciji.

Biorgc pod uwage przedstawione powyzej wzgledy techniczne, oraz fakt,
ze elementy konstrukcyjne zachowane sg w srednim stanie technicznym,
nalezy uznac, ze obiekt w tym stanie mo ze by é uzytkowan y.
Bezwzglednie nie mozna docigzac¢ konstrukcji poprzez zmiane
przeznaczenia pomieszczen z obcigzeniami przekraczajgcymi 2,00kN/m2.

Stropy mogq by¢ uzytkowane jako biurowe — z obcigzeniem zmiennym
uzytkowym do 2,00kN/m2

Po wykonaniu w przysztosci robot remontowych stropu nie bedzie
nastepowac dalsza degradacja elementow konstrukcyjnych, a tym
samym nie pogtebia¢ sie bedzie dalsze ich ostabienie.
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ZALECENIA:

W zwigzku ze stwierdzonymi licznymi peknieciami i rysami wystepujgcymi
na scianach konstrukcji szybu windowego oraz na sasiadujgcymi z nim
Scianach zasadniczej czesci przedmiotowego budynku biurowo-
ustugowego oraz biorgc pod uwage wzgledy ekonomiczne zwigzane z
wykonaniem remontu nalezy za zasadne uzna¢ konieczno$¢ rozbiorki
szybu windowego oraz kompleksowego remontu uszkodzonych $cian
konstrukcyjnych w pozostatej czesci obiektu.

Stropy stalowo-zelbetowe nalezy zabezpieczy¢ wykonujgc odpowiednie
obetonowanie stopek belek stalowych oraz wymiane tynkow sufitow.
Uszkodzone i zawilgocone tynki Scian nalezy wymieni¢ na nowe stosujgc
w miejscach szczegdlnie zawilgoconych tynki renowacyjne.

Uszkodzone tynki scian nalezy wymieni¢ na nowe.

Stalowe elementy konstrukcyjne stropéw i schodow nalezy zabezpieczyé
antykorozyjnie.

Pekniecia scian nalezy przemurowac oraz wykonac ich wzmocnienia
stosujac $ciggi stalowe oraz wzmocnienia stalowymi belkami ze stali
walcowanej.

Posadzki w catosci obiektu nalezy wymieni¢ na nowe.

Scianki dziatowe nalezy przebudowaé stosujac do konstrukcji nowych
Scianek lekkie materiaty takie jak: gazobeton 12 cm lub piyty GK

Schody zewnetrzne nalezy przebudowac.

Wykonac nalezy izolacje pionowe $cian zewnetrznych, opaske wokot
obiektu.

Wymienié nalezy cato$¢ stolarki okiennej i drzwiowej w budynku.
Wykonac¢ nalezy remont pokrycia dachowego z papy.

Wykonac¢ nalezy termorenowacje scian i stropodachu obiektu.

Wykonacé nalezy remont wszystkich instalacji wewnetrznych w obiekcie.

UWAGA : Roboty remontowe wykonywa ¢ mozna po uprzednim
uzyskaniu opinii dotycz gcej prowadzenia prac remontowych wydane;j
przez Wojewodzki Urz ad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.

5.Whnioski ko ncowe

a) Elementy konstrukcyjne przedmiotowego budynku ustugowego
zachowane sg w_srednim stanie technicznym
0 stan techniczny konstrukcji scian jest zadawalajacy i sredni
0 stan techniczny konstrukcji szybu windowego jest zty
0 stan techniczny stropow jest zadawalajgcy i sredni
0 stan techniczny schodéw wewnetrznych jest zadawalajacy
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0 stan techniczny schodoéw zewnetrznych jest zty

0 stan techniczny $cianek dziatowych jest zty

0 stan techniczny elementéw wyposazenia architektonicznego
jest zréznicowany od Sredniego do ztego

0 stan techniczny elementéw wyposazenia instalacyjnego jest
zly.

Obiekt w tym stanie moze by¢ uzytkowany.

Wymagane jest zaplanowanie w najblizszym czasie

przeprowadzenia kompleksowego remontu obiektu obejmujgcego

swym zakresem wymienione powyzej elementy budynku.

b) Dopuszczalne obcigzenia zmienne stropdéw pomieszczen nie moze
przekraczac 2,00kN/m2

c)Biorgc pod uwage planowany sposob uzytkowania konstrukcja obiektu
pozwala na wprowadzenie do budynku nowej funkciji

d)Stropy miedzy kondygnacyjne mog a by é uzytkowane, po wykonaniu
niezbednych prac zabezpieczajgcych i wzmacniajgcych,
Wymagane jest przeprowadzenie szerokiego zakresu rob6t remontowych
uwzgledniajgcych:
» zabezpieczenie antykorozyjne stopek belek stropowych oraz
ich osiatkowanie
» wzmocnienie stalowych belek stropowych poprzez ich
obetonowanie
» zakotwienie belek stropowych w $cianach zewnetrznych

e) Nalezy wykonaé¢ termorenowacje scian i stropodachu obiektu

Opracowat: J. Pawlak
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