-projekt: wytozenie sierpien-wrzesien 2017 r.

UCHWALANR ....ccoeenees
RADY GMINY OLAWA
zdnia ....cceviieiirnnnnn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Ofawa

Na podstawie art. 20 ust. fustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz na
podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm."), w zwigzku z uchwatg Nr XLIV/296/2013 Rady
Gminy Ofawa z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Jankowice, Marcinowice w gminie Otawa oraz uchwatg Nr XXXI/188/2016 Rady Gminy
Otawa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Jankowic, Marcinkowice w gminie Otawa, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ofawa, zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/116/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 25
stycznia 2016 r., Rada Gminy Otawa uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu, stanowigcy integralng czesc¢ planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadahn wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Otawa;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu powinno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania
terenu, obejmujgcg ponad 50% powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe
terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe mogg byc¢ realizowane w dowolnych proporcjach z
zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczego6towych;

4) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz.1579 i 1948.



5)

6)

7)

8)

9)

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzgcg dziatalnosci w

zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
os$wiaty i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

b) dziatalno$ci biurowej,

c) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego,

f) produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych —
piekarnia, cukiernia,

g) ustug turystyki,

h) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

i) ustug informatycznych, poligrafii i tfgcznosci,

j) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

k) projektowania i innych form pracy tworczej,

I) kultury i rozrywki,

m) oswiaty i wychowania,

n) ochrony zdrowia (bez terenéw szpitala),

o) dziatalnosci kosciotow,

p) handlu hurtowego,

q) obstugi komunikacji samochodowej, obejmujace wytgcznie myjnie samochodowe i
stacje wymiany opon i kontroli pojazdéw;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do

przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i ktérych ucigzliwos¢

mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczajg swym zasiegiem granic
wiasnosci terenu i nie wywotujg ograniczeh w zagospodarowaniu dziatek sgsiedzkich,
obejmujgce wytgcznie:

a) biura,

b) handel detaliczny,

c) ustugi drobne zwigzane z obstugg mieszkancéw, w tym ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne,
naprawy artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego,

d) ustugi turystyki,

e) projektowania i innych form pracy tworczej,

f) ochrone zdrowia obejmujgcg wytgcznie gabinety lekarskie;

terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej — nalezy przez to

rozumie¢ tereny istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego,

przeznaczone pod nizej wymienione rodzaje uzytkowania terenu i zabudowy, z

uwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach szczego6towych

planu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wytgcznie w budynkach do 4 mieszkan;

c) zabudowe ustugowa,

d) zabudowe ustugowo — mieszkaniowa,

e) zabudowe zagrodows;

zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozmie¢ budynek z jednym

lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym przeznaczonym pod ustugi

nieucigzliwe, o dowolnym stosunku powierzchni catkowitej tych lokali;

obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty stuzgce sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,

b) obiekty stuzgce sprzedazy i naprawy sprzetu rolniczego,

c) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej (og6inodostepne),

d) stacje gazu ptynnego



e) dystrybucji detalicznej paliw i produktéw naftowych — stacje paliw,

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i przewody,
obejmujgce w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows),
elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje, zwigzane z obstugg terenéw
zabudowy wsi; w zakresie energetyki obejmujg réwniez indywidualne urzadzenia
wytwarzajgce energie na witasne potrzeby z odnawialnego zrddta energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 40 kW, na terenach wyznaczonych pod lokalizacje budynkoéw;

11) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
obejmujace:

a) ciggi piesze i place piesze,
b) ciggi pieszo — jezdne,

c) dojazdy;

d) parkingi,

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktorej
wymagane jest usytuowanie elewacji nadziemnych kondygnacji budynku
(zewnetrznej Sciany budynku); nie dotyczy ona wysunietych do 1,6 m poza obrys
sciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapéw,
gzymsoOw, schoddéw, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankdw,
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy oraz elementéw
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy
ona wysunietych do 1,5m poza obrys Sciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztattowania: okapdéw, gzymséw, schoddéw, ryzalitéw stref
wejsciowych i wjazdowych, gankow, architektonicznych elementéw akcentujgcych
wejscia lub wijazdy oraz elementéw charakterystycznych dla lokalnej tradyciji
budowlanej;

14) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki;

15) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu budynku z dachem stromym (dwuspadowym / wielospadowym), mierzony w
metrach od sredniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

16) wysokos¢ elewaciji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu budynku z dachem ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z
dachem pulpitowym, mierzony w metrach od sredniego poziomu terenu przy obiekcie
do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego
punktu pokrycia dachu;

17) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachu mniejszym niz 12°;

19) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa
zabudowe bgdz nowe budynki, ktére mogg zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

20) budynku istniejgcym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
istniejgcg badz budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;



4)
5)
6)
7)

8)

9)

oznaczenia klasyfikacji technicznej drég;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, granica obszaru historycznego
ukfadu ruralistycznego wsi — ujety w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z
zabudowag;

granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu
ruralistycznego — ujety w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa;

granica strefy ,W” Scistej ochrony archeologicznej;

10) granica strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

11) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

12) zasieg strefy ,E” ochrony ekspozycj;

13) zabytki nieruchome ujete w wykazie zabytkdéw nieruchomych;
14) obszary zieleni historycznej wpisane do ewidencji zabytkéw;
15) stanowiska archeologiczne;

16) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

17) zabytkowe nawierzchnie brukowe.

2.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje
informacyjna.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow.

§ 4.1. Przeznaczenie terenéw okresla uchwata oraz rysunek planu.

2.

3.

4,

Tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg
na rysunku planu linie rozgraniczajace.

Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
opisane sg symbolami literowymi i cyfrowymi.

Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi  okresla
przeznaczenie podstawowe.

W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie
obiekty budowlane, urzadzenia towarzyszace i inne elementy zagospodarowania
dziatki wynikajgce z przeznaczenia terenu oraz z przepisbw odrebnych, jak i z
potrzeby prawidtowego Kkorzystania z terenu, obejmujgce w szczegdlnosci:
urzgdzenia budowlane, zielen, urzgadzenia rekreacyjne oraz obiekty matej
architektury, garaze i obiekty gospodarcze.

SzczegoOtowe okreslenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenéw, w tym
dopuszczenia oraz zakazy i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i
przeznaczenie uzupetniajgce terenow, okresla rozdziat 9 i 12.

W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie ustugi w wydzielonych
lokalach uzytkowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby

zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych i krajobrazéw

priorytetowych.

§ 5.1. W zakresie ochrony srodowiska przed ucigzliwosciami emisji przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, obowigzujg nastepujgce zasady w
zagospodarowaniu terendw:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczgco
oddziatujagcych na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za
wyjgtkiem przedsiewzie¢ bedacych inwestycjami celu publicznego, w tym



dotyczacych infrastruktury technicznej i drég;

2) wywotane eksploatacja wszelkich instalacji technicznych, jak i prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg (ustugowg i produkcyjng), przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska nie mogg wykracza¢ poza tereny okreslane w przepisach
odrebnych, w obrebie ktérych dopuszczalne jest wystepowanie przekroczen
standardéw ochrony Srodowiska; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
potozone na terenach, na ktérych nie mogg zosta¢ zachowane standardy jakosci
Srodowiska, powinny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami wynikajgcymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na tych
terenach.

2. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami MN i MN,MW — podlegajg ochronie jak tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolami M1MW - podlegajg ochronie jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MU; MN,MW,U; RM oraz J1U; J2U; J3U, M5U —
M7U — podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe / tereny zabudowy
zagrodowej;

4) tereny oznaczone symbolami M2U, M3U, M4U - podlegajg ochronie jak tereny
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny oznaczone symbolami J4U; J1US; J1ZP — J2ZP oraz M1US,U — podlegajg
ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Pozostate tereny objete planem, nie wymienione w ust. 2, nie podlegajg ochronie
przed hatasem.

§6.1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania wystepujgcych na
obszarze planu zespotéw i ciggbéw zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z
drogami, naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewOw okreslajg przepisy odrebne.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zieleni, z zastrzezeniem ust. 4 i 5:

1) na terenach oznaczonych symbolami US; US,U; P,U i RUP, ustala sie nakaz
realizacji ciggbw zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych te tereny;

2) na terenach przestrzeni publicznych zielen ksztattowa¢ w nawigzaniu do uktadu
dziatki, usytuowania elementéw infrastruktury drogowej oraz rozplanowania
elementow zagospodarowania przestrzennego; zachowaé zasady kompozyciji
urbanistycznej;

3) naterenach MU; MN; MN,MW; MW; MN,MW,U, U i RM oraz okreslonych w pkt 1,
dopuszcza sie wszelkie uktady zieleni nawigzujagce do elementow
zagospodarowania dziatki budowlanej i uktadu zabudowy; dopuszcza sie zespoty
zieleni w przestrzeniach oddzielajgcych poszczeg6ine budynki zespotu
budowlanego w obrebie dziatki budowlanej oraz ciggi zieleni wzdtuz
wewnetrznego uktadu drogowego;

4) uktady zieleni ksztattowac z udziatem drzew i zieleni niskiej;

5) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowa¢ ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory
ozdobne oraz zmienne wiasciwosci w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjne;j
wprowadzi¢ gatunki roslin zimozielonych;

6) w obszarze terendw oznaczonych symbolem R,Z i R dopuszcza sie lokalizacje
nowych szpaleréw i ciggdéw zieleni drzew wzdtuz drég wewnetrznych i drog
publicznych oraz wzdtuz uktadu drég rolniczych i ciekow.

4. Na terenie 1.1MN,MW,U i 1.2MN,MW,U uktady zieleni dostosowa¢ do osiowej i
zgeometryzowanej kompozycji wnetrza dawnego zatozenia folwarcznego.
5. Wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa) i krzewy:

1) w odlegtosci 15 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV i 20 kV;

2) w odlegtosci 3 m od osi gazociggéw wysokiego cisnienia;

3) w odlegtosci 15 m od terenu kolejowego, oznaczonego symbolem 1KK.



§7.1.

§8.1.

w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i
20 kV, w odlegtosci 15 m od osi linii.

Zasady zagospodarowania terendw cmentarzy, bedacych obszarami zieleni
historycznej wpisanymi do ewidencji zabytkéw (oznaczonych symbolem ZC), okresla
rozdziat 4.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 12.

Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

Z terendw parkingbéw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych
terendbw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody
deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzgdzenia umozliwiajgce podczyszczanie wod,
stosownie do wymagan przepiséw odrebnych.

Na terenach uzytkédw rolnych w produkcji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki
rolnej”, zgodnie z wymogami przepisdbw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych
programéw rolno-srodowiskowych.

Uwzglednia¢ lokalizacje rowdw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrone w
przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu
terenéw bezposrednio z nimi sasiadujgcymi.

Dopuszcza sie zarurowanie rowdéw melioracyjnych i ciekow kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

W zagospodarowaniu czesci nieruchomosci przylegtych bezposrednio do wdd
publicznych obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne.

Czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Ptakéw Natura 2000 ,Grady Odrzanskie”.

Granice Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Grady Odrzanskie”
0znaczono na rysunku planu.

Na rysunku planu oznaczono granice projektowanego Nadodrzanskiego Otawsko-
Wroctawskiego Parku Krajobrazowego.

Sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 3,
okreslajg przepisy odrebne oraz uchwata (ustalenia planu).

Granice udokumentowanych zt6z kopalin (KN 1791 — *“Siedice” i KN 5481 -
“Jankowice”) oznaczono na rysunku planu.

Sposéb  zagospodarowania i uzytkowania obszarow objetych  granicami
udokumentowanych zt6z okresla uchwata oraz przepisy odrebne.

§ 9.1. Na obszarze planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2.

3.

tereny gérnicze oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z opracowanymi w trybie przepisbw odrebnych mapami zagrozenia

powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego dla rzeki Otawy, na obszarze

objetym planem, znajduja sie:

1) granica obszaru szczegllnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(okreslony symbolem Q10%);

2) granica obszaru szczegblnego zagrozenia  powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(okreslony symbolem Q1%);

3) granice obszaru zagrozenia powodzig, na kitérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (okreslonego symbolem
Q0,2%);

4) granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Obszary, o ktérych mowa w ust.2, oznaczono na rysunku planu.



4,

Na obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okreslone w
przepisach ustawy Prawo wodne.

§ 10. 1. Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd

N

Podziemnych (GZWP) nr 320 ,Pradolina rzeki Odra”.

Granice obszaru, ktorym mowa w ust 1, oznaczono na rysunku planu.

Sposob zagospodarowania terenéw potozonych w granicy, o ktérej mowa w ust. 1,
okresla uchwata oraz przepisy odrebne.

Granice strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia i aglomeracji
0znaczono na rysunku planu.

Dla obszaru, o ktérym mowa w ust 4, obowigzujg zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych, wynikajace z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu
z dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia
oraz powiatéw: wroctawskiego, otawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oraz
powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. poz. 918 z dnia 8
lutego 2013 r.) oraz Rozporzgdzenia nr 6 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 11
kwietnia 2017 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie miasta
Wroctawia oraz powiatéw: wroctawskiego, otawskiego w wojewoddztwie dolnoslgskim
oraz powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. poz. 1843 z
dnia 11 kwietnia 2017 r.).

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspoétczesne;.

§ 11. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kulturowego.

2.

Dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu i
dotyczacym zabytkowego zespotu sakralnego wraz z terenem przykoscielnym w
Marcinkowicach (kosciét par. p. w. sw. Marcina wpisany do rejestru zabytkow dec.
A/1311/1586 z dn. 28. 08. 2009 r.), obowigzuje:

1) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i
konserwacji budynku kosciota, elementow historycznego uktadu, ogrodzenia i
zieleni;

4) nalezy prowadzi¢ wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na
terenie zespotu i przy jego poszczegdlnych elementach oraz przy i w budynku
kosciota zgodnie z przepisami szczegblnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

5) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatow historycznego zatozenia.

Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego ukfadu

ruralistycznego wsi Jankowice i Marcinkowice — ujetych w wykazie zabytkéw

nieruchomych wraz z zabudowg, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje:

1) pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego w tym: rozplanowania drog,
ulic, placéw, przebiegu linii zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz
zabudowy, kompozycji historycznej zieleni; oraz poszczegdlnych elementdéw tego
ukfadu w tym: historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikéw, historycznych
obiektow technicznych, zabudowy i zieleni;



3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zachowac¢ istniejacg zabytkowg nawierzchnie brukowg drogi, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

wprowadzenie i utrzymanie obowigzujgcych linii zabudowy odpowiadajgcych
historycznemu zagospodarowaniu, w tym dla terenu zabudowy dawnych zagrod;
konserwacja zachowanych elementéw uktadu przestrzennego; poszczegdlne
obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; zabudowa w obrebie zagrod
mozliwa jest wytgcznie w miejscu nieistniejgcych juz budynkdéw historycznych;
uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste
place powstate po obiektach historycznych powinny uzyskac¢ zagospodarowanie
odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz zabudowy, wg. indywidualnych
projektow, nalezy wyeliminowaé mozliwos¢ ksztattowania zabudowy na zapleczu
historycznych dziatek;

utrzymanie i odtworzenie zabudowy w granicach historycznych dziatek, a nowe
budynki, dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako
uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni; obszary pod ewentualng
zabudowe lokalizowa¢ wzdtuz istniejgcego uktadu drég;

modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejgcych wymaga
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego
obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z
istniejgca czescig, reguta ta nie dotyczy obiektow dysharmonijnych;

10) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢é zharmonizowana z historyczng

kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, formy architektonicznej — uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otwordéw okiennych i
drzwiowych, materialtu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w
sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

11) nastepujgce ksztattowanie nowej zabudowy, :

a) budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych z kondygnacjg drugg w
poddaszu, wysokos¢ do 9 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla
poszczegoblnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, zawartych
w rozdziale 12, dopuszczajgcych inne wysokosci budynkéw,

b) bryla na planie prostokata, dopuszcza sie aneksy w tym ganek badz garaz;
wyklucza sie mozliwos¢ wprowadzania portykdéw, przypér badz innych
elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej
badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38°-45°, pokrycie
dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, o
matowym wykonczeniu powierzchni — z zastrzezeniem ustalen szczegétowych
okreslonych § 13 ust. 10 dopuszczajgcych inne formy dachéw i materiaty ich
pokrycia - tgcznie z kolorystyka; w obiektach historycznych, ktére posiadaty
inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie formy i pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

d) wymagane budynki murowane; elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach historycznych o
zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako
materiatéw oktadzinowych;

e) nalezy stosowacé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historyczne;j



kolorystyki budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materiatdw
elewacyjnych;

f) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

12) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkdéw ochrony strefy
konserwatorskiej, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,
dotyczy to rowniez elementow znieksztaicajgcych zatozenia historyczne np.:
btednych nasadzen zieleni;

13) zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

14) zakaz:

a) umieszczanie na dachach ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych,

b) budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme,
materiat i wysokos¢ ogrodzen dostosowaé do istniejacych historycznych
ogrodzen, stosujgc ogrodzenia murowane z elementami drewna,
metaloplastyki;

c) lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1,60 m;

d) lokalizacji obiektéw i urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z
krajobrazem kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i
masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikaciji,

e) lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii
na terenie, powyzej 2,1m,

f) prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

g) stawiania wolnostojgcych silosow za wyjatkiem siloséw obudowanych, w
budynkach;

15) umieszczanie nosnikow reklamy, w tym tablic reklamowych, nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepdéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we
wtasciwej, nie agresywnej formie;

16) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego;

17) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym
uktadem miejscowosci, zachowac istniejgca zieleh — ochronie podlegajg istniejgce
tereny zielone, drzewostan, ukfad drdg, ciekéw wodnych;

18) dla zatozenia pofolwarcznego z domem zarzadcy, obejmujgcego tereny
M1.1MN,MW.U i M1.2MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny — dziedziniec z uktadem
drogowym,

c) nowa zabudowa mozliwa jest wytgcznie w miejscu nieistniejgcej juz
zabudowy,

d) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie drég i placéw,

e) zakazuje sie wprowadzenie przegrodzen dzielacych optycznie zespol
zabudowy.

Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu,

obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i
harmonijnie wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokosci, skali,
bryty, gabarytéw, geometrii dachdéw, materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia
dachu) i kolorystyk, z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych okreslonych § 13 ust.
10, dopuszczajacych inne formy dachéw i materiaty ich pokrycia - tgcznie z
kolorystyka;

2) stosowanie materiatow:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym
ceglastym, z zastrzezeniem ustalen szczego6towych okreslonych § 13 ust. 10
dopuszczajagcych inne formy dachow i materiaty ich pokrycia - tacznie z
kolorystyka;

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie Kkolorystycznej: odcienie bieli,
rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem
ceramicznych materiatéw elewacyjnych;

nastepujagce ksztattowanie nowej zabudowy, =z =zastrzezeniem ustalen

szczegotowych  dla  poszczegélnych  terendw  wyznaczonych  liniami

rozgraniczajacymi, zawartych w rozdziale 12, dopuszczajgcych inne wysokosci
budynkéw oraz ustalen szczegdtowych okreslonych § 13 ust. 10 dopuszczajacych
inne formy dachéw i materiaty ich pokrycia - tgcznie z kolorystyka:

a) wysokosci i gabaryty obiektéw nie mogg przewyzszaé skalg budynkéw o
podobnej funkcji ulokowanych w otoczeniu;

b) wymagane dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu stromym o
maksymalnej wysokosci — 9 m,

c) dach dwuspadowy o symetrycznych uktadach potaciach i kalenicy, o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu wielospadowego (z
dominujgca kalenicg gtéwng), uksztattowanego na warunkach okreslonych w
rozdziale 6, a dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz gospodarczej
dachéw pulpitowych o nachyleniu pofaci od 12° do 45% dla dachéw o
spadkach w granicach 12° — 25° dopuszcza sie obudowe budynku attyka;

planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny byé opracowane wedtug
jednolitej koncepcji architektonicznej i przestrzennej; dla nowych zespotow
obowigzuje wymog realizacji zabudowy =z zachowaniem jednakowej linii
zabudowy od strony drog oraz uksztattowanej w sposob jednorodny pod
wzgledem architektonicznym, dla danego terenu;

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich

harmonijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz; z wytgczeniem mozliwosci realizaciji

inwestycji duzych wielkoobszarowych, oraz wymagajacych znacznych
przeobrazen krajobrazu;

nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejgca zieleh — ochronie

podlega istniejgcy drzewostan: aleje, zadrzewienia srodpolne, szpalery, uktad

drég;

nalezy przewidzie¢ ochrone istniejgcego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia) w

obrebie dziatki budowlanej;

wyklucza sie:

a) mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o
monolitycznych przestach, forme, materiat i wysoko$¢ ogrodzen dostosowaé
do istniejgcych historycznych ogrodzen, stosujgc ogrodzenia murowane z
elementami drewna, metaloplastyki;

b) lokalizacji konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowigcych
konkurencje wobec walorow widokowych panoramy wsi i obiektéw
zabytkowych;

umieszczenia nosnikéw reklamy, w tym tablic reklamowych nie zwigzanych

bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze

jest zabronione; dopuszcza sie umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;

10) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe, podziemne;
11) wszelkie urzgdzenia infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposéb

uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone
historycznego krajobrazu kulturowego.

Dla strefy ,E” ochrony ekspozycji, 0znaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1)

ograniczenie planowanego zagospodarowania, w tym infrastruktury i obiektow
budowlanych, posiadajgcych negatywny wptyw na lokalne wartosci kulturowe,
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10.

szczegblnie na: krajobraz kulturowy — historycznych panoram, osi widokowych w
historycznie uksztattowanym terenie osadniczym i uktadzie ruralistycznym oraz
przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron najazdéw drdg na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wptywajgcych na
istniejgce relacje przestrzenne i mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w
krajobrazie miejscowosci.

Ustalenia zawarte w ust. 3, 4, 5 uzupetniajg zasady ochrony i ksztattowania ftadu

przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania zabudowy — zawarte w

rozdziale 6, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej — zawarte w rozdziale 10 oraz ustalenia szczegétowe dla

terenéw zawarte w rozdziale 12.

Dla strefy ,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych, obejmujacej caly obszar

opracowania. Zasieg strefy uznaje sie za réwnoznaczny z obszarem ujetym w

wykazie zabytkéw nieruchomych. Na tym obszarze dla inwestycji zwigzanych z

pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla strefy ,W” Scistej ochrony archeologicznej dla zatozenia sakralnego, oznaczonej

na rysunku planu, obowigzuje:

1) zakaz dziatan nie zwigzanych z konserwacjg i rewaloryzacjg strefy zabytkowej;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone obszaréw zieleni historycznej, obejmujacych, oznaczone na

rysunku planu, cmentarze w Jankowicach i Marcinkowicach, zgodnie z przepisami

odrebnymi:

1) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i
ustalen konserwatorskich;

2) cmentarz uzytkowany nalezy zachowac w istniejgcym przeznaczeniu;

3) cmentarz nieuzytkowany zachowac jako tereny zielone;

4) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb
trwaty (funkcje ogrodzenia petni¢c moze zaréwno twér sztuczny, np.: mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny, np.: zywoptot);

5) nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznych uktadéw przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki
sepulkralnej, zielen;

6) zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac je w zakresie okreslonym
przez organ konserwatorski;

7) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie
jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

8) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie cmentarzy
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Ustala sie zasady ochrony zabytkédw nieruchomych ujetych w wykazie zabytkow

nieruchomych, oznaczonych na rysunku planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryte, ksztatt i geometrie dachu,
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacii;

3) utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

4) chroni¢ zachowany ukfad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom;

5) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
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6)
7)

8)

9)

wizerunkiem obiektu;

utrzymac — lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien i drzwi;
elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz szyldy projektowac i

montowac z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow;

historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojgce w

terenie nalezy zachowaé, konserwowac oraz zabezpieczac przed dewastacja;

do wszelkich zamierzen i dziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy i

remontow, zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegolne

dotyczgce ochrony zabytkow.

11. Dla terendéw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, w tym dla nastepujgcych stanowisk:

Miejscowos¢ Numer Dokumentacj | Rodzaj stanowiska | Chronologia (kultura)
stanowiska na a archiwalna | (funkcja)
obszarze/Numer
obszaru AZP
Jankowice 1/34/82-30 znalezisko luzne neolit
cmentarzysko kultura tuzycka
ciatopalne
Slady osadnictwa pézna latenska
cmentarzysko kultura przeworska
ciatopalne
osada kultura przeworska
cmentarzysko wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
2/35/82-30 Slad osadnictwa neolit, wczesna epoka
brazu
Slad osadnictwa [I-l w. p.n.e., kultura
przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
3/36/82-30 osada neolit
cmentarzysko kultura pucharow
szkieletowe lejkowatych
osada kultura tuzycka
osada okres wptywow
rzymskich, kultura
przeworska
Slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa X=XV w.,
Sredniowiecze
4/37/82-30 slad osadnictwa neolit, wczesna epoka
brgzu
osada okres pdzny latenski —
okres wptywéw
rzymskich, kultura
przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
5/38/82-30 Slad osadnictwa neolit, wczesna epoka
brazu
osada neolit
osada kultura tuzycka
osada kultura przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
cmentarzysko wczesne sredniowiecze
szkieletowe
Slad osadnictwa Sredniowiecze
6/39/82-30 osada kultura tuzycka
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cmentarzysko
ciatopalne

okres wptywow
rzymskich

$lad osadnictwa

pradzieje

osada

X=XI w., wczesne
Sredniowiecze

7/40/82-30 osada neolit, wczesne brgz

Slad osadnictwa pradzieje

Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
8/41/82-30 Slad osadnictwa neolit

Slad osadnictwa epoka brazu
9/42/82-30 osada HI-IV w. n.e., kultura

przeworska

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

10/43/82-30

$lad osadnictwa

nieokreslone

11/44/82-30

$lad osadnictwa

nieokreslone

12/45/82-30

$lad osadnictwa

nieokreslone

$lad osadnictwa

pradzieje

13/46/82-30

$lad osadnictwa

nieokreslone

$lad osadnictwa

pbzne sredniowiecze

14/47/82-30

$lad osadnictwa

wczesne sredniowiecze
/ Sredniowiecze

15/48/82-30 osada okres pdzny latenski,
kultura przeworska
16/49/82-30 cmentarzysko kultura tuzycka
ciatopalne
17/50/82-30 osada pradzieje
18/51/82-30 osada neolit
19/52/82-30 osada epoka brazu, kultura

tuzycka

slad osadnictwa

pradzieje

slad osadnictwa

pézne Sredniowiecze

27/60/82-30

slad osadnictwa

okres latenski, kultura
celtycka

slad osadnictwa

pradzieje

slad osadnictwa

pézne Sredniowiecze

28/61/82-30

osada

X=Xl w., wczesne
Sredniowiecze

29/62/82-30

slad osadnictwa

pradzieje

slad osadnictwa

pézne Sredniowiecze

30/63/82-30

slad osadnictwa

kultura tuzycka

slad osadnictwa

pradzieje

slad osadnictwa

wczesne Sredniowiecze

slad osadnictwa

Sredniowiecze

31/64/82-30

osada

kultura tuzycka

slad osadnictwa

pradzieje

slad osadnictwa

faza mtodsza, wczesne
Sredniowiecze

$lad osadnictwa

pbzne sredniowiecze

32/65/82-30

$lad osadnictwa

epoka kamienia

$lad osadnictwa

kultura tuzycka

$lad osadnictwa

faza D, kultura

przeworska
Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
33/66/82-30 Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
34/67/82-30 Slad osadnictwa pradzieje

$lad osadnictwa

pbzne sredniowiecze
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Slad osadnictwa Sredniowiecze
Marcinkowice 21/22/83-30 Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
1/20/83-30 PSOZ O/W Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa X-X1 w.
2/73/82-30 MAW, mapa | osada kultura ceramiki
2956 sznurowej
3/74/82-30 PSOZ O/W osada kultura ceramiki
sznurowej
Slad osadnictwa pradzieje
4/21/83-30 PSOZ O/W osada wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
5/75/82-30 MAW, mapa | slad osadnictwa epoka kamienia
2956
6/76/82-30 MAW, mapa | osada wczesne sredniowiecze
2956
7/19/83-30 MAW, mapa | cmentarzysko IV-V okres epoki brazu
2956, PSOZ | birytualne
ow $lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
$lad osadnictwa pbzny okres wptywow
rzymskich
8/77/82-30 MAW, mapa | cmentarzysko okres latenski — kultura
2956 szkieletowe celtycka
9/78/82-30 PSOZ O/W $lad osadnictwa neolit
Slad osadnictwa kultura przeworska
faza C-D
$lad osadnictwa pradzieje
21/115/82-30 Slad osadnictwa Sredniowiecze —
nowozytnosé
13/82/82-30 PSOZ O/W osada kultura przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
14/83/82-30 PSOZ O/W $lad osadnictwa Sredniowiecze
15/84/82-30 PSOZ O/W $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa X-XI w.,
wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
16/85/82-30 PSOZ O/W Slad osadnictwa epoka brazu — wczesny
okres epoki zelaza
Slad osadnictwa okres wptywow
rzymskich — okres
wedréwek ludéw
Slad osadnictwa pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
18/87/82-30 Slad osadnictwa pradzieje
17/86/82-30 Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
19/88/82-30 PSOZ O/W Slad osadnictwa [I-l w. p.n.e.
Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
20/89/82-30 PSOZ O/W Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
12. Zas6b wojewodzkiej i gminnej ewidencji, w tym dotyczacych zabytkéw

archeologicznych, podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

13. Informuje sie,

ze na podstawie przepisbw odrebnych, obowigzuje stosowne

postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
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jest on zabytkiem, spoczywajgcym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia roboét
budowlanych i ziemnych go odkryt.

14. Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do
ewidencji zabytkéw nalezy podporzgdkowa¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz podlegajg rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac
konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspétczesnej dziatalnosci
inwestycyjnej zwigzanej z przebudowsg i rozbudowg istniejgcej jak i realizacjg nowej
zabudowy oraz zwigzanej ze zmiang zagospodarowania i urzgdzania terenu.

15. Na obszarze planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego dla
ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspétczesne;.

16. Na obszarze objetym planem znajduje sie obiekt zabytkowy podlegajgcy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych (kosciot par. p. w. $w. Marcina wpisany do rejestru
zabytkow dec. A/1311/1586 z dn. 28. 08. 2009 r.), ktbrym mowa w ust. 2.

17. Zabytkowy kosciot par. p. w. Sw. Marcina oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 12. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:

1) tereny drdg publicznych, oznaczone symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: J1US;

3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: J1ZP i J2ZP.

2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:

1) wiat przystankowych;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia;

3) innych elementéw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
planu dla terenéw oznaczonych symbolami J1US, J1ZP i J2ZP;

4) komponowanych zespotéw zieleni - niskiej i wysokie;.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysokos¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

2) makszymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢
20 m=;

3) wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej, okresla rozdziat 10,

4) tablice i urzadzenia reklamowe realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
wyklucza sie lokalizacje reklam sSwietlnych emitujgcych zmienne obrazy oraz
wolnostojgcych tablic reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 1,2 m? z
zastrzezeniem ust. 4;

5) zasady ksztattowania zieleni okresla § 6.

4. Zasady ksztaltowania pasa drogowego drég publicznych, a takze tablic
informacyjnych, znakéw oraz obiektow i urzgdzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego, jak i warunki
umieszczania w pasie drogowym obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, okreslajg
przepisy odrebne.

Rozdziat 6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i
ksztattowania zabudowy.

§ 13. 1. Usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla
rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla
odlegtos¢ liczona od linii rozgraniczajgcych pasa drogowego.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania minimalnych — dopuszczonej przepisami odrebnymi — odlegtosci od
krawedzi jezdni.
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Wyznaczona obowigzujgca linia zabudowy na terenach oznaczonych symbolem MU i

MN nalezy traktowac jako nieprzekraczalng, w przypadku:

1) lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw
zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajacym;

2) lokalizacji budynku przeznaczenia podstawowego po uprzednim zrealizowaniu
budynku, usytuowanego w miejscu wyznaczonym obowigzujgcg linig zabudowy.

Na terenach oznaczonych symbolami MU; MN oraz MN,MW,U budynki z

dopuszczonymi w planie dachami pulpitowymi lub ptaskimi (budynki gospodarcze)

lokalizowaé w gtebi dziatki i na zapleczu dziatki, w odlegtosci co najmniej 10 m od
okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowa¢ réwnolegle lub

prostopadle do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Dopuszcza sie odchylenie kierunku elewacji projektowanego budynku maksymalnie o

30° od oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, w przypadku kontynuaciji linii

zabudowy budynkoéw istniejgcych, sasiadujagcych z lokalizacjg nowego budynku.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig

dziatkg budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, pod warunkiem realizacji

obiektéw na obydwu dziatkach stycznych do granicy, o ile nie narusza to ustalonych

planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z zasadami ochrony zabytkéw i z

przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, z

zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych:

1) wysokosci kalenicy i okapu;

2) spadku potaci dachu,

3) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru.

Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu

stromego dotyczg bryty gtéwnej budynku i gtéwnej potaci dachu. Nie obejmujg zasad

ksztattowania zadaszen gankoéw, stref wejsciowych, ryzalitdw usytuowanych w osi

bryty budynku oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszeh zwigzanych z

elementami regionalnej tradycji architektoniczne;.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) nowg =zabudowe nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem rozplanowania i
usytuowania istniejgcej sasiedniej zabudowy oraz jej warto$ciowych cech
architektonicznego uksztattowania, w tym lokalnej tradycji architektonicznej;

2) budynki wchodzgce w skiad zespotéw budowlanych, wyodrebniajacych sie ze
wzgledu na jednorodne i spdjne cechy przestrzennie, jak i budynki ksztattujgce
ciggi pierzei wzdtuz drég w ramach poszczegdélnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, powinny tworzy¢ cigg wzajemnie ze sobg architektonicznie
zharmonizowanych i jednorodnych stylistycznie elewacji od strony od strony drég
i przestrzeni publicznych;

3) stykajace sie ze sobg segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowac z
zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu;
b) spadku pofaci dachu,
c) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

4) dla dachow wielospadowych przewidzie¢ kalenice gtoéwng (wiodaca), ktorej
dtlugos¢ powinna wynosic¢ co najemnej 70 % dtugosci elewacji budynku, w wzdtuz
ktorej jest usytuowana;

5) na terenach potozonych poza strefg “B” ochrony konserwatorskiej i strefg “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, dach stromy budynku, dla ktérego ustalono
wymog realizacji dachu stromego, powinien obejmowaé co najmniej 80%
powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysokos$¢ dachu ptaskiego nie
moze przekracza¢ wysokosci okapu;

6) na terenach oznaczonych symbolami MU; MN, U oraz MN,MW,U wyklucza sie
lokalizacje garazy blaszanych;

7) w rozwigzaniach architektonicznych, wyklucza sie:
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a) stosowania jako materiatbw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu siding”,

b) stosowania jako materiatbw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej na
terenach objetych strefg “B” ochrony konserwatorskiej i strefg “K” ochrony
krajobrazu kulturowego.

10. Okresla sie nastepujgce wymagania dotyczgce stosowania materiatdw pokrycia
dachéw oraz ich kolorystyki, z zastrzezeniem §14:

1)

2)

3)

dachéw budynkow zlokalizowanych na terenach objetych strefa “B” ochrony

konserwatorskiej:

a) stromych kalenicowych - dwuspadowych: dachéwka ceramiczna Iub
cementowa (matowa) — koloru ceglastego (czerwonego - nawigzujgcego do
koloru dachéwki ceramicznej),

b) pulpitowych: dachéwka  ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny (tym blachodachéwka) — koloru ceglastego (czerwonego -
nawigzujgcego do koloru dachéwki ceramicznej),

c) ptaskich: materiat bitumiczny, blachodachdéwka - koloru grafitowego (szarego)
lub ceglastego (czerwonego - nawigzujgcego do koloru dachéwki
ceramicznej);

dachéw budynkoéw zlokalizowanych na terenach strefa “K” ochrony krajobrazu

kulturowego:

a) stromych kalenicowych - dwuspadowych lub wielospadowych na terenach
oznaczonych symbolami MN; MN,MW,U; US: dachéwka ceramiczna lub
cementowa (matowa) — koloru ceglastego (czerwonego - nawigzujgcego do
koloru dachéwki ceramicznej),

b) stromych kalenicowych - dwuspadowych lub wielospadowych na terenach
oznaczonych symbolami U, RM, RUP: dachéwka ceramiczna, cementowa
(matowa) lub materiat dachéwkopodobny (tym blachodachéwka) — koloru
ceglastego (czerwonego - nawigzujgcego do koloru dachéwki ceramicznej),

c) pulpitowych:  dachéwka  ceramiczna, cementowa lub  materiat
dachoéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego nawigzujgca do koloru
dachowki ceramicznej) lub grafitowego (szarego),

d) ptaskich: materiat bitumiczny, blachodachdéwka - koloru grafitowego (szarego);

budynkéw zlokalizowanych poza strefami, o ktérych mowa w pkt 1i 2:

a) stromych kalenicowych - dwuspadowych lub wielospadowych na terenach
oznaczonych symbolami MN; MN,MW, MN,MW.,U; RM, US,U: dachéwka
ceramiczna, cementowa (matowa) lub materiat dachéwkopodobny — koloru
ceglastego (czerwonego - nawigzujgcego do koloru dachowki ceramicznej)
lub grafitowego (szarego); dopuszcza sie tupek

b) stromych kalenicowych - dwuspadowych lub wielospadowych na pozostatych
terenach: dachdéwka ceramiczna, cementowa (matowa), materiat
dachoéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujgcego do
koloru dachéwki ceramicznej) bezowego, czarnego lub grafitowego (szarego);

c) pulpitowych i ptaskich: nie okresla sie rodzaju pokrycia i kolorystyki.

§ 14. 1. Dla zabudowy istniejgcej, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 4 (Zasady ochrony

1)

2)

3)

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej), dopuszcza sig:

utrzymanie istniejgcej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w
obecnej formie architektoniczno — przestrzennej obiektéw istniejgcych, w tym
niespetniajacych parametréow i wskaznikdéw okreslonych w planie;

adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na
warunkach okreslonych w planie;

podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod
warunkiem:

a) zachowania parametréw maksymalnej wysokosci i geometrii dachu oraz
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zasad ksztattowania zabudowy okreslonych w planie,

b) zachowania zasad =zasady ochrony $rodowiska kulturowego i zasad
ksztattowania zabudowy w strefie “B” ochrony konserwatorskiej i strefie “K”
ochrony krajobrazu kulturowego — w przypadku lokalizacji budynku w strefie
“B” ochrony konserwatorskiej i strefie “K” ochrony krajobrazu kulturowego;

c) braku kolizji z historycznym krajobrazem kulturowym;

d) dostosowania zabudowy do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w
zakresie wysokosci, skali, uksztattowania bryty i jej proporcji, geometrii
dachow, oraz materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki.

4) zachowanie istniejgcych dachéw, katéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych

pokry¢ w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow.

W  przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych,
minimalne wskazniki intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych, na ktérych
istniejgce budynki sg zlokalizowane, moga by¢ mniejsze od ustalonych w rozdziale
12.

W przypadku gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z
zabudowsg istniejgca, sg rowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zaréwno
rozbudowe, jak i nadbudowe istniejagcych budynkéw dopuszcza sie jedynie poprzez
zwiekszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%; ustalenie nie dotyczy
budynkéw zabytkowych.

Rozdziat 7
Sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§15. 1. Na terenach objetych ustaleniami planu nie dopuszcza sie tymczasowego

2.

zagospodarowania i uzytkowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2.

Na terenach oznaczonych symbolem J1US, dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie zwigzane z obstugg imprez / festyndw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania imprez
okolicznosciowych, spotkan i festynow, lecz nie diuzej niz 5 miesiecy.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy,
okreslone w rozdziale 12, nie dotyczg obiektéw przeznaczonych pod tymczasowe
zagospodarowanie terenow.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 12 m?;

2) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° do 120°.
Parametry, o ktérych mowa w ust. nie dotyczg dziatek zlokalizowanych w
zabytkowych zespotach zabudowy, ktére podlegajg ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdziat 9

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami J1ZP - J2ZP, M1ZP (tereny zieleni

urzgdzonej), 1R — 21R (tereny rolnicze) oraz 1R,Z — 3R,Z (tereny rolnicze, tereny
zieleni nieurzadzonej , ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i
ograniczenia w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w §33, §55,
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§57 i §58.

Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych o

napieciu 110 kV i 20 KV oraz strefy kontrolowane:

1) gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN350 PN 4.0Mpa;

2) gazociggu sredniego cisnienia DN300 PN 0.3Mpa;

3) gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN1000 MPO 8,4Mpa (relacji
Zdzieszowice — Wroctaw)

4) gazociggu wysokiego cisnienia DN200 (Strzelin — Ofawa).

Zasady zagospodarowania terendw w granicach paséw technologicznych linii

elektroenergetycznych i stref kontrolowanych gazociggoéw, okreslajg ustalenia

rozdziatu 10 oraz przepisy odrebne.

Na rysunku planu oznaczono strefe ochronne od granic istniejgcych cmentarzy we

wsi Jankowice i Marcinkowice o maksymalnej szerokosci 50 m.

W strefie, o ktérej mowa w ust 5, wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje

nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej z produkcjg lub sprzedazg

zywnosci, w tym ustug gastronomii.

Na terenach potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)

oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1%) — oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i

zagospodarowaniu terendéw, okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne.

W obszarze planu wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji

odnawialnych zrédet energii, w ktérych energia elektryczna lub ciepto sg wytwarzane

z biomasy, bioptynoéw, biogazu lub biogazu rolniczego.

Na terenach oznaczonych symbolem 2R, 3R, 4R, 5R, 20R, 21R wykluczyé

zagospodarowanie zaktécajgce eksploatacje linii kolejowej na terenie 1KK oraz

dziatanie urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu Kkolejowego, a takze

powodujgce zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

10. Zasady zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii kolejowej okreslajg przepisy

odrebne.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

§ 18.

2.

techniczne;.

1. Uktad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla

rysunek planu i uchwata.
Uktad powigzanych ze sobg drog tworza:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDGP;
2) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ i 3KDZ;
3) drogi lokalne, oznaczone symbolami 4.1 KDL — 9KDL;
4) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 10KDD — 17KDD.
Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1KDGP, 3KDZ, 7.1KDL,
13KDD i 15.1KDD.
Szerokos¢ drég (psa drogowego) w liniach rozgraniczajgcych okreslono w rozdz. 12.
W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrebnymi elementy przekroju
drogowego, a takze tablice informacyjne, znaki oraz obiekty i urzgdzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego.
W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzadzen, przewododw i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz normach branzowych;
2) obiektow matej architektury i elementéw zagospodarowania przestrzeni
publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5.

Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

19



8. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielerh wysoka,
zlokalizowang w obrebie linii rozgraniczajgcych pasa drogowego.

9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy
okresla odlegtosé liczona od linii rozgraniczajgcych pasa drogowego.

10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi, do
obstugi dziatek budowlanych dopuszcza sie obiekty infrastruktury drogowe;,
obejmujgce dojazdy oraz inne elementy obstugi zabudowy dopuszczone przepisami
odrebnymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 19. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i samochodbéw ciezarowych /
gospodarczych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustalic w
oparciu o nastepujace minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe / 8 stanowisk pracy
(pracownikow),
3) na potrzeby ustug, w nastepujgcym zakresie:
a) biura — 1 miejsce postojowe / na kazde rozpoczete 100m?p.u.,
b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/ na kazde rozpoczete 60m®p.u.,
c) obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete
50 m®p.u.,
d) obiekty gastronomi — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 40 m?p.u.,
e) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe / na kazde rozpoczete 80m?p.u.
3. W ramach ilosci miejsc parkingowych, okreslonych w ust. 2, ustala sie minimalng
ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:
1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.
4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie
stanowisk postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.
5. W bilansie miejsc postojowych dla terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 20. 1. Ustala sie og6lne zasady uzbrojenia terendéw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni
i uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie sciekdw (komunalnych i bytowych) poprzez istniejgce sieci
kanalizacyjne (gminnego systemu kanalizacyjnego); dopuszcza sie gromadzenia
sciekdbw w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych
lub grupowych (zaktadowych) oczyszczalniach $ciekéw, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wdéd opadowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny, poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu
lub do istniejgcych ciekow i rowdw;

4) dostawe energii elekirycznej z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 2;

5) dostawe do celéw gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej
sieci i urzadzen przedsigbiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsiebiorstw telekomunikacyjnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje
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wykorzystujgce jako zrodito ciepta: gaz, energie elektryczng, olej opatowy oraz
paliwo state, spalane w kottach ekologicznych i niskoemisyjnych - o sprawnosci
energetycznej co najmniej 80 %.

2. Dopuszcza sie zasilanie i pokrycie potrzeb w energie elektryczng lub ciepto z
indywidualnych urzgdzeh wytwarzajgcych energie na wiasne potrzeby =z
odnawialnego zrédta energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 40 kW, wykorzystujgcych
wytgcznie energie promieniowania stonecznego.

3. Ustala sie nastepujace zasady gromadzenia, usuwania i utylizacji odpadéw statych:

1) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i
zbierania odpadoéw, w tym odpadoéw komunalnych;

2) zasady lokalizacji miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym
odpadow komunalnych, okreslajg przepisy odrebne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglednia¢
mozliwos¢ selektywnego ich zbierania;

4) odpady wytwarzane w dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nalezy
zagospodarowywa¢ w sposéb nie stwarzajgcy zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych.

5) na obszarze planu wyklucza sie odzysk i unieszkodliwianie odpaddow.

§ 21. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dystrybucyjnych
systemow infrastruktury technicznej:

1) zapewni¢ powigzanie teren6w objetych planem uktadem sieci infrastruktury za
posrednictwem uzupetniajgcego ukfadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych
poprzez budowe kablowych sieci elektroenergetycznych o napieciu do 20 kV i
0,4 kV, sieci gazowych, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje
wszelkich urzadzen i instalacji ~ wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i gazowych, niezbednych dla  prawidtowego
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w nastepujgcy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w obrebie terenow
publicznych oraz w pasach drogowych drog publicznych i drég wewnetrznych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje przewoddw infrastruktury w obrebie innych terenéw
objetych planem (na terenach przylegtych do drog), pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych, w tym
przepis6w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych przewidzie¢ w ramach wydzielonych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe; zapewnia¢ ich centralne potozenie
wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd od drogi publicznej,

d) odlegtosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej od drég (od krawedzi
jezdni) okreslajg przepisy odrebne;

5) projektowa infrastruktura techniczna nie moze kolidowaé z historycznym
krajobrazem kulturowym; w strefie “B” ochrony konserwatorskiej i strefie “K”
ochrony krajobrazu kulturowego, w szczeg6lnosci wykluczy¢ nowe napowietrzne
przewody infrastruktury techniczne;.

2. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.
3. Obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy projektowac

w sposbdb uwzgledniajgcy historyczne walory obiektéw zabytkowych oraz ochrone

krajobrazu kulturowego.
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4. Na rysunku planu oznaczono:

1) projektowane kablowe linie elektroenergetyczne 20kV i ich pasy technologiczne o
szerokosci 4m;

2) wodocigg tranzytowy @600 Mokry Dwér — Otawa.

5. Ustala sie nastepujgce maksymalne wysokosci nowych budowli infrastruktury
technicznej dla sieci dystrybucyjnych, z wyjgtkiem obiektéw zlokalizowanych na
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach, oznaczonych symbolami J1E, J2E,
J1K, M1E:

1) stacji transformatorowych, indywidualnych urzadzehn wytwarzajacych energie z
odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcych wytacznie energie promieniowania
stonecznego  (usytuowanych na terenie) oraz urzadzen i instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych (tgcznie z ich
czescig budowlang), nie umieszczanych na masztach i stupach:

a) na terenach potozonych w obrebie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:
zakaz lokalizacji obiektow naziemnych,

b) na terenach potozonych w obrebie strefy “B” ochrony konserwatorskiej oraz
strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego: 2,1 m,

c) na pozostatych terenach okreslonych w planie: w obszarze wyznaczonym linig
zabudowy:3,5 m;

2) masztéw i stupdw - tgcznie z umieszczonymi na nich urzgdzeniami technicznymi:
a) na terenach potozonych w obrebie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

zakaz lokalizacji obiektow naziemnych,

b) na terenach potozonych w obrebie strefy “B” ochrony konserwatorskie j oraz
strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefy “E” ochrony ekspozyciji
ukfadu ruralistycznego wsi: 9 m,

c) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 15 m.

6. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnego zrddta energii 0 mocy nieprzekraczajacej 40 kW:

1) urzadzenia lokalizowa¢ wytgcznie na terenach przeznaczonych pod lokalizacje
budynkow;

2) dopuszcza sie wytgcznie urzgdzenia wykorzystujgce wytgcznie energie
promieniowania stonecznego; wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz
instalacji odnawialnych Zrédet energii, w ktérych energia elektryczna lub ciepto sg
wytwarzane z biomasy, bioptynéw, biogazu lub biogazu rolniczego;

3) zlokalizowane na terenie instalacje sytuowa¢ na w gtebi dziatki i na zapleczu
dziatki, w odlegtosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi;

4) wyklucza sie lokalizacje urzgdzen na dachach budynkéw w obrebie strefy “A”
8cistej ochrony konserwatorskiej, strefy “B” ochrony konserwatorskie;.

§ 22. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) istniejgce linie elekiroenergetyczne o napieciu 110kV oraz ich pasy
technologiczne o szerokosci 20 m, tj. po 10 m od osi linii w obu kierunkach;
2) istniejace linie elektroenergetyczne 20 kV oraz ich pasy technologiczne o
szerokosci 10m, tj. po 5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii 110 kV i 20 kV ustala sie zakaz lokalizacji nowych
budynkéw oraz zagospodarowania nie zapewniajgcego dostepnosci i technicznych
warunkow eksploatacji linii. Obowigzuje zakaz sadzenia drzew w odlegto$ci 3 m od
osi linii.

3. Na rysunku planu oznaczono:

1) istniejgcy gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN350 PN 4.0MPa wraz ze
strefg kontrolowang o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi gazociggi;

2) istniejacy gazociag sredniego cisnienia DN300 PN 0.3MPa;

3) projektowany gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN1000 MPO 8,4Mpa
(relacji Zdzieszowice — Wroctaw) wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 12 m,
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tj. po 6 m od osi gazociggu.

4. W strefach kontrolowanych gazociggdéw ustala sie zakaz zagospodarowania nie
zapewniajgcego bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacii
gazociggbéw oraz lokalizacji zabudowy niespetniajacej warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Obowigzuje zakaz sadzenia drzew w
odlegtosci 3 m od osi gazociggow.

Rozdziat 11
Okreslenie stawki procentowej, ha podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§ 23. Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:
1) dla terenéw drég oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDPJ i KDW w
wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Rozdziat 12
Ustalenia szczego6towe dla terendéw.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami J1IMU — J10MU, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-
gospodarczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona,
infrastruktura drogowa;

3) dopuszcza sie na oddzielnych dziatkach budowlanych: zabudowe mieszkaniowa,
zabudowe ustugowsg, zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, zabudowe zagrodowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z

zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

a) dla dziatek z istniejacg zabudowg: 10%,
b) dla dziatek pod nowg zabudowe: 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach
pulpitowy lub ptaski; powierzchnia zabudowy budynkéw z dachem pulpitowym lub
ptaskim nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38° — 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9 m; budynkéw zabytkowych — istniejgca, do
zachowania;

8) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;

9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 18 m, budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicach od 0 m do 21 m.

3. Dla terenéw obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony
srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady
ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych.
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§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami J1IMN — J23MN, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa (wytgcznie wbudowana),
infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce ustugi moze zajmowacé w obrebi dziatki
budowlanej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z

zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 - 0,8;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

a) naterenach JIMN — J4MN: dziatki pod nowg zabudowe - 25%; dziatki z istniejgca
zabudowg - 10%,

b) na terenach J5MN — J20MN: dziatki pod nowg zabudowe - 70%; dziatki z
istniejgcg zabudowg - 10%,

c) naterenie J21MM — J23MN: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, dla
wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy, nie przekraczajgcych w
obrebie dziatki budowlanej 40 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza sie dach
pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego: 35° — 45°, kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 18 m, budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 4 m do 48 m.

3. Dla terenéw obowigzujg dodatkowo:

1) oznaczonych symbolami JIMN, J2MN i J22MN - zasady ochrony srodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, okreslone w
rozdziale 4;

2) oznaczonych symbolami J3MN, J4MN, JSMN — J20MN oraz J21MN i J23MN —
zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze strefy “K” ochrony
krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1MN,MW,U — ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazy dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) powierzchnia zabudowy budynkéw z dachem pulpitowym nie moze przekroczyc¢
15% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej;
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6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego lub wielospadowego: 35° —
45°; kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

7) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 11 m;

8) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 20 m, budynku usytuowanego szczytowo — 11 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicach od 5 m do 6 m.

3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony s$rodowiska kulturowego w
obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami J1U, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa -
zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna — integralnie zwigzana z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa, obiekty obstugi komunikacji samochodowej (bez stacji
paliw), infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potfaci i kalenicy, dwuspadowy; dla
wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potfaci dachu stromego dwuspadowego: 35° — 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo - 30 m, budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 4 m do 46,0 m.

3. Dla teren6bw obowigzujg dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w
obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami J2U, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa,
obiekty obstugi komunikacji samochodowej (bez stacji paliw), infrastruktura
techniczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potfaci i kalenicy, dwuspadowy; dla
wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potfaci dachu stromego dwuspadowego: 20° — 45°; kgt nachylenia
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potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 36 m, budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 4 m do 46,0 m.

3. Dla teren6bw obowigzujg dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w
obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J3U, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zieleh urzadzona, obiekty obstugi
komunikacji samochodowej, w tym staja paliw, zabudowa mieszkaniowa -
zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna — integralnie zwigzana z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,10;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: ptaski lub stromy; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
dwuspadowy; dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potfaci dachu stromego dwuspadowego: 30° — 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokosc¢ elewaciji / attyki: 7 m;

8) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5,5 m;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 35 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicach od 10 m do 67,0 m.

3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w

obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J4U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zielen urzgdzona, urzgdzenia sportu i
rekreacji, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 35° — 45°;
6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;
7) maksymalna wysokos¢ urzgdzen sportu i rekreacji: 5 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 36 m, budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;
9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 5 m do 10 m.
3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony srodowiska kulturowego
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w obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okres$lone w rozdziale 4.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1RUP, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi i produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,65;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) dach: dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,
dopuszcza sie pulpitowy;
5) kat nachylenia potfaci dachu stromego dwuspadowego: 30° — 45°; kgt nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;
6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5,5 m;
8) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzgdzen rolniczych, w tym siloséw: 10 m
9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo - 50 m, budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;
10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 7 m od
drogi.
3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w
obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1RM, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
dopuszcza sie pulpitowy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 35° — 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;
6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5,5 m;
8) maksymalna wysokos¢ budowli i urzgdzen rolniczych, w tym siloséw: 9 m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 20 m, budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;
10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 6 m od
drogi.
3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony $rodowiska kulturowego w
obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1US, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowa, infrastruktura
techniczna, obiekty okreslone w § 12.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
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zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z

zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu: 35° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu: 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

8) maksymalna wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: 3 m;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 36 m, budynku usytuowanego szczytowo — 9 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicachod 6 mdo 11 m.

3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony s$rodowiska kulturowego w
obszarze strefy “K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslone w rozdziale 4.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1ZC, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarza (wiejski zabytkowy
cmentarz katolicki);
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna zwigzana
wytgcznie z obstugg cmentarza.
2. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony sSrodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony
obszardéw zieleni historycznej (cmentarzy).

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami J1ZP — J2ZP, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: wody powierzchniowe $rédlgdowe, infrastruktura
drogowa, budowle sportu i rekreacji, obiekty okreslone w § 12.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw.
3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 85%;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 1,2 m;

3) wiaty przystankowe i obiekty matej architektury ksztattowa¢ z uwzglednieniem
elementow budowlanych i detalu charakterystycznych dla lokalnej tradycji
budowlane;j.

4. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, w tym dotyczgce zasad
ksztattowania ogrodzen.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1E, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastrukiura techniczna towarzyszgca (sieci i

urzgdzenia infrastruktury technicznej), zielen urzgdzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,95;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;
3) geometria dachu i wysoko$¢ obiektu — istniejgca do zachowania;
4) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegto$ci 2 m od
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drogi.
3. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J2E, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastrukiura techniczna towarzyszgca (sieci i
urzgdzenia infrastruktury  technicznej), zielen urzadzona, urzadzenia
towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,95;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,95;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;
4) maksymalna wysokos$c¢ elewacji budowli i urzagdzen: 12 m;
5) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku: 4 m;
6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 45°.
7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 3 m do 8 m.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J1K, ustala sie nastepujace
przeznaczenie

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastrukiura techniczna towarzyszgca (sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa), zielen
urzadzona, urzgdzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,25;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji lub attyki: 3,5 m;

6) maksymalna wysokos¢ elewacji budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 9
m;

7) kat nachylenia potaci dachu: 35° — 45°;

8) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegto$ci 2 m od
drogi.

3. Dla istniejgcych obiektéw infrastruktury (stacji transformatorowej, przepompowni

Sciekow) zastosowac obudowe w formie budynku.

4. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M1MU — M23MU, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-
gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona,
infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
a) naterenach M1MU — M2MU: 50%,
b) na terenach M3MU — M23MU: dziatki pod nowag zabudowe (projektowang) -
25%; dziatki z istniejacg zabudowg - 10%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach
pulpitowy bgdz ptaski; powierzchnia zabudowy budynkéw z dachem pulpitowym i
ptaskim nie moze przekroczyé 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38° — 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

7) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy:

a) na terenach M1TMU — M22MU: 9 m; budynkéw zabytkowych — istniejgca, do
zachowania,
b) na terenie M23MU: 11 m;

8) maksymalna wysokos$c¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;

9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki:

a) na terenach M1MU — M22MU: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo - 9 m;

b) na terenie M23MU: budynku usytuowanego kalenicowo — 20 m, budynku
usytuowanego szczytowo - 10 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicach od 0 m do 113 m.

3. Dla terenéw obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony
Srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady
ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych w wykazie zabytkdédw nieruchomych.

4. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, wystepujgcego na terenie
M2MU, obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisdw odrebnych.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M1.1MN — M1.23MN, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowa (wytgcznie
wbudowana), infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce ustugi moze zajmowacé w obrebi dziatki
budowlanej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z

zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

a) dziafki z istniejgcg zabudowg - 10%,
b) dziatki pod nowg zabudowe— 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazy, nie przekraczajgcych w obrebie dziatki budowlanej 40 m® powierzchni
zabudowy, dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego i wielospadowego: 35° —
45°; kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
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kalenicowo - 18 m, budynku usytuowanego szczytowo - 9 m;
9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 0 m do 65 m.
3. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na terenie
M1.17MN, obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M2.1MN — M2.15MN, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowa (wytgcznie
wbudowana), infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce ustugi moze zajmowacé w obrebi dziatki
budowlanej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z

zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

a) dzialki z istniejacg zabudowg - 10%,
b) dziatki pod nowg zabudowe — 70%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazy, nie przekraczajgcych w obrebie dziatki budowlanej 40 m® powierzchni
zabudowy, dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego — dwuspadowego i wielospadowego: 30° —
45°; dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 18 m, budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 0 m do 38 m.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1MW, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowa, infrastruktura
techniczna, urzgdzenia towarzyszace;

3) ustugi dopuszcza sie wytgcznie w wydzielonych lokalach uzytkowych
(wbudowane) o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: ptaski, dopuszcza sie dach stromy dla obiektéw gospodarczych i garazy;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokosc¢ elewaciji / attyki:

a) budynkdéw mieszkalnych: 10 m,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 4 m;

6) kat nachylenia potaci dachu obiektéw gospodarczych i garazy: 0° — 45°;
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7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 5 m do 10 m.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami M1MN,MW ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, zabudowa ustugowa, budowle i
urzadzenia stuzace produkcji rolnej, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dopuszcza sie dach mansardowy i pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego,
mansardowego): 15° — 60°; kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

7) maksymalna wysokos$c¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 9 m;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicach od 20 m do 21 m.

§44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami M2MN,MW ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, zabudowa ustugowa,
infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30° — 45°% kat nachylenia potfaci dachu
pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10 m;

7) maksymalna wysokos$c¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 5 m do 6 m.

§45. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami M1.1MN,MW,U -
M1.2MN,MW,U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 1,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) wysokosci i gabaryty budynkéw zabytkowych - istniejgce do zachowania;
6) wysokosci i gabaryty oraz usytuowanie budynkéw projektowanych:
a) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m,
b) minimalna wysokosc¢ kalenicy: 9,5 m,
c) kat nachylenia potaci dachu: 38° — 45°,
d) wymagane usytuowanie budynkéw w stosunku do drogi oznaczonej
symbolem 3KDZ: szczytowe,
e) maksymalna szeroko$¢ sciany szczytowej usytuowanej od drogi 3KDZ: 12 m,
f) minimalna dlugos¢ elewacji budynkéw wzdtuz kalenicy (usytuowanych
poprzecznie do drogi 3KDZ: 40 m,
g) maksymalna dtugos¢ elewacji budynkéw wzdtuz kalenicy (usytuowanych
poprzecznie do drogi 3KDZ: 70 m;
7) rodzaj zabudowy: wolnostojgca lub szeregowa (zwarta);
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 0 m do 110 m.

3. Dla terendw obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony
srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady
ochrony dla zatozenia pofolwarcznego i zabytkdw nieruchomych ujetych w wykazie
zabytkéw nieruchomych.

4. Zachowac¢ uktad przestrzenny historycznej zabudowy pofolwarcznej.

§46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami M2.1MN,MW,U i

M2.2MN,MW.,U, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zieleh urzgdzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

a) dziafki z istniejgcg zabudowg: 10%,
b) dziatki pod nowg zabudowe: 40%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego i wielospadowego: 30° — 45°; kat
nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 18 m, budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 0 m do 7 m.
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§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — kosciét (zespot

koscielny Sw. Marcina);
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona.
2. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony sSrodowiska

kulturowego w obszarze strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze
“W” Scistej ochrony archeologiczne;j.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — szkota;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa mieszkaniowa, wytgcznie
istniejgca wbudowana, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,46;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) forma i geometria dachoéw budynkéw: istniejgce do zachowania

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki sali gimnastycznej: istniejgca do
zachowania;

6) forma i geometria dachéw budynkéw: istniejgce do zachowania;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 6 m do 38 m.

3. Dla terendéw obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony
Srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

§ 49. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami M3U, ustala sie nastepujace

przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona.
3) dopuszcza sie ustugi w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, h, 1 i m.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 38° — 45°;
6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 10 m;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego

kalenicowo - 18 m, budynku usytuowanego szczytowo — 9,5 m;

8) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 6 m.

3. Dla terenéw obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony
Srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M4U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona.
3) dopuszcza sie ustugi w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, h, I im.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu: 20° — 45°;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10 m;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 25 m, budynku usytuowanego szczytowo — 11 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 4 m do 6 m.

§ 51. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami M5U — M7U, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa mieszkaniowa - zar6éwno
jednorodzinna jak i wielorodzinna — integralnie zwigzana z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa, zieleh urzgdzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego : 25° — 45°; kat
nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4 m;

8) maksymalna szerokosc¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 4 m do 94 m.

3. Wzdtuz granic terenéw wprowadzi¢ zielen izolacyjna.

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M1P,U — M4P,U, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i
magazynéw, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zieleh urzadzona, obiekty obstugi
komunikacji samochodowej (bez stacji paliw), infrastrukiura techniczna,
infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach: ptaski lub stromy; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
dwuspadowy lub wielospadowy;

5) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 11 m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokosc¢ elewaciji / attyki: 7 m;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30° — 45°;

8) maksymalna szerokosc¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 45 m;
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9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 0 m do 20 m.
3. Wzdtuz granic terenéw wprowadzi¢ zielen izolacyjng, uksztattowang na warunkach
okreslonych w § 6.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1RM, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodoweyj;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potfaci i kalenicy, dwuspadowy; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potfaci dachu stromego dwuspadowego: 35° — 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: 12° — 45°;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 18 m, budynku usytuowanego szczytowo — 10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 17 m do 20 m.

3. Dla terenéw obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony
Srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ,E”
ochrony ekspozycji oraz zasady ochrony zabytkédw nieruchomych ujetych w wykazie
zabytkéw nieruchomych.

4. W granicach obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2RM, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;
4) dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dopuszcza sie dach pulpitowy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30° — 45°% kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: 12° — 45°;
6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 10 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 10 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;
10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w
granicach od 5 m do 6 m.

§55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1US,U, ustala sie

nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy
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ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z

zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu: 30° — 45°;

6) maksymalna wysokos$c¢ kalenicy: 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo — 20,5 m, budynku usytuowanego szczytowo — 11 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 6 m do 8 m.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1ZC, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza (zabytkowy cmentarz katolicki przy
folwarku);
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna zwigzana wytgcznie z
obstugg cmentarza.
2. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony sSrodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony
obszardéw zieleni historycznej (cmentarzy).

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2ZC, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna zwigzana
wytgcznie z obstugg cmentarza, zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy (jest zdefiniowany w rozdz. 6);
5) maksymalna wysokos¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynku kaplicy:
6,5 m;
6) kat nachylenia potaci dachu: 12° — 50°;
7) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegto$ci 4 m od
drdg.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1ZD, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, tereny zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki

zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos$c¢ elewaciji / attyki: 4,5 m;
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5) kat nachylenia potaci dachu: 30° — 50°;
6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 4 m od
drdg.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1ZP, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy

(budynkéw) z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w ust. 1.

3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujagce wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%;

2) ukfady zieleni ksztattowaé¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej — w nawigzaniu do
ksztattu dziatki oraz przebiegu drog i rozplanowania elementéw
zagospodarowania przestrzennego;

3) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowa¢ ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory
ozdobne oraz zmienne wtasciwosci w ciggu roku.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M1E, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna
towarzyszaca (sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,07;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%;
3) geometria dachu i wysoko$¢ obiektu — istniejgca do zachowania;
4) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 2 m do 4 m.
3. Dla terenu obowigzujg, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony s$rodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M2E, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna
towarzyszaca (sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej), urzadzenia
towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;
4) maksymalna wysokos¢ elewacji budowli i urzagdzen: 10 m;
5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku: 3,5 m;
6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 55°.
7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w
granicach od 2 m do 20 m.

§62. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 21R, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: lasy, infrastruktura techniczna, budowle i
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urzgdzenia stuzgce produkcji rolnej — wylgcznie poza strefg “B” ochrony
konserwatorskiej i strefg “K” ochrony krajobrazu kulturowego oraz poza strefy ,E”
ochrony ekspozycji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z
wyjatkiem obiektéw (budowli i urzgdzen) okreslonych w ust. 1.
3. Maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, nie moze byc¢
wyzsza niz 10 m.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R,Z — 11R,Z, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzgdzonej,
2) przeznaczenie uzupetniajagce terenu: lasy, infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z
wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.

§ 64. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TWS — 8WS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zielen nieurzadzona, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzenia i obiekty towarzyszgce (urzadzenia i obiekty gospodarki
wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;j).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z
wyjatkiem obiektoéw (budowli i urzgdzen) okreslonych w ust. 1.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady lokalizacji obiektéw budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

§ 66. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga gtéwna ruchu przyspieszonego GP1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa
drogowego (od 24 m do 51 m).

§ 67. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa
drogowego (szerokos¢ od 21 m do 28 m).

§ 68. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa
drogowego (szeroko$¢ od 8 m do 24 m).

§ 69. Dla terenéw dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KDL i 4.2KDL, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa
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§ 70.

§ 71.

§72.

sie:

§ 73.

§ 74.

§ 75.

§ 76.

drogowego: 4.1KDL - szerokos¢ od 10 m do 22 m, 4.2KDL — szerokos¢ od 7 m do
21 m.

Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 5KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;
3) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 18 m do 23 m.

Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa
drogowego (szerokos¢ od 10 m do 26 m).

Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1KDL i 7.2KDL, ustala

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa
drogowego: 7.1KDL - od 7 mdo 14 m, 7.2KDL —od 7 m do 15 m.

Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 8KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalnej L1/2;
3) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 9 m do 36 m (doga stanowi czesé
pasa drogowego drogi KDL w Stanowicach).

Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;
3) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 9 m do 30 m.

Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD — 17KDD, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi 1T0KDD — w granicach istniejgcego pasa drogowego (szerokos¢ od 6 m

do 27 m);

b) drogi 11KDD — w granicach istniejgcego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m
do 20 m);

c) drogi 12KDD — w granicach istniejgcego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m
do 20 m);

d) drogi 13KDD — szerokos¢ od 7 m do 24 m;

e) drogi 14KDD — szeroko$¢ od 7 m do 18 m;

f) drogi 15.1KDD — w granicach istniejgcego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m
do 12 m);

g) drogi 15.2KDD — w granicach istniejgcego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m
do 30 m);

h) drogi 16KDD — w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 6 m
do 14 m);

i) drogi 17KDD — w granicach istniejgcego pasa drogowego (szeroko$¢ od 7 m
do 16 m).

Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW — 34KDW, ustala
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sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 3,5 m do 24 m;
3) szerokosc¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1
(jednopasowej).

Rozdziat 13
Przepisy koncowe.

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 78. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego.

41



