Lrojelt

z dnia 07 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez .........ccceeeveevenn.

UCHWALA NR ....uueveeennenne
RADY GMINY OLAWA
zdnia ...l r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie wsi Lizawice w gminie Olawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz U. 22023 r., poz. 977 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn.zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1)
ustawy z dnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLIV/297/2013 Rady
Gminy Otfawa z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice, Mitonéw, Sobocisko,
Lizawice, Zabardowice w gminie Olawa oraz uchwala nr XXX1/189/2016 Rady Gminy Olawa z dnia
9 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice, Mitonéw, Sobocisko,
Lizawice, Zabardowice w gminie Olawa oraz stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olawa przyjetego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady
Gminy Ofawa z dnia 16 grudnia 2005 r. z p6zn. zm. Rada Gminy Otawa, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Lizawice w gminie Otawa, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami bedacymi integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowigzujgce ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

6) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajgce
przeznaczenia terendw i numery wyrézniajace je sposrod innych terendw;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej "B" - ochrony podstawowej;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego;
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej "OW" — obserwacji archeologicznej;

10) stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP;

11) historyczne nawierzchnie z kostki kamienne;j;

12) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

13) granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
14) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;

15) obszar lokalizacji obiektow budowlanych nie podlegajacych ochronie akustycznej;

16) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkow oraz wiat i altan; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsciem,
schoddéw zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowaé $ciang co najmniej jednego budynku

przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy; dla budynkow przeznaczenia

podstawowego polozonych w drugiej i dalszych liniach zabudowy oraz pozostatych budynkow oraz wiat i

altan linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; Dopuszcza si¢ odstgpstwa na nast¢pujgcych

zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapdéw i gzymsoéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca
dany teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejsciem,
schodoéw zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany teren,

c) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz zaplecze

parkingowe i garazowe, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe oraz pieszo

rowerowe oraz inne urzadzenia lub obiekty pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego

lub uzupehiajacego;

wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych

nadziemnych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej

w stosunku do jej powierzchni liczony w %;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdgce przewazajgca formg wykorzystania terenu oraz

obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki budowlanej;

przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do

dziatki budowlanej;

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, anie
spetniajgcych parametréw i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) roboty budowlane — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdétowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

2) dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach szczegoétowych,
dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych na
wszystkich terenach z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

5) lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych z
zakresu transportu kolejowego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane zainwestowanie na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich nie moze
powodowac¢ zmiany stosunkow wodnych;

2) dopuszcza si¢ inwestycje mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko
wylacznie zwigzane z chowem i hodowla drobiu na terenie 1RU; na pozostalych terenach dopuszcza si¢
wylacznie inwestycje zaliczane do inwestycji celu publicznego;

3) zakaz chowu lub hodowli zwierzat na futra;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
5) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, MN-RM — jak dla zabudowy zagrodowe;,

c)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych,

d)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesne;j:

1. Ustala si¢ ochrong nastepujacych obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na
rysunku planu:

1) cmentarz katolicki — dz. nr 61 1 62;
2) dworzec kolejowy — Lizawice 2;
3) spichlerz — Lizawice 25.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu;
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2) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw okiennych i1 drzwiowych, zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” — ochrony podstawowej, odpowiadajacej
historycznemu uktadowi ruralistycznemu, w ktorej obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac, konserwowaé iwyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego —
poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji do wartosSci obiektu, a funkcje ucigzliwe Iub
degradujace nalezy wyeliminowac;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam oraz innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z obiektem i
stanowigcych na obiekcie element obcy; dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych lub szyldow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nicagresywnej formie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow oraz prowadzenia
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych;

5) nakazuje si¢ stosowanie koloréw stonowanych, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkows;
zakazuje si¢ stosowania na elewacjach barw podstawowych;

6) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa iprzebudowg obiektow
istniejgcych nalezy nawigza¢ gabarytami i sposobem ksztattowania bryly oraz uzytymi materiatami do
miejscowe] tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacych budynkow - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejacg czgscia;

7) parametry ksztaltujagce zabudowe:

a) budynki o wysokosci do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ utrzymanie ich wysokosci;

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 38° do 45° pokryte dachéwka ceramiczng
matowa w kolorze czerwonym lub czerwonej cegly i ich odcieniach, przy czym dla istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia dachu oraz jego pokrycia;

¢) dachy pulpitowe o kacie nachylenia potaci od 12° do 45° pokryte dachowka ceramiczng w kolorze
czerwonym, bragzowym lub grafitowym i ich odcieniach, przy czym dla istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia dachu oraz jego pokrycia;

d) budynki na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksow — w szczegdlnosci gankow, garazy.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego, w ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego - rozplanowanie drog,
zespoty zabudowy, zachowanie historycznych kamiennych nawierzchni, ciekéw i zbiornikow wodnych,
zadrzewien $rodpolnych;

2) parametry ksztaltujagce zabudowe:

a) budynki o wysokosci do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym dla
istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie ich wysokosci;

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° pokryte dachéwka ceramiczna
matowg w kolorze czerwonym brazowym lub grafitowym i ich odcieniach,

¢) dachy pulpitowe o kacie nachylenia potaci od 12° do 45° pokryte dachowka ceramiczng w kolorze
czerwonym, brazowym lub grafitowym i ich odcieniach;

3) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow.

5. Nastepujace stanowiska archeologiczne obejmuje si¢ strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
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1) 6/11/83-30 - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 119/Arch/1965 z dn. 20.05.1965 r.: osada — kultura
przeworska i pradzieje; §lad osadnictwa - wczesne $redniowiecze — faza mtodsza; $lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze;

2) 1/71/82-30 - §lad osadnictwa — neolit; $lad osadnictwa kultura tuzycka; $lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze X-XIII w.;

3) 2/8/83-30 - cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka; $lad osadnictwa - pradzieje, $lad osadnictwa
z wczesnego Sredniowiecza;

4) 3/72/82-30 - cmentarzysko cialopalne — kultura tuzycka - 1117, IV-V; osada z kultury przeorskiej II-I faza
C; stanowisko hutnicze z kultury przeworskiej; $lad osadnictwa - pradzieje; $lad osadnictwa z okresu
wczesnego Sredniowiecza [X-XI w.;

5) 4/9/83-30 - cmentarzysko ciatopalne — kultura tuzycka; slad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa
z okresu pozne Sredniowiecze;

6) 5/10/83-30 - $lad osadnictwa — kultura przeworska; slad osadnictwa - pradzieje;

7) 11/16/83-30 - §lad osadnictwa — kultura przeworska; slad osadnictwa - pradzieje; slad osadnictwa z okresu
wcezesnego Sredniowiecza; Slad osadnictwa z okresu péZznego $redniowiecza;

8) 7/12/83-30 - slad osadnictwa — kultura luzycka; osada — poézny okres wplywow rzymskich; §lad
osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza;

9) 8/13/83-30 - §lad osadnictwa - pradzieje; $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza;
10) 9/14/83-30 - §lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza;

11) 10/15/83-30 - slad osadnictwa - pradzieje; $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza;
12) 12/17/83-30 — osada — kultura tuzycka; slad osadnictwa z okresu p6éznego §redniowiecza;
13) 13/18/83-30 - osada — kultura tuzycka; slad osadnictwa z okresu $redniowiecza.

6.Dla stanowisk, o ktorych mowa wust. 5 w przypadku planowania prac ziemnych, obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych inwestycje, na podstawie przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i1 opieki nad zabytkami.

7. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ‘OW’ — obserwacji archeologicznej, w granicach ktorej
dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

8. Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidenciji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupemieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
rozpoznanych — konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 8. 1. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow: obszar obje¢ty planem potozony jest na obszarze jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod podziemnych o kodzie PLGW6000109, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustala sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

2) ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego, a co za tym idzie okreslenia krajobrazow
priorytetowych nie zachodzi mozliwos$¢ ich uwzglednienia.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujgc wielkos¢ tych dzialek do gabarytéw i parametréw technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terendw MN, MNU, US, PU, oraz funkcji MN w ramach terenu MN-RM okresla si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m’,

¢) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°%;

3) dla terenow IT-E, IT-K, KK okres$la si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1 m’,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°;

4) dla pozostatych terendw obowigzujg przepisy odrgbne.

2. W nplanie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych od R, WS, ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;;

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia, o ktorych mowa w §11 ust. 1 pkt 2) i ust. 2 pkt 3);

3) w strefie ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego o
szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej tereny 1KK i 2KK w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.

§ 11. 1. Nie ustala si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej
dla sieci przesylowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przylaczy do obiektow
budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

3) uwzglednia si¢ lokalizacje nastepujacych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi,
w granicach ktorych zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej, o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia (WN) 110 kV: 22 m (po 11 m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia (SN): 14 m (po 7 m od osi linii),
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¢) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (nN): 7 m (po 3,5 m od osi linii),
d) dla linii kablowych SN i nN: 0,5 m (po 0,25 m od osi linii);

4) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 3 pasy
technologiczne w obecnym przebiegu nie obowigzuja;

5) w przypadku budowy, przebudowy lub remontu obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie lub na
skrzyzowaniu z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng obowiazuja przepisy odrebne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego.

7) na terenach przewidujacych mozliwosé lokalizacji budynkow dopuszcza si¢:

a) lokalizacje mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrddet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) poprzez wodociag; dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne;

3) stosowanie - w miar¢ mozliwosci - zintegrowanych systeméw zaopatrzenia w wode, ktore umozliwiajg
stosowanie wody wodociagowej, jak i powtdrne wykorzystanie wody szarej oraz deszczowej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekow - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych: obowigzuje
zagospodarowanie ich w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (drenazowych). W przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia urzadzen drenazowych na dziatkach, przez ktore przebiegaé bedzie sie¢ lub
przylacze nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadajg si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegotowe uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw wewngtrznych,
o szerokosci co najmniej 6 metrow w liniach podzialu geodezyjnego, jednoczesnie w miejscach
skrzyzowan zinnymi drogami nalezy zapewni¢ narozne $cigcia o wymiarach nie mniejszych niz 5 x
5 metrow;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz :

a) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,
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b) na pozostatych terenach: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 20, 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 20.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, U, PU, RU, RM, MN-RM w wysokos$ci 30%;
2) dla pozostatych terenow: w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendow

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znaczone symbolami od 1IMN do
6MN, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
2) uzupehiajace (w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych):

a) ustugi gastronomii, ushugi rzemieslnicze, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi
nauki, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ushugi biurowe i1 administracji,
ustugi handlu z wykluczeniem ustug wielkopowierzchniowych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w §6 ust. 3 pkt 5);

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego dla obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w §6 ust. 4 pkt 2);

¢) poza granicami strefy , o ktorych mowa w lit. a) i b) dla budynkow przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysoko$¢: do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
- dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:

--dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe;
dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym;

d) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001;

b) maksymalna: 0,5;

¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m* powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:

a) 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 40m” ustugowej powierzchni uzytkowej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna: 800 m’.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usltug oznaczone symbolami od
1MNU do SMNU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) uslugi gastronomii, ustugi rzemies$lnicze, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi
nauki, ushugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji,
ustugi handlu z wytgczeniem ustug wielkopowierzchniowych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;.
3. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenic 2MNU wyznacza si¢ obszar lokalizacji obiektéw budowlanych nie podlegajacych ochronie
akustycznej, w granicach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych wylacznie takich,
ktore nie podlegaja ochronie akustycznej;

2) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w §6 ust. 3 pkt 5);

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego dla budynkéw
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §6 ust. 4 pkt 2);

¢) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001

b) maksymalna: 0,5;

¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 450 m* powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
6) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:

a) 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 40m” ustugowej powierzchni uzytkowe;.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m’.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami od IMN-RM do 4MN-RM, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkéw obowigzujg ustalenia,
o ktérych mowa w §6 ust. 3 pkt 5);

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego dla budynkéw
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §6 ust. 4 pkt 2);

c) dla pozostalej zabudowy: maksymalna wysokos¢ 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;

2) w przypadku chowu lub hodowli: kur, kaczek, gesi, indykow, perlic, przepiorek, golebi, psow, kotow,
krolikow dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 0,5 DJP;

3) dopuszcza si¢ chow lub hodowle dla pozostatych zwierzat nie wymienionych w pkt 1) w liczbie nie
wigkszej niz 4DJP;

4) dodatkowo na terenie 2MN-RM dopuszcza si¢ chow lub hodowle koni w liczbie nie wigkszej niz
50DJP;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,5;
¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 450 m? powierzchni dziatki;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
8) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US, dla ktérego obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu irekreacji, uslugi publiczne — $wietlica wiejska, wraz z
zapleczem socjalno-biurowym,;

2) przeznaczenie uzupeliajace: wushugi gastronomii, wushlugi handlu z wykluczeniem uslug
wielkopowierzchniowych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ obszar lokalizacji obiektow budowlanych nie podlegajacych ochronie akustycznej, w
granicach ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych wytacznie takich, ktore nie podlegaja
ochronie akustycznej;

2) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkow ustalenia, o ktorych
mowa w §6 ust. 3 pkt 5);

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego dla budynkéw
przeznaczenia podstawowego obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §6 ust. 4 pkt 2);

¢) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ 7 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach: 1 na 2 osoby zatrudnione.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny produkcji lub ushlug oznaczone symbolami od 1PU do 3PU, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego i ustug kultu religijnego,
b) teren produkcji przemystowej, w tym zwigzanej z produkcja rolng;
¢) teren sktadow i magazynow;
2) uzupetniajgce: mieszkania towarzyszace wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkoéw
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §6 ust. 3 pkt 5);

2) na terenie 3PU dopuszcza si¢ chow lub hodowlg koni w liczbie nie wigkszej niz 60 DJP;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,7;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) dla produkcji, sktadéw, magazynow: 1 na 2 pracownikow,
b) dla ustug: 1 na kazde rozpoczete 40m’ ustugowej powierzchni uzytkowej,
c¢) 2 na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terendw odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publiczne;j;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczony symbolem 1RU dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w zabudowie zagrodowe;j;

2) uzupehiajgce: obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) na
terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terenéw rolniczych na cele
nierolnicze (dotyczy lokalizacji obiektow i urzadzen),

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ inwestycje mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na Srodowisko
wylgcznie zwigzane z chowem i hodowla drobiu — zgodnie z §5 pkt 1;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych oraz pozostatej zabudowy: do 11 m,
¢) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 20%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach: 1 miejsce na 2 pracownikow.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywacé si¢ bedzie poprzez drogi wewnetrzne;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem od 1RM do 4RM, dla ktoérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku chowu lub hodowli: kur, kaczek, gesi, indykow, perlic, przepiorek, gotebi, psow, kotow,
krolikow dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 0,5 DJP; dla pozostatych
zwierzat nie wigcej niz 4DJP;

2) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) maksymalna wysoko$¢: do 9 mi do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
b) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gldéwnych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym;

a) dla pozostalej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
6) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
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§ 21. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczonych symbolami od 1R do 8R, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne - w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakazem zabudowy kubaturowej;
2) uzupetniajace:

a) obiekty, urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej (napowietrzne ipodziemne) na terenach
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terenéw rolniczych na cele nierolnicze
(dotyczy lokalizacji obiektow i urzadzen),

b) turystyczne szlaki piesze i rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej: 6 m, przy czym dla shupow
elektroenergetycznych dopuszcza si¢ 20 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych oraz niewydzielone dojazdy do gruntéw rolnych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 6ZL, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia towarzyszace na terenach nie wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia terenow le$nych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 7 m.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drog dojazdowych do gruntéw lesnych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $§rédladowych oznaczone symbolami od 1WS do 2WS,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody srodladowe.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz drog komunikacji drogowej
wewnetrznej;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren cmentarza zamknigtego oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZCz, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: cmentarz, zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m.

4. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
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5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny Kkolei oznaczone symbolami od 1KK do 3KK, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren kolejowy — linia kolejowa E-30 relacji Legnica-Wroctaw-Opole wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) uzupekniajace:
a) na terenie 2KK: ustugi gastronomii, ustugi handlu, ustugi turystyki;
b) na terenie 3KK: parking terenowy w systemie park&ride.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkow przeznaczenia
podstawowego obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §6 ust. 3 pkt 5),

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — krajobrazu kulturowego dla budynkéw
przeznaczenia podstawowego obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §6 ust. 4 pkt 2),

c¢) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ 50 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 5%;
5) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 1 na?2 pracownikow,
b) 1 nakazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - energetyki oznaczony symbolem 1IT-E, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5 m,
2) dachy o dowolnym kacie nachylenia,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,95;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 1%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony symbolem 1IT-K, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5 m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,95;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 1%;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy ,,Z” - zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "Z, - zbiorcza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi: 10 m.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy ,,D” - dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD
do 9KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy ,,.D” - dojazdowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: 5m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 3KDW, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - drogi wewnetrzne nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzace obstudze
wydzielonych terenow.

2) uzupetniajace:
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: 5 m.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolami 1IKDR , 2KDR, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XLIV/297/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Marszowice, Milonow,
Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Otawa oraz uchwata nr XXXI/189/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9
listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice, Mitonow, Sobocisko, Lizawice,
Zabardowice w gminie Otawa.
Plan obejmuje caty obrgb geodezyjny Lizawice.
Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
przyjetym uchwata Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia 2005 r. z pdézn. zm. i zostal
sporzadzony na mapie w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla calego obrebu Lizawice, gmina Otawa poddany
zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dla terenu polozonego w obrgbie wsi Lizawice,
gmina Otawa uzyskatl opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescia art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Ze wzgledu na brak
wstgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie:
udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska, istniejacych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz
rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglo$ci nie wigkszej niz 40 metrow od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co
najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow 1 przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony
uzdrowiskowe;j.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego ustalaja przeznaczenie terenéw na cele: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej, drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych.
Ustalenia projektu planu stanowig wigc kontynuacj¢ funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac do
charakteru zabudowy istniejacej i wprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw uwzgledniajace wyksztalcong struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng wsi
Lizawice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru obj¢tego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez okreslenie zasad
ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych; w granicach obszaru objetego planem wystepuja rowniez
obiekty ujete w ewidencji zabytkow oraz zlokalizowane stanowiska archeologiczne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych:
a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
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b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepelnosprawnych.

6) walory ckonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz w
zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie
warunkow dostgpnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie w prasie miejSCOWe] (............. ) oraz przez obwieszczenie opublikowane w dniach od
.............. r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzgdu Gminy Olawa o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia ...........

c) ogloszenie w prasie miejscowej (........ ) oraz przez obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Otawa w dniach od ....................... r. o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od ...................... r.,

d) =zorganizowanie w dniu .................oeeeial r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia ...................... r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu w
zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos$¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy istniejacej sieci
wodociagowe;.

13) ustalajagc przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw,
dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie bylo mozliwosci i koniecznosci
uwzgledniania szczegodlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) w terminie okreslonym w ogloszeniach i obwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp ztozono w
trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz. 977) wnioski do planu ani w zakresie ochrony $§rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ofawa oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztalttowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem znajduje si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18) zabudowa mieszkaniowa zostala wyznaczona wérdd wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
wsi Lizawice; planowana zabudowa zostala wyznaczona na obszarze charakteryzujacym si¢ korzystnym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32

ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) -

opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzong
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»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Otawa”, przyjeta uchwata nr XXI1/165/22
Rady Gminy Otawa z dnia 10 marca 2022r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1

2)

3)

4)

realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV dodatnie).
Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zalozen w oparciu o ktére zostata ona
sporzadzona.

wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac przyrost nowych powierzchni obiektow
budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac zrodto stabilnych i dlugotrwatych wptywow
z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj s stosunkowo tatwe do egzekucji,

w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrodtem wplywow do budzetu gminy powinny by¢
wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigta¢, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc
ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle niec wystapi¢. Ponadto
istotny wptyw na ich poziom be¢dzie miata ogoélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana
sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o skfonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu) gtéwna pozycje
moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupelnienia sieci juz
funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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