Projekt

UCHWALANR ...............
RADY GMINY OLAWA
zdnia ......cooveininnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie wsi Marszowice w gminie Otawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024r. poz.
1465 z po6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XLIV/297/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice,
Mitonéw, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Ofawa oraz uchwata nr XXX1/189/2016 Rady Gminy
Ofawa z dnia 9 listopada 2016r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice,
Mitonoéw, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Ofawa, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa, zatwierdzonego
uchwata nr XXXVI11/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia 2005r. ze zmianami, Rada Gminy Otawa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi

Marszowice w gminie Otawa.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zafacznik nr 1 —rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy integralna czes¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w postaci cyfrowej, na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pozh. zm.).

8 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Marszowice w gminie Olawa;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktdre w ramach
realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w
dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej/przeznaczenia podstawowego;

5) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, oswiaty i wychowania,
administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

b) dziatalnosci biurowej,

¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw, tym ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy artykutéw
i sprzetu uzytku osobistego i domowego,



6)

7)

8)

9)

10)

f) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia,
cukiernia, z wytgczeniem tartakow i kamieniarstwa,

g) turystyki, odnowy biologicznej, fizjoterapii

h) ustug informatycznych i facznosci,

1) poligrafii, reklamy i dziatalnosci wystawienniczej,

J) projektowania,

k) kultury i rozrywki,

I) ochrony zdrowia, z wytaczeniem szpitala,

m) dziatalnosci kosciotdw,

n) handlu hurtowego,

0) sprzedazy, obstugi i naprawy samochoddw oraz motocykli — z wytaczeniem robot blacharskich
i lakierniczych oraz sktadowania i przechowywania samochodow, jak tez demontazu
pojazdow;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i ktdrych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z

przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiegiem granic wiasnosci terenu i nie wywotuja

ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sasiednich, obejmujace wytacznie:

a) biura,

b) handel detaliczny bez dystrybucji paliw ptynnych,

c) ustugi drobne zwigzane z obstuga mieszkancow, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykutdw i sprzetu
uzytku osobistego i domowego,

d) punkt przedszkolny,

e) turystyke z odnowg biologiczna,

f) kulture,

g) projektowanie,

h) ochrong zdrowia obejmujaca wyltacznie gabinety lekarskie;

terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej — nalezy przez to rozumiec

tereny istniejagcego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, przeznaczone pod nizej

wymienione rodzaje uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem zastrzezen i warunkow
zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinna;

b) zabudowg mieszkaniows wielorodzinna;

¢) zabudowe ustugowo-mieszkaniows,

d) zabudowg ustugows,

e) zabudowg zagrodowa;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje

i przewody, obejmujace w szczegolnosci wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarna i deszczows),

elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje, zwigzane z obstuga terenéw zabudowy wsi; w

zakresie energetyki obejmuja rowniez indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wiasne

potrzeby z odnawialnego zrodta energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

obowigzujacej linii zabudowy — linia, przy ktérej nalezy sytuowac sciang co najmniej jednego

budynku, przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy; dla

budynkdéw przeznaczenia podstawowego potozonych w drugiej i dalszych liniach zabudowy oraz
pozostatych budynkéw oraz wiat i altan linia ta stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy. Dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapdw i gzymsow, lecz nie dalej niz linia

rozgraniczajacy dany teren,

b) przekroczenie nie wiecej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow,

daszkow nad wejsciem, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia

rozgraniczajaca dany teren,

c) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy

lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢

przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych

do 1,5 m poza obrys sciany elewacji budynku elementdw jego architektonicznego uksztattowania:
okapow, gzymsow, schodow, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankow,



architektonicznych  elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkdw mierzonag od  $redniego
poziomu terenu do kalenicy lub wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczona
od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowigzujace linie zabudowy,
6) granica strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, granica obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego — ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wraz z zabudowsa,
8) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
9) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozyciji,
10) zasieg strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej,
11) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,
12) wnetrze historycznego zespotu budowlanego wytaczone z zabudowy (podwdrze / majdan),
13) granica stanowiska archeologicznego dla wsi sredniowiecznej wraz ze strefa ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych,
14) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
15) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m i 150 m,
16) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;
17) wymiarowanie wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow.

8 4. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek planu. W ramach przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia towarzyszace i inne elementy
zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisOw odrgbnych, jak i z potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci: urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia
rekreacyjno - sportowe oraz obiekty matej architektury, garaze i obiekty gospodarcze, dojscia, dojazdy,
miejsca do parkowania.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze
obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych.

8 5. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwoscia hatasu terendw faktycznie zagospodarowanych ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MU — podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolem RM — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy zagrodowej;

4) tereny oznaczone symbolami US — podlegaja ochronie jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

5) tereny oznaczone symbolem MN, MW, U — podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo —
ustugowe.

2. Pozostate tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej.

8 6. W zakresie ochrony srodowiska przed ucigzliwosciami emisji przedsigwzig¢ mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé zaliczonych do zawsze mogacych
znaczaco oddziatujacych na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem



przedsigwzig¢ bedacych inwestycjami celu publicznego, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i
drdg publicznych;

8 7. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu  zespotow
i ciggow zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z drogami, naturalnymi ciekami i rowami.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zieleni:

1) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny, oznaczone symbolami 1RUP,U, IMN,MW,U ustala si¢
nakaz realizacji zwartego ciagu zieleni izolacyjnej, w tym szpaleru drzew, w sposéb umozliwiajacy
wjazd oraz wejscie na teren;

2) naterenach oznaczonych symbolami 1IMU, 2MU, 1RPU, 1ZP, (obejmujacych zespoty patacowo-
folwarczne i zatozenia parkowe) zielen realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4
w zakresie dotyczacym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w obszarze strefy ,,A” $cistej
ochrony konserwatorskiej oraz ochrony, odtworzenia i rewaloryzacji zatozen parkowo-
patacowych; uklady zieleni zrealizowa¢ w nawiazaniu do historycznej kompozycji ukladu
zabudowy folwarcznej z uwzglednieniem w szczegblnosci historycznych — ciagow
komunikacyjnych i lokalizacji dziedzincow/podwoérzy oraz zabudowy zabytkowej, w tym
przewidzianej do odtworzenia;

3) ciagi i zespoty zieleni ksztattowac¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej;

4) roslinnos¢ zroznicowaé gatunkowo ze wzgledu na wysokos¢, pokrdj, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w ciagu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki roslin
zimozielonych;

8 8. 1. Nawszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja

zanieczyszczen.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ powierzchniowo na teren wiasnej dziatki.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ czgsciowe zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

N

89. Na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gérnicze oraz krajobrazy priorytetowe, a takze udokumentowane
ztoza kopalin i wod podziemnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdiczesnej.

8 10. 1. W granicach planu znajduja si¢ nastepujace zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
a) Kosciot fil. Narodzenia NMP wpisany do rejestru zbytkow (nr A/1286/1595 z dnia
22.03.1966r.),
b) Patac (ruina) wpisany do rejestru zabytkéw (nr A/983 z dnia 09.11.2006r.),
c) Park patacowy wpisany do rejestru zabytkéw (nr A/3990/564/W z dnia 27.12.1984r.),
2. Wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

8 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej, (obejmujaca obszary historycznych uktadéw
ruralistycznych — ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wraz z zabudowa), celem ochrony
nastepujacych obiektow:

a) zespotu patacowo-folwarcznego i parkowego,
b) zespotu koscielnego (obejmujacego kosciot Narodzenia NMP, d. cmentarz przykoscielny);

3. Dla zespotu koscielnego potozonego w obszarze strefy ,, A” $cistej ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

1) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;



4.

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terendw, rewaloryzacji i konserwacji
budynkdéw kosciotow, elementdw historycznego uktadu, historycznej zabudowy, ogrodzen bram,
obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotdw i przy ich
poszczegblnych elementach oraz przy budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) zakaz wprowadzenia podziatdw historycznego zatozenia koscielnego.

Dla zespotu patacowo-folwarcznego i parkowego potozonego w obszarze strefy ,,A” scistej ochrony

konserwatorskiej obowigzuje:

1) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych przy zmianie
zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

2) nakaz prowadzenia wszelkich prac restauracyjnych i konserwatorskich oraz prac budowlanych
przy obiektach zabytkowych i w obszarach zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) wymog zachowania historycznego ukiadu przestrzennego zespotu i jego poszczeg6lnych
komponentow; poszczegdlne obiekty historyczne nalezy podda¢ pracom remontowym,
restauracyjnym i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub nowej funkcji do wartosci
obiektu;

4) nakaz zachowania zabytkowych cech wszelkich obiektdw historycznych w przypadku poddania
ich przebudowie lub adaptacji;

5) dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wytacznie w miejscu historycznej zabudowy folwarcznej
i dotychczasowego usytuowania budynkéw;

6) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych i archeologiczno-architektonicznych na
podstawie przepiséw odrebnych w przypadku zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi;

7) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu i w zabudowie wartosciowych reliktow
architektonicznych i archeologicznych zabudowy (reliktow historycznej zabudowy, fragmentow
muru i piwnic, ogrodzen, bram);

8) wymog zachowania historycznych nawierzchni drog i placow (podworzy);

9) wymog realizacji nowej zabudowy jako niekolidujacej z historycznym charakterem obiektu i
calego zatozenia, dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozszerzenia lub kontynuacje istniejacych form
zainwestowania (w tym gospodarstwa rolnego);

10) wymaog dostosowania szyldow do wymagan ochrony zabytkéw w zakresie lokalizacji i sposobu
usytuowania: stosowac nieagresywne ich formy;

11) wymag projektowania elementow infrastruktury w sposob uwzgledniajacy ochrong zabytkow oraz
ochroneg historycznego krajobrazu kulturowego (o gabarytach niekolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru wsi);

12) zakaz lokalizacji wiat i sktadowisk oraz obiektow i urzadzen kolidujacych z zabytkowym
charakterem zatozenia;

13) zakaz wprowadzenia obiektow kubaturowych w obr¢bie placow i podworzy gospodarczych
zatozen folwarcznych;

14) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych
niskiego, sredniego i wysokiego napigcia;

15) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

16) zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych — jako niezgodnych z lokalng tradycja
architektoniczng i wymogami ochrony konserwatorskiej;

17) zakaz podziatow zatozenia parkowego;

18) nastgpujace zasady ochrony oraz odtworzenia i rewaloryzacji zatozenia parkowo-patacowego dla
terenu oznaczonego symbolem 1ZP:

a) zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni parku, w tym uktady zieleni,
wngetrza krajobrazowe, ciagi zieleni i aleje, uktad drog i dojs¢, elementy matej architektury,
budowle ogrodowe, pomniki, inne elementy okreslajace uktad kompozycyjny i osie
kompozycyjne,

b) zachowa¢ historyczne elementy sztuki ogrodowej (rabaty, gazony) i nawierzchnie drog i
sciezek,



c) wykluczy¢ nowa zabudowe (budynki, budowle, obiekty matej architektury),

d) wykluczy¢ obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga
terenu,

e) zachowac¢ lub odtworzy¢ ogrodzenia i bramy.

5. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego (ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw wraz z zabudowa), dla ktorej
obowigzuje:

1) prowadzenie wszelkich prac restauracyjnych i konserwatorskich oraz prac budowlanych przy
obiektach i w obszarach zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

2) wymog zachowania historycznych uktadow przestrzennych, w tym: rozplanowania drdg, placow,
kompozycji uktaddw przestrzennych i historycznej zieleni;

3) nowe budynki dostosowa¢ do charakteru zabudowy wystepujacej w obrebie ukladu
ruralistycznego i usytuowacé na zasadzie uzupetnienia historycznej kompozycji przestrzennej;

4) ksztattowanie nowej zabudowy:

a) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczna,

b) dla obiektow zabytkowych stosowa¢ historyczne formy dachow i ich pokrycia, wiasciwe dla
danego obiektu,

c) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektdw istniejacych wymaga nawigzania gabarytami,
sposobem ksztalttowania brylty do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
istniejaca czescia,

d) elewacje budynkow nalezy ksztaltowa¢ w nawiagzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

e) elewacje budynkdw tynkowane w stonowanej kolorystyce (biele, beze, piaski, jasna szarosc);

e) bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz garaz), wyklucza

si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykow, przypor, badz innych elementow niewystgpujacych
w lokalnej zabudowie historycznej;

5) zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym zieleni w obrebie dziatek budowlanych oraz
nasadzen przydroznych;

6) dostosowanie nowych ogrodzen w zakresie formy i wysokosci do istniejacych historycznych
ogrodzen;

7) nowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne projektowac jako kablowe, podziemne;

8) zakaz:

a) budowy ogrodzen betonowych z elementdw prefabrykowanych — jako niezgodnych z lokalng
tradycja architektoniczng i wymogami ochrony konserwatorskiej,

b) lokalizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,60 m, z wyjatkiem stanowiagcych odbudowe
nieistniejacych lub zdegradowanych ogrodzen historycznych;

6. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) wymdg harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w krajobraz;

2) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym ukladem
miejscowosci, obejmujacego w szczegolnosci tereny zieleni, drzewostany, pojedyncze drzewa,
uktad drdg i alej;

3) ochrona istniejgcej zieleni i jej uzupetnienie, w tym nasadzen przydroznych lub w obrgbie dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

7. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) ochrona przedpola widokowego panoramy historycznego uktadu ruralistycznego wsi z miejsca
objetego strefg ochrony ekspozycji i linii kierunku wgladu widokowego, o0znaczonego na rysunku
planu miejscowego;

8. Okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace stosowania kolorystyki dla dachéw budynkow
zlokalizowanych:
1) na terenach objectych strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej:
a) dachow stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym;
2) na terenach objetych strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej:



a) dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym;
b) dachéw jednospadowych: dachowka, blachodachéwka — w kolorze ceglastym matowym,
3) na terenach objetych strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
a) dachow stromych: dachdwka lub blachodachdwka w odcieniach czerwieni, grafitu lub brazu;
b) dachéw jednospadowych: dachéwka, blachodachéwka — w odcieniach czerwieni, grafitu lub

brazu;

9. Dla obszaru zieleni historycznej obejmujacej teren zabytkowego cmentarza (teren oznaczony
symbolem 1ZC) obowigzuje:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,

nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac budowlanych zgodnie z przepisami
odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

wymaog zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez trwate ogrodzenie (funkcje ogrodzenia
pelni¢ moze zaréwno twor sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie, jak i naturalny, np.:
zywoptot);

zachowanie i konserwacja historycznych elementéw ukladu przestrzennego cmentarza —
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkdw i zieleni;

zachowanie i konserwacja historycznych nagrobkow, w tym z mozliwoscia ich wyeksponowania
w postaci lapidarium;

wymog wykluczenia wszelkich dziatan inwestycyjnych kolidujacych z historycznym charakterem
zalozen; dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie na cmentarzu poprzez kontynuacje i rozbudowe
dotychczasowych elementow historycznego uktadu przestrzennego.

10.Dla strefy ,W” Sscistej ochrony archeologicznej zatozenia koscielnego wraz z cmentarzem
przykoscielnym oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, obowiazuje:

1)

dla dopuszczonych prac ziemnych wymoOg przeprowadzenia badan archeologicznych,
archeologiczno — architektonicznych, prac rewaloryzacyjnych i badawczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) zakaz dziatan nie zwigzanych z konserwacja i rewaloryzacja strefy zabytkowej;
11. Dla strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych obowigzuje:
1) dla dopuszczonych prac ziemnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dla nowo odkrywanych stanowisk nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne,
12. 1. Ustala si¢ zasady ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow i
oznaczonych na rysunku planu, tj.

1)

2)

a) zespot koscielny:
- kosciot fil. p.w. Narodzenia NMP, XV w., XVIII w., rejestr zabytkow nr A/1286/1595 z dnia
22.03.1966 .
- cmentarz przykoscielny, XV w., XVII w.
b) cmentarz ewangelicki, ob. komunalny, pocz. XX w.
C) zespot patacowo - folwarczny:
- patac (ruina), XIV-XVII w., 1833 r., rejestr zabytkow nr A/983 z dnia 09.11.2006r.
- oficyna nr 8, 2 pot. XIX w.,
- obora, pocz. XX w.,
- obora, pocz. XX w.,
- magazyn, 2 pot. XIX w.,
- stodota, XIX/XX w.,
- stodota, XIX/XX w.,
- park, XVI1I w., pot. XIX w. rejestr zabytkow nr A/3990/564/W z dnia 27.12.1984r.
d) dom nr 28, 2 pot. XIX w.
e) dom nr 35, pocz. XX w.
f) dom nr 40, XIX/XX w.
g) dom nr 46, XIX/XX w.
h) dom nr 47, XIX/XX w.
i) transformator, ok. 1912r.;
obiekty zabytkowe podlegaja restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;
zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryte, ksztatt i geometri¢ dachu,;



3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwor6w zgodne z historycznym wizerunkiem
obiektu;

5) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz szyldy projektowaé i montowaé z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow;

6) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie nalezy
zachowac, konserwowac oraz zabezpiecza¢ przed dewastacja;

13. Dla terenéw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, tj.

a) Nr13/13/84-30 AZP - osada - kultura tuzycka; osada — pradzieje;

b) Nr 4/4/84-30 AZP - cmentarzysko ciatopalne - nieokreslona chronologia;

c) Nr 3/3/84-30 AZP - nieokreslona funkcja - nieokreslona chronologia;

d) Nr 2/2/84/30 AZP - cmentarzysko szkieletowe - kultura unietycka (I okres epoki brazu; osada - epoka
brazu; gréb ciatopalny - kultura przeworska (I w. p.n.e.); osada - kultura przeworska (Il w. n.e.); osada
- wczesne $redniowiecze;

e) Nr 1/1/84-30 AZP - cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka (V okres epoki brazu); $lad osadnictwa -
kultura przeworska (pozny okres wptywow rzymskich);

f) Nr 12/12/84-30 AZP - osada - pdzne sredniowiecze; wies - sredniowiecze (1250 r.)/ nowozytnosc;
zespot dworski (patac, folwark, park) - 1250 r., XVI w., XVII-XIX w.;

g) Nr5/5/84-30 AZP - $lad osadnictwa - pozne sredniowiecze;

h) Nr 7/111/83-30 AZP - rondel - kultura ceramiki wstegowej ktutej - neolit; slady osadnictwa -
pradzieje; kultura unietycka, kultura tuzycka - 1-11 okres epoki brazu, kultura przeworska, wczesne
sredniowiecze, pdzne sredniowiecze; osada — pradzieje, osada - pradzieje;

1) Nr 10/120/83-30 AZP - znalezisko luzne - kultura tuzycka - IVV-V okres epoki brazu;

J)  Nr15/129/83-30 AZP: osady i cmentarzyska - neolit — sredniowiecze;

k) Nr 14/128/83-30 AZP: osada ?, pradzieje ?;

I) Nr 16/130/83-30 AZP: zalozenie z rowem - pradzieje lub wczesne sredniowiecze

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla dopuszczonych prac ziemnych, w obrgbie i zasiegu
chronionych stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; w obrgbie stanowisk
archeologicznych obowigzuje zakaz wprowadzania zalesien.
14. Na obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

8 12. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ - 2 KDZ, 1KDL, 1KDD - 10
KDD;
2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: 1US;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP — 2ZP.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wiat przystankowych;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia;
3) komponowanych zespotdw zieleni — niskiej i wysokiej;
4) innych elementéw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczeg6towych planu dla
terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 3.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) maksymalna wysokos¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczyé¢ 20 m?

Rozdziat 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

8 13. 1. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw stacji transformatorowych, pod warunkiem zachowania minimalnych,
dopuszczonych przepisami odrebnymi, odlegtosci od krawedzi jezdni drog.



2) dla budynkdw istniejacych zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) mozliwos¢ ich przebudowy, remontow oraz termomodernizacji poza tymi liniami,
b) mozliwos¢ ich rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy i przepisow
odre¢bnych.

3. Dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostgpu do drogi publicznej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) wyznaczone nieprzekraczalna lub obowiazujaca linia zabudowy budynki usytuowa¢ réwnolegle
lub prostopadle do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy; dopuszcza si¢ odchylenie
kierunku elewacji nowego budynku maksymalnie o 30° od oznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy;

2) stykajace sie ze soba segmenty zabudowy blizniaczej realizowa¢ z zachowaniem jednakowych
parametrow, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,
b) spadku potaci dachu,
c) jednakowego pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

3) w rozwigzaniach architektonicznych wyklucza si¢ stosowanie:

a) elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy niezgodnych z lokalng tradycja
architektoniczna, w tym wiez, kolumn i portykdw oraz jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych
listew elewacyjnych typu ,,siding”;

b) $cian budynkow z blachy falistej i trapezowej zlokalizowanych w strefie A'i B ochrony
konserwatorskiej;

5. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych

urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wiasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii, wykorzystujacych
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

8 14. 1. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
budynkéw z kontynuacja dachu o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych i koloru pokrycia
dachowego.

Rozdziat 7
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8 15. 1. Na terenach objetych ustaleniami planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1US, gdzie dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie zwigzane z obstuga imprez/festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania imprez okolicznosciowych, spotkan i
festynow, lecz nie dtuzej niz 4 miesiecy.

3. Pod potrzeby zwigzane z organizacja i obstuga imprez/festyndw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 8
SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

8§ 16. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
2) zachowac przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m?,
4) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 120°.

Rozdzial 9



Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 17. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdow na terenach:

1) 1ZP (teren zieleni urzadzonej — zesp6t parkowo-patacowy);

2) 1ZC (teren cmentarza);

3) 2ZP (tereny zieleni urzadzonej);

4) 1ZL - 8ZL (tereny lasow);

5) 1R - 18R (tereny rolnicze);

6) 1WS - 4WS (tereny wod powierzchniowych srddladowych);

7) 1WR -4WR (tereny rowow melioracyjnych).

Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych nastepujacymi

ustaleniami:

1) linie elektroenergetyczne o napieciu 20 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci 10 m, tj. po 5
m od osi linii w obu kierunkach.

2) wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa) i krzewy: w odlegtosci 3 m od osi linii elektroenergetycznej
20 kV;

3)  w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i

zagospodarowania ograniczajacych bezpieczenstwo, dostepnos¢, trwatosé i prawidtowa eksploatacje

linii.

Na rysunku planu oznaczono granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC

0 szerokosci 50 m i 150 m, z nastepujacymi ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody i studni oraz
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiegdzy strefa o szerokosci 50 m i
150 m od cmentarza) wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

8§ 18. 1. System komunikacji tworzy sie¢ nastepujacych drog:

2.

1) droga gtéwna, oznaczona symbolem KDG,

2) drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ,

3) drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL,

4) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD,

5) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW

6) drogi rowerowe, oznaczone symbolem KDR.

Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana w

4.

§19. 1.

obrebie linii rozgraniczajacych.

Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi, do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy
obstugi zabudowy dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiedniag do potrzeb liczbg miejsc

parkingowych.

Minimalna liczbe¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o

nastgpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 2 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie,

2) na potrzeby obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 1 miejsce parkingowe / 4
pracownikow,

3) na potrzeby ustug- 1 miejsce parkingowe /80m?p.u.

W ramach ilosci miejsc parkingowych, okreslonych w ust. 2, ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc

parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;

2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;



3)

4 % z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk
parkingowych, usytuowanych na terenie dziatki budowlanej lub w garazach.

8§ 20. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu sciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych:

1)
2)
3)
4)

tereny drog publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

tereny drog wewnetrznych;

tereny oznaczone symbolami ZP i US;

tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngetrznych drég lesnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1)

2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej lub z indywidualnych studni i uje¢ wody
zgodnie z przepisami odrebnymi; indywidualne zaopatrzenie w wodg realizowaé w sposéb
okreslony w przepisach odrebnych;

odprowadzenie $ciekow (komunalnych i bytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne
(gminnego systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w zbiornikach
bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych lub grupowych (zaktadowych)
oczyszczalniach $ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsighiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ elektryczng z indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnego Zrddia energii 0 mocy nieprzekraczajacej
500 kW, wykorzystujacych wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Gospodarke odpadami rozwigzac zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczney:

1)

2)

3)

zapewni¢ powigzanie terenow objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem

uzupetniajacego uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci

elektroenergetycznych o napieciu do 20 kV i 0,4 kV, sieci gazowych, sieci wodociggowych i

kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i gazowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych —
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej
zabudowg wsi,

b) remonty i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; przebudowe
linii elektroenergetycznych 20 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania lokalizacji
stupéw oraz zmiany paramentow uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia jej
oddziatywania na srodowisko,

c) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej,

d) skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowac¢ w nastepujacy sposéb:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowac w obrebie terenéw publicznych oraz w
pasach drog wewngtrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodow infrastruktury w obrebie innych terendéw objetych
planem, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych, w tym przepisoéw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych (jako urzadzen i budowli, w tym stupowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenéw przeznaczonych pod



zabudowg; zapewnia¢ ich centralne potozenie wzgledem obciazenia, swobodny dojazd od
drogi publicznej.

Rozdzial 11

Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

§24. 1.

§25. 1.

1) dla terendw drog oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR w wysokosci
0,1%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegdtowe dla terendw.

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM - 6RM ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodoweyj;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
wody powierzchniowe srodladowe.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,00

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki— 0,50;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 40 %;

5) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°;

6) dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej do 20°;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9 m,

8) maksymalna wysokos¢ budynkdw gospodarczych do 3m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku z dachem jednospadowym — 3 m,

10) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: do 9 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 0 m do 10 m.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU i 2MU ustala si¢ nast¢pujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej (teren
obejmuje czes¢ zespotu patacowo-folwarcznego i parkowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
wody powierzchniowe srédladowe.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,01,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki — 0,75;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

5) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°;

6) maksymalna wysokos¢ budynkdw do 9 m,

7) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych do 9 m,

8) maksymalna wysokos¢ budynku z dachem jednospadowym — 3 m,

9) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow do 9 m;



10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 0 m do 6m.
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min. 700m?,

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej (ruiny patacu).
2. Dla terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) nakaz prowadzenia wszelkich prac restauracyjnych i konserwatorskich oraz prac budowlanych przy

obiektach zabytkowych i w obszarach zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

3) ruiny patacu nalezy podda¢ odbudowie zgodnie z materiatami ikonograficznymi;

4) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych i archeologiczno-architektonicznych na podstawie

przepisow odr¢bnych w przypadku zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi.
3. Dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w obszarze strefy ,,A” scistej
ochrony konserwatorskiej.

§27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,MW,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzagdzona.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,02

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,60;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 30%;

5) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°;

6) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej do 20°;

7) maksymalna wysokos¢ nowobudowanych budynkéw do 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 3 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku z dachem jednospadowym do 3 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 0 m do 6m.

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min. 700m?.

828. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN — 7MN ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,05
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,60;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max: 50%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;
5) dach stromy dwuspadowy o0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° - 45°;
6) dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej do 20°;
7) maksymalna wysokos¢ budynkow do 9 m;



8) maksymalna wysokos¢ budynkdw gospodarczych do 3m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku z dachem jednospadowym do 3m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 6m do 10m.

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min. 700m?,

829. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN — 10MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa,;
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,01
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,40;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;
5) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° — 45°;
6) dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej do 20%
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 3m;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem jednospadowym do 3m,
10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 6 mdo 10 m.
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min. 1000m?,

8§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — zesp6t koscielny Narodzenia NMP z
zielenig pocmentarng — d. cmentarzem przykoscielnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. Dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w obszarze strefy , A”
scistej ochrony konserwatorskiej i w obszarze “W” §cistej ochrony archeologicznej.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RUP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji rolnej oraz produkcji rolnej (teren obejmuje
czes$¢ zespotu patacowo-folwarcznego i parkowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,01

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki — 0,35;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9 m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow do 9 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 6 mdo 11,3 m.

832. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RUP,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji rolnej oraz produkcji rolnej, tereny zabudowy
ustugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.



2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,05;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki — 0,35;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

5) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o katach nachylenia potaci
dachowych od 38° — 45°;

6) dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach stromy dwuspadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 25° — 45° lub jednospadowy o kacie nachylenia polaci
dachowej do 20%

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynku z dachem jednospadowym do — 3 m;

9) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow do 9 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych
drég od 6 mdo 10 m.

833. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa;

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 90 %.

4. Dla terenu obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w obszarze strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony, odtworzenia
I rewaloryzacji zatozen parkowo — patacowych.

wmn

834.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

1. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,02;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki — 0,65;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 80%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki min. 10 %;

5) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o katach
nachylenia potaci dachowych do 25° do 40° lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej
do 20°%

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m

7) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen przemystowych, w tym silosow: 18 m;

8) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 25 m od drdg.

835. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg cmentarza,
kolumbarium, kaplica;

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki do 75%.

3. Dla terenu obowigzuja dodatkowo, zasady ochrony i zagospodarowania terendw zieleni historycznej
obejmujacych zabytkowe cmentarze.

836. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji.
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, swietlica wiejska, infrastruktura techniczna.



2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz

parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki - 0,00;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki — 0,25;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70 %;

5) dach o dowolnym uktadzie potaci dachowych i dowolnych katach nachylenia potaci dachowych;

6) maksymalna wysokos¢ budynkdéw do 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacyjnych: 6 m;

8) maksymalna wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych: 3 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogg.

837. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
10) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
11) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, urzadzenia sportu
i rekreaciji.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %;
3) maksymalna wysokos¢ urzadzen sportu i rekreacji: 3,0 m,

3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w obszarze
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

8§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 8ZL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ budowle okreslone w przepisach odrgbnych.

839. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 16R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe s$rodladowe, lasy, infrastruktura drogowa,
infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wytacznie zgodnie z warunkami ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

840. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 4WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych,
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty gospodarki
wodnej i ochrony przeciwpowodziowej.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw.

841. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WR - 4WR ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rowdw melioracyjnych,
2) Przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty gospodarki
wodnej.
2.Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

842. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG (droga nr 346) ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga gtowna G1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 24 m.



843. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 18 m.

844.Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9 mdo 41 m.

845. Dla terenu drdg oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD - 10KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) Kilasa drogi: droga dojazdowa;
3) Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych okresla tabela:

Oznaczenie drogi Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
1KDD od5mdo6m
2KDD od 18 mdo 23 m
3KDD od7mdo8m
4KDD od5mdol7m
5KDD od5mdo10m
6KDD 0od 13do30 m
7KDD od8 mdo 10 m
8KDD od1l1mdo21lm
9KDD od5mdo27m
10KDD od 9 mdo 22m

846. Dla terendw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych okresla tabela:

Oznaczenie drogi Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
1KDW od5mdo15m
2KDW od4mdo21lm

§ 47. Dla terendw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR - 2KDR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny trasy rowerowej;
2) szerokosc trasy w liniach rozgraniczajacych od 8m do 13m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe.
8§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ofawa.

8§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.



Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Otawa

zdnia ...l
Zalacznikl.pdf



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr .................... Rady Gminy Ofawa

ZANia .o,

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pdzn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Marszowice w gminie Olawa zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
................... dodnia ..................eenn.e.... Z terminem okreslonym w art. 17 pkt 11 sktadania uwag, ktory
uptynat w dn. 14 kwietnia 2025r.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Otawa
zdnia ...
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, z p6zn.zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 609 z pdzn. zm.), art. 3i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 356) Rada Gminy Ofawa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) Przewiduje sie realizacje zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejagcych drég publicznych.
2) Przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1270 z p6zn.zm.) , przy czym finansowanie inwestycji be¢dzie si¢ odbywaé
poprzez:

a) Wydatki z budzetu gminy,
b) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:

- Dotacji unijnych,



- Dotacji samorzadu wojewddztwa,

- Dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- Kredytow i pozyczek bankowych,

- Innych srodkéw zewnetrznych;

c) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.



Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...........c.c.....
Rady Gminy Otawa
zdnia ..o

Zatacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.),
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice w gminie Olawa

Projekt mpzp zostat sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale Nr XLIV/297/2013
Rady Gminy Otawa z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Marszowice, Mitonéw, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Otawa oraz uchwale nr
XXX1/189/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9 listopada 2016r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice, Mitonéw, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice
w gminie Otawa.

Prace nad przedmiotowym projektem planu miejscowego zostaty podjete po przystapieniu do
jego sporzadzenia. Zostaty zebrane i rozpatrzone wnioski do planu, a nastgpnie przeprowadzona
petna procedura planistyczna wiacznie z wylozeniem projektu do publicznego wgladu. Na tym
etapie prace nad projektem zatrzymaty si¢ z uwagi na sytuacje¢ polityczng i zmiang wiadz w
Gminie Otawa. Po ponownym podjeciu prac nad projektem planu z uwagi na uptyw czasu
skutkujacy m.in. zmiang przepisow z zakresu planowania przestrzennego zdecydowano
sporzadzi¢ nowy projekt planu i przeprowadzi¢ ponownie proceduje planistyczng od etapu
opiniowania i uzgadniania.

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat w oparciu o ustalenia ,,Studium uwarunkowan i
Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa” uchwalonego uchwatg Nr
XXXI1V/196/2020 Rady Gminy Otawa z dnia 29 wrzesnia 2020r. oraz zgodnie z procedura
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 503, 1846, 2185, 2747 z p6zn. zm.) zwana dalej ustawa i zawiera elementy obligatoryjne
planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, w tym:

e przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i
symbolem z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczego6lnych jednostek zawartych w 8§24 -
847. W planie miejscowym przewidziano nastgpujace przeznaczenia terenow:

= RM - tereny zabudowy zagrodowej;

= MU - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo — gospodarczej;

=  MN,MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

= MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= U - teren zabudowy ustugowej,

= RUP - tereny obstugi produkcji rolnej oraz produkcji rolnej;

= RUP,U - teren obstugi produkcji rolnej oraz produkcji rolnej, tereny zabudowy
ustugowej;

= ZP —tereny zieleni urzadzonej;



= P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw magazynoéw, zabudowa ustugowa;
= ZC —tereny cmentarza;

= US —terenu sportu i rekreaciji;

= E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
= ZL - tereny lasow;

= R -—tereny rolnicze;

= WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

= WR - tereny rowdw melioracyjnych;

= KDG - tereny drogi publicznej — klasy gtéwnej;

= KDZ - tereny drogi publicznej— klasy zbiorczej;

= KDL - tereny drogi publicznej — klasy lokalnej;

= KDD - teren drogi publicznej— klasy dojazdowej;

=  KDW - teren drog wewngetrznych;

= KDR - tereny trasy rowerowej.

e Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych zawarte w Rozdziale 3 okreslaja migdzy
innymi:

0 zasady dotyczace wszystkich terendw odnoszace sie do nalezytego
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

O ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przed uciazliwosciami emisji
przedsigwzie¢ mogacych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko,

0 zasady ksztaltowania zielent;
e W rozdziale 4, okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej dla:

o Strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

e strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

o strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

e strefy ,,E” ochrony ekspozycji,

o strefy ,,W” §cistej ochrony archeologicznej,

e strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych

e stanowiska archeologiczne.

e W rozdziale 5 okreslono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, tj. dla terenéw drog publicznych, terendéw sportu i rekreacji, terendw zieleni
urzadzonej.

e W rozdziale 6, zawarto zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
usytuowania i ksztalttowania zabudowy.



W rozdziale 7 okreslono sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

W rozdziale 8 zawarto szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

W rozdziale 9 zawarto szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W rozdziale 10 umieszczono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W rozdziale 11 okreslono stawki procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4.

e W rozdziale 12 okreslono ustalenia szczeg6towe dla terendw.

Zalgcznikami do uchwalty sa:

e zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

e zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) wniesionych przez osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy w Otawie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

e zalgcznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 214 z
pozn. zm.).

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze byc¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikdéw i parametrow okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych poprzez: zakaz okreslenia lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem
lub unieszkodliwianiem odpaddéw, zasady dotyczace wszystkich terendw odnoszace sie do
nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego; ustalenia dotyczace ochrony



srodowiska przed ucigzliwosciami emisji przedsiewzig¢ mogacych negatywnie oddziatywaé na
srodowisko; zasady ksztattowania zielent;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kutry wspotczesnej
poprzez zasady okreslone dla: strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej; strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego; strefy ,,E” ochrony ekspozyc;ji;
strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze
szczegolnymi potrzebami - poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez
osoby ze szczegdInymi potrzebami, zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

walory ekonomiczne przestrzeni — dla terenéw, gdzie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono opfate planistyczng, ktéra bedzie mogta
by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych
terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawo wiasnosci - poprzez szczeg6towa analiz¢ ztozonych wnioskoéw i predyspozycji
poszczegblnych terendw do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejagcych podziatéw geodezyjnych i
wlasnosci, w przypadkach niemoznosci takiego dziatania linie zostaty poprowadzone
w najlepszy dla wiasciciela, mozliwy sposob. Ponadto w trakcie opracowania planu
miejscowego  zapewniono wszystkie przewidziane prawem mozliwosci udziatu
spoleczenstwa w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wyznaczania nowych drég
0 parametrach zgodnych z ich przewidziang klasg techniczng oraz dokonanie wymaganych
uzgodnien z organami ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi
za realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogtoszen urz¢du oraz ogtoszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego, mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wyltozeniu projektu planu
wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci



sktadania uwag do sporzadzanego projektu oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego;

» potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodeg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze przy ustaleniu
przeznaczenia poszczegOlnych terendw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Wojt
Gminy Ofawy uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego. W celu
doprecyzowania uwarunkowan srodowiskowych na potrzeby zmiany planu miejscowego zostala
sporzadzona Prognoza oddziatywania na srodowisko zgodna

z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.J.
Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

W celu doprecyzowania uwarunkowan ekonomicznych na potrzeby zmiany miejscowego
planu zostata sporzadzona Prognoza Skutkéw Finansowych, ktora zgodnie z 8§11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna w szczegolnosci zawieraé:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wilasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy;

3)wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Whioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych sprzyjaja rentownosci ich
zainwestowania.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

» ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi
I znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylto sasiedztwem i klasa



techniczng wyznaczonego 1 istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych w
szczegolnosci poprzez transport samochodowys;

* Zzapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego. Ponadto przygotowujac
projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendw w
infrastrukture techniczna. Istotna jest mozliwos¢ wykorzystania i modernizacji istniejacej
infrastruktury. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terendw pod zabudowe,
uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejacych drég oraz posiadajace uzbrojenie
techniczne wytaczajace do realizacji okreslonych funkcji.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
o0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy:

Przestrzen objeta granicami niniejszej uchwaly nie jest zlokalizowana w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu miejscowego
wplynie na dochody i wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z przyjetymi w planie
rozwigzaniami.

Przewidywane sa wplywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od
nieruchomosci ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Przyjete zatozenia nowego planu maja na celu rozwoj spoteczno-gospodarczy. Realizacja
przedsigwzie¢ infrastrukturalnych jest zawsze zwigzana z koniecznoscia ponoszenia wysokich
naktadow finansowych jednak s one niezbedne. Gmina moze finansowaé¢ inwestycje
infrastrukturalne ze srodkow wiasnych ale takze ma mozliwos¢ pozyskiwania srodkow
finansowych na te cele z zewnatrz, np. z funduszy unijnych. Jakosc¢ otaczajacego nas srodowiska
jest jednym z podstawowych elementow poziomu jakosci idiugosci zycia, a nowoczesne
rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej w znaczny sposéb przyczyniaja si¢ do ochrony
srodowiska.

PODSUMOWANIE

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez gming polityki
funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie réwnowagi w procesie projektowania jest istotne dla
dalszej mozliwosci rozwoju wsi Marszowice oraz gminy. Wazne jest odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni i przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji



wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych terendw i istniejacych uwarunkowan. Biorac
powyzsze pod uwage, wszystkie wczesniejsze analizy i opracowania oraz spetnienie wymogow
formalnych i merytorycznych przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Marszowice rozstrzyga sie jako zasadne.



