GMINA OLAWA

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OLAWA
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Opracowal mgr Barttomiej Zicba
Otawa 2022



1. Przedmiot OPraCOWENIA . ..........c.ceeveeieeeeieteeeetceeteee ettt eae et seeteseeteeesesesesesesseseeseseeseseerenens 3

2. POdStawy Prawne OPraCOWANIA .............c.cccueurviveeeeiiieeeeeeeeeeeessteeseeseses e et st seessssssteseasssenns 3
KT O] [T o] 2= (ol Vo L T OO 3
4. Informacje 0ZOINE..........ccecviiiieicicecee et st aeerens 4
5. Ocena aktualnoS$ci StUAIUML............cocviiiiiiicieieecece e 4
5.1 Ocena spojnosci studium z polityka przestrzenng wojewodztwa ..............cccovvvveeerneennns 4
5.2. Ocena spojnosci studium ze Strategia Rozwoju Gminy Olawa...............cceevvvvecverneennnns 5
5.3. Ocena aktualnosci studium w zakresie zgodnosci z przepisami.............cceeeevverenennee. 5
5.3.1.  ZawartoSC StUAIUIML .........ccocveiiieiiieisieeeieee ettt se e b e s senenas 5
5.3.2.  RYSUNEK STUdIUM:.........oviiiieiiieeticeeeetcectee ettt ettt et ete s eneesenas 6
5.3.3.  CzgSC tekStowa StUAIUMN: .......c.coviiiiiiieiieieeee ettt ettt ettt ere b erens 6
5.4. Ocena aktualno$ci studium - SYNEEZA .............c.covuivuieiiiiiiisiccece sttt enens 9

6. Ocena zgodnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z art. 15 ustawy o planowaniu

| Zagospodarowaniu PrzeStrZENNYM.............cccceeeeevevereesierereeeeeseseeeseeseseseesesesesssesesessseseseassseseseas 9
6.1. Ocena aktualnos$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - Syntezais
7. Analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz celu publicznego ...........ccooceeeeeeeeeeeeeeeeene. 16

8.  Analiza wnioskéw o zmiang ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz

SEUTTUM ..ottt ettt ettt s st s s s e seses 16
9.  Ocena postepoOw w opracowywaniu plandw miejSCOWYCh. ..........cccocovvvevirieiisiiiiriesneennn, 32
10. Projekt wieloletniego planu sporzadzania plandw miejSCOWYCh. ...........cccvevververnnen. 33
11. SYNEEZA. ...ttt ettt ettt et ettt et e te e te et et et et et et eaeeaeeteereeaeane 33



1. Przedmiot opracowania .

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olawa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

2. Podstawy prawne opracowania

1) Ustawa z dnia 27 marca 2004 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jed.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. 2021, poz. 2404 );

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021, poz.
2405).

4) Zrédta informacji i materiatow

5) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa uchwalone
zostato uchwalg nr XXXVII/359 z dnia 16 grudnia 2005 r, a nastepnie zmienione uchwatami nr:
nr XXI1/141/2008 z dnia 12.03.2008 r., nr XLVIII/314/2009 z dnia 27.11.2009 r., nr
XXV/141/2012 z dnia 27.02.2012 r., nr L11/321/2013 z dnia 30.09.2013 r., nr LX111/374/2014 z
dnia 07.03.2014 r.,nr LXIV/385/2014 z dnia 27.03.2014 r., nr LXV/393/2014 z dnia 29.04.2014
r., nr XI1X/116/2016 z dnia 25.01. 2016 r., nr XXXIX/242//2017 z dnia 28.04.2017 r., nr
LV11/389/2018 z dnia 19.10.2018 r., nr XXX1V/196/2020 z dnia 29.09.2020 r.;

6) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa -
https://bip.gminaolawa.pl/m,565,plany-zagospodarowania-przestrzennego.html;

7) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego uchwalony uchwata nr
X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020 1.;

8) Gminna Ewidencja Zabytkoéw - karty adresowe -
https://www.bip.gminaolawa.pl/a,23088,gminna-ewidencja-zabytkow.html;

9) Hydroportal http://mapy.isok.gov.pl/imap/;

10) Geoportal http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web;

11) Geoportal http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

12) Geoserwis http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

3. Cel opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych Wojt, Burmistrz albo Prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub
innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i plandéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15
oraz art. 16 ust. 1.”

Ocena aktualnosci jest niezbgdna do sporzadzenia uzasadnienia w sprawie miejscowych plandéw
zagospodarowania gdzie zgodnie z art. 15 ust. 1. Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci: zgodnosé
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2.
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Zatem koniecznos$¢ posiadania aktualnej oceny aktualnosci jest niezbedne do sporzadzenia prawidtowego
uzasadnienia do uchwaty w sprawie mpzp.

4. Informacje og6lne

Gmina Olawa jest gming wiejska potozong w poludniowo-wschodniej czg$ci subregionu wroctawskiego,
w $Srodkowej cze$ci powiatu olawskiego. Graniczy z miastem Otawa oraz z gminami: Brzeg (wojewodztwo
opolskie), Lubsza, (wojewodztwo opolskie), Wigzoéw, Domanidéw, Siechnice, Jelcz-Laskowice, Czernica.
Powierzchnia gminy wynosi 234 km?, liczba ludnosci - 14 921 mieszkancow [dane z tut. Urzedu na dzien
30.06.2022r.],, srednia gestos¢ zaludnienia - 64 mieszkancow/km?, liczba miejscowosci: 35; liczba solectw -
33; liczba obrebow - 32.

5. Ocena aktualnosci studium

Dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa
uchwalonego uchwala nr XXXVII/359 z dnia 16 grudnia 2005 r, a nastgpnie zmienione uchwalami nr: nr
XX1/141/2008 z dnia 12.03.2008 r., nr XLVI11/314/2009 z dnia 27.11.2009 r., nr XXV/141/2012 z dnia
27.02.2012 r., nr LII/321/2013 z dnia 30.09.2013 r., nr LXIII/374/2014 z dnia 07.03.2014 r.nr
LXIV/385/2014 z dnia 27.03.2014 r., nr LXV/393/2014 z dnia 29.04.2014 r., nr XIX/116/2016 z dnia 25.01.
2016 r., nr XXXIX/242//2017 z dnia 28.04.2017 r., nr LVII/389/2018 z dnia 19.10.2018 r., nr
XXXIV/196/2020 z dnia 29.09.2020 r.

Ujednolicone studium tj. tekst oraz mapa z kierunkami zostal zatwierdzony uchwatg nr XXXIV/196/2020
z dnia 29.09.2020 r, natomiast mapa z uwarunkowaniami rozwoju pozostata niezmieniona od dnia uchwalenia
studium tj. 16 grudnia 2005 r.

Zgodnie z art. 9 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej ,,studium”. W4jt sporzadza studium zawierajace czg$¢ tekstowa i
graficzna, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem. Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy. Zmiana studium dla czg¢éci obszaru gminy wymaga dokonania, zarobwno w czgsci tekstowej jak 1
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tre$ci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany
przestaja by¢ aktualne, w szczego6lnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. Ustalenia studium sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego.

5.1. Ocena spojnosci studium z polityka przestrzenng wojewddztwa

Gléwnym narzedziem polityki przestrzennej na poziomie wojewodztwa jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego uchwalony uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.

Gmina Otawa zostata zakwalifikowana w Il wewnetrznej strefie silnego rozwoju Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Wsrdd postulatow kierowanych do gminy nalezy uwzglgdnianie w studiach gmin obszaréw
optymalnej lokalizacji nowych inwestycji*, wskazanych na rysunku Planu nr 1. Osadnictwo, jako terenow
lokalizacji budynkéw lub budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci majacej na celu wytwarzanie
dobr i materiatow oraz jako rekomendowanych przedsigbiorcom optymalnych lokalizacji nowych inwestycji
w rozumieniu przepisow art. 7 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji.

Proponuje si¢ powotanie pomnika historii tj. Zespotlu patacowego w Olesnicy Matlej - jest to postulat
kierowany do administracji rzgdowej oraz kosciot w Bystrzycy.

W ramach wykorzystania zasoboéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu proponuje si¢ realizacj¢ Blue
Velo - Odrzanskiej Trasy Rowerowej wskazanej na rysunku Planu nr 2. System ochrony zasoboéw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, zgodnie z Koncepcja przebiegu trasy Odrzanskiej Drogi
Rowerowej, integracje szlakow wodnych ze szlakami pieszymi, rowerowymi i konnymi w ich otoczeniu
(wzdhuz rzek o sezonowej zmiennos$ci poziomu wod).



W ustaleniach planu wojewodztwa zawarto nast¢pujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, stanowigce podstawe do uzgodnienia studium, obejmujgce obszar gminy Otawa
tj.:

1) Budowa gazociagu Twordg - Kedzierzyn - Zdzieszowice - Wroctaw wraz z infrastrukturag
niezb¢dng do jego obstugi na terenie wojewoddztw: $laskiego, opolskiego i dolnoslaskiego -
uwzgledniony,

2) Budowa obwodnicy Otawy - nieuwzgledniona,

3) Modernizacja linii kolejowej E 30, etap I1I. Wdrozenie ERTMS/ETCS i ERTMS/GSM-R w Polsce
na odcinku Legnica - Wroctaw - Opole - uwzglgdniona,

4) Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va - uwzglgdniona,

5) Przystosowanie lub budowa reaktora do przetwarzania selektywnie zebranych bioodpadow, Gac
90, 55-200 Otawa - nieuwzglgdniona,

6) Modernizacja instalacji do fermentacji: a) doczyszczanie frakeji cigzkiej - zastosowanie urzgdzen
takich jak: separator w module przygotowania wsadu, b)budowa zbiornika biogazu, c¢) budowa
linii do doczyszczania odpadow ulegajacych biodegradacji i innych - zastosowanie urzadzen
takich jak: rozdrabniacz, przeno$niki, kabina doczyszczajaca, Ga¢ 90, 55-200 Otawa -
nieuwzgledniona,

7) Modernizacja stabilizacji tlenowej - rozbudowa placu dojrzewania, bez zwigkszania mocy
przerobowych okreslonych w posiadanych decyzjach, Ga¢ 90, 55-200 Otawa - nieuwzgledniona,

8) Modernizacja sortowni: a) nadawa i doczyszczanie frakcji 0-60 mm - zastosowanie urzadzen
takich jak: przenosniki, separator powietrzny, b) doczyszczanie frakcji surowcowej -
zastosowanie urzadzen takich jak: dodatkowa kabina odzysku, separator na folie i PET,
c)przebudowa odbioru odpadow po krotkiej linii sortowniczej - zastosowanie urzgdzen takich jak
przeno$niki tasmowe, Ga¢ 90, 55-200 Otawa - nieuwzgledniona,

9) Rekultywacja kwatery nr 2 (Ga¢ 90) - nieuwzglgdniona.

Zgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla si¢
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W studium nie =zostaly uwzglednione jedynie inwestycje zwigzane z modernizacja Zaktadu
Gospodarowania Odpadami w miejscowosci Ga¢ oraz budowa obwodnicy Otawa (nowy przebieg).

5.2. Ocena spojnosci studium ze Strategia Rozwoju Gminy Otawa

Gmina posiada aktualng Strategi¢ Rozwoju Gminy, uchwalong uchwatg nr XXII1/65/2015 z dnia 28
sierpnia 2015 roku. Znaczna cze$¢ strategii powotuje sie na dane zawarte w studium.

Zatem ustalenia zawarte w studium odzwierciedlaja wizje gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
oraz s3 z nig spojne. Biorac pod uwage dynamike zmian w otoczeniu gospodarczym, finansowym oraz
prawnym, studium winno by¢ przedmiotem ciagltego monitoringu w celu umozliwienia realizacji celow
strategicznych i operacyjnych.

5.3. Ocena aktualnosci studium w zakresie zgodnos$ci z przepisami

5.3.1. Zawarto$¢ studium.

1) cze$¢ okreSlajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiona w
formie tekstowej i graficznej - wykonana w 2005 r., w kolejnych zmianach nie uaktualniono
uwarunkowan;

2) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, 0 ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy
- brak;

3) czes¢ tekstowa zawierajgca ustalenia o okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy - wykonana;

4) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennegogminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust.
3a ustawy - nieaktualny;



5) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, wptywu uwarunkowan, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenéw prze
znaczonych pod zabudowe na te Kierunki - wykonane w niepelnym zakresie.

5.3.2. Rysunek studium:

1) granice obszaru objetego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub jego zmiang - zawiera tylko granice zmian studium,

2) okreslenie obszarow lub obiektéw, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy, a w
odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy - takze symbole literowe
lub numery wyrdzniajace je sposrod innych obszarow - w niepelnym zakresie. brak w zakresie
ust. 2 pkt 1, pkt. 6, - nieaktualny, pkt 7 - nieaktualne, pkt. 12 - nieaktualny, pkt. 11 - nieaktualny,

3) objasnienia wszystkich uzytych na projekcie rysunku studium oznaczen i symboli - zawiera,

4) nazwe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - zawiera,

5) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej oraz wskazanie kierunku poinocy - brak skali
liniowej,

6) informacje o ukladzie wspoOtrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy - nie zawiera,

7) informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, o ktorej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne - nie zawiera

8) przy sporzadzaniu projektu rysunku studium uzywa si¢ oznaczen, nazewnictwa i standardow
umozliwiajacych jednoznaczne powiagzanie czgsci tekstowej projektu studium z projektem
rysunku studium - zawiera,

9) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na projekcie rysunku
studium stosuje si¢ w sposoéb umozliwiajacy poréwnanie ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych - zawiera,

10) oznaczenia graficzne na projekcie rysunku studium stosuje si¢ w sposdb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelno$é, w tym czytelno$¢ mapy, na ktorej jest on sporzadzony - technika
sporzadzania rysunku studium w 2015 r. znacznie odbiega od standardéw obecnie stosowanych,
wprowadzane liczne zmiany i konieczno$¢ odwotywania si¢ do odrebnych legend powoduje, iz
rysunek studium jest mato czytelny.

5.3.3. Cz¢s¢ tekstowa studium:

1) ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow okreslaja dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, a takze wytyczne ich okreslania
w miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej ,,planami
miejscowymi”; - zawiera;

2) ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw okres$laja w szczeg6lno$ci minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zrownowazonego rozwoju, wskazuja tereny do wylaczenia spod zabudowy, a takze
zawierajg wytyczne okre$lania tych wymagan w planach miejscowych - brak wszystkich
wymaganych wskaznikow;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i1 uzdrowisk, zawieraja w szczegolnosci wytyczne ich okres§lania w
planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w art. 72
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127
i 2269), obowigzujacych ustalen planow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody 1 parkdw krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych projektem studium, a takze uzdrowisk, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) - czg$ciowo
nieaktualne (brak pomnikoéw przyrody);



4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w art.
19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 i 954), oraz dobr kultury wspolczesnej zawieraja w szczegolnosci wytyczne okreslania
tych zasad w planach miejscowych - zawiera - wykaz zabytkow nalezy zweryfikowa¢ zgodnie z

obowigzujacymi kartami zabytkdéw;

5) ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
zawieraja w szczegolnoSci wytyczne okres$lania w planach miejscowych wykorzystania i
rozwijania potencjatu juz istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych - nie zawiera zasad koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen

inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
okres$laja w szczegolnosci obszary, dla ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne - zwiera nie w petnym zakresie.

Tabela 1 Ocena zgodno$ci uwarunkowan wynikajacych z art. 10 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
L.p. | Uwarunkowania wynikajgce z art. 10 wustawy o planowaniu i | Czy Czy jest aktualne? | Uwagi
zagospodarowania przestrzennym uwzglednio
no w
studium?
1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Tak Nie | -
2 Stan tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony. Tak Tak | -
3 Stan §rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, Tak Nie | -
wielko$¢ i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej. Tak Tak | -
5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia Nie Nie Brak
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych. sporzadzonego
audytu
krajobrazowego
dla
wojewoddztwa.
6 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia. Tak Tak | -
7 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Tak Nie w | Ocenié¢ stan
pelnym zakresie bezpieczenstwa
w oparciu 0
aktualne
obszary
szczegdlnego
zagrozenia
powodzia,
8 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci: w Nie Brak bilansu
A) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, czesci terenéw
B) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to przeznaczonych
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych pod zabudowe
osrodka wojewddzkiego
C) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
D) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;
9 Stan prawny gruntéw. Tak Nie | -
10 Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow Tak Nie | -
odrebnych.
11 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych. Nie | = - Nie wystepuja
12 Wystepowanie  udokumentowanych  zt6z kopalin, zasobow wod Tak Nie Nieaktualne
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego granice  zloza
sktadowania dwutlenku wegla. “Siedlce”
13 Wystgpowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow | Czg§ciowo Nie Brak wszystkich
odrgbnych. tak obowigzujgcych




terenow
gorniczych
14 Stan systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia Tak Nie | -
uporzadkowania  gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.
15 Zadania stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. N e
16 Wymagania dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;. Tak Nie Nieaktualne
dane dotyczace
obszaréw
szczegblnego
zagrozenia
powodzia
Tabela 2 Ocena zgodnosci kierunkéw wynikajgcych z art. 10 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Lp Kierunki wynikajacych z art. 10 o planowaniu i Czy Czy jest Uwagi
zagospodarowaniuprzestrzennym uwzgledni | aktualne?
onow
studium?
1 Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktéorym Nie | - Brak
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: aktualnych
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu wskaznikow
terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, dotyczacych
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania bilansu terenow,
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudoweg oraz tereny wylaczone brak
spod zabudowy. uwzglednienia
kierunkow biorac
pod uwage audyt
krajobrazowy
(brak audytu
krajobrazowego
dla
wojewoOdztwa).
2 | Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, Tak Nie Brak zasad
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. ochrony
krajobrazu.

3 | Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr Tak Nie Brak

kultury wspotczesne;j. aktualnych
pomnikow
przyrody.

4 | Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j. Tak Nie Brak
planowanej
obwodnicy miasta
Otawa,
nieaktualne
przebiegi
obwaodnic.

5 | Obszary, na ktéorych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego o Nie | - Nie

znaczeniu lokalnym. -- wystepuja

6 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 W Nie | -

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania | czesci tak
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktoérych mowa w art.
48 ust. 1.
7 | Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu Tak Tak | -
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.
8 | Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan Tak Tak | -
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntoéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

9 | Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej. Tak Tak | -

10 | Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas Tak Nie Nieaktualne

ziemnych. oznaczenia




obszarow
szczegodlnego
zagrozenia
powodzia
11 | Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar Nie | - Nie  wystepuja.
ochronny. Oceni¢ zasadnos¢
pominigcia  tych
obszarow
12 | Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich Nie | - Nie wystepuja
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. O ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdzn. zm.).
13 | Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Nie | - Nie
wystepuja
14 | Obszary zdegradowane. Nie | = - Nie
wystepuja
15 | Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych. Tak Tak | = -
16 | Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i Nie | - Nie
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie wystepuja
17 | Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z Nie | - | -
odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref
ochronnych

5.4. Ocena aktualno$ci studium - synteza

Z dokonanej analizy wynika, ze studium nie spetnia czeéci ustalen wynikajacych z art. 10 ust. 1, 2
ustawy. Studium nie uwzglednia aktualnych granic zt6z kopalin, a takze zawiera nieaktualne dane dotyczace
terenow powodziowych oraz potozenia pomnikéw przyrody. W studium nie uwzglgdniono tez obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W nowelizacji ustawy zawarto min. nowe wymagania dotyczace ochrony krajobrazu tj. rekomendacje i
wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice obszarow priorytetowych; uwzglednienia zasad ochrony
krajobrazu w kierunkach studium. Dodatkowym problemem jest fakt, Zze nie sporzadzono jeszcze audytu
krajobrazowego dla woj. dolnoslaskiego.

W studium powinny by¢ zawarte analizy demograficzne i ekonomiczne gminy, a takze bilans terenow
zgodnie art. 10 ust. 5. Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 7, a okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o
ktérym mowa w ust. 5 pkt. 1, bierze si¢ pod uwagg:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Bilansu dokonano jedynie dla obszarow objetych zmiang studium tj. Obreb Stanowice. Konieczne jest
dokonanie szczegdtowego bilansu poszczegolnych jednostek oraz przeprowadzenie analiz demograficznych i
ekonomicznych w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe w perspektywie 30 lat.

Dane zawarte w materiatach planistycznych.

Dane zawarte w materialach planistycznych sporzadzonych na podstawie przepisow odrgbnych,
wykorzystywane na potrzeby projektu studium, powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania
tego projektu, zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy - opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby studium
w 2005 roku bylo aktualne w trakcie sporzadzania studium. W przypadku licznych zmian studium nie bylo
zweryfikowane pod katem: obowigzujgcych form ochrony przyrody oraz istniejacego zagospodarowania i
zagrozen S$rodowiska. Jesli dane te sa nieaktualne nalezy sporzadzi¢ aneks uwzgledniajagcy nowe
uwarunkowania srodowiskowe. W odniesieniu do planéw miejscowych nalezy przeanalizowaé opracowanie
ekofizjograficzne pod katem obszaru objgtego planem oraz ewentualnych zmian w S$rodowisku nie
uwzglednionych w opracowaniu. Podobnie jak w przypadku studium zaleca si¢ sporzadzenie w takim
przypadku aneksu do opracowania.

6. Ocena zgodnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Tabela 3 Ocena zgodno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

L.p.

Nazwa uchwaly

Skala
opracowania

Zgodnos¢ z art. 15
ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnos¢
przepisami
odrebnymi

z

Uwagi

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu w
obrebie wsi Stanowice
(uchwata nr
XXX1/323/2005)

1:5000

Zgodne

Miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Lizawice (uchwala nr
XXXI1X/379/2006)

plan

1:2000

Niezgodne w
znacznej czesci

W planie nie wystgpuja: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy  jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w  odniesieniu  do
powierzchni  dzialki budowlane;j,
minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;  granice 1  sposoby
zagospodarowania  terenéw  lub
obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie  odrgbnych  przepisow,
terendw  goérniczych, a  takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych ~ w
audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
szczegolne warunki
zagospodarowania terendw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy; zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej; sposob i
termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obszaru w
obrebie wsi Zabardowice
(uchwata Nr
XXXIX/381/2006 z dnia
20.01.2006 )

1:1000

Niezgodne w czesci

W planie nie wystgpuja :zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng
intensywnosé zabudowy  jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w  odniesieniu  do
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powierzchni  dziatki budowlane;j,
minimalng  liczbg  miejsc  do
parkowania ~w tym  miejsca
przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa i sposob ich realizacji

Miejscowy plan 1:1000 Niezgodne w cze$ci | ---------- W planie nie wystepuja :zasady

zagospodarowania ksztaltowania ~ zabudowy  oraz

przestrzennego gminy wskazniki zagospodarowania terenu,

obejmujacy teren maksymalna i minimalng

potozony w obrebie wsi intensywnosé zabudowy  jako

Sobocisko w gminie wskaznik powierzchni calkowitej

Otawa (uchwata nr zabudowy w  odniesieniu  do

XLV1/441/2006) powierzchni  dziatki budowlane;j,
minimalng  liczbg  miejsc  do
parkowania ~w tym  miejsca
przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg i sposoéb ich realizacji

Miejscowy plan 1:2000 Niezgodne w czgéci. | Brak W planiec nie wystepuja :zasady

zagospodarowania aktualnych ksztattowania ~ zabudowy  oraz

przestrzennego gminy granic zt6z | wskazniki zagospodarowania terenu,

terenu w obrebie wsi kopalin. maksymalng i minimalna

Siedlce i Zakrzow w intensywnos¢ zabudowy  jako

gminie Otawa. (uchwata wskaznik powierzchni catkowitej

nr LX1/390/2010) zabudowy w  odniesieniu  do
powierzchni  dzialtki budowlane;j,
brak wskaznika miejsc postojowych
dla osob zaopatrzonych w karte
parkingowa, brak zasad ochrony
krajobrazu

Miejscowy plan 1:1000 Niezgodne w czgéci | ---------- W planie brak: zasad ksztaltowania

zagospodarowania krajobrazu.

przestrzennego gminy w

obrebie wsi Marszowice,

w gm. Otawa (uchwata nr

LVI11/348/2013)

Miejscowy plan 1:1000 Niezgodne w czesci | ---------- W planie brak wskaznika miejsc

zagospodarowania postojowych dla osdb zaopatrzonych

przestrzennego dla terenu w karte parkingowa, brak zasad

potozonego w obrebie wsi ochrony krajobrazu

Sobocisko w gminie

Otawa (uchwata nr

LIX/357/2013)

Miejscowy plan 1:2000 Zgodne | | e

zagospodarowania

przestrzennego dla

napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110

kV relacji Hermanowice-

Czechnice-Klecina w

obregbach Jankowice,

Marcinkowice, Lizawice,

Zabardowice,

Marszowice, Gaj Otawski

w gminie Otawa

(Uchwata Nr

LXI1/371/2014)

Miejscowy plan 1:2000 Zgodne | | -

zagospodarowania
przestrzennego dla
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110
kV relacji Hermanowice-
Czechnice-Klecina w
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obrebach Gaj Otawski,
Jaczkowice,
Godzinowice, Osiek,
Chwalibozyce, Psary w
gminie Otawa (Uchwata
Rady Nr LXI11/372/2014
zmieniona uchwata NR
XV/81/2015)

10.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy
terenu potozonego w
obrgbie wsi Zakrzow w
gminie Otawa (uchwala nr
LXIV/386/2014)

1:2000

Niezgodne w czgsci.

Brak
aktualnych
granic
kopalin.

716z

W planie brak wskaznika miejsc
postojowych dla osob zaopatrzonych
w karte parkingowa, brak zasad
ochrony krajobrazu

11.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy
terenu potozonego w
obrebie Gaj Otawski,
Jaczkowice,
Godzinowice, Niwnik w
gm. Otawa (uchwata nr
LXV11/404/2014)

1:2000

Niezgodne w czgsci.

W planie brak wskaznika miejsc
postojowych dla osob zaopatrzonych
w karte parkingowa, brak zasad
ochrony krajobrazu

12.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy w
zakresie trasy linii
elektroenergetycznej 400
kV Dobrzen -
Pasikurowice/Wroctaw
(uchwata nr
LXV11/405/2014

1:2000

Zgodne

13.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu polozonego w
obrebie wsi Psary w gm.
Otawa (uchwata nr
LXV11/406/2014)

1:2000

Zgodne

14.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy w
obrebie wsi
Chwalibozyce, Jankowice
Mate, Niemil, Ole$nica
Mata, Osiek, Owczary
(uchwata nr
LXX/422/2014)

1:2000

Niezgodne w czesci.

W planie brak: zasad ksztaltowania
krajobrazu.

15.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Siedlce.
(uchwata nr
LXXI11/436/2014)

1:2000

Niezgodne w czesci

Brak
aktualnych
granic
kopalin.

710z

16.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie
wsi Gaj Otawski,
Jaczkowice,

Godzinowice, Niwnik w
gminie Olawa (uchwata nr
XV/81/2015)

1:2000

Niezgodne w czesci

Brak wskaznika miejsc postojowych
dla os6b zaopatrzonych w karte
parkingowsa
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17.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi
Stary Gornik, Stary Otok.
(uchwata nr
XXXVI11/232/2017)

1:2000

Zgodne

18.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Bystrzyca
(uchwata nr
XLIV/272/2017
zmieniona uchwatg nr
XLVI1/271)

1:2000

Niezgodne w czgsci.

Brak
aktualnych
granic
kopalin.

716z

19.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi
Jankowice, Marcinkowice
w gminie Otawa.
(uchwata nr
XLV/279/2017)

1:2000

Zgodne

20.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi
Godzikowice (uchwata nr
XLVI1/305/2017)

1:2000

Zgodne

21.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi
Godzikowice (uchwata nr
XLIX/325/2018)

1:2000

Zgodne

22.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Owczary,
Olesnica Mata (uchwata
nr L11/345/2018)

1:2000

Zgodne

23.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Scinawa,
Scinawa Polska (uchwata
nr LV/374/2018)

1:2000

Zgodne

24.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy
terenu potozonego w
obrebie wsi Gac, Psary,
Maszkow. (uchwata nr
LV/375/2018 zmieniona
uchwatg nr
XLVI11/270/2021)

1:2000

Zgodne
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25.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Jaczkowice,
Gaj Otawski w gminie
Otawa (uchwata nr
LV11/388/2018)

1:2000

Zgodne

26.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Osiek, Niemil
w gminie Otawa (uchwata
nr LV1X/395/2018)

1:2000

Zgodne

27.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
obszaru w obrgbie wsi
Scinawa Polska (uchwata
nr L1X/396/2018)

1:1000

Zgodne

28.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obregbie wsi
Chwalibozyce, Jankowice
Mate w gminie
Otawa(uchwata nr
LVIX/397/2018)

1:2000

Zgodne

29.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Godzinowice,
Niwnik, Bolechow,
Drzemlikowice,
Siecieborowice (uchwata
nr VI11/41/2019)

1:2000

Zgodne

30.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy w
obrebie wsi Godzikowice
w gminie Otawa - etap |11
(uchwata nr X/51/2019
zmieniona uchwatg nr
V11/36/2019)

1:2000

Zgodne

31.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy dla
terenu potozonego w
obrebie wsi Stanowice
(uchwata nr X1/59/2019)

1:2000

Zgodne

32.

Zmiana miejscowego
planu obszaru dziatki nr
147/3 obrgb
Marcinkowice,
zagospodarowania
przestrzennego uchwata
nr LIX/376/2022

1:1000

Zgodne

33.

Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
dzialki nr 40/3 obreb

1:1000

Zgodne
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| Siecieborowice | | | |

Dla planow zawartych w pozycjach 10, 20,23, 26, 27, 28 obowiazuja obwieszczenia wojewody 0
sprostowaniu bledu oraz wyroki WSA zawarte na stronie https://www.bip.gminaolawa.pl/m,565,plany-
zagospodarowania-przestrzennego.htmi.

Zasieg przestrzenny planow zostat naniesiony na mapie nr 1.

6.1. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - synteza

Wszystkie plany sa niezgodne z nowym rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczego6lnosci z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w rozporzadzeniu, niemniej zachowuja one swoja moc. Do miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obecnym stanem prawnym zatacza si¢ dane przestrzenne w pliku
gml ktory jest zatacznikiem do uchwatly. W przypadku wyzej wymienionych planéw brak jest plikow gml.

Do planéw wymienionych w poz. 9, 18, 24, 30 tabeli byly wprowadzone zmiany zgodnie z § 82
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” poprzez wprowadzenie
dodatkowych ustalen lub wprowadzenie nowego zatacznika graficznego. Dla wymienionych planéw nie
sporzadzono tekstow ujednoliconych, co powoduje ze korzystanie z tych dokumentow jest utrudnione.

Najstarsze plany z lat 2005-2010 wymienione w poz. 2, 3, 4, 5 nie spelniaja wszystkich wymagan
okreslonych w 7 art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany nie zawierajg ustalen,
ktére pojawity si¢ w kolejnych nowelizacjach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegolnosci w planach tych brak jest maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy dla niektorych
terenow, brak minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych, brak wskaznika dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa brak zasad ksztaltowania krajobrazu, brak granic krajobrazéow priorytetowych (brak audytu
krajobrazowego wojewodztwa). Wszystkie plany zagospodarowania przestrzennego nie sg sprzeczne z
obowigzujacym studium niemniej nie sg aktualne, ze wzgledu na czesciowa nieaktualnos¢ studium.

Najwazniejszym problemem obowiazujacych mpzp sa zasady ksztaltowania zabudowy (obowigzujace
linie zabudowy, ktére uniemozliwiaja zabudowe dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng i narazaja Gming Otawa na odszkodowania).

Pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ok. 88 %, pomimo, iz sa
czesciowo nieaktualne gwarantuja zachowanie spéjnosci zabudowy oraz racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni przy wykorzystaniu istniejacego dostepu do infrastruktury technicznej.

Pomimo braku aktualno$ci i brakéw w obowiazujacych mpzp, sytuacja planistyczna Gminy Olawa
jest korzystna, gdyz wigksza cz¢$¢ obszar gminy pokryta jest planami miejscowymi, co przeklada si¢ na
pewnos¢ w zakresie zagospodarowania i przeznaczenia terenéw, a tym samym stanowi zachete do
lokowania inwestycji.
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7. Analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz celu publicznego

300

200

Liczba decyzji

100

Zahudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Zahudowa
zagrodowa

Zahudowa
gospodarcza

Decyzje w latach 2016-2022

3

g
4 : 4

Infrastruktura
techniczna

Typ

Budowa farmy
fotowoltaicznej

Zahudowa
ustugowa ,
przemystowa |
magazynowa

Pozostate (zmiany
sposobu
uZytkowania,
przebudowy,
zalesienig)

Budowa
bioelektrowni

Na zalgczonym wykresie zawarto informacj¢ zbiorcza dot. wydanych decyzji o warunkach zabudowy
sporzadzona na podstawie rejestru decyzji o warunkach zabudowy oraz rejestru decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2016- 2022 prowadzonych przez Wojta Gminy Otawa.

Zasieg przestrzenny decyzji zostal uwidoczniony na mapie nr 2 - 27 arkuszach sporzadzonych dla
kazdego obrebu, a ocena ich lokalizacji wskazuje, iz najwigcej decyzji wydaje si¢ we wsi Sobocisko.

8. Analiza wniosko6w o zmiang ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

oraz studium

Tabela 5 Analiza wnioskéw o zmiang ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot
whniosku i teren,
ktorego dotyczy

Oznaczenie
numeru
whniosku.

Ustalenia
mpzp

Ustalenia studium

Propozycja rozpatrzenia wniosku

Obreb Bystrzyca

1. | 1129/6
przeznaczenie  pod
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

MP

Negatywnie - teren poza obszarem zwartej
zabudowy

2. | 177/3-przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

MP

Pozytywnie - pod warunkiem zmiany

studium

3. | 642 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

R/KD

MP

Pozytywnie

643/2- przeznaczenie

MN

MP

Pozytywnie
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pod zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinna

4. | 224 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna

MP

Pozytywnie

5. | 836- Zmiana linii
zabudowy, zmiana
przebiegu drogi

MU,MN

MP

Pozytywnie

6. | 1221/2- Zmiana linii
zabudowy, zmiana
parametrow dachu

MU

MP

Pozytywnie

7. | 1225/2- Zmiana linii
zabudowy, zmiana
parametrow dachu

MU

MP

Pozytywnie

8. | 933 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - teren poza obszarem zwartej
zabudowy, niezgodne ze studium

9. | 704/46 -zmiana
przebiegu drogi

MN

MN

Pozytywnie

10.| 560/103 - Zmiana
linii zabudowy

MN

MU

Pozytywnie

11.| 1259/18 - zmiana
parametrow
zabudowy
(intensywnos¢
zabudowy, wsk.
Pow. Biol. czynnnej)

MU

MP

Pozytywnie

12.| 842 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna

Pozytywnie

13.| 845/2- przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Pozytywnie

14.| 2155- przeznaczenie
pod zabudowe
przemystowa

MU

MP

Pozytywnie

15.| 225/2- przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

MP

Pozytywnie

16.| 256/1- przeznaczenie
pod zabudowe
ustugowa

MN

MP

Pozytywnie

17.| 256/2 -
przeznaczenie  pod
zabudowe ushugowa

MU

MP

Pozytywnie

Obreb Chwalibozyce

1. | 146 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa

R/KDG/Z

R/R1/KD1

Negatywnie - dziatka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodnos$¢ ze
studium w tym z przebiegiem obwodnicy.

2. | 308 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng oraz
budynek
inwentarsko -
gospodarczo w
ramach  zabudowy

R/KDG

R/KD1

Negatywnie - dzialka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium
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| siedliskowej

Obreb Gaé
1. | 384/10 - zmiana o] 0 Pozytywnie
parametrow
zabudowy
2. | 79/13 przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinna
3. | 12/4 - przeznaczenie R R Pozytywnie - pod warunkiem zmiany
pod zabudowe studium
ustugowa i
przemystowa
4. | 12/5 - przeznaczenie R R Pozytywnie - pod warunkiem zmiany
pod zabudowe studium
ustugowa i
przemystowa
5. | 164/7 - zmiana linii MU MP Pozytywnie
zabudowy
6. | 164/8 - zmiana linii MU MP Pozytywnie
zabudowy
7. | 164/9 - zmiana linii MU MP Pozytywnie
zabudowy
8. | 161- zmiana linii MU MP Pozytywnie
zabudowy
9. | 162- zmiana linii MU MP Pozytywnie
zabudowy
Obr¢b Gaj Olawski
1. | 216 - przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna
2. | 210/1- przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng
Obreb Godzikowice
1. | 670 - przeznaczenie R R Pozytywnie pod warunkiem zmiany studium
pod zabudowe
przemystowa
2. | 669 - przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng
Obreb Godzinowice
1. | 113/1- przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng i
ustugowa
2. | 58/4 - zmiana linii MU MP Pozytywnie
zabudowy
3. | 87/5 - przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng
4. | 118/1 przeznaczenie RM RM Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng
5. | 88/5 - przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng
6. | 58/4 - zmiana linii MU MP Pozytywnie
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zabudowy

7. | 110/2 przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinna i
ustugowa

Obreb Jaczkowice

1. | 96 - przeznaczenie MN/R R/MP Czg$¢ dziatki jest przeznaczona pod
pod zabudowg zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
mieszkaniowa Pozostata czg$¢ - negatywnie
jednorodzinna

2. | 208/16 R R/R1 Negatywnie - dziatka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
zabudowe studium, bliskie sasiedztwo obwodnicy
mieszkaniowg
jednorodzinna i
ustugowa

3. | 208/14- R M.1/R Negatywnie - dzialka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
zabudowe¢ studium, bliskie sasiedztwo obwodnicy
mieszkaniowg
jednorodzinng

4. | 208/15 - R R/R1 Negatywnie - dzialka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
zabudowe studium, bliskie sgsiedztwo obwodnicy
mieszkaniowa
jednorodzinng

5. | 8- przeznaczenie pod R R/KDG Negatywnie - dziatka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
zagrodowa studium

6. 91/14 - R R Negatywnie - dziatka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
zabudowe studium , dziatka nie posiada dostepu do drogi
mieszkaniowg
jednorodzinng

7. | 208/17 - R R Negatywnie - dzialka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
zabudowe studium, bliskie sgsiedztwo obwodnicy
mieszkaniowg
jednorodzinng

8. | 117/27- R R/KD1 Negatywnie - dzialka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

9. | 207- przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium, bliskie sasiedztwo obwodnicy
jednorodzinng

10. 298- MN/R M1 Pozytywnie, pod warunkiem zmiany
przeznaczenie  pod studium
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

11.| 116/26- R R Negatywnie - dzialka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

12.| 116/34- R R Negatywnie - dzialka polozona poza
przeznaczenie  pod obszarem zwartej zabudowy wsi
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

13.| 41/3 - przeznaczenie RM MP/R W czgsci zgodnej ze studium pozytywnie
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pod zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinna

14.| 41/2 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna

RM

MP

Pozytywnie

15.| 41/1 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

RM

MP

Pozytywnie

Obreb Lizawice

1. | 75/1 - zmiana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

2. | 76/6 - miana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

3. | 73/3 - przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna

RM

MP

Pozytywnie

Obreb Marcinkowice

1. | 186/6 - miana linii
zabudowy

MU

MP

Pozytywnie

2. | 185/3 - zmiana linii
zabudowy

MU

MP

Pozytywnie

3. | 374/6 -
przeznaczenie  pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng oraz
zagrodowa

Negatywnie - dziatka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium

4. | 170/3 - zwigkszenie
wskaznika pod
zabudow¢ ustugowa

MN

MN

Pozytywnie

5. | 170/15 - zmiana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

6. | 173/4 - zmiana linii
zabudowy, korekta
drogi

MN

MN

Pozytywnie

7. | 173/5 - zmiana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

8. | 173/6 - zmiana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

9. | 173/7 - zmiana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

10.| 173/8 - zmiana linii
zabudowy

MN

MN

Pozytywnie

11.| 166/13
przeznaczenie  pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

MN/R

MN/R

Negatywnie - niezgodne ze studium

12.] 365/1 -
przeznaczenie  pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - dzialka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium

13.| 365/2- przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - dzialka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium

14.| 142/3- przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - dziatka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium
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15.| 166/7 -  korekta MN, MN Pozytywnie
drogi, przeznaczenie | KDL
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng ( po
podziale dz. nr
166/9, 166/10,
166/11)

16.| 166/3 - zmiana linii MN MN Pozytywnie
zabudowy

17.| 375/1- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng

18.| 400/2- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng

19.| 139/3- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna

20.| 155 - przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng

21.| 142/3- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinna

22.| 230/104 - Kkorekta MN MN Pozytywnie
drogi, przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

23.| 193/4- przeznaczenie KDW MP Pozytywnie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

24.1 170/15 - korekta | MN/KDW MN Pozytywnie
drogi, przeznaczenie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

25.| 187 - zmiana linii MN/R MN/R Pozytywnie
zabudowy

26.| 170/10 - korekta | MN/KDW MN Pozytywnie
drogi

27.| 170/13 MN/KDW MN Pozytywnie
przeznaczenie  pod
zielen

28.| 241/2 - P MN Negatywnie, kolizja z sieciami
przeznaczenie  pod elektroenergetycznymi
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng oraz
ustugowa

29.| 375/1 przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng

30.| 400/ - przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng

31.| 186/5 przeznaczenie MN MN Pozytywnie
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pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna,
Zmiana linii
zabudowy
32.| 373 - przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng oraz
ustugowa
33.| 393/1- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng
34.| 393/2 przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng
35.| 230/194 wykre$lenie P MN Pozytywnie
zapisOw  odno$nie
lasu
36. 230/197 - - P MN Negatywnie - brak dostgpu do drogi
przeznaczenie  pod publicznej
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng
37.| 374/6 -przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinna
38.| 730/8 przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng
39.| 367/1 -przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng
40.| 361/1 przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng
Obreb Marszowice
1. | 188/10 - wykonanie - P Whiosek  bezprzedmiotowy mpzp nie
chodnika rozstrzyga o przekroju drogi
2. | 101/2- przeznaczenie - MP/R Pozytywnie
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
Obreb Maszkéw
1. | 45/4 - przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudoweg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng i
ustugowa
Obreb Milonow
1. | 111 - wylaczenie - ZL/IR Brak mozliwos$ci prawnych
dziatek z mpzp
2. | 113- wylaczenie - ZL/IR Brak mozliwosci prawnych
dziatek z mpzp
Obreb Niemil
1. | 80/2 - przeznaczenie R/MN R/MN Czg$¢ dziatki jest przeznaczona pod
pod zabudowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
mieszkaniowg Pozostala cz¢$¢ - negatywnie
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jednorodzinna

2. | 6/6- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
ustugowa studium

Obreb Scinawa Polska

1. | 184/1- przeznaczenie R PP Pozytywnie
pod fotowoltaike

2. 267/3- R PP Pozytywnie
przeznaczenie  pod
fotowoltaike

Obreb Siedlce

1. | 219 - przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng

2. [144-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dziatka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsg studium
jednorodzinng

3. [145-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng

4. 234/2- R/MN R/MP Negatywnie - dziatka polozona poza
przeznaczenie pod obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze

zabudowe studium
mieszkaniowa
jednorodzinng

5. [72-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng

6. [267/2-  przeznaczenig| R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze

zagrodowa studium

7. [235/7-  przeznaczenig] R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg]
ustugowa oraz]
produkcyjna

8. [153/2-  przeznaczenie] MN/RM/U R/MP Czg$ciowo pozytywnie - w czeSci dziatki
pod teren ustug sportu i zgodnej ze studium; pozostata czes¢ ( R ) -
rekreacji wymagana zmiana studium.

9. [257-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna

10.[228-przeznaczenie pod] MN/RM/ R R/MP Czg$ciowo pozytywnie - w czeSci dziatki
zabudowe zgodnej ze studium, pozostata czgs¢ ( R ) -
mieszkaniowa wymagana zmiana studium.
jednorodzinng

11.]125/3-przeznaczenie MN/RM/U/ R/MP Czg$ciowo pozytywnie; wigksza czgs§¢
pod zabudowg| R dziatki - negatywnie - dzialka potozona poza
mieszkaniowa obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

12.|178/1-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinna

13.|178/4-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium

pod zabudowg|
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mieszkaniowg

jednorodzinng

14.1217/1-przeznaczenie MN/RM/ R R/MP Cze$ciowo pozytywnie - w czesci dziatki
pod zabudowg] zgodnej ze studium, pozostata czes¢ ( R ) -
imieszkaniowg wymagana zmiana studium.
jednorodzinng

15. 216/3- MN/RM/ R R/MP Czg$ciowo pozytywnie - w czeSci dziatki
przeznaczenie pod zgodnej ze studium, pozostata czgs¢ ( R ) -
zabudowe wymagana zmiana studium.
mieszkaniowa
jednorodzinng

16.[245/2-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsg studium
jednorodzinng

17.|245/3-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowe] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng

18.[247/2-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng

19.|233-przeznaczenie podf MN/RM /R R/MP Czgéciowo pozytywnie; wicksza czgéc
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
mieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

20.|255/1-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsa studium
jednorodzinng

21.[255/2-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna

22.[342-przeznaczenie pod] MN/RM /R R/IMP Czgéciowo pozytywnie; wicksza czgéc
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
mieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

23.[264/2-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng

24.[264/3-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng

25.|243-przeznaczenie podl MN/RM /R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; wigksza czgs§¢
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
mieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

26. [249/1-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsa studium
jednorodzinng

27.(190/3-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng
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28. [154/2-przeznaczenie R MP Pozytywnie
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng

29.[200-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dziatka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng i
ustugowa

30.305/2-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
imieszkaniowg studium
jednorodzinng

31.[320-przeznaczenie pod] MN/RM /R R/MP CzeSciowo pozytywnie; wicksza cze$¢
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
imieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

32.|196-przeznaczenie pod| MN/RM /R R/MP Cze$ciowo pozytywnie; w czeSci ( R )
zabudowe niezgodne ze studium
mieszkaniowa
jednorodzinng

33.[246-przeznaczenie pod] MN/RM /R R/MP Czgéciowo pozytywnie; wicksza czgéc
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
mieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

34.[247/1-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng

35.|266/1-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna

36.|73/13-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna

37.|197/2-przeznaczenie MN/RM /R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; w czesci ( R )
pod zabudowe] niezgodne ze studium
mieszkaniowa
jednorodzinng

38.[194/4-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng

39.[96/3-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsa studium
jednorodzinna

40.196/2-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsa studium
jednorodzinng

41.[213-przeznaczenie pod| MN/RM /R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; wigksza czgs$é
zabudowe dziatki - negatywnie - dzialka potozona poza
mieszkaniowa obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

42.1175/2-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
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jednorodzinna

43.[226/1-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinng
44.(335/22-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg
imieszkaniowg
jednorodzinng
45.1335/24-przeznaczenie | MN/RM /R R/MP Cze$ciowo pozytywnie; w czeSci ( R )
pod zabudowg] niezgodne ze studium
imieszkaniowg
jednorodzinng
46.1335/28-przeznaczenie | MN/RM /R R/MP Cze$ciowo pozytywnie; w czeSci ( R )
pod zabudowg] niezgodne ze studium
mieszkaniowa
jednorodzinng
47.1359/1-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinng
48.1270/1-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng
49. [270/2-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng
50.[327-przeznaczenie podl MN/RM /R R/MP Cze$ciowo pozytywnie; w czeSci ( R )
zabudowe niezgodne ze studium
mieszkaniowg
jednorodzinna
51.[121/7-przeznaczenie RM MP Pozytywnie
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng
52.[225-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowa studium
jednorodzinng
53.[201-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinna
54.[258-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowsa studium
jednorodzinna
55.|230/5-przeznaczenie MN/RM U/ R/MP Cze$ciowo pozytywnie; w czeSci ( R )
pod zabudowg| R niezgodne ze studium
mieszkaniowa
jednorodzinng
56. [244/2-przeznaczenie R R Negatywnie - dzialka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
Mieszkaniowg studium
jednorodzinng
57.1308/6-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium

pod zabudowg|
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mieszkaniowg

jednorodzinng

58. [190/1-przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniowg studium
jednorodzinng

59.[242-przeznaczenie pod] MN/RM /R R/MP Czgéciowo pozytywnie; wicksza czgéc
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
mieszkaniowa obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

60. [300-przeznaczenie pod R R Negatywnie - niezgodne ze studium
zabudowe
imieszkaniowg
jednorodzinng

61.[230/3-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng

62.|149/2-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng

63.1309/12- przeznaczeniel MN/RM/ZN R/MP Czg$ciowo pozytywnie; w czgsci ( R )
pod zabudowg] niezgodne ze studium
ustugowa

64.[226/2-przeznaczenie MN/RM /R R/MP Czgéciowo pozytywnie; wicksza czgéc
pod zabudowe dziatki - negatywnie - dzialka potozona poza
mieszkaniows obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

65. |214-przeznaczenie pod R R Negatywnie - niezgodne ze studium
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

66. [331-przeznaczenie pod] MN/RM /R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; wicksza czes$é
zabudowe dziatki - negatywnie - dzialka potozona poza
mieszkaniows obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

67.[339/7-przeznaczenie MN/RM /R R/IMP Czgéciowo pozytywnie; wicksza czgéc
pod zabudowg] dziatki - negatywnie - niezgodne ze studium
mieszkaniowa
jednorodzinng

68.|121/4-  przeznaczenie RM MP Pozytywnie
pod zabudowg]
ustugowa

69.[121/6-  przeznaczenie| RM MP Pozytywnie
pod zabudowg]
ustugowa

70.[178/2-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinna

71.(178/3-przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna

72.(141-przeznaczenie pod R R Negatywnie - niezgodne ze studium
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng i
ustugowa
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73.[239/1-przeznaczenie MN/RM/R R/MP Czesciowo pozytywnie; wicksza cze$é
pod zabudowg] dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
imieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

74.(329/1-przeznaczenie MN, R MN, R Pozytywnie — wymagana zmiana studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinng (po
podziale 329/2 i 329/3)

75.|179/5-przeznaczenie MN/RM/R R/MP Wigksza czg¢$¢ dziatki - negatywnie - dziatka
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
imieszkaniowg niezgodne ze studium
jednorodzinng

76. [346/2-przeznaczenie MN/R MN/R Negatywnie - dziatka polozona poza
pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
imieszkaniowg studium
jednorodzinng

77.|117/3-przeznaczenie MN/R R/MP Wigksza czgs$¢ dziatki - negatywnie - dziatka
pod zabudowg polozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniows niezgodne ze studium
jednorodzinng

78.[289-przeznaczenie pod R R Negatywnie - dzialka polozona poza
zabudowe obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
mieszkaniows studium
jednorodzinng

79.1310/1 - -przeznaczenie R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng

80. 310/2 - R R Negatywnie - niezgodne ze studium
przeznaczenie pod
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna

81.1329/4-  przeznaczenie] MN/R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; w czesci ( R )
pod zabudowe] niezgodne ze studium
mieszkaniowg
jednorodzinng i
ustugowa

82.[281/1-  przeznaczenig| R MN Pozytywnie
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinng

83.[165- przeznaczenie pod] MN/RM/U/ R/MP Czg$ciowo pozytywnie; wicksza czes$é
zabudowe R dziatki - negatywnie - dzialka potozona poza
mieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

84.|212- przeznaczenie pod| MN//R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; wigksza czgs$é
zabudowe dziatki - negatywnie - dziatka potozona poza
mieszkaniowg obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
jednorodzinng studium

85.|194/2-  przeznaczenig R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinng

86.[194/3-  przeznaczenig| R R Negatywnie - niezgodne ze studium
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng

87. MN/RM/R R/MP Czg$ciowo pozytywnie; w czgéci ( R )

140- przeznaczenie pod
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zabudowg zagrodowa

niezgodne ze studium

88.

75- przeznaczenie pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - niezgodne ze studium

89

.[282- przeznaczenie pod

zabudowe
imieszkaniowg
jednorodzinng

MN

MP

Pozytywnie

190/1-  przeznaczenig
pod zabudowg
imieszkaniowg
jednorodzinng

Negatywnie - niezgodne ze studium

90.

187- przeznaczenie pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - niezgodne ze studium

91.

199- przeznaczenie pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - niezgodne ze studium

92.

286/1-  przeznaczenie
pod zabudowg]
mieszkaniowa
jednorodzinng (po
podziale dz. nr 286/2,
286/3

Negatywnie — niezgodnie ze studium

Obreb Niwnik

1.

76 - - zmiana linii
zabudowy

MN/R

MP/R

Pozytywnie

75/4 - przeznaczenie
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - niezgodne ze studium

Obreb Stanowice

1.

240- przeznaczenie pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

us

us

Pozytywnie, pod warunkiem zmiany
studium.

Obre¢b Stary Gornik

1.

545/4 - przeznaczenieg
pod fotowoltaike > 100
KW

Pozytywnie

545/5 - przeznaczenie
pod fotowoltaike > 100
KW

Pozytywnie

Obre¢b Zakrzow

1.

47/7 - przeznaczenie
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - dziatka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium

48/6 - przeznaczenie)
pod zabudowg|
mieszkaniowa
jednorodzinng

Negatywnie - dzialka polozona poza
obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
studium

48/9 - przeznaczenie)

Negatywnie - dzialka polozona poza
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pod zabudowg] obszarem zwartej zabudowy wsi, niezgodne ze
imieszkaniowg studium
jednorodzinng
Obreb Jankowice

1. 93/4- przeznaczenie R MP Pozytywnie
pod zabudowg]
mieszkaniowg
jednorodzinng

2. [90/1- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka w czgSci rolniczej
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinng

3. [90/4- przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka w czgsci rolniczej
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinng

4. [210/1 - przeznaczenig| R R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniows niezgodne ze studium
jednorodzinng

5. |103/6 - przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka w cze$ci rolniczej
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniows niezgodne ze studium
jednorodzinng

6. 138/2 - R R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
przeznaczenie pod potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
zabudowg niezgodne ze studium
mieszkaniowa
jednorodzinng

7. [104/2 - przeznaczenig] R R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinng

8. [222- przeznaczenie pod R R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
zabudowe polozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinna,
wielorodzinng I
przemystowa

9. [149/3 - zmiana| MN/R MN/R Negatywnie - nalezy zapewni¢ dostep do
przebiegu pasa dziatek
drogowego

10.(155/6 - przeznaczenie MN/R MN/R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
pod zabudowg] potozona poza obszarem zwartej zabudowy Wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinng

11.(150/2 - zZmiana| MN/R MN/R Negatywnie - nalezy zapewni¢ dostep do
przebiegu pasaj dziatek
drogowego

12.(149/7 - zZmiana| MN/R MN/R Negatywnie - nalezy zapewni¢ dostep do
przebiegu pasa dziatek
drogowego

13.(149/22 - zZmiana| MN/R MN/R Negatywnie - nalezy zapewni¢ dostep do
przebiegu pasa dziatek
drogowego

14.51 - przeznaczenie pod| MN,MW.U/R MN/R Negatywnie - dziatka w czgSci rolniczej
zabudowe potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowsa niezgodne ze studium




jednorodzinna

15.1130/2 - przeznaczenie R R Negatywnie - dziatka w czgsci rolniczej
pod zabudowg potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinng

16.191/5 - korekta drogi| MN/KDW MN Pozytywnie
wewnetrznej

17.1160/3 - zmiana linii MN/R MN/R Pozytywnie
zabudowy

18.|168 - przeznaczenie MN/R MN/R Negatywnie - dziatka w czgsci rolniczej
pod zabudowg potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniowa niezgodne ze studium
jednorodzinng

19.(158/4 - przeznaczenie MU/MN MN Pozytywnie
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng

20./156/6 - zmiana linii MN/R MN/R Pozytywnie
zabudowy

21.]93 - przeznaczenie pod MN/R MN/R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
zabudowe polozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniows niezgodne ze studium

jednorodzinng (  po
podziale 93/2, 93/3,

93/4)

22.194 - przeznaczenie pod R R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
zabudowe potozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniows niezgodne ze studium
jednorodzinng

23.(182/2 - zmiana linii MN/R MN/R Pozytywnie
zabudowy

24.1170/14 - zmiang| - - Brak dziatki
przebiegu pasaj
drogowego

25.[204 - zZmiana| MN/R MN/R Pozytywnie
parametrow dachu

26.162 - przeznaczenie pod R R Negatywnie - dziatka w czeSci rolniczej
zabudowe polozona poza obszarem zwartej zabudowy wsi,
mieszkaniows niezgodne ze studium
jednorodzinna

Zasiggi przestrzenne dotyczace wnioskOw o zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na mapie nr 3 - arkuszach od 1 do 20.

Ze zlozonych wnioskow 67 nalezatoby rozpatrzy¢ pozytywnie. Znaczna cz¢$¢ wnioskow dotyczy linii
zabudowy w szczegolnosci miejscowosci Ga¢, Marcinkowice, gdzie ogranicza ona istotnie mozliwosc¢
lokalizacji budynkéw pomimo, iz znaczne tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe. Tak ustalona linia
zabudowy nie sprzyja zageszczeniu zabudowy i tym wykorzystaniu istniejacej infrastruktury techniczne;j.
Wigkszos¢ wnioskow do momentu zmiany studium musi zostaé rozpatrzone negatywnie - zwlaszcza w
miejscowosci Siedlce, gdzie wigkszos¢ ztozonych wnioskdéw znajduje si¢ poza obszarem zwartej zabudowy
WSi.

Zmiana studium winna by¢ sporzadzona z uwzglednieniem niniejszej analizy oraz potrzeb rozwojowych
gminy. Wskazane jest, aby, zmiany wyzej wymienionych planéw we wsi sporzadzi¢ dla catego obszaru
objetego planem, jako odrebny plan, a nie zmiang planu. W przypadku zmiany przepisow prawa i zastgpieniu
studium innym dokumentem obejmujacym planistycznym obejmujagcym gming W granicach
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administracyjnych, nalezy ponownie przeprowadzi¢ analiz¢ wnioskow oraz je rozpatrzy¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

9. Ocena postepoOw w opracowywaniu planow miejscowych.

Tabela 6 Dane dotyczace mpzp wg. GUS na dzien 31 grudnia 2021 r.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania | plany zagospodarowania przestrzennego szt. 47
przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz | ogétem
ustawy z 27 marca 2003 r. (

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania | plany sporzadzone na podstawie ustawy z szt. 47
przestrzennego na podst. ustawy z 27 marca 2003 r. 2003 .

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania | powierzchnia gminy obj¢ta obowiazujacymi ha 20 84
przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz | planami ogbtem 0
ustawy z 27 marca 2003 r.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania | powierzchnia gminy objeta obowigzujacymi ha 20 84
przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz | planami na podstawie ustawy z 2003 r. 0
ustawy z 27 marca 2003 r. (

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania udziat powierzchni objetej % 88,8
przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz | obowigzujagcymi  miejscowymi  planami
ustawy z 27 marca 2003 r. zagospodarowania przestrzennego w

powierzchni ogdtem

Gmina Olawa nie jest pokryta w calo$ci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Gmina
sukcesywnie sporzadzata plany oraz ich zmiany w latach 2016 - 2022.
Obecnie trwa procedura w zakresie sporzadzenia zmian mpzp zgodnie z nastgpujacymi uchwatami:

1)

2)

3)

4)

5)

Nr XLI11/239/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obrgb
Olesnica Mata, gmina Otawa, polaczona rownoleglte ze zmiang studium dla tego obszaru na
podstawie uchwaty Nr XLI1/23/2021;

Nr XLII/234/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Jaczkowice,

Nr LI11/318/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie wsi Godzikowice,
potaczona rownolegte ze zmiang studium dla czesci obszaréw przy ulicy Stalowej i Opolskiej na
podstawie uchwaty Nr LII/317/2021,

Nr XLVIII/283/2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbach
miejscowosci Gaj Otawski 1 Godzinowice.

Nr XLIV/297/2013 Rady Gminy Olawa z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie wsi Marszowice, Mitonéw, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Olawa oraz
uchwala Nr XXX1/189/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9 listopada 2016r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Marszowice, Mitonéw, Sobocisko,
Lizawice, Zabardowice w gminie Otawa dopuszczajaca etapowe uchwalanie panu miejscowego,
dla ktérych moze nastgpowa¢ odrgbne opracowywanie i uchwalania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina na biezagco monitoruje potrzeby w zakresie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Prowadzona w tym zakresie elastyczna polityka jest z jednej strony korzystna, gdyz
odpowiada na potrzeby mieszkancow i Inwestorow z drugiej zas, istnieje niebezpieczenstwo, iz dokonywane
zmiany odbeda si¢ bez szerszego spojrzenia na przestrzen na poziomie miejscowosci czy tez calej gminy.
Przy ocenie tych plandow nalezy wziag¢ pod uwage szerszy kontekst w tym ich oddzialywanie na tereny
sasiednie w szczegdlnosci w zakresie standardow $rodowiska, obstugi komunikacji itp.

Stopien pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w skali wojewodztwa
jest wysoki i wynosi niemal 90%.
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Pomimo, iz ocena aktualno$ci wykazala czgSciowa niezgodno$¢ lub nieaktualnos¢ dokumentow
planistycznych, to dokumenty te pozwalaja na prowadzenie przewidywalnej polityki przestrzennej co jest
korzystne dla mieszkancow oraz potencjalnych Inwestorow. Wskazanie brakow w dokumentach nie
powoduje, iz nalezy je niezwlocznie wycofa¢ z obrotu prawnego i zastgpi¢ nowymi dokumentami.
Prowadzenie polityki przestrzennej winno by¢ zaplanowane na lata z uwzglednieniem mozliwosci
finansowych i technicznych Gminy oraz planowanych zmian w obszarze zagospodarowania przestrzennego.

10. Projekt wieloletniego planu sporzadzania plandw miejscowych.

W celu prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej uwzglgdniajacej zarowno cele strategiczne
oraz zgodno$¢ z przepisami prawa, Wojt Gminy Olawa winien przedtozy¢ dla Rady Gminy propozycje
wykonania nastgpujacych opracowan planistycznych:

1) Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem uwag w zakresie okre$lonym w niniejszej ocenie, lub nowego dokumentu
zastepujacego studium obejmujace catg gming w jej granicach administracyjnych lata 2023-2025.

2) sporzadzanie mpzp dla jednostek osadniczych potozonych w zachodniej czesci gminy w
nastepujacej kolejnosci:

a) dla wsi Sobocisko lata 2022-2024 — obecnie procedowany,

b) dla wsi Zabardowice lata 2022-2024 - obecnie procedowany,

c) dlawsi Lizawice lata 2022-2024 - obecnie procedowany,

d) dla wsi Mitonow lata 2022-2024 - obecnie procedowany,

e) dlawsi Marszowice lata 2022-2024 - obecnie procedowany,

f) dla wsi Marcinkowice lata 2024-2026,

g) dlawsi Jankowice lata 2024-2026,

h) dla wsi Bystrzyca lata 2025-2027,

i) dlawsiJaczkowice lata 2025-2027,

j) dlawsi Ga¢ lata 2026-2028.

Proponuje sig, aby rocznie wykonywa¢ 2 plany miejscowe dla wsi obejmujacych caly obreb
administracyjny, przeznaczajac ok. 2 lat na sporzadzenie jednego dokumentu.

Dla pozostatych wsi nie objetych w powyzszej propozycji nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe w miare
mozliwosci finansowych i technicznych gminy.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ sporzadzanie planow miejscowych dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego w zaleznos$ci od potrzeb.

Obecnie trwaja prace legislacyjne nad zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ktorej proponuje si¢ w miejsce studium wprowadzi¢ plan ogolny gminy. Z zatozenia ma on podobnie jak
studium obejmowac catg gming w granicach administracyjnych, niemniej jego zawarto$¢, a w szczegolnosci
metodologia sporzadzania beda odmienne. W trakcie sporzadzania planu ogdlnego nalezy dokona¢ ponownej
analizy wnioskow oraz je ocenié, przyjmujac metodologie sporzadzania tegoz dokumentu zgodnie z
planowanymi aktami wykonawczymi do zmienianej ustawy.

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dlugofalowego podej$cia do problemu realizacji polityki
przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktora okreslona jest w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa, w
tym konieczno$¢ dostosowania zapiséw i rysunku studium do obowigzujacych przepiséw. Jak wynika ze
sporzadzonych analiz konieczne jest w pierwszej kolejnosci dokonanie aktualizacji studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie okreslonym w ust. 3. niniejszej oceny.

W celu sporzadzenia wieloletniego planu sporzadzania planéw miejscowych Kkonieczne jest
zabezpieczenie w budzecie gminy $rodkéw finansowych, w tym takze wynikajacych ze skutkow
finansowych realizacji ustalen planu.

11. Synteza.

Z oceny aktualnosci wynika, iz w czeSci nieaktualne jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa stanowigce podstawe do dalszych dziatan planistycznych, a
w szczegdlnosci aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Nowa edycja studium
powinna spetnia¢ wszystkie elementy, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy w szczegdlno$ci powinien byé sporzadzony odrgbny rysunek uwarunkowan z
uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenu, stanu Srodowiska uwzglednionego w aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym oraz obiektow i obszardw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych. Ponadto nalezy oszacowac potrzeby rozwojowe gminy z uwzglednieniem analiz demograficznych
i spotecznych, a takze oceni¢ mozliwos$ci finansowania przez Gming infrastruktury technicznej nalezacej do
jej zadan wilasnych. Sporzadzone nowe studium winno by¢ podstawa do sporzadzania nowych planow
miejscowych oraz ponownej oceny ztozonych wnioskow.

Spis map

Mapa nr 1 Tereny objete planami miejscowymi wraz z oznaczeniem wnioskdw o zmiane planu lub
studium

Mapa nr 2 Oznaczenia terendw na ktore wydano decyzje o warunkach zabudowy arkusze 1-5

Mapa nr 3 Wnioski o zmian¢ MPZP i studium

Mapa nr 4 Analiza stanu istniejacego na tle studium
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