UCHWALA NR ....... [eeereeaens [eeesennns
RADY GMINY OLAWA
zdnia ......... 2024 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ul. Liliowej w Stanowicach, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz.40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z uchwalg Nr
LXXIII/427/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Liliowej
w Stanowicach, gmina Otawa stwierdzajac, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LXXVIII/467/2023 Rady
Gminy Ofawa z dnia 26 maja 2023 r., Rada Gminy Otawa uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Liliowej

w Stanowicach, gmina Otawa, zwany dalej planem miejscowym w granicach okreslonych na

cze¢$ci graficznej planu miejscowego.

2. Zalacznikami bedacymi integralng czes$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzona w skali 1: 1000;

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2
1. Nastepujace oznaczenia graficzne planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z terenem na ktorym wystepuje: strefa
B’ ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, okreslajacy przeznaczenie terenu;
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny

§3
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem
zadnej ze $cian wszystkich budynkéw oraz wiat i altan; dopuszcza si¢ odstgpstwa na
nastepujacych zasadach:



a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapow i1 gzymsow, lecz nie dalej niz linia
rozgraniczajaca dany teren,

b) przekroczenie nie wiecej niz 1,8 m dla balkondéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad
wejsciem, schodow zewnetrznych, pochylni 1 ramp, gankow, stref wejsciowych lecz nie
dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

c) linia ta nie odnosi si¢ do obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w
cze¢sci graficznej planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§4
Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczony symbolem 1MN - U
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
2) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug kultu religijnego lub
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§5
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) sytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okre§long na czgsci
graficznej planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu miejscowego,
b) budowe nowych linii energetycznych i teletechnicznych wylacznie jako kablowych,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych z uwzglednieniem przepiséw

odrgbnych,

b) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu
miejscowego,

¢) zbiorniki na gaz ptynny jako podziemne lub ostonigte zielenig zimozielong, w miejscach
nieeksponowanych

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych Ilub budynkéw garazowo -
gospodarczych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub z blachy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 6
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;
2) lokalizacje odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt
3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych, w tym
wykorzystujacych energie wiatru;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych — w tym dla terenu IMN-U jak dla terenu mieszkaniowo — ushugowego.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,B” tozsamej historycznym uktadem
ruralistycznym, w ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym



ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i
podziatow otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci,

2) nakazuje si¢ stosowanie koloréw stonowanych, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkoéw: odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

3) budynki na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksOw — w szczegolnosci gankoéw, garazy.

. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w granicach

ktorej dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego na czesci graficznej planu
symbolem 1MN - U ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy i1 geometri¢ dachow

a) maksymalna wysoko$¢ do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe o jednakowym nachyleniu potaci o kacie
nachylenia od 38° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym lub
czerwonej cegly i ich odcieniach,

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,

5) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m> powierzchni dziaki;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te
miejsca towarzysza,

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) 2 na 1l lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsce w garazu,

b) 1 nakazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtos$ci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
czesci graficznej planu.

§9

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1.

Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji dostosowujgc wielkos¢ tych dzialek do gabarytow i parametrow
technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 400 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren
drogi w przedziale od 70° do 110°.

. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i

podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy w granicach obszaru planu miejscowego z
zewnetrznym uktadem drogowym,

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§11
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury

techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow
infrastruktury techniczne;j,

c) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej
inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrgbnych,

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejacych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych, $ciekéw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowg¢ nowych sieci
kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie $ciekow,

4)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnym,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejacych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrgbne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
za pomocg linii energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie linii kablowych, $redniego i
niskiego napigcia oraz budowe stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych
dziatkach lub na terenie wtasnym inwestora, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziafki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ eklektryczng z odnawialnych zrodet energii
zgodnie z ustaleniami §6,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejacych oraz budowg nowych
dystrybucyjnych sieci gazowych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplto, zgodnie z przepisami odrgbnymi:



a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
— gazem,
— energig elektryczna,
— paliwami ciektymi i statymi,
— z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami §6,
b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

9) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z
zapotrzebowaniem,

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami
prawa miejscowego.

§12
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, w
wysokosci 30%.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Olawa



