UCHWALA NR V1/41/2024
RADY GMINY OLAWA

z dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul.
Liliowej w Stanowicach, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwata Nr LXXIII/427/2023 Rady Gminy Otawa
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Liliowej w Stanowicach, gmina Olawa stwierdzajac, Ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ofawa,
zatwierdzonego uchwata nr LXXX/487/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 23 sierpnia 2023 r.,

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Liliowej
w Stanowicach, gmina Olawa, zwany dalej planem miejscowym w granicach okreslonych w czeséci graficznej
planu miejscowego.

2. Zalacznikami bedacymi integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzona w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie miejscowym nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne planu miejscowego s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z terenem na ktorym wystepuje: strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej i strefa ,,OW” ochrony konserwatorskie;j;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol, okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkdéw oraz wiat i altan; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:
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a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i1 gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,8 m dla balkonoéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsciem,
schodow zewngtrznych, pochylni iramp, gankéw, stref wejSciowych lecz nie dalej niz linia
rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;

2) wykluczone: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug kultu religijnego lub ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslona w czeSci graficznej planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu miejscowego,

b) budowe nowych linii energetycznych i teletechnicznych wytacznie jako kablowych,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu miejscowego,

c) zbiorniki na gaz plynny jako podziemne lub ostonigte =zieleniag zimozielong, w miejscach
nieeksponowanych,

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych Ilub budynkéw garazowo - gospodarczych
wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub z blachy,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych, w tym
wykorzystujacych energie wiatru;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych —
w tym dla terenu 1MN-U jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym ukladem ruralistycznym,
w ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy 1ipodzialéw otworow okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,
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2) nakazuje si¢ stosowanie koloréw stonowanych, nawigzujacych do historycznej kolorystyki budynkow:
odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw, bezu,

3) budynki na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksow — w szczeg6lnosci gankow, garazy.

2. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w granicach ktorej
dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MN-U
ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy i geometri¢ dachow:
a) maksymalna wysokos¢ do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe o jednakowym nachyleniu potaci o kacie nachylenia od
38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym lub czerwonej cegly i ich odcieniach,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;

5) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 400 m? powierzchni dziatki;

6) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu,
b) 1 na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak w czeSci graficznej
planu.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatki: 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale od 70° do 110°;

3) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna terenu zabudowy w granicach obszaru planu miejscowego z zewngtrznego uktadu
drogowego;

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow:
a) odprowadzenie Sciekow bytowych, §ciekdw komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie Sciekow,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnym,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: obowigzujg przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomocg linii
energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii kablowych, $redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowej w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu
jako wbudowanej lub obiekt wolnostojacy na wydzielonej dziatce lub na terenie wlasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dzialki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami
§6,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

c) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz izwigzane znimi instalacje zgodnie
z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplto, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:

- gazem,
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- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i statymi,
- z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami §6,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawno$ci spalania iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

9) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, w wysokosci
30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Olawa

Mariusz Olender
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Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej

o e Cranica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z terenem na ktérym wystepuje:
strefa ,,B”" ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW’’ ochrony konserwatorskiej

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/41/2024
Rady Gminy Otawa

7 dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Ofawa stwierdza, co nastepuje:

W trakcie konsultacji spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ul. Liliowej w Stanowicach, gmina Otawa, (w okresie 8.08.2024r. do 9.09.2024r) nie ztozono
zadnej uwagi do ww. projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Liliowej w Stanowicach, gmina
Otawa, ze wzgledu na brak takich uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/41/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130) Rada Gminy Otawa, stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/41/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podje¢tej na podstawie uchwaty nr LXXI11/427/2023 Rady Gminy Otawa
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Liliowej w Stanowicach, gmina Otawa.

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu wustalen dotyczacych miedzy innymi: parametrow 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w nawigzaniu idostosowaniu do istniejacej zabudowy W otoczeniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej ilo$ci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
migdzy innymi: lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt 1).

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrone¢ gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow
ochrony s$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, przeznaczenia na rdzne
formy zieleni powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie §ciekow
komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Projekt planu uwzglednia ustalenia uchwaty nr
XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z 2017r., poz. 5155). Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze iniele$ne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie
uchwaty Rady Gminy wypetia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, poprzez
ustalenie zasad ochrony dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” tozsamej z historycznym ukladem
ruralistycznym oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej. W projekcie planu
nie wprowadzono zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich brak.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi:
dotrzymania standardow ochrony s$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen,
gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu dla istniejacej
i projektowanej infrastruktury technicznej wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa. Zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych na
terenach publicznie dostgpnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodno$ci ustalen planu z faktycznym
sposobem uzytkowania i zagospodarowania terendw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Na terenie objetym
planem miejscowym nie znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Obszary objete planem sa
skomunikowany poprzez istniejacy uktad drogowy. Tereny objete opracowaniem posiadaja dostgp do sieci
infrastruktury techniczne;.
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7)Prawo wilasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow mieszkancow i inwestorow majace na
celu umozliwienie realizacji przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wilasnosci terendw objetych
planem, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: na obszarach obje¢tych planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie
nie wprowadzono zapisOw ktore niekorzystnie wptywaja na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisOw pozwalajacych na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci w zakresie zadan wlasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w ciepto oraz obiektow im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci
1 przyltaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez konsultacje spoteczne wytozonego projektu planu do publicznego
wgladu, organizacje spotkania otwartego nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, spaceru studyjnego
po terenie objetym planem miejscowym oraz w jego sasiedztwie, umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na piSmie. Udziat
spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa
za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i BIP, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly imozliwosci sktadania wnioskow oraz
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w ramach konsultacji spotecznych, udzialu w konsultacjach
spotecznych i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)Wazony byt interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolno$ci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiladaniu osob fizycznych; zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
terenow objetych planem w niezbedne media. Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajacych oraz
wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2)Wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg
zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz
wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analizg zapisow obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego; analize obowigzujacych planéw; analize opracowania ekofizjograficznego,
analiz¢ terenéw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$Sne oraz uzyskanie stosownej
zgody, opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu, ktorej celem byto
podsumowanie istniejgcego stanu $rodowiska oraz okre$lenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
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zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktérej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich
mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane zich
realizacja. Dla terenow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ul. Liliowej w Stanowicach, gmina Ofawa do czasu jego uchwalenia, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Stanowice w gminie Olawa przyjety
uchwata Rady Gminy Otawa Nr X1/59/2019 z dnia 26 kwietnia 2019 r.

3.W  ustaleniach  projektu  w nastepujacy sposéb  zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)Ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszarow
przede wszystkim istniejgcych elementéw uktadu drogowego.

2)Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu poprzez:
umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje
samorzad, jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej
gminy.

3)Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
Rozwiazania przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4)Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy przez:
zlokalizowanie planowanej zabudowy o charakterze jednorodzinnej lub jednorodzinnej z ustugami we wsi
Stanowice w bezposrednim sgsiedztwie obszaru o wyksztatlconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
(tereny sasiadujace zterenem objetym opracowaniem jest zabudowana iwyposazona w infrastrukture
techniczng.

4.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wojt Gminy Ofawa wykonat analizy, oktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostata przyjeta przez
Rady Gminy Otawa uchwatg nr LXX/414/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r. Niniejszy plan miejscowy zachowuje
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa wart. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery
prawne 1 umozliwiajg rozwoj dziatan inwestycyjnych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaty zestawione, dla poszczegélnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwiazku z realizacjg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie
zdyskontowana zostala, na dzien sporzadzenia prognozy, rdznica pomi¢dzy wpltywami a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostala oszacowana na podstawie danych zrynku kapitalowego
w odniesieniu do bezpiecznych dtugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglgednieniem ryzyka inwestowania
na lokalnym rynku nieruchomosci.

6.Przebieg prac planistycznych.
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstepie ustawy:

1)ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okre$lone ustawa, w wyniku tych publikacji izawiadomien zostaty
whniesione wnioski do planu;
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2)Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otawie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu wyrazili zgode na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla projektu mpzp dla terenu w rejonie ul. Liliowej w Stanowicach, gmina Otawa;

3)wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;

4)projekt planu dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych,
zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5)wprowadzono zmiany wynikajace z opinii;

6)projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym, do projektu planu nie wptynety uwagi;
7TYWjt przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z zatgcznikami.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatagcznik do uchwaty.

Rada Gminy Otawa, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa zatwierdzonego uchwala nr
LXXVIII/467/2023 przez Rad¢ Gminy Otawa w dniu 26 maja 2023 r..

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto wytyczne wynikajace z przepiséw
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.

Id: E1A23B3E-18E5-4FCB-81A6-C79377100D58. Podpisany Strona 4
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