UCHWALA NR XC/563/2024
RADY GMINY OLAWA

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla dziatek
nr 88/2, 132, 133 obreb Olesnica Mala, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLI1/239/2021 Rady Gminy Otawa z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obreb Olesnica Mata, gmina Otawa oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Otawa uchwalonej uchwatg nr LXXVIII/467/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 26 maja 2023 r., Rada
Gminy Ofawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla dzialek nr
88/2, 132, 133 obreb Olesnica Mala, gmina Olawa zwang dalej planem, ktérego granice okreslono na rysunku
planu w skali 1:1000.

2. Niniejszy plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Owczary, Olesnica Mata w gminie Otawa, uchwalonego uchwata NR LI1/345/2018
Rady Gminy Ofawa zdnia 26 kwietnia 2018r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 maja 2018r., poz. 2615.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych oraz granica strefy
,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

5) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 5, w planie nie okre$la sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ;
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2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nast¢pujace czesci budynkow nie mogg pomniejszaé odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkéw
istniejacych;

4) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wilasno$ci terenu, w szczegolnosci
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego, z wytaczeniem obiektow wielkopowierzchniowych,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty 1 telekomunikacji,

g) o$wiaty 1 nauki,

h) opieki spoteczne;j,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) projektowania i pracy tworczej,

k) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne,
1) ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu shuzacych zaopatrzeniu
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w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energic elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze, inne obiekty iurzadzenia pelnigce
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;
2) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zwymiarami na rysunku planu oraz
szczegotowymi ustaleniami planu.

2. W granicach terenu ustug sportu irekreacji 1US odlegtosci zabudowy od sasiadujacych bezposrednio
terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu miejscowego nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub
telekomunikacji.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z budowa drég, infrastruktury technicznej i telekomunikacji;

2) zakaz trwatego sktadowania surowcoéw imaterialtdow masowych, lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow
i surowcow wtornych.

3. Wzdhluz potnocne;j linii rozgraniczajgcej terenu zabudowy zagrodowej 1RM wskazuje si¢ pas terenu pod
nasadzenia szpaleru drzew.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) na terenie 1RM — jak dla zabudowy zagrodowej;
2) na terenie 1US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych

1. Wyznacza si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
w ktorej obowigzuje:

1) wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenng w zakresie: lokalizacji
i skali zabudowy, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzywania formami i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi.

2. Wyznacza si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng zobszarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podziatdw nieruchomoséci Nowo wydzielone dziatki w granicach terenu
1US uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci musza spetnia¢ nastepujace warunki:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 600m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem nalezy zapewni¢ z przylegltych drog publicznych
i wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdow wewnetrznych o charakterze ciggéw pieszo- jezdnych lub siggaczy
dojazdowych o nastepujacych parametrach:

1) szeroko$¢ wydzielenia geodezyjnego noworealizowanych przelotowych dojazdéw wewnetrznych nie moze
by¢ mniejsza niz 8m;

2) szeroko$¢ wydzielenia geodezyjnego noworealizowanych siggaczy dojazdowych, zakonczonych placem do
zawracania:

a) o dlugosci do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
b) o dlugosci od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
¢) o dlugosci powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

3) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,,trojkatow widoczno$ci” o wymiarach: min.
Smx 5Sm.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo§ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej RM;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni obiektéw agroturystyki;

3) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni obiektow ustug na terenie ustug sportu
i rekreacji 1US;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 11. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii
o mocy do 500kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyltaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
oraz biogazowni;

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody dla celow bytowych i gospodarczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie odprowadzania §ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $Sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci: powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, do
kanalizacji deszczowej, lub do rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 500kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, dla
ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) agroturystyka;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i le$nych.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym:;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachu w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym, w kolorze
matowym ceglastym,

b) symetri¢ dachu dla budynkoéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, swietlikéw, gankow, zadaszen wej$¢ do
budynkow, tarasow, wiat oraz czesci dobudowanych do istniejacego budynku.
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji, w szczegélno$ci: pensjonaty, hotele, motele,
kempingi, pola biwakowe i namiotowe, domy letniskowe, budynki rekreacji indywidualnej, parki linowe,
plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, kapieliska, towiska rekreacyjne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustlug nieucigzliwych.
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona,
e) parkingi,
f) drogi wewngtrzne.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,30;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 20%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
80% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 10m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate: maksymalnie 15m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 45°; kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym, w kolorze matowym
ceglastym,

b) wiaty i altany: nie ustala si¢ wymagan w zakresie geometrii dachow i rodzaju ich pokrycia;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Otawa

mgr Mariusz Michalowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XC/563/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla dzialek nr 88/2, 132, 133 obreb Olesnica Mala, gmina Olawa podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu,
Rada Gminy Otawa nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XC/563/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla dzialek nr 88/2, 132, 133 obreb Olesnica Mala, gmina Olawa
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XC/563/2024
Rady Gminy Olawa

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obr¢b
Olesnica Mata, gmina Otawa sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XLI1/239/2021 Rady Gminy Otawa z
dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obre¢b Olesnica Mata, gmina Otawa.

2. Projekt planu obejmuje obszar ograniczony do dziatek nr 88/2 oraz czesci dziatek 132 i 133 obreb Olesnica Mata,
gmina Olawa, o tacznej powierzchni ok. 1,51ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Owczary, Ole$nica Mata w gminie Otawa, uchwalony uchwata NR LI1/345/2018 Rady
Gminy Otawa z dnia 26 kwietnia 2018r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z
dnia 16 maja 2018r., poz. 2615. W obowiazujacym planie tereny te przeznaczone sa na cele rolne z zakazem
zabudowy. Celem sporzadzenia zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest dokonanie zmian przeznaczen
terenow dziatek nr 88/2 oraz czesci dziatek 132 1 133. Ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w planie dokonano zmiany przeznaczen na cele
zabudowy zagrodowej gruntow rolnych klasy III (dz. 88/2) oraz na cele ustug sportu i rekreacji w granicach IV
klasy bonitacyjnej (czgs¢ dziatek 1321 133).

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otawa uchwalonej uchwatg nr LXXVIII/467/2023Rady Gminy Otawa z dnia 26 maja 2023
r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa i zostat
sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) procedura planistyczna sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Ludéw Slaski
zostata przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.).

6. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obrgb
Oleénica Mata, gmina Otawa poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz.
1587).

7. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obr¢b
Olesnica Mata, gmina Otawa uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.). Ze
wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian, o
ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w
istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji
oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje,
obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
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napi¢¢, w przypadku gdy goérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220
kV; 70 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy goérne
napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV

5) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w
odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500
mm lub rownej 500 mm; 100 metréw od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

6) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,

7) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

8) Spotka Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru
otoczenia CPK,

9) zagospodarowania terenéw gorniczych,

10) zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

8. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia zmiany planu miejscowego
zmieniaja ustalenia obowiazujacego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie wsi Owczary, Olesnica Mata w gminie Otawa, uchwalonego uchwatg Nr
LI1/345/2018 Rady Gminy Ofawa z dnia 26 kwietnia 2018r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 maja 2018r., poz. 2615 w zakresie przeznaczenia dotychczasowych
terenow rolnych na cele: ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy zagrodowe;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory architektoniczne i

krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawiazuja do ustalen obowigzujacego dotychczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie wsi Owczary, Olesnica Mata w
gminie Otawa w odniesieniu do zasad 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wdd gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele nierolnicze tj. pod zabudowe ustug sportu i
rekreacji grunty rolne IV klasy bonitacyjnej. Projekt planu nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia planu

miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez: okreslenie zasad
obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkéw archeologicznych - wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych oraz ochrony krajobrazu - wyznaczenie strefy ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych:
a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu zabudowy
zagrodowej 1RM i terenu ustug sporu i rekreacji 1US,
b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.
6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez

wykorzystanie ustalen obowiazujacego planu miejscowego dla terenu potozonego w sasiedztwie istniejacych
drog publicznych oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez ustalenie
funkcji terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw i wnioskami wlascicieli gruntow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec

negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie

warunkéw dostepnoscei terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury
techniczne;j.
10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan

miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow

realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obrgb Olesnica Mata, gmina Otawa wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Powiatowa” z dn. 24.03.2022 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla dziatek nr 88/2, 132, 133 obrgb Olesnica Mata, gmina Otawa wraz ze
strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od
24.03.2022 do 14.04.2022 r.

C) w terminie okreSlonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw zgodnie z art. 17
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977, ze zm.),

d) projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2024r. do 4
marca 2024r. Uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko mozna
byto sktada¢ do dnia 19 marca 2024r.; w trakcie wylozenia, w dniu 14 lutego 2024 r. zorganizowana
zostata dyskusja publiczna.

€) podczas dyskusji nie zgloszono uwag i wnioskéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani do prognozy oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do
dnia 19 marca 2024 r., nie zlozono uwag do ustalen projektu planu miejscowego ani do prognozy
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu w

zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly dostgpne
opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz
skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztattowana z uwzglednieniem dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) teren zabudowy zagrodowej oraz teren ustug sportu i rekreacji ze wzgledu na oddalenie od najblizszych
przystankéw publicznego transportu drogowego beda korzystaé gldwnie z transportu indywidualnego jako
podstawowego $rodka transportu.

16) ustalenia planu miejscowego przewiduja mozliwosci rozbudowy infrastruktury zwigzanej z przemieszczaniem
si¢ pieszych i rowerzystow;

17) teren zabudowy zagrodowej oraz ustug sportu i rekreacji zostaly wyznaczone w sgsiedztwie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Ole$nica Mata, w bezposrednim dostgpie do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy
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9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977, ze zm.) — zgodnie z uchwala nr LXX/414/2022 Rady Gminy Otawa z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olawa oraz
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Olawa przewiduje si¢
prowadzenie elastycznej polityki przestrzenne sprzyjajacej mieszkancom oraz inwestorom, przy czym Ww
wieloletnim planie sporzgdzania planow miejscowych nie przewiduje si¢ opracowania nowego planu miejscowego
dla catego obrgbu Olesnica Mata.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy
obojetna finansowo, poniewaz plan nie przewiduje wydatkow z budzetu gminy na realizacj¢ zadan celu
publicznego.
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