UCHWALANR ...............
RADY GMINY OLAWA
zdnia.....occvvviennenn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Stary Goérnik, Stary Otok w gminie Otawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm. ) oraz w zwigzku z
uchwatg nr XLIV/287/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30.04.2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie wsi Stary Gornik, Stary Otok w gminie Otawa, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otawa, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/359/2005 Rady Gminy Ofawa z dnia 16 grudnia 2005 roku ze
zmianami uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwanym
dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu oraz w granicach ewidencyjnych wsi
Stary Gornik, Stary Otok.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali
1: 1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.
3. Zalgczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalenh planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie:
1) wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych, (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy),
wymagajgcych ich uksztattowania;
2) obiektéw ochrony débr kultury wspétczesnej;
3) obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce:
a) obowigzujgce,
b) orientacyjne;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrézniajgce go sposrdd innych terendw,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety w
wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa;
6) granica strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;
7) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
8) zasieg strefy ,E” ochrony ekspozycji;
9) zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow;
10) stanowiska archeologiczne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie okreslenia:
1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;
2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno staé¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia



podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujgce

prawidtowg realizacje funkcji podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg
to ustalenia, ktore okres$lajg inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub
sposoby uzytkowania, z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastgpic jedynie po potwierdzeniu w
projekcie zagospodarowania catej dziatki, mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego,
zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami okreslonymi w planie dla poszczegodinych przeznaczen;

4) urzagdzenia towarzyszace- sg to urzgdzenia zdefiniowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustugi towarzyszgce — nalezy przez to rozumiel ustugi, ktdrych ucigzliwos¢ nie wptywajg
negatywnie na przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotujg konfliktdw sgsiedzkich, w tym
terendw i obiektow stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansdw,

f) poczty i telekomunikacii,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) Kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreaciji,

k) turystyki i hotelarstwa,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemies$lniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

6) linie rozgraniczajgce:

a) obowigzujgce - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku
planu ma charakter wigzacy,

b) orientacyjne - linia  rozgraniczajgca tereny o réznych funkcjach lub  zasadach
zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym moze podlegac
modyfikacjom wedtug nastepujacych zasad w zakresie przesuniecia do:

- 15m w sgsiedztwie terenéw wadd ptynacych $rédlgdowych oraz watéw przeciwpowodziowych,
pod warunkiem nie zawezania tych terenéw ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencjg
gruntéw;

- 10 m w sgsiedztwie terendw drdg publicznych, drég wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych;
pod warunkiem nie zawezania tych terenéw ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencjg
gruntéw lub ustalonych planem.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej, linie tg mogg przekracza¢ balkony, i wykusze
oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajagcych do 1,5 m przed linie zabudowy, a
takze gzymsy, okapyi schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym
obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek objetych inwestycjg, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajgcych
dany teren, przemnozony przez 100%;

9) wysokosc¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - nalezy przez to rozumieé parametr pionowego
gabarytu budynku z dachem stromym lub ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu
terenu przy budynku do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

10) zabudowa — nalezy przez to rozumieé¢ budowle, budynki lub zespoty budynkéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

11) znaczgca modernizacja - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe budynku istniejgcego ktéra to
przekracza 50% jego powierzchni zabudowy.

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o
przeznaczeniu podstawowym oznaczone nastepujacymi symbolami:



1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) US - tereny ustug sportu i rekreacj;

4) U — tereny ustug;

5) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

6) R —tereny rolnicze;

7) ZP —tereny zieleni urzgdzonej — parki;

8) ZC - tereny cmentarzy;

9) ZL - tereny laséw;

10) WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;
11) WP — tereny watéw przeciwpowodziowych

12) KDG - tereny drog publicznych gtéwnych;

13) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

14) KDW - tereny drog wewnetrznych;

15) KDPJ- tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;

2. Powyzsze oznaczenia poszczegoélnych terendw mogg zawieraé numer terenu wyrdzniajgcy go
sposrod innych terendw okreslony w ustaleniach Rozdzialu 3: Szczegodlowe zasady
zagospodarowania terendw.

3. Okreslone przeznaczenie terendéw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania.
Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegotowymi
uchwaty dla przeznaczenia uzupetniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jednak nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy oraz przeznaczenia uzupetniajgcego chyba ze ustalenia planu stanowig inacze;.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza sie dla terenéw wyznaczonych planem:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej i znaczacej modernizaciji istniejgcej zabudowy w
zwigzku z objeciem opracowaniem obszaru petnigcego funkcje polderu ,Lipki - Ofawa”.

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej obiektéw istniejgcych, niespetniajgcych parametrow i
wskaznikow okreslonych w planie, a takze przekraczajgcych linie zabudowy, przy czym w
przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza sie dziatania powodujgce zwiekszenie
parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest przekroczony;

c) adaptacje, modernizacje istniejgcych obiektow,

d) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggdéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako
drogi pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi wewnetrzne do obstugi
nieruchomosci przylegtych do nich, obiektéw infrastruktury drogowej,

e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) wydzielenie dziatek pod urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej,

g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury,

h) zgodnie z przepisami odrebnymi realizacie w pasach drogowych oraz pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drég a linig zabudowy:

- pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji z wytagczeniem lokalizacji w obszarze
pasa drogowego,

- sieci i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

- urzgdzen zwigzanych z obstugg komunikacji — zatok, parkingéw, zieleni, elementéw matej
architektury,

- obiektéw komunikacji pieszej i rowerowej,

- dojs¢ i dojazdoéw do budynkéw,

- zieleni;

i) warunkiem zastosowania ustalen zawartych w lit. a)-e) i h) jest brak kolizji z historycznym
krajobrazem kulturowym;

2) zakazuje sie:

a) zmiane przeznaczenia obiektdw znajdujgcych sie na terenach oznaczonych symbolami MN na
obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochoddéw oraz motocykli jak réwniez obiektow
sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,

b) stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “siding”,



oraz ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych za wyjatkiem stupéw betonowych
oraz podmuréwek,
c) stosowania jako materiatéw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowe;j;
3) Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia uchwaty.

§7. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drég publicznych, zieleni
urzadzonej nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostepne
dla ogotu spoteczenstwa;

2) realizacje ogolnodostepnych terenéw publicznych indywidualnie projektowanych, ktérych
rozwigzania nalezy dostosowa¢ do specyfiki miejsca oraz przeznaczenia terenéw sgsiednich;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla oséb z réznego typu
niepetnosprawnoscia;

4) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, stupéw ogtoszeniowych,
tawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposdb nie utrudniajgcy
poruszania sie osobom niewidomym oraz niedowidzgcym.

§ 8. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na
dziatki:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1):

a) dlazdziaiek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz
5m*,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przytgczenie dziatek samodzielnie nie dajgcych sie w
racjoznalny sposob zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu jednak nie mniejszych niz
10m%;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 60° do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylgczeniem
dziatek zwigzanych z realizacjg zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktérych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m.

§9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci: 30% dla terendéw objetych planem
stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z
lokalizacjg inwestycji celu publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekdéw nieoczyszczonych do wdd gruntowych, powierzchniowych
oraz do gruntu oraz nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terenéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie zachowanie i rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzgcych pasma
zieleni izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzgdzonej, zielni istniejgcej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej
oraz wysokiej, przy tym dobdr gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu
dla poszczegdlnych terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw ustug oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U, MU — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dla terendw: zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, moggcych zwieksza¢ zagrozenie hatasem,
nakazuje sie wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.



ograniczajgce emisje hatasu.

3. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w jego
obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych na
granicy witasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego
uzytkowania.

4. Linie zabudowy nalezy ksztattowaé z zastosowaniem przepiséw odrebnych dla terenéw z
przeznaczeniem pod zabudowe:

1) znajdujgcym sie w sasiedztwie lasu,

2) w sasiedztwie drog gtownych oznaczonych symbolami KDG w odlegtosci co najmniej 8 m od
krawedzi jezdni drogi na obszarze zabudowy i 20 m na terenie niezabudowanym, a w przypadku
wystepowania historycznej linii zabudowy - zgodnie z jej przebiegiem.

5. Dla terendw z przeznaczeniem pod zabudowe wyznacza sie pasy obstugi technicznej z
zakazem zabudowy, o szerokosci ustalonej przez zarzadce sieci elekiro — energetycznej, ktéra moze
ulegac¢ zmianie na podstawie przepiséw odrebnych oraz w zwigzku z przebudowg jej odcinkow.

6. Przy zagospodarowaniu poszczegolnych obszaréw, objetych ustaleniami planu, nalezy
przyjaé zasade, ze istniejgce urzadzenia melioracyjne musza zostaé bezwzglednie zachowane i
zabezpieczone, w sposob umozliwiajgcy spetnienie przez nie aktualnie petnionych i wynikajgcych z
nowego sposobu zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie zarurowanie rowéw melioracyjnych i
ciekow kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Dla strefy ochrony dla zabudowanh mieszkalnych, zaktadéw spozywczych obowigzuje zakres
ochrony, jak w przepisach odrebnych.

8. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemoéow grzewczych
oraz prac modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systemoéw ekologicznych.

9. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

10.W przypadku lokalizacji na w obszarach ,Natura 2000” dziatalnosci zakwalifikowanych, jako
mogacych pogorszy¢é stan sSrodowiska przyrodniczego, wymagane jest sporzadzanie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla inwestycji oddziatujgcych na $rodowisko,
lokalizowanych na terenie projektowanego obszaru ,Natura 2000” (Obszarze Specjalnej Ochrony
,Grady Odrzanskie” PLB 020002). Przed podjeciem inwestycji nalezy dokonaé oceny wptywu
przedsiewzigcia na gatunki roslin i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze.

§ 11. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kulturowego.

2. Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego- ujetym w wykazie zabytkdw nieruchomych wraz z zabudowg, oznaczonej na rysunku
planu obowigzuje:

1) pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy preferowac te
inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania
terenu;

2) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego w tym: rozplanowania drég, ulic, placow,
przebiegu linii zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycji
historycznej zieleni; oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu w tym: historycznych nawierzchni
ulic, placéw i chodnikéw, historycznych obiektow technicznych, zabudowy i zieleni;

3) wprowadzenie obowigzujgcych linii zabudowy odpowiadajgcych historycznemu zagospodarowaniu,
w tym dla terenu zabudowy dawnych zagrdd;

4) konserwacja zachowanych elementéw uktadu przestrzennego; poszczegdlne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;

5) utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; zabudowa w obrebie zagréd mozliwa jest
wytgcznie w miejscu nieistniejgcych juz budynkdéw historycznych;

6) uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place powstate po
obiektach historycznych powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe bgdz jako zielence
wewnatrz zabudowy, wg. indywidualnych projektéw, nalezy wyeliminowac¢ mozliwos¢ ksztattowania
zabudowy na zapleczu historycznych dziatek.

7) utrzymanie i odtworzenie zabudowy w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki,
dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie
uzupetnienie przestrzeni; obszary pod ewentualng zabudowe lokalizowa¢ wzdtuz istniejgcego
uktadu drég;



8) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga nawigzania gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjng kompozycje z istniejgcg czescig, reguta ta nie dotyczy obiektow dysharmonijnych;

9) zabudowa podlegajgca nieznacznej modernizacji winna byé zharmonizowana z historyczng
kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej - uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie
zabudowy zabytkowej;

10) nastepujgce ksztattowanie istniejgcej zabudowy podlegajgcej nieznacznej modernizaciji:

a) budynki o dwéch kondygnacjach nadziemnych z kondygnacjg drugg w poddaszu, wysokos$é do
9 m, liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi kalenicy dachu, dopuszcza sie dla zabudowy
produkcyjnej i ustugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemnej;

b) bryta na planie prostokata, dopuszcza sie aneksy w tym ganek badz garaz za wyjgtkiem
obiektéw historycznych, ktére posiadajg inng wysoko$¢; wyklucza sie mozliwos¢ wprowadzania
portykoéw, przypor badz innych elementéw nie wystepujgcych w lokalnej zabudowie o funkcji
mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r;

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni; w
obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sie formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

d) wymagane budynki murowane; elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatow oktadzinowych;

e) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki
budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z
dopuszczeniem ceramicznych materiatow elewacyjnych;

f) okna prostokagtne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

11) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usuniete Ilub poddane odpowiedniej przebudowie, dotyczy to réwniez elementéw
znieksztatcajgcych zatozenia historyczne np. btednych nasadzeh zieleni;

12) zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

13) zakaz:

a) budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i wysokosc¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.60 m);

b) lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z
urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikacii;

¢) lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;

d) prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

e) stawiania wolnostojgcych siloséw za wyjatkiem siloséw obudowanych, w budynkach;

14) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;

15) elementy infrastruktury winny byé projektowane w sposdb uwzgledniajgcy zachowanie
wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

16) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zachowaé istniejacg zielen - ochronie podlegajg istniejgce tereny zielone,
drzewostan, uktad drdg, ciekéw wodnych;

17) dla zespotu cmentarzy poewangelickich:

a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

c) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwaciji
zabudowy, elementdw historycznego uktadu, w tym zieleni,



d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego
poszczegoblnych elementach oraz przy i w budynku ko$ciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

e) zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zatozenia.

3. Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokos$ci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw,
materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki;

3) stosowanie materiatow:

a) pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym;

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne
szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materiatéw elewacyjnych.

4) nastepujace ksztattowanie istniejgcej zabudowy podlegajgcej nieznacznej modernizacji:

a) wysokosci i gabaryty obiektdw nie mogg przewyzsza¢ skalg budynkéw o podobnej funkcji
ulokowanych w otoczeniu;

b) wymagane dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu stromym o maksymalnej
wysokosci - 9 m, dopuszcza sie dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej stosowanie jednej
kondygnacji nadziemnej;

c) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 36° do 45°, z
dopuszczeniem dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej o powierzchni zabudowy powyzej
300m2: dachdéw pulpitowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych kalenicowych o
symetrycznym ukfadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5% -15° z dopuszczeniem obudowy ich
attyka,

5) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢é opracowane wedtug jednolitej
koncepcji architektonicznej i przestrzennej:

a) dla obszaréw pod nowg zabudowe, szczegdlnie zwartych, wiekszych nalezy przewidzie¢
jednakowe potozenie budynkéw wzgledem drég, obowigzujgca linie zabudowy, gabaryty
budynkéw i sposob uksztattowania dachu (planujac jednakowe spadki dla wszystkich budynkow
powstajgcych na danym terenie).

b) nalezy przewidzie¢ ochrone istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

6) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny byé projektowane w sposob
uwzgledniajgcy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego - wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o
monolitycznych przestach, konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowigcych
konkurencje wobec walorow widokowych panoramy wsi i obiektéw zabytkowych;

7) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie w
otaczajgcy krajobraz; z wylgczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych,
oraz wymagajgcych znacznych przeobrazen krajobrazu;

8) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejgca zielehh - ochronie podlega istniejgcy
drzewostan: aleje, zadrzewienia srédpolne, szpalery, uktad drég;

9) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza sie umiejscowienie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie
agresywnej formie;

10) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowa¢ jako kablowe.

4. Dla strefy ,E” ochrony ekspozyciji:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowanie, w tym infrastruktury i obiektéw budowlanych,
posiadajgcych  negatywny wpltyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegdlnie na: krajobraz
kulturowy - historycznych panoram, osi widokowych w historycznie uksztattowanym terenie
osadniczym i ukfadzie ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron
najazdéw drog na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wplywajgcych na istniejace relacje
przestrzenne i mogacych tworzyé wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci;

5. Dla strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujgcej caty obszar opracowania.
Zasieg strefy uznaje sie za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw. Na tym obszarze
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



6. Ustala sie ochrone obszaréw zieleni historycznej, w tym cmentarza przykoscielnego,

0znaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich;

cmentarz uzytkowany nalezy zachowaé w istniejgcym przeznaczeniu;

cmentarz nieuzytkowany zachowac jako tereny zielone;

nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty (funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i
naturalny, np. zywoptot);

nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, w
tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski;
w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako uzupetnienie
juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem zatozenia;

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie cmentarzy nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

ustala sie ochrone zabytkowych uktadow zieleni, w tym szpaleréw drzew, alei, pojedynczych drzew
pomnikowych oznaczonych na rysunku planu dla ktérych obowigzuje- wiasciwa pielegnacja zieleni;
w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie uktadu nasadzeniami wtasciwych
gatunkéw drzew.

7. Ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkéw, zgodnie z

wykazem znajdujgcym sie tabeli:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

obiekty zabytkowe nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometrie dachu, zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz oraz dgzy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom;

zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;

utrzymacé - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowac i
montowac¢ z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektdw;

historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojgce w terenie nalezy
zachowac, konserwowac oraz zabezpiecza¢ przed dewastacja.

do wszelkich zamierzen i dziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy i remontow,
zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegoélne dotyczace ochrony zabytkow.

10) wykaz zabytkéw stanowi ponizsza tabela:

L.p. |obiekt adres nr  [rodzaj obiektu/stanowiska
Stary Gornik
1. Cmentarz poewangelicki na zach. krafncu cmentarz
WSi
2. Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lesna 1 budynek mieszkalno-
gospodarczy
3. Budynek gospodarczy ul. Lesna 1 budynek gospodarczy
4. Dom mieszkalny ul. Lesna 2 budynek mieszkalny
5. Dom mieszkalny ul. Lesna 3 budynek mieszkalny
6. Budynek gospodarczy ul. Lesna 3a_ |budynek gospodarczy
7. Dom mieszkalny ul. Lesna 4 budynek mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Lesna 6 budynek mieszkalny
9. Budynek gospodarczy ul. Lesna 6 budynek gospodarczy
10. [Budynek gospodarczy ul. LeSna miedzy nr 6 i budynek gospodarczy
10
11. |Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lesna 7 budynek mieszkalno-
gospodarczy
12.  |Dom mieszkalny ul. Lesna (&) budynek mieszkalny
13. [Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lesna 9 budynek mieszkalno-
gospodarczy




14. |Dom mieszkalny ul. Lesna 10  |budynek mieszkalny
15. |[Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lesna 11  |budynek mieszkalno-
gospodarczy
16. |Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 1 budynek mieszkalny
17.  |Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 2 budynek mieszkalny
18. [Transformator ul. Nadrzeczna przy nr transformator
2
19. |Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 3 budynek mieszkalny
20. |Budynek gospodarczy ul. Nadrzeczna 3 budynek gospodarczy
21. |Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nadrzeczna 4 budynek mieszkalno-
gospodarczy
22. |Dom mieszkalny ul. Otawska 2 budynek mieszkalny
23. |Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Otawska 3a  |pbudynek mieszkalno-
gospodarczy
24. |Dom mieszkalny ul. Otawska 5 budynek mieszkalny
25. |Dom mieszkalny ul. Otawska 6 budynek mieszkalny
26. |Dom mieszkalny ul. Otawska 7 budynek mieszkalny
27. |Dom mieszkalny ul. Otawska Ba  |budynek mieszkalny
28. |Dom mieszkalny ul. Otawska 10  |pudynek mieszkalny
29. |Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Otawska 10  |pudynek mieszkalny
30. [Stodota ul. Otawska za nr 10 / budynek gospodarczy
Lesna (dz. 568/2)
31. |Dom mieszkalny ul. Otawska 11  |pudynek mieszkalny
32. |Dom mieszkalny ul. Otawska 12 |pudynek mieszkalny
33. |[Dom mieszkalny ul. Otawska 13 |pudynek mieszkalny
34. |Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Otawska 13 |budynek mieszkalno-
gospodarczy
35. | Dom mieszkalny ul. Otawska 14 | budynek mieszkalny
36. | Budynek gospodarczy ul. Otawska 14 | budynek gospodarczy
37. |Dom mieszkalny ul. Otawska 15  |pudynek mieszkalny
38. |Dom mieszkalny ul. Otawska 16  |pudynek mieszkalny
39. | Budynek gospodarczy ul. Otawska 16 | budynek gospodarczy
40. [Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Otawska 17  |pudynek mieszkalno-
gospodarczy
41. |Dom mieszkalno-gospodarczy dz.465/3 — przysiotek [1 budynek mieszkalno-
na pd.-zach. od wsi gospodarczy
42. |[Dom mieszkalny dz.472/3 — przysiotek [2 budynek mieszkalny
na pd.-zach. od wsi
Stary Otok
43. | Cmentarz poewangelicki na pd. od wsi cmentarz
44. |Dom mieszkalno-gospodarczy 3 budynek mieszkalno-
gospodarczy
45. |Dom mieszkalny 6 budynek mieszkalny
46. |Dom mieszkalny (&) budynek mieszkalny
47. |Dom mieszkalno-gospodarczy 9 budynek mieszkalno-
gospodarczy
48. |[Dom mieszkalno-gospodarczy 10  |pudynek mieszkalno-
gospodarczy
49. |Dom mieszkalny 11 |pudynek mieszkalny
50. |Budynek gospodarczy 11 |budynek gospodarczy
51. |Dom mieszkalny 12  |pudynek mieszkalny
52. |Dom mieszkalno-gospodarczy 17  |pudynek mieszkalno-
gospodarczy
53. |Dom mieszkalny 18  |budynek mieszkalny
54. |Dom mieszkalny 19  |pudynek mieszkalny
55. |Budynek gospodarczy 19 |budynek gospodarczy
56. |Dom mieszkalno-gospodarczy 20  |budynek mieszkalno-
gospodarczy
57. |Budynek gospodarczy 20  |pbudynek gospodarczy
58. |Dom mieszkalny 21  |budynek mieszkalny
59. |Budynek gospodarczy 21  |budynek gospodarczy
60. [Transformator przy nr 22 transformator
61. |Dom mieszkalny 22  |budynek mieszkalny
62. |Budynek gospodarczy 22  |budynek gospodarczy
63. |Budynek gospodarczy naprzeciw nr 22 budynek gospodarczy
64. |Dom mieszkalny 23  |pudynek mieszkalny
65. [Dom mieszkalny 24 |budynek mieszkalny
66. |Dom mieszkalny 26  |budynek mieszkalny
67. |Budynek gospodarczy 26  |budynek gospodarczy

8. Dla

oznaczonych na rysunku planu, w tym dla nastepujgcych stanowisk:

terenébw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych




L.p. | Numer Rodzaj stanowiska (funkcja). Chronologia (kultura)
stanowiska na
obszarze.
Numer obszaru
AZP
1. 13/56/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
2. Slad osadnictwa pradzieje
3. $lad osadnictwa XI-XIV w.
4. osada okres wptywdw rzymskich
5. 11/54/83-31 Slad osadnictwa epoka kamienia
6. Slad osadnictwa pradzieje
7. osada wczesne Sredniowiecze
8. $lad osadnictwa XH-XIV w.
9. osada okres nowozytny
10. 10/53/83-31 Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
11. | 1/44/83-31 cmentarzysko ciatopalne epoka brazu
Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada epoka brgzu
12. |12/55/83-31 Slad osadnictwa \wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
13.  |14/57/83-31 Slad osadnictwa pradzieje
14.  |2/45/83-31 Slad osadnictwa epoka brgzu
15. Slad osadnictwa XH-XIV w.
16. osada otwarta okres wptywdw rzymskich
17.  |4/47/83-31 Slad osadnictwa epoka kamienia
18. cmentarzysko ciatopalne epoka brgzu
19. |9/52/83-31 Slad osadnictwa epoka kamienia
20. $lad osadnictwa pradzieje
21. Slad osadnictwa XH-XIV w.
22. osada otwarta okres wptywow rzymskich
23.  [3/46/83-31 Slad osadnictwa epoka brazu
osada otwarta pradzieje
24.  |27.4/83-31 osada epoka kamienia (archiwalne)
25.  [2/59/83-31 Slad osadnictwa epoka kamienia
Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada pdézne sredniowiecze
$lad osadnictwa okres wptywow rzymskich - nowozytno$é
26. | 3/60/83-31 $lad osadnictwa $redniowiecze
27. | 4/61/83-31 $lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa pdézne Sredniowiecze
osada okres wplywow rzymskich, nowozytnosé
28. | 5/62/83-31 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
29. |6/63/83-31 Slad osadnictwa pbézne sredniowiecze
osada okres nowozytny
30. |10/67/83-31 Slad osadnictwa pdézne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres wptywow rzymskich, howozytnos¢
31. |9/66/83-31 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
32. Slad osadnictwa XII-XIV w.
33. Slad osadnictwa okres nowozytny
34. [7/64/83-31 Slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
35. Slad osadnictwa XIH-XIV w.
36. Slad osadnictwa okres nowozytny
37. [1/58/83-31 Slad osadnictwa epoka kamienia
38. osada epoka brazu
39. osada okres wplywow rzymskich, halsztat
40. Slad osadnictwa okres latenski
41. osada okres wptywdw rzymskich
42. osada pradzieje
43. osada wczesne sredniowiecze
44. $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
45. osada wczesne Sredniowiecze
46. osada XIH-XIV w.
47. osada XV-XVI w.
48. Slad osadnictwa XVI-XVIIT w.
49. | 8/65/83-31 $lad osadnictwa pradzieje

9. wymagane jest przeprowadzenie badanh

przepisami odrebnymi; zakaz wprowadzania zalesien.
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10.Zaséb wojewodzkiej i wykazu zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

11.ochrone historycznych urzgdzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotdw,
trwale zwigzanych z miejscem posadowienia, dla ktérych obowigzuje:
1) zachowanie i ochrona formy obiektéw i najblizszego otoczenia;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;
3) prowadzenie wszelkie prace przy obiektach zgodnie z wymogami przepiséw dotyczgcych ochrony

zabytkow.

12.Informuje sie ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w
stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajgcym
na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych go odkryt.

13.Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do wykazu
zabytkow nalezy podporzgdkowa¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
podlegajg rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w
stosunku do wspdtczesnej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z przebudowg i rozbudowg istniejgcej
jak i realizacjg nowej zabudowy oraz zwigzanej ze zmiang zagospodarowania i urzgdzania terenu

§12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) nie okresla sie granic terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
2) na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty i obszary przyrodniczo cenne podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
a) obszar ,Natura 2000
- obszar secjalnej ochrony ,Grady Odrzanskie’- PLB 020002,
- obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Grgdy w Dolinie Odry” PLH020017,
b) pomnik przyrody
- grupa debdéw - Stary Gornik — Numer rejestru: 261 Decyzja Nr 1/82 z dnia 21.01.1982 r;
- grupa trzech debdéw - Stary Gornik — Numer rejestru: 262 Decyzja Nr 2/82 z dnia 21.01.1982
r.;
- pojedynczy dgb — Stary Gérnik — uchwata nr XXXIV/344/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 25
pazdziernika 2005 r.
3) na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, ktérych wykaz zawiera §11;
4) obszaru Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych (GZWP) nr 321 ,Pradolina Wroctawska”, ktéry
podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
5) obszarow:
a) na ktoérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
zagrozenia powodzig Q10% - obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
zagrozenia powodzig Q1% - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
c) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat ,
zagrozenia powodzig Q02%;
d) narazonych na zalanie wodami w przypadku zniszczenia i uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;
6) obszary wymienione w pkt 6 lit. a i b stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§13. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw infrastruktury technicznej do czasu
wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zwigzane
z obstugg imprez, festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym obiektow budowlanych;
okres tymczasowego zagospodarowania zwigzany jest z czasem ich trwania.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:
1) utrzymanie ciggéw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie
ciggéw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég, a takze w obszarze drdg rolnych i
leSnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszo- jezdne o charakterze drog wewnetrznych lub siegaczy
dojazdowych na terenach funkcjonalnych, przy czym:

a) szerokos¢ noworealizowanych ciggéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

b) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siegaczy dojazdowych o dlugosci:

- do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

c) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg by¢é wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych tréjkatow widocznosci na skrzyzowaniach drog
publicznych a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania
skrzyzowan, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa na podstawie
przepisow odrebnych;

2. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga sie lokalizowania minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegodlnych dziatkach w ilosci zapewniajgcej
wiasciwg obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych, ustala sie:

1) 1 miejsce na lokal mieszkalny, na terenach oznaczonych symbolem MU;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, ha
terenach oznaczonych symbolami: US, U;

3) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonych symbolami: MN, RM dla kazdej dziatki o
przeznaczeniu podstawowym;

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, na terenach
oznaczonych symbolami: U, US za wyjatkiem obszaru dawnego cmentarza;

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1-5 podlega zsumowaniu;

7) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogdlnej liczby
stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

3. Dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc
parkingowych na dziatkach sgsiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje
parkowania.

4. Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie
dziatki lub w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrebie.

5. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, mogg obejmowac¢ podziemng
i nadziemng jego czesc.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady powigzania terendéw objetych ustaleniami planu z
urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
publicznych, wewnetrznych i pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzgdzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje urzgdzeh i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi
w planie na ten cel;

b) utrzymanie istniejgcych indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania Sciekédw na
terenach zabudowanych,

c) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemdéw oczyszczania sciekéw oraz zbiornikow
bezodptywowych na terenach zabudowach ktére nie moga by¢ skanalizowane;

d) modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzgdzeh i instalacji
infrastruktury technicznej w zakresie sieci dystrybucyjnych;

e) odlegtos¢ obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okreslajg przepisy
odrebne.

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
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uzupetniajgcego uktadu wodociggow rozdzielczych;

2) nalezy zapewni¢ wode z urzgdzen wodociggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;

4) utrzymanie:

a) systemow wodociggowych,

b) istniejgcych studni,

c) pasdw eksploatacyjnych dla przebiegdw magistrali wodociggowych, na ktérych obowigzuje
zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z obstugg sieci oraz nasadzen trwatych;

5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie mogg kolidowa¢ z historycznym krajobrazem
kulturowym.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych,
rolniczych, komunalnych, ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu ukfadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

3) obowigzek zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki inwestycyjne;j,

1) dopuszcza sie w przypadku braku mozliwosci okreslonej w pkt 1) powigzanie terenéw objetych
ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

2) sieci i urzagdzenia zaprojektowac¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzgdce sieci;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wéd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala sie wywozenie odpadéw
zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i
zbierania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych;

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalaciji i
zrédet ciepta, przy stosowaniu sprawnych systemow grzewczych- o sprawnosci energetycznej co
najmniej 80 %.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie: sieci i urzgdzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.

9. Dla zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napigcia;

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendéw przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej,
ktérych lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd
ciezkim sprzetem, po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) sieci i urzagdzenia zaprojektowac¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i
farm wiatrowych.

10.Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i
bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdziat 3
Szczegéblowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MUO.1- MUO0.12, MU1.1, MU1.2, dla ktérych obowiazujg nastepujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
4) zabudowa ustugowa z wytgczeniem naprawy pojazdow, stacji paliw.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego =zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
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kubaturowej i znaczacej modernizacji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujgce sie w ustepach 4 i 5
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.
4. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi towarzyszace, z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwych;
2) urzadzen towarzyszgcych;
3) miejsca postojowe dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, naziemnych oraz w czesci
podziemnej budynkéw.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysokosc, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:
a) dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami MUO.1- MUO.12 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 2;
b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenie oznaczonym symbolami MU1.1, MU1.2, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3;
c) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkbw obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
11 ust. 7;
d) 7,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) ksztattowanie pofaci dachowych:
a) dla budynkoéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja,
na terenach oznaczonych symbolami MUO.1- MUO.12, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11
ust. 2;
b) dla budynkéw znajdujagcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenie oznaczonym symbolami MU1.1, MU1.2, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3;
c) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkbw obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
11 ust. 7;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,
6) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku 25 m;
7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegto$é
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wynosi do 55m.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami MNO.1, MNO.2, MN1.1- MN1.14, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej i znaczacej modernizacji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujgce sie w ustepach 4i 5
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi towarzyszgce, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne za wyjgtkiem zabudowy
szeregowej, udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 30%, z wykluczeniem
dziatalnosci ucigzliwych;

2) urzadzenia towarzyszace.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysoko$ci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenie
oznaczonym symbolami MN1.1- MN1.14, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2;

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenie oznaczonym symbolami MNO.1, MNO.2, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

c) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkdw obowigzujg ustalenia wynikajace z §
11 ust. 7;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenie
oznaczonym symbolami MN1.1- MN1.14, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2;

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenie oznaczonym symbolami MNO.1, MNO.2, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3;
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¢) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkbw obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
11 ust. 7;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10- 0,80;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,
6) nieprzekraczalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku 22 m;
7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegto$é
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wynosi do 35m;
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektow w obrebie ciggéw drég;
2) dopuszcza sie stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek
w ogrodzeniach posesiji;
3) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji od strony przestrzeni publicznych powyzej 1,2 m.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem RMO0.1-RMO.6, dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa,
2) teren produkciji rolnej i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych,

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej i znaczacej modernizacji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujace sie w ustepach 4i 5
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg;

2) ustugi towarzyszgce, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne;

3) urzadzenia towarzyszace.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:
a) dla budynkoéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2;
b) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkow obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
11 ust. 7;
2) ksztattowanie potaci dachowych:
a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2;
b) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkéw obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
11 ust. 7;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,10- 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
6) nieprzekraczalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku 30 m;
7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosé
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wynosi do 12m.

§19. 1. Wyznacza sie teren uslug oznaczone na rysunku planu symbolem U1.1 o
przeznaczeniu podstawowym - teren ustug sakralnych, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej i znaczgcej modernizacji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujgce sie w ustepie 3
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety w wykazie zabytkéw
nieruchomych wraz z zabudowa, dotyczgcej zabytkowego cmentarza oraz obszaru zieleni
historycznej, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2,6.

§ 20. 1.Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone narysunku planu
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symbolem USO0.1 dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny sportu i rekreacji;

2) tereny zabudowy ustugowe;j.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej i znaczacej modernizacji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujgce sie w ustepach 4i 5
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych w tym hotele, motele, schroniska turystyczne;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

3) urzadzenia towarzyszgce.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 3;

2) ksztattowanie pofaci dachowych:

a) dla budynkoéw znajdujgcych sie¢ w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
obowigzujg ustalenia wynikajagce z § 11 ust. 3;

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pulpitowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych
kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem
obudowy ich attyka, dla budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 300m?

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

4) intensywnos¢ zabudowy 0,00- 1,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

6) nieprzekraczalnej dlugosci elewac;ji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga
sie tgczy¢ ze sobg sScianami szczytowymi tworzgc pierzeje zabudowy o niejednorodnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak réwniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw
zblizonych do liter L i/lub U;

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosé
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wynosi do 10m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,7 m parametr nie
dotyczy ogrodzen placéw sportowych;

2) zakaz stosowania dla nowej zabudowy, lokalizowanej w obszarze planu:

a) pokry¢ dachowych z powlekanych blach trapezowych,

b) kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych.

§ 21. 1. Wyznacza sie¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ZP0.1 o przeznaczeniu podstawowym zielen urzgdzona -parki;
2) ZCO0.1 przeznaczeniu podstawowym cmentarze.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej i znaczgcej modernizaciji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujgce sie w ustepach 3 -5
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen izolacyjna dla terenu znaczonego symbolem ZP0.1
2) urzadzenia towarzyszgce.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy zlokalizowanych poza strefg
ochrony konserwatorskiej ,B”:

1) dla terenu oznaczonym symbolem ZCO0.1, znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej oraz ochrony obszaréw zieleni historycznej, obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
11 ust. 2,6;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP0.1:
a) ustala siewysokos¢ zabudowy podlegajacej nieznacznej modernizacji — do 4,5 m, liczonej do

wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 40° do 45°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%;
6) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 6 m;
7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosé
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wynosi do 20m;

5. Szczegdllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie poza strefg ochrony konserwatorskiej ,B” nieznaczng
modernizacje obiektéw zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem oraz infrastrukturg techniczng.

§ 22. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami ZL0.1- ZL0.11, o przeznaczeniu
podstawowym tereny laséw.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia towarzyszgce zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki
le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny oznaczona na rysunku planu symbolami: R0.1 — R0.12,
R1.1- R1.10, o przeznaczeniu podstawowym - tereny rolnicze.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej i znaczgcej modernizacji istniejgcej zabudowy. Ustalenia znajdujgce sie w ustepach 3 -5
dotyczg pozostatych przedsiewzie¢ budowlanych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia towarzyszgce;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajgce warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

3) zalesianie gruntéw rolnych spetniajgcych warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) obiekty i urzadzenie zwigzane z produkcjg rolng, w tym stawy rybne wraz z niezbedng obstugg
spetniajgce warunki okreslone w przepisach odrebnych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢é zabudowy podlegajacej nieznacznej modernizacji do 9,0m, liczonej do wysokosci
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukitadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i
wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczétkéw;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku 15 m;

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii
rozgraniczajgcych droég;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg uwarunkowania wynikajgce z ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz
ochrony krajobrazu kulturowego ,K”;

2) catkowity zakaz wznoszenia zabudowy zwigzanej z zamieszkiwaniem na terenach oznaczonych
symbolem RO0.1 - RO0.12;

3) catkowity zakaz wznoszenia zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R1.1- R1.10.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: WS0.1- WS0.6,
0 przeznaczeniu podstawowym - wody powierzchniowe srédlagdowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
4) urzadzenia i obiekty wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencjg;
5) zielen urzgdzong przywodna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych wzdtuz ciekéw wodnych;
3) zakaz:
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a) wykonywania czynnosci moggcych utrudni¢ ochrone przed powodzia,
b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, skltadowania materiatdéw i wykonywania innych robdt,
Z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem waod i budowli ochronnych,
¢) uszkadzania umocnien;
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym w
tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WP0.1- WPO.6,
0 przeznaczeniu podstawowym - tereny watéw przeciwpowodziowych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty wodne zwigzane 2z ochrong

przeciwpowodziowg oraz z retencjg;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig,
b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, skladowania materiatéw i wykonywania innych robét,
Z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem waod i budowli ochronnych,
¢) uszkadzania umocnien;
4, Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym
oraz z ochrong przeciwpowodziowq.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDGO0.1-KDGO0.3 o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne gtdéwne;
2) KDDO0.1-KDDO0.8 o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne dojazdowe.
2. Szerokos¢ drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ustalonymi o parametrze:
1) w dotychczasowej szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie ze stanem wtasnosci, do 140m dla terenu
oznaczonego symbolem KDGO0.1-KDGO.3;
2) do 26m dla terenu oznaczonego symbolem KDDO0.1-KDDO.8.

§27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDWO0.1, o
przeznaczeniu podstawowym - droga wewnetrzna.

2. Ustala sie szerokos$¢ drég zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi na rysunku planu o
parametrze do 20m.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDPJ0.1 —
KDPJ0.5, o przeznaczeniu podstawowym: tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie komunikacje kotowa, rowerowg oraz
piesza.

3. Szerokos¢ drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ustalonymi o parametrze: do 55m.

Rozdziat 7

Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Otawa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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