-projekt-

UCHWALANR ...............
RADY GMINY OLAWA
zdnia......ocevvinennen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Mate w gminie Otawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwalg nr XLIV/291/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30.04.2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Mate w gminie Ofawa, jak rowniez uchwatg nr
XXX1/183/2016 Rady Gminy Ofawa z dnia 9 listopada 2016 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Chwalibozyce, Jankowice Mate w gminie Otawa po stwierdzeniu ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otawa, uchwalonego uchwatg nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia
16 grudnia 2005 roku ze zmianami, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w granicach okreslonych
na rysunku planu oraz w granicach ewidencyjnych wsi Chwalibozyce, Jankowice Mate.
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali
1: 2000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.
3. Zatgczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie okre$la sie:
1) przestrzenie publiczne (wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych, w
rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajgce, wymagajgcych ich uksztattowania;
2) obiektéw ochrony débr kultury wspotczesnej;
3) obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce:
a) obowigzujgce,
b) orientacyjne;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrézniajgce go sposrdd innych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego -
ujety w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudows;
6) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego ukfadu ruralistycznego - ujety w
wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowsa;
7) granica strefy ,W” ochrony stanowisk archeologicznych;
8) granica strefy ,OW” ochrony reliktéw archeologicznych;
9) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) zasieg strefy ,E” ochrony ekspozycji;
11) stanowiska archeologiczne wpisane do wykazu zabytkow;
12) zabytkowe szpalery, aleje;
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13) budynki posiadajgce cechy zabytkowe;
14) zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwalty stosuje sie okreslenia:

dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kagcie nachylenia potaci

oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

podstawowe przeznaczenie terenu w granicach dziatki budowlanej planu — jest to obowigzujgce

przeznaczenie dominujgce w jej granicach;

przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace

przeznaczeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg

to ustalenia, ktére okreslajg inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub

sposoby uzytkowania, z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastagpic jedynie po potwierdzeniu w

projekcie zagospodarowania catej dziatki, mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego,

zgodnie ze szczegodtowymi ustaleniami okreslonymi w planie dla poszczegolnych przeznaczen;
urzgdzenia towarzyszgce- sg to urzgdzenia zdefiniowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych

zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktérych ucigzliwosé mierzona zgodnie

z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wtasnosci terenu, w tym terendw i

obiektow stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) ubezpieczen i finansdw,

f) poczty i telekomunikacii,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreaciji,

k) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

linie rozgraniczajace:

a) obowigzujgce - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym
przeznaczeniu réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg okreslony na rysunku
planu ma charakter wigzacy,

b) orientacyjne - linia  rozgraniczajgca tereny o réznych funkcjach lub  zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg oznaczony na zafgczniku graficznym moze podlegaé
modyfikacjom wedtug nastepujacych zasad w zakresie przesuniecia do:

- 15m w sgsiedztwie terenéw wod ptyngcych srédlgdowych oraz watéw przeciwpowodziowych,
pod warunkiem nie zawezania tych terenéw ponizej wartosci ustalonych zgodnie z ewidencijg
gruntéw;

- 10 m w sgsiedztwie terendéw drog publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych;

- pod warunkiem nie zawezania tych terenéw ponizej warto$ci ustalonych zgodnie z ewidencjg
gruntéw lub ustalonych planem.

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar

przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej, linie tg moga przekraczaé, schody wejsciowe;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr okreslany jako % maksymalny,
bedgcy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym
obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajgcych

dany teren, przemnozony przez 100%;

wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego

gabarytu budynku z dachem stromym lub ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu

terenu przy budynku do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

10) zabudowa — nalezy przez to rozumieé budowle, budynki lub zespoty budynkéw.

Rozdziat 2
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Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o
przeznaczeniu podstawowym oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) M —tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) US — tereny ustug sportu i rekreaciji;

5) U —tereny ustug;

6) P/U — tereny produkc;ji i ustug;

7) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

8) R —tereny rolnicze;

9) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki;

10) ZC - tereny cmentarzy;

11) Z - tereny zieleni nieurzadzonej;

12) ZL — tereny laséw;

13) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
14) E- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
15) KDG - tereny drog publicznych gtéwnych;

16) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych;

17) KDL - tereny drég publicznych lokalnych;

18) KDD - tereny drdg publicznych dojazdowych;

19) KDW - tereny drég wewnetrznych;

20) KDPJ- tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;

2. Powyzsze oznaczenia poszczegoélnych terendw mogg zawiera¢ numer terenu wyrézniajacy go
sposrod innych terenéw okreslony w ustaleniach Rozdzialu 3: Szczegodlowe zasady
zagospodarowania terendw.

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania.
Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczen uzupetniajgcych zgodnie z przepisami szczegotowymi
uchwalty dla przeznaczenia uzupetniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1. Dopuszcza sie dla terendw wyznaczonych planem pod warunkiem niekolidowania z
historycznym krajobrazem kulturowym:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej obiektéw istniejgcych, niespetniajgcych parametréw i wskaznikéw
okreslonych w planie, a takze przekraczajgcych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy, wyklucza sie dziatania powodujgce zwiekszenie parametru, ktéry w
stanie istniejgcym jest przekroczony;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy;

3) adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow;

4) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi, dla budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w gtebi
dziatki i na zapleczu dziatki, w odlegtosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi;

5) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang Ilub
bezposrednio przy jej granicy;

6) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako
drogi wewnetrzne pieszo- jezdne o charakterze drogi wewnetrznej do obstugi nieruchomosci
przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowej;

7) wyznaczenie dodatkowych ciggéw pieszo-jezdnych o charakterze drogi wewnetrznej na terenach
objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajgcych z
przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §14 ust.1 pkt. 2;

8) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych;

9) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane 2z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej;
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10) zielen, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe

Srédlgdowe;

11) zakazuje sie:

a) stosowania jako materiatdbw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding”,
oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych za wyjgtkiem stupéw betonowych
oraz podmuréwek,

b) stosowania jako materiatdbw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K".

2. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zatgczniku graficznym stanowigc odlegtos¢ pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca.

3. Okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu stromego dotyczag
bryty gtéwnej budynku i gtdwnej pofaci dachu, nie obejmujg one dla zasad ksztattowania zadaszen
gankéw, stref wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z
elementami regionalnej tradycji architektonicznej. Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢
kalenice gtdéwna, ktorej dlugos¢ powinna wynosi¢ co najemnej 70 % diugosci elewacji budynku.

§ 7. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni
urzgdzonej nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostepne
dla ogétu spoteczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla os6b 2z réznego typu
niepetnosprawnoscig;

§ 8. Ustala sie szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okres$lone w pkt. 2:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz
5m2,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przytgczenie dziatek samodzielnie nie dajgcych sie w
racjonalny sposdb zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz
10m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°;

4) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna byé mniejsza niz 20,0m — z wylgczeniem
dziatek zwigzanych z realizacjg zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktérych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m.

5) dla zespotéw sakralnych oraz terenu stanowiska archeologicznego o zachowanej formie
krajobrazowej, w tym wpisanego do rejestru zabytkdw nalezy stosowaé zasady i warunki na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30% dla terenéw objetych planem stuzgcg
naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjagtkiem obiektéw zwigzanych z
lokalizacjag inwestycji celu publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekdéw nieoczyszczonych do wdd gruntowych, powierzchniowych
oraz do gruntu oraz nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie wykorzystanie woéd deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terenéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie zachowanie i rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzgcych pasma
zieleni izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzgdzonej, zielni istniejgcej, wprowadzenie zieleni srednio wysokiej
oraz wysokiej, przy tym dobdr gatunkowy musi gwarantowac¢ dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu
dla poszczegdlnych terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami M, MN — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenéw mieszkaniowo
— ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla terendéw: zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, moggcych zwieksza¢ zagrozenie hatasem,
nakazuje sie wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnodci akustyczne;.
ograniczajgce emisje hatasu.

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu
wytwarzanego przez linie elektroenergetyczng 110 kV nie moze powodowac przekroczen standardéw
srodowiskowych poza granicami opracowania planu.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drég, oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD,
powinna uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

5. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w jego
obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego
uzytkowania.

6. Dla terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe wyznacza si¢ pasy obstugi technicznej z
zakazem zabudowy, o szerokosci na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Przy zagospodarowaniu poszczegolnych obszaréw, objetych ustaleniami planu, nalezy
przyja¢ zasade, ze istniejgce urzadzenia melioracyjne muszg zosta¢ bezwzglednie zachowane i
zabezpieczone, w sposdb umozliwiajgcy spetnienie przez nie aktualnie petnionych i wynikajgcych z
nowego sposobu zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie zarurowanie rowow melioracyjnych i
ciekéw kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemow grzewczych
oraz prac modernizacyjnych.

9. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

10.Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw spozywczych obowigzuje zakres
ochrony, jak w przepisach odrebnych.

§11. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych.

2. Dla strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego
ukiadu ruralistycznego - ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa:
1) Dla historycznych uktadéw przestrzennych wsi wraz z zabudowa:

a) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

b) nalezy zachowywaé i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zatozenia oraz jego
poszczegoblne komponenty w tym: rozplanowanie drég, placéw, miedz, historycznych zbiornikéw
wodnych, przebieg: linii zabudowy, ukiad zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego ukfadu (tj. historyczne
nawierzchnie drég, placow i chodnikdw, historyczne obiekty budowlane, w tym zabudowy,
obiekty matej architektury i zielen),

c) nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej, poszczegdlne obiekty o wartosciach
zabytkowych, z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci zespotdéw
budowlanych i poszczegdlnych obiektéw, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowaé -
dotyczy to réwniez kompozycji parkowych, nasadzenh przydroznych, planowanych obsadzen
ciekow i zbiornikbw wodnych o wartosciach historycznych; przebudowe i adaptacje
historycznych obiektéw dopuszcza sie przy zachowaniu ich zabytkowych cech;

d) utrzymac charakterystyczny typ zabudowy;

e) dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie zespotdw w miejscu nieistniejgcych juz budynkow
historycznych; odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej winno nastgpi¢ zgodnie z
przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badaniami archeologiczno-architektonicznych,
nowe linie zabudowy winny odpowiadac¢ historycznemu zagospodarowaniu tych terendw;

f) nalezy dazy¢ do uporzgdkowania zespotéw - obiekty wtérne, dysharmonijne i szpecgce winny
by¢ docelowo przeznaczone do rozbiérki bgdz tez przebudowy, ktérej efektem bedzie poprawa
standardu estetycznego catego zatozenia.
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0))

h)

i)

)

k)

nalezy uporzgdkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych (np. zagréd),
puste place powstate po obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie
odtworzeniowe badz jako zielence wewnagtrz zabudowy wykonywane wedtug indywidualnych
projektéw;

dostosowac planowane urzgdzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej;

wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej dla inwestycji zwigzanych z
modernizacjg, rozbudowsg, przebudowg obiektéw istniejgcych; w przypadku istniejgcego obiektu
- po przebudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgcg czescig, za
wyjgtkiem obiektoéw dysharmonijnych oraz obiektdéw znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow;
wymaga sie dla nowej i przebudowywanej zabudowy zharmonizowanie jej z historyczng
kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej - uksztattowania bryty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewaciji, detalu,
podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w
sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

nalezy dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi
przeprowadzi¢ badania archeologicznych, na podstawie przepiséw odrebnych;

obowigzujg nastepujace parametry ksztatltowania zabudowy w obrebie uktadu ruralistycznego:

- budynki dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu), z kondygnacjg gérng w poddaszu; bryta na planie prostokgta (dopuszcza sie
przy tym aneksy np. ganek bgdz garaz) - nie dotyczy obiektéw historycznych, ktére posiadajg
inng wysokos$¢; wyklucza sie mozliwos$¢ wprowadzania portykdw, przypor badz innych
elementéw niewystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;

dopuszcza sie dla zabudowy ustugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemnej, z
wyjatkiem obiektéw historycznych,

w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, o
matowym wykonczeniu powierzchni; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte
dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla
danego obiektu;

budynki wykona¢ w technologii murowanej; elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki
budynkéw np. w odcieniach bieli, rozbielonych koloréw piaskowych, bezu, jasnych szaroéci;
okna prostokatne, w ukfadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowaé okna o formie kwadratu, wielopodziatowe;

m) nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej, analogicznie

n)

0)

p)
q)

r

nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne

(np. btednych nasadzenh zieleni);

nalezy likwidowac¢ obiekty tymczasowe;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i

wysokos$¢é ogrodzen nawigzac do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami

drewna, metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.60 m);

obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

zakazuje sie:

- lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji; zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych, instalaciji
odnawialnych zrédet energii;

- umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktadéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wtasciwej, nieagresywnej formie;

wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
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2)

s) nalezy elementy infrastruktury projektowa¢ w sposéb uwzgledniajgcy zachowanie wartosci
waloréw zabytkowych poszczegélnych obiektéw i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego;

t) zakaz stawiania wolnostojgcych siloséw za wyjatkiem obudowane stanowigcych budynki;

u) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zachowac istniejgcg zielen - ochronie podlega istniejgcy drzewostan, uktad drdg,
ciekéw wodnych.

Dla terenéw zespotu sakralnego, wraz z terenami przykoscielnymi (w obrebie strefy ,A” Scistej

ochrony konserwatorskiej), obowigzuje:

a) nakaz prowadzenia dziatah odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

c) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwaciji
obiektéw zabytkowych, elementéw historycznego uktadu, ogrodzenia i historycznej zieleni
pocmentarnej (cmentarze przykoscielne),

d) nalezy prowadzi¢ wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i
przy jego poszczegoélnych elementach oraz przy i w budynku kosciota zgodnie z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznych zatozen.

3. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego ukiadu

ruralistycznego- ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa, oznaczonej na
rysunku planu obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy preferowac te
inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania
terenu;
zachowanie historycznego uktadu przestrzennego w tym: rozplanowania drég, ulic, placow,
przebiegu linii zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycji
historycznej zieleni; oraz poszczegolnych elementéw tego uktadu w tym: historycznych nawierzchni
ulic, placéw i chodnikéw, jak rowniez zabytkowych nawierzchni brukowanych, historycznych
obiektow technicznych, zabudowy i zieleni;
ksztattowanie historycznej linii zabudowy zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
szczegollnie na terenach dawnych zagréd;
zachowanie elementéw ukfadu przestrzennego; poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych
nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;
utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; lokalizacja nowej zabudowy w obrebie
historycznych zagréd preferowana jest w miejscach nieistniejgcych juz budynkéw historycznych;
uporzgdkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place powstate po
obiektach historycznych powinny uzyskaé¢ zagospodarowanie odtworzeniowe bgdz jako zielerice
wewnatrz zabudowy, wg. indywidualnych projektéw, nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢é ksztattowania
zabudowy na zapleczu historycznych zagréd;

utrzymanie i odtworzenie zabudowy w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki,

dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie

uzupetnienie przestrzeni; obszary pod ewentualng zabudowe lokalizowa¢ wzdtuz istniejgcego
uktadu drég;

modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejgcych wymaga nawigzania gabarytami,

sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradyciji

architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzyc
spdjng kompozycje z istniejgcg czescig, reguta ta nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych;

nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢é zharmonizowana z historyczng kompozycjg

przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektoniczne;j -

uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych

form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i

drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowos$ci; nowa

zabudowa nie moze przewyzszac¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;
nastepujgce ksztaltowanie nowej zabudowy:

a) budynki o dwdch kondygnacjach nadziemnych z kondygnacjg drugg w poddaszu, wysokos¢ do
9 m, liczac od poziomu gruntu do goérnej krawedzi kalenicy dachu, dopuszcza sie dla zabudowy
produkcyjnej i ustugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem obiektéw
historycznych,
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b) bryta na planie prostokgta, dopuszcza sie aneksy w tym ganek badz garaz; wyklucza sie
mozliwo$s¢ wprowadzania portykéw, przypor bgdz innych elementow nie wystepujgcych w
lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej bgdz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.

¢) nieprzekraczalna szerokosé elewaciji frontowej budynku w uktadzie szczytowym 9m, w uktadzie
kalenicowym 25 m dla zabudowy mieszkalno- gospodarczej oraz 30m dla zabudowy ustug
sportu i rekreaciji,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni; w
obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sie formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

e) wymagane budynki murowane lub stylizowane na murowane z dopuszczeniem innych
historycznych technologii wykonania; elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzanh
stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatdéw oktadzinowych,

f) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki
budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z
dopuszczeniem ceramicznych materiatéw elewacyjnych,

g) okna prostokgtne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

h) forme, materiat i wysoko$s¢ ogrodzen nawigzaé do lokalnych, historycznych ogrodzen
(murowane, z elementami drewna, metaloplastyki; ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.60 m)

11) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usuniete Ilub poddane odpowiedniej przebudowie, dotyczy to réwniez elementéow
znieksztatcajgcych zatozenia historyczne np. btednych nasadzen zieleni;

12) zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzenh przydroznych;

13) zakaz:

a) budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;,

b) lokalizacji obiektéw i urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z
urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikaciji,

¢) lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

d) prowadzenia noworealizowanych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

e) stawiania wolnostojgcych siloséw za wyjatkiem siloséw obudowanych, w budynkach;

14) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;

15) elementy infrastruktury winny byé projektowane w sposdb uwzgledniajgcy zachowanie
wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

16) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zachowaé istniejacg zielen - ochronie podlegajg istniejgce tereny zielone,
drzewostan, uktad drdg, ciekéw wodnych;

4. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:
1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej w zakresie usytuowania, wysoko$ci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow,
materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki;
2) stosowanie materiatow:

a) pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne
szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materiatéw elewacyjnych;

3) nastepujgce ksztattowanie nowej zabudowy:

a) wysokosci i gabaryty obiekidw nie mogg przewyzszac¢ skalg budynkéw o podobnej funkcji
ulokowanych w otoczeniu,

b) wymagane dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu stromym o maksymalnej
wysokosci - 9 m, dopuszcza sie dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej stosowanie jedne;j
kondygnaciji nadziemnej,

¢) dach o potfaciach symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych - kalenicowy ograniczony
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do przekry¢ naczoétkow i lukarn w ilosci nie przekraczajgcej 15% powierzchni potaci dachowej, o
kacie nachylenia potaci od 36° do 45°, z dopuszczeniem dla zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j
o powierzchni zabudowy powyzej 300m% dachoéw pulpitowych, dwuspadowych lub
wielospadowych kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z
dopuszczeniem obudowy ich attykg, o ile przepisy szczegétowe uchwaty nie stanowig inaczej,
nieprzekraczalna wysokos$c¢ obiektéw z dachem pulpitowym 8m;

4) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢ opracowane wedtug jednolitej
koncepcji architektonicznej i przestrzennej:

a) dla obszaréw pod nowg zabudowe, szczegdlnie zwartych, dla wigkszych obiektéw nalezy
przewidzie¢ jednakowe potozenie budynkéw wzgledem drég oraz wzdituz linii zabudowy,
gabaryty budynkéw i sposéb uksztattowania dachu (planujgc jednakowe spadki dla wszystkich
budynkéw powstajacych na danym terenie),

b) nalezy przewidzie¢ ochrone istniejgcego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny byé projektowane w sposoéb
uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego - wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o
monolitycznych przestach, konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowigcych
konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy wsi i obiektéw zabytkowych;

6) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajgcy krajobraz; z wylgczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych,
oraz wymagajgcych znacznych przeobrazen krajobrazu;

7) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejgca zielen - ochronie podlega istniejacy
drzewostan: aleje, zadrzewienia $rédpolne, szpalery, uktad drog;

8) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza sie umiejscowienie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie
agresywnej formie;

9) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowa¢ jako kablowe, za wyjatkiem
przebudowywanych i modernizowanych.

5. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, 0znaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowanie, w tym infrastruktury i obiektéw budowlanych,
posiadajgcych negatywny wplyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegdlnie na: krajobraz
kulturowy - historycznych panoram, osie widokowe w historycznie uksztattowanym terenie
osadniczym i ukfadzie ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron
najazdow drdg na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wplywajgcych na istniejgce relacje
przestrzenne i mogacych tworzyé wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

6. Dla strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczonych na rysunku planu:
1) ochronie podlega zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zespot sakralny,

b) stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej, wraz z terenami przylegtymi,
stanowigcymi otoczenie zabytku — obowigzuje zakaz zabudowy oraz wiasciwe wyeksponowanie
obiektu;

2) dla obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie:

a) priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

b) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz
naukowe badania archeologiczne. Dla dopuszczalnych prac ingerujgcych w poziom gruntu
obowigzuje  wymadg przeprowadzenia badan archeologicznych, archeologiczno-
architektonicznych.

7. Dla strefy ,,OW” ochrony reliktéw archeologicznych, obejmujgcej catly obszar opracowania.
Zasieg strefy uznaje sie za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw. Na tym obszarze
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ochronie podlegajg dawne cmentarze, dla ktérych obowigzuje:
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1) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

2) cmentarz nieuzytkowany zachowac jako tereny zielone,

3) nalezy zaznaczyé w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i
naturalny, np. zywoptot),

4) nalezy zachowac¢ i konserwowac¢ elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, w
tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

5) zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski,

6) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako uzupetnienie
juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem zatozenia,

7) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie cmentarzy nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

9. Ustala sie ochrone zabytkdw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkéw oraz budynki

posiadajgce cechy zabytkowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) zachowa¢ lub odtworzyé ich rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometrie dachu, zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) chroni¢ zachowany ukfad i wystréj wnetrz oraz dgzy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom;

5) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéow zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;

6) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowaé i
montowac z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow;

8) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie nalezy
zachowaé, konserwowac oraz zabezpiecza¢ przed dewastacja;

9) do wszelkich zamierzen i dziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy i remontow,
zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkéw;

10.Zaséb, wykaz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

11.0chrone historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotéw,
trwale zwigzanych z miejscem posadowienia takich jak: budynki stacji transformatorowych, mosty,
przepusty, wiadukty, stopnie wodne, jazy, umocnienia wodne, dla ktérych obowigzuje:
1) zachowanie i ochrona formy obiektéw i najblizszego otoczenia;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;
3) prowadzenie wszelkie prace przy obiektach zgodnie z wymogami przepiséw dotyczgcych ochrony
zabytkow.

12.Uwzglednia sie ochrone obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych, w tym:
13.Uwzglednia sie ochrone obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow w tym:

L.p. | obiekt [ rodzaj obiektu | rejestr zabytkéw [ data rejestru
Chwalibozyce
1. Koscidt fil. Sw. Antoniego kosciot A/1282/1587 1966-03-22
2. Stanowisko archeologiczne 1/6/85-31 294/Arch/2007 05.06.2007

14.0chronie podlegajg stanowiska archeologiczne w obrebie i zasiegu ustalonym na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
2) zakaz wprowadzania zalesien.

15.Informuje sie ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w
stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajgcym
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na kazdym, kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych go odkryt.

16.Wszelkie dziatania w historycznym ukfadzie ruralistycznym wsi Chwalibozyce i Jankowice
Mate, wpisanym do ewidencji zabytkéw nalezy podporzgdkowaé wymogom konserwatorskim, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz podlegajg rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac
konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspétczesnej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej
z przebudowg i rozbudowg istniejgcej jak i realizacjg nowej zabudowy oraz zwigzanej ze zmiang
zagospodarowania i urzadzania terenu

§12. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) ochronie podlegajg pomniki przyrody: grupa trzech debéw — na terenie wsi Chwalibozyce -
numer rejestru: 75 Decyzja nr 124/64 z dnia 08.06.1964 r.;

2) dla ochrony strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na
terenie m. Wroctaw oraz powiatéw: wroctawskiego, otawskiego w wojewddztwie dolnoslgskim oraz
powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim, obowigzujg zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych, wynikajgce z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
wodnej we Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013 r. (Dz. U. woj. dol. poz. 918 z dnia 8 lutego 2013 r.);

3) obiekty i obszary zabytkowe podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, ktérych
wykaz zawiera §11.

§ 13. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw infrastruktury technicznej w tym szczelnych
zbiornikéw kanalizacyjnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zwigzane
z obstugg imprez, festynéw i spotkan rekreacyjno- sportowo-wypoczynkowych, w tym obiektow
budowlanych; okres tymczasowego zagospodarowania zwigzany jest z czasem ich trwania,
nieprzekraczalny termin likwidacji tymczasowego zagospodarowania wynosi 21 dni od zakonczenia
zdarzenia.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacii:

1) utrzymanie ciggéw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie
ciggéw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég, a takze w obszarze drdg rolnych i
leSnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszo- jezdne o charakterze drég wewnetrznych lub siegaczy
dojazdowych na terenach funkcjonalnych, przy czym:

a) szerokos¢ noworealizowanych ciggoéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych noworealizowanych siegaczy dojazdowych o dtugosci:

¢) do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

d) od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

e) powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

f) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg by¢é wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych,

g) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ diuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drdg
publicznych a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania
skrzyzowan, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga sie lokalizowania minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w ilosci zapewniajgcej
wiasciwg obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych, ustala sie:

1) 1 miejsce na mieszkanie, na terenach oznaczonej symbolami: M, MU;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m® powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na
terenach oznaczonej symbolami: US, U;

3) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonej symbolami: MN, RM dla kazdej dziatki o
przeznaczeniu podstawowym;

11

MPZP-[F]-291-CHWAL_JAN_M_201809



4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia
podstawowego ustugowego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami: MN, RM lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

5) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, na terenach
oznaczonej symbolami: U, US;

6) 1 miejsce na dwoéch pracownikéw na terenach oznaczonych symbolami: P/U;

7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

8) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1-7 podlega zsumowaniu

9) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogdlnej liczby
stanowisk, jednak nie mniej niz.

3. Dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc
parkingowych na dziatkach sgsiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje
parkowania.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych
miejsc postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na
dziatkach budowlanych.

5. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, mogg obejmowa¢ podziemng
i nadziemng jego czesc.

6. Ustalenia niniejszego paragrafu nie dotyczg zabytkowego zatozenia sakralnego.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. ustala sie nastepujace ogodlne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowa infrastruktura techniczna nie moze kolidowac¢ z historycznym krajobrazem kulturowym.

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie odstepstwo od tej zasady;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi
w planie na ten cel,

b) realizacje = sieci elektroenergetycznej zgodnie z istniejgcym przebiegiem dla linii
elektroenergetycznej 110 kV,

c) utrzymanie istniejgcych indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania Sciekdw na
terenach zabudowy mieszkaniowej,

d) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemdw oczyszczania $ciekdw oraz zbiornikéw
bezodptywowych na terenach zabudowy mieszkaniowej, ktére nie mogg by¢ skanalizowane,

e) modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzgdzeh i instalaciji
infrastruktury technicznej,

f) odlegtos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okreslajg przepisy
odrebne;

4) na rysunku planu oznaczono istniejgce elektroenergetyczne blokowe o napieciu 110kV, oraz ich
pasy technologiczne: 40m, tj. po 20m od osi linii w obu kierunkach, w pasie tym obowigzuje zakaz
sadzenia zieleni o wysokosci wiekszej niz 2,5 m pod linig elektroenergetyczng 110 kV oraz wzdtuz
linii po obu jej stronach, w pasie terenu zapewniajgcym spetnienie wymaganh bezpieczenstwa
konstrukcji, uzytkowania oraz utrzymania wtasciwego stanu technicznego linii;

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajgcego uktadu wodociggdéw rozdzielczych;

2) nalezy zapewni¢ wode z urzadzen wodociggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;

4) utrzymanie:

a) systemow wodociggowych,
b) istniejgcych studni,
c) pasdw eksploatacyjnych dla przebiegdw magistrali wodociggowych, na ktérych obowigzuje
zakaz budowy obiektow niezwigzanych z obstugg sieci oraz nasadzen trwatych.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekédw bytowo-gospodarczych, przemystowych,
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rolniczych, komunalnych, ustala sie:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu ukfadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) realizowanie zbiornikow bezodptywowych na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej oraz
na terenach pozostatych do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizaciji.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

2) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala sie wywozenie odpaddéw
zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i
zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych;

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i
zrédet ciepfa.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie ze sieci i urzgdzenia nalezy zaprojektowacC i wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami wysokiego i $redniego napigcia;

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowe;,
ktérych lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd
ciezkim sprzetem, po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i
farm wiatrowych.

10.Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupemiajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i
bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdziat 3
Szczegoélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczona na rysunku planu
symbolami: M0.1- M0.5 o przeznaczeniu podstawowym:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan.

2. W granicach terenéw dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) wprowadzenie ustug towarzyszgcych podstawowemu przeznaczeniu, w wyodrebnionej na ten cel
czesci budynku, stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, z
wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwych;

2) wprowadzenie usiuzg, jako zabudowa uzupetniajgca w formie obiektéw o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 100 m® bez mozliwosci lokalizowania ich na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizacje, modernizacje i rozbudowe zespotéw garazy, a takze budowe garazy podziemnych,
wielopoziomowych za wyjatkiem strefy ,B ochrony konserwatorskiej”.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego zakazuje sie:

1) dziatalnosci ucigzliwych;

2) handlu hurtowego;

3) obiektéw produkcyjnych;

4) stacji paliw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkéw oraz budynki posiadajgce cechy zabytkowe
obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:
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a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: M0.1, M0.3 - MO0.5 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3,

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenie oznaczonym symbolem M0.2 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 4;

3) ksztaltowanie potaci dachowych:

a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: M0.1, M0.3 - MO0.5 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3,

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenie oznaczonym symbolem MO0.2 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 4;

4) nieprzekraczalna szerokos¢ elewac;ji dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: M0.1, M0.3 - MO0.5 obowigzujg ustalenia
wynikajgce z § 11ust. 3 ;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

6) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 0,60;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

8) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 20 m dla uktadu kalenicowego zabudowy,
dla pozostatych terenow;

9) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MUO.1- MUO0.18, MU1.1, MU2.1, MU2.2, MU3.1 o0 przeznaczeniu podstawowym:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;

4) zabudowa ustugowa z wylgczeniem naprawy pojazdow, stacji paliw.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terenéw w formie:

a) urzadzen towarzyszgcych,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, naziemnych oraz w
czesci podziemnej budynkow,

d) zieleni urzadzone;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkow oraz budynki posiadajgce cechy zabytkowe
obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na terenie
oznaczonym symbolem MUS3.1 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MUO.1- MUO.18 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11ust. 3,

c) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenach oznaczonych symbolami: MU1.1, MU2.1, MU2.2 obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
1lust. 4;

3) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na terenie
oznaczonym symbolem MU3.1 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 2,

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MUO.1- MUO0.18 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11ust. 3,

c) dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na
terenach oznaczonych symbolami: MU1.1, MU2.1, MU2.2 obowigzujg ustalenia wynikajgce z §
1lust. 4,

4) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: MUO.1- MUO0.18 obowigzujg ustalenia
wynikajagce z § 11ust. 3;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

6) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 1,00;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%;
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8) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 25 m dla pozostatych terenéw;
9) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami: MNO.1 — MNO.11, MN1.1 — MN1.5 o przeznaczeniu podstawowym:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi towarzyszgce, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne za wyjagtkiem zabudowy
szeregowej, udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem
dziatalnosci ucigzliwych;

2) urzadzenia towarzyszgce.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkéw oraz budynki posiadajgce cechy zabytkowe
obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysokosé, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

a) maksymalna wysokos$c¢, liczona do wysoko$ci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu: dla
budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO.11 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3,

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w MN1.1 — MN1.5 obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, na terenach oznaczonych symbolami:, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust.
4;

3) ksztattowanie potaci dachowych:

a) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu: dla
budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach
oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO.11 obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3,

b) dla budynkéw znajdujgcych sie w MN1.1 — MN1.5 obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, na terenach oznaczonych symbolami:, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust.
4;

4) nieprzekraczalna szerokos¢ elewaciji dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: MNO.1 — MNO.11 obowigzujg ustalenia
wynikajgce z § 11ust. 3;

5) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

7) intensywnos$¢ zabudowy 0,10- 0,60;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

9) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 22 m dla uktadu kalenicowego zabudowy,
dla pozostatych terendw;

10) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.1. Wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem

RM1.1 o przeznaczeniu podstawowym:

1) zabudowa zagrodowa;

2) teren produkciji rolnej i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowe mieszkaniowg mieszkania integralnie zwigzane =z prowadzong dziatalnoScig
gospodarczs;

2) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne;

3) urzadzenia towarzyszgce.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg
ustalenia wynikajgce z § 11ust. 4;

2) ksztaltowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) intensywnosc¢ zabudowy 0,10- 1,00;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
6) nieprzekraczalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku 30 m;
7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. §1. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
U0.1 o przeznaczeniu podstawowym:

2. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla strefy A’
Scistej ochrony konserwatorskiej dotyczgcej zabytkowego zespotu sakralnego, we wsi Chwalibozyce
Kosciot fil. Sw. Antoniego, wpis do rejestru A/1282/1587 z dnia 1966-03-22.

3. Obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 2.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Dla zespotéw sakralnych:

1) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2) zakaz nowej zabudowy, wymég utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu,
rewaloryzacji i konserwacji budynku kosciofa, elementéw historycznego uktadu, historycznej
zabudowy, ogrodzenia, bramy, obiektéw sztuki sepulkralnej, zieleni;

3) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego
poszczegoblnych elementach oraz przy i w budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatow historycznego zatozenia;

5) strefa wyznaczona dla zespotdw koscielnych (kosciét z cmentarzem przykoscielnym)
réwnoznaczna jest ze strefg Sciste; ochrony konserwatorskie; ,W" dla zabytkéw archeologicznych;
na tym terenie okresla sie priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych
nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego terenu. Dla dopuszczalnych prac
ingerujgcych w poziom gruntu obowigzuje wymadg przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21.1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone narysunku planu symbolem U0.2 o
przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

3) drobna produkcja zwigzanej z obstugg mieszkancéw / gospodarstw domowych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowe zagrodows;

2) urzadzenia towarzyszgce.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokosc¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg
ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3, 4;

2) ksztaltowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3, 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,10 - 2,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;

6) nieprzekraczalnej dtugosci elewac;ji frontowej budynku do 70 m;

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone narysunku planu
symbolem USO0.1 o przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny sportu i rekreacji;
2) tereny zabudowy ustugowej.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych, w tym: hotele, motele, schroniska turystyczne;
2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;
3) urzadzenia towarzyszgce.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
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obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
wynikajgce z § 11ust. 3;

2) ksztaltowanie potfaci dachowych - dla budynkoéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3;

3) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

5) intensywno$¢ zabudowy 0,00- 1,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny produkcji i ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami P/U0.1, P/UO.2 o przeznaczeniu podstawowym:

1) produkcja, bazy, sktady, magazyny;

2) zabudowa ustugowa;

3) handel hurtowy i magazynowanie oraz logistyka na trenie oznaczonym symbolem P/U1;

4) obstugi komunikacji na trenie oznaczonym symbolem P/U1;

5) stacje paliw na trenie oznaczonym symbolem P/U1;

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia towarzyszgce;

2) myjnie i salony samochodowe na trenie oznaczonym symbolem P/U1;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;

2) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi
ustaleniami;

3) zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej w strefie biologicznie czynnej;

4) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej wzdtuz granic terenéw produkcyjnych;

5) nalezy zachowa¢ droznos¢ istniejgcych rowéw odwadniajgcych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujgcych sie w wykazie zabytkéw oraz budynki posiadajgce cechy zabytkowe
obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
wynikajgce z § 11ust. 3;

3) ksztaltowanie potaci dachowych - dla budynkdéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;

5) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 2,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;

7) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki mogg
sie fgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak réwniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow
zblizonych do liter L i/lub U;

8) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) zieleh urzadzona -parki, oznaczona na rysunku planu symbolami ZP0.1- ZP0.5;
2) cmentarze, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC0.1;
3) zielen nieurzadzona — oznaczona na rysunku planu symbolami: Z0.1;

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zielen izolacyjna;
2) urzadzenia towarzyszace,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP0.1- ZP0.4:

a) zabudowa ograniczona do istniejgcych budynkéw historycznych oraz do matej architektury.
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b) maksymalna wysokosé, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3;

c) ksztaltowanie pofaci dachowych - dla budynkéw znajdujacych sie w obszarze strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 3;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem ZCO0.1 ustala sig:

a) maksymalna wysokos¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - dla
budynkéw  znajdujgcych sie w obszarze strefy ,K* ochrony krajobrazu kulturowego,
obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 4;

b) ksztattowanie potaci dachowych - dla budynkéw znajdujgcych sie w obszarze strefy K’
ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 11ust. 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;
6) nieprzekraczalnej dlugosci elewac;ji frontowej budynku do 6 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z0.1, ZPO0.1, ZPO0.2,
ZP0.4, ZP0.5.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny lasow -
oznaczone symbolami ZL0.1, ZL0.2.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia towarzyszgce zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: prowadzenie gospodarki
lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny rolnicze — oznaczona
narysunku planu symbolami: R0.1- R0.8.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

1) zabudowe gospodarczg zwigzang z produkcjg rolng, w tym: wiaty do magazynowania ptodow
rolnych, obory, stodoty; w ilosci nie wiekszej niz 5% nieruchomosci;

2) urzadzenia towarzyszgce;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajgce warunki okre$lone w przepisach
odrebnych;

4) zalesianie gruntdéw rolnych spetniajgcych warunki okreslone w przepisach odrebnych;

5) obiekty i urzgdzenie zwigzane z produkcjg rolng w tym stawy rybne wraz z niezbedng obstugg
spetniajgce warunki okreslone w przepisach odrebnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ nowej zabudowy do 9,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukitadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i
wielospadowej ograniczonej do przekry¢ naczotkéw i lukarn w ilosci nie przekraczajgcej 15%
powierzchni potaci dachowej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4) intensywnosc¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 15 m dla uktadu kalenicowego zabudowy
dla terenéw poza strefg ,B” ochrony konserwatorskie;.

4. Szczegdllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) catkowity zakaz zabudowy zwigzanej z zamieszkiwaniem;

b) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustalen:

- dla strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K”, ,OW”, \W”, planowane zagospodarowanie
nie moze naruszac¢ elementdw historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych
reliktéw archeologicznych w kompleksie osadniczym objetym strefg ,W”,

- dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw.
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§ 27.Wyznacza sie tereny o0 przeznaczeniu podstawowym: wody powierzchniowe
srédladowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WSO0.1.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:
1) budowy urzgdzen i obiektéw wodnych zwigzanych ochrona przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzgdzong przywodna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementdéw zieleni, dla zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych wzdtuz ciekdw wodnych;
3) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig,
b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, skladowania materiatdéw i wykonywania innych robét,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem waod i budowli ochronnych,
¢) uszkadzania umocnien;
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjgtkiem urzgdzen i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne:
1) gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGO0.1, KDGO0.2;
2) zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ0.1, KDZ0.2;
3) lokalne, oznaczone narysunku planu symbolem KDLO.1;
4) dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDDO0.1-KDDO.5.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie zachowanie przeznaczenia
istniejacego do czasu rozpoczecia inwestycji zwigzanej z budowg obwodnic;
3. Szerokos¢ drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ustalonymi o parametrze:
a) do 100m dla terenu oznaczonego symbolem KDGO0.1, KDGO.2;
b) do 27m dla terenu oznaczonego symbolem KDZ0.1, KDZ0.2;
¢) do 30m dla terenu oznaczonego symbolem KDLO.1;
d) do 31m dla terenu oznaczonego symbolem KDDO0.1-KDDO.5.

§29. 1. Wyznacza sie tereny o0 przeznaczeniu podstawowym: drogi wewnetrzne,
oznaczone narysunku planu symbolami KDWO0.1- KDWO.7.

2. Ustala sie szerokos$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi na rysunku planu o
parametrze do 20m.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny ciaggow pieszo-
jezdnych oznaczone symbolami KDPJO0.1- KDPJO.8.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie komunikacje kotowa, rowerowg oraz
piesza.

3. Szerokos¢ drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ustalonymi o parametrze do 12m.

§ 31. 1. Wyznacza sie tereny 0 przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna: -
elektroenergetyka, oznaczona na rysunku planu symbolami EO.1, E1.1.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzgdzenia towarzyszace;

2) prowadzenie gospodarki rolnej na gruntach nie zajetych przez stupy linii elektroenergetycznej
110 kV oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczng w ramach terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem od E1.1.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ nowej zabudowy do 6,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

2) wysokos¢ budowli:

a) do 40,0 m na terenie oznaczonym symbolem E1.1, dotyczy wysokosci stupow
elektroenergetycznych, wysokos$¢ ta liczona jest od rzednej najwyzszego punktu stupa do

19

MPZP-[F]-291-CHWAL_JAN_M_201809



rzednej w miejscu jego posadowienia,
b) do 8,0 m na terenie oznaczonym symbolem EO.1;

3) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukiladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i
wielospadowe] ograniczonej do przekry¢ naczotkéw i lukarn w ilosci nie przekraczajgcej 15%
powierzchni potaci dachowej, na terenie oznaczonym symbolem EO.1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;

5) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 1,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%;

7) nieprzekraczalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku 6 m;

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Otawa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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