UCHWALA NR LXIV/376/2022
RADY GMINY OLAWA

7 dnia 18 sierpnia 2022 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 147/3 obreb
Marcinkowice, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz. 503), w zwiazku
zuchwatag Nr XIV/83/2019 zdnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 147/3 obrgb Marcinkowice, gmina
Olawa — po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia
16 grudnia 2005 r. ze zmianami, Rada Gminy Otawa uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 147/3
obreb Marcinkowice, gmina Otawa.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesdcig zmiany planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji zmiany
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegolnosci wodociagi, kanalizacjg, elektroenergetyke i telekomunikacje,
stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obslugg terendw zabudowy gminy), jak tez indywidualne
urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,8 m poza obrys $Sciany
elewacji budynku elementoéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, schodow,
gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych iwjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

5) wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy;
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6) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gomej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terenow (symbol cyfrowy i literowy) — opis przeznaczenia podstawowego terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;

6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

7) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu miejscowego.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw okresla si¢:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1R,Z:
a) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, teren zieleni nieurzadzone;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace: sieci podziemne infrastruktury techniczne;j;

3) linie rozgraniczajace terenu 1U s3a tozsame z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym,;

4)w ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego iuzupehlniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty
budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisoéw odrebnych, jak
iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu, obejmujace w szczeg6lnosci: urzadzenia budowlane,
zielen, miejsca rekreacji i wypoczynku oraz miejsca postojowe.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, okreéla sig:

1) teren oznaczony symbolem 1U podlega ochronie przed hatasem jak tereny zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

2) wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, odprowadzi¢ na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
wylacznie wstepne magazynowanie odpadow;

4)w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

5) zgodnie z opracowanymi w trybie przepisow odrgbnych mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami
ryzyka powodziowego dla rzeki Otawy, na obszarze objetym zmiang planu miejscowego oznaczono;
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a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 %,

b) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1 %,

¢) granica obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi 0.2 %;

6) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10 % oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 %
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okreslone w przepisach ustawy Prawo
wodne;

7) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

8) na obszarze objetym zmiang planu miejscowego oznaczono granice strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla
miasta Wroctawia iaglomeracji; dla obszaru strefy obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych, wynikajace z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 4 lutego
2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia
zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie
dolnoslaskim oraz powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. z dnia 8 lutego
2013 r., poz. 918) oraz Rozporzadzenia nr 6 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 11 kwietnia 2017 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej dla
miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego
w wojewodztwie dolno$laskim oraz powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln.
z dnia 11 kwietnia 2017 r., poz. 1843);

9) w obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych oraz tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej, okresla sig:

1) obszar zmiany planu miejscowego obejmuje si¢ ochrong poprzez ustanowienie strefy K” ochrony
krajobrazu kulturowego oraz strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW dla zabytkow archeologicznych;
granice stref oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) w obszarze objetym strefa ,,K” obowigzuja zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu okreslone w ust. 41 5;

3) zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW dla zabytkoéw archeologicznych, w zwiagzku ze zmiang zagospodarowania,
projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie =z przepisami odrebnymi; dla nowoodokrywanych stanowisk
archeologicznych obowigzuje koniecznos$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

4)na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztalttowania zabudowy,
okresla sig:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz ustalenia
ust. 5;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialtkg budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy;

3) na dachach oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych
iinnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii, 0 mocy nieprzekraczajacej 50 kW;

4) urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 3, sytuowa¢ na dachach stromych zgodnie z wymogami kompozycji
architektonicznej (wymogami architektury);
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5) ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy sytuowa¢ w rownolegle do okreSlonej na rysunku zmiany planu miejscowego
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

b) wprowadzi¢ zielen wysoka w otoczeniu zabudowy, w tym od strony drog i od granic dzialek sgsiednich;
wykluczy¢ zielen w odlegltosci 3 m linii elektroenergetycznej 110 kV,

¢) obowigzuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) na pokrycie dachu stromego stosowa¢ dachdéwke koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do
koloru dachéwki ceramicznej) lub koloru grafitowego (szarego).

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenow oraz parametrow ksztaltowania zabudowy dla terenu
1U, okresla sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,03, maksymalna — 0,7;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° — 459,

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy 14 m;

6) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej: 1,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od 6 m do
20 m od linii rozgraniczajacych terenu przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla si¢:

1) obstuge komunikacyjna terendw ustala si¢ z istniejgcej drogi zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objetego
zmiang planu miejscowego (przy granicy obszaru objetego zmiang planu), tj. od ulicy Sportowej— zgodnie
z istniejacym stanem zagospodarowania;

2) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczb¢ miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o wskaznik: 1 miejsce
postojowe / 50 m? p.u. ustug;

4) miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu;

5) miejsca parkingowe na wyznaczonym terenie nalezy zrealizowac poprzez usytuowanie miejsc postojowych
na terenie dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych zmiang planu miejscowego:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci i urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny
(na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych),

d) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzgdzen przedsigbiorstwa energetycznego,

e) obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem sieci telekomunikacyjnej  przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

7) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen
1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbednych
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dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych teren;

8) warunki izasady budowy sieci elektroenergetycznych igazowych oraz ich przylaczenia i obstugi
zabudowy okres$lajg przepisy odrebne;

9) odleglosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog iod zabudowy okreslajg przepisy
odrebne.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) na tereniec oznaczonym symbolem 1R,Z ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci
podziemnych infrastruktury techniczne;j;

2)na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono lini¢ elektroenergetyczng 110kV oraz jej pas
technologiczny o szerokosci 20 m, tj. po 10 m od osi linii w obu kierunkach;

3) w pasie technologicznym linii, o ktorym mowa w pkt2, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji
linii;

4) na terenach potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % oraz prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest

$rednie i wynosi 1% (oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego) obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne.

8. Obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1U:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy obejmujacej infrastrukture techniczng: 3 m,

b) dla zabudowy ustlugowej: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

9. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gmina Otawa.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Otawa

mgr Mariusz Michalowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/376/2022
Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

i
iv

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU DZIALKI NR 147/3

OBREB MARCINKOWICE,

GMINA OLAWA SKALA 1:1000

RYSUNEK ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

144/3
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

7
5

1R.Z TEREN ROLNICZY,
g TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

5V V_ V| NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OW- GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA STREFY "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Wl ARZ

A0,
Q [0,57ha]

— WYMIAR ODLEGLOSCI LINIl ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/376/2022
Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 147/3 obreb Marcinkowice, gmina Olawa

W zwigzku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatki nr 147/3 obreb Marcinkowice, gmina Otawa, wyltozonej do publicznego wgladu w dniach od 19 maja
2022 r. do 8 czerwca 2022 r. wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Id: ABC857A9-2D26-41F8-995A-F8560F 7F4FF6. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/376/2022
Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr
147/3 obreb Marcinkowice, gmina Otawa, nie wystgpig inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/376/2022
Rady Gminy Olawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Gminy Olawa
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dzialki nr 147/3 obr¢b Marcinkowice, gmina Olawa

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatki nr 147/3 obreb Marcinkowice, gmina Otawa jest uchwata Nr XIV/83/2019 Rady Gminy
Otawa z dnia 28 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 147/3 obreb Marcinkowice, gmina
Otawa.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terenéw potozonych
w obrebie dziatki 147/3 (w obrebie Marcinkowice) oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
z uwzglednieniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Otawa (przyjetego uchwalg Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia
2005 r. ze zmianami) oraz wniosku W¢jta Gminy Otawa w sprawie lokalizacji Swietlicy wiejskiej
(jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym).

Dzialka stanowi wiasnos$¢ gminy.

Zmiana, jak wyzej, w obrebie dziatki 147/3 zmieni roéwnoczesnie ustalenia dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obregbie wsi Jankowice, Marcinkowice w gminie Olawa (uchwata Nr XLV/279/2017 Rady Gminy
Otawa z dnia 27 pazdziernika 2017 r.) — w granicach okreslonych uchwata Nr X1V/83/2019 Rady
Gminy Otawa z dnia 28 czerwca 2019 r.

W procedurze zmiany planu i okresleniu jego postanowien, zostaty uwzglednione zasady okreslone
w art. 1 ust. 2, 3 1 4 w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r., poz. 503), w nastgpujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenéw, zdefiniowanych i1 oznaczonych w nastepujacy sposob: teren
zabudowy ustugowej (U), teren rolniczy, teren zieleni nieurzadzonej (R,Z) — w wynikajacych z
postanowien studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i innych
dokumentow planistycznych oraz wynikajacych z uwarunkowan i wniosku do zmiany planu;

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad jej usytuowania (w tym linii zabudowy);

- okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréow ksztattowania zabudowy terenu
w nawigzaniu do cech istniejacej zabudowy w obrebie wsi Marcinkowice, jak 1 postanowien
obowigzujgcego planu miejscowego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- okreslenie terendw przeznaczonych do zabudowy 1 terendw wylaczonych z mozliwosci
lokalizacji budynkéw / zabudowy, jak tez szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

- okreslenie zasad ochrony obszaru pod wzgledem wartosci zabytkowych 1 krajobrazu
kulturowego (obszaru objetego strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego);

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad jej usytuowania;

- okreslenie linii zabudowy (nieprzekraczalnej);
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- okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow (z
uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, przestrzennych i s$rodowiskowych), w tym
okreslenie wysokos$ci budynkoéw w odniesieniu do wysokosci kalenicy;

- okres$lenie zasad ksztaltowania zieleni oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej;

- okreslenie wymagan ochrony srodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych

i leSnych poprzez:

- okreslenie standardow ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem 1U;

- okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

- okreslenie zasad ochrony gruntdw przed zanieczyszczeniami;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i1 funkcjonowania infrastruktury technicznej;

- oznaczenie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Otawy;

- oznaczenie granicy strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia i aglomeracji.

Dodatkowo informuje si¢:

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie

ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas

ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe —

audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskOw nie przedstawiono z uwagi na

dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Zapewnia si¢ ochrong gruntdw rolnych 1 lesnych. Ustalenia projektu wykorzystuja dotychczasowe

tereny, dla ktorych uzyskano zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze poprzez

uchwalenie planow miejscowych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

poprzez:

- wyznaczenie dla obszaru dziatki nr 147/3 obreb Marcinkowice strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego oraz strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

- okreslenie zasad ksztalttowania nowej zabudowy;

- okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych
w strefie ,,OW”.

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong

na podstawie przepisow odrebnych oraz elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych

nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspdlczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych poprzez:

- okre$lenie przeznaczenia terendw nie stwarzajagcego zagrozenia dla zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia; ustalone przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U
obejmuje teren uslugowy (Swietlica wiejska) na terenie o niewielkiej powierzchni;

- okreslenie standardow ochrony przed halasem dla terenu oznaczonego symbolem 1U, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

- oznaczenie obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Otawy;

- okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy na terenie 1R,Z;

- okres$lenie pasa technologicznego dla linii elektroenergetycznej,
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- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkow do zagospodarowania terenéw, jak w ustaleniach projektu zmiany planu —
zgodnie z polityka przestrzenng wiadz gminy 1 zamierzeniami inwestycyjnymi gminy; ustalenia
1 ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenow wynikaja z uprawnien okreslonych w art.
1 1 art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisoOw
odrebnych;

- stworzenie warunkow do zabudowy zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi gminy (skutki
finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”) — zmiana planu
nie wplynie na finanse publiczne gminy wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

- stworzenie warunkéw do efektywnego wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terenéw (obszar
zmiany planu jest uzbrojony w zakresie infrastruktury technicznej; istnieje mozliwo$¢
rozbudowy istniejacych sieci dystrybucyjnych i budowg przylaczy jako urzadzen budowlanych).

Dodatkowo informuje si¢:

Obszar zmiany planu miejscowego jest uzbrojony w zakresie infrastruktury techniczne;.

Istnieje mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci dystrybucyjnych i budowe przytaczy.

Tereny sa w wigkszosci dostepne komunikacyjnie. Istnieje mozliwos¢ — w oparciu o istniejace

drogi — stworzenia uzupethiajgcego uktadu obstugujacego nowa zabudowe.

Prawo wlasnosci poprzez:

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym;

- zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej 1 dostepu do drogi publicznej.

Informuje si¢, ze zmiana planu miejscowego obejmuje teren Gminy Olawa.

Brak wplywu zmiany planu miejscowego na wiasno$¢ terenow w sgsiedztwie inwestycji

(Swietlicy).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — obszar zmiany planu miejscowego nie jest
zwigzany z obronno$cig 1 bezpieczenstwem panstwa. Nowe zagospodarowanie nie stanowi
zagrozenia dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego

zagospodarowania obszaru oraz jego uwarunkowan, w tym przestrzennych, przyrodniczych i1

kulturowych, jak tez zasad, o ktérych mowa w art. 1 ust 1, 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym):

- przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i interesem publicznym gminy;

- okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad jej usytuowania (w tym linii zabudowy);

- okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy terenu
w nawigzaniu do cech istniejgcej zabudowy w obrgbie wsi Marcinkowice, jak i postanowien
obowigzujgcego planu miejscowego;

- terenow wylaczonych z mozliwosci lokalizacji budynkow (w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Otawy na terenie 1R,Z);

- okreslenie pasa technologicznego dla linii elektroenergetycznej,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z uwarunkowaniami kulturowymi
1 wymaganiami przepisow odrgbnych, w tym zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazu
kulturowego;
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- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreSlenie zasad uzbrojenia terenéw 1 rozbudowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo informuje si¢:

Obszar zmiany planu miejscowego jest uzbrojony w zakresie infrastruktury techniczne;.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci dystrybucyjnych 1 budoweg przytaczy (jako
urzadzen budowlanych).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzone byly zgodnie z procedurg
sporzadzenia projektu planu miejscowego, okre§lang w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

Czynnosci proceduralne dotyczace prac nad planem sa odpowiednio udokumentowane w
dokumentacji planistyczne;.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogloszenia o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) udostepniane byly na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Otawa, w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy oraz w przepisach odrebnych.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem niniejszej zmiany planu jest odpowiednio
udokumentowana.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz §12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly przedstawione w zataczonej
do uchwalonej zmiany planu dokumentacji planistyczne;.

Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
Obszar objety zmiang planu miejscowego zwigzany jest z funkcjonujacym uktadem przestrzennym
wsi Marcinkowice uzbrojonym w zakresie sieci wodociggowe;.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej i przytaczy.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo$¢ wody.

Spelnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochrong
interesu publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz
okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwo$¢
realizacji potrzeb indywidualnych (z niezbednymi ograniczeniami wynikajacymi z zasad
okreslonych w art. 1, art. 4, art. 6 oraz art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych) w zakresie zagospodarowania terenow (przy
uwzglednieniu wnioskéw i1 dotychczasowych ustalen planu miejscowego).

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny 1 interesy prywatne,
poprzez okreslenie:
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- okreslenie przeznaczenia terenéw, zdefiniowanych i oznaczonych w nastgpujacy sposob: teren
zabudowy ustugowej (1U), teren rolniczy, teren zieleni nieurzadzonej (1R,Z) — z wynikajacych
postanowiefn studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i innych
dokumentow planistycznych oraz wynikajacych z uwarunkowan i wniosku do zmiany planu
miejscowego;

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad jej usytuowania (w tym linii zabudowy);

- okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréow ksztattowania zabudowy terenu
w nawigzaniu do cech istniejacej zabudowy w obrebie wsi Marcinkowice oraz wymagan
konserwatorskich, jak 1 postanowien obowigzujacego planu miejscowego

- terendow wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy (teren 1R,Z);

- okreslenie pasa technologicznego dla linii elektroenergetycznej,

- zasad ochrony $rodowiska oraz terendw wymagajacych zachowania okreslonych przepisami
odrebnymi standardow ochrony przed hatasem;

- innych ustalen wymaganych ustawg.

Rozwigzania zawarte w studium i w zmianie planu miejscowego uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni w sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, biorgc pod uwage ponizsze wyjasnienia:

Ustalenia zamiany planu miejscowego wynikajg z potrzeby realizacji zamierzenia inwestycyjnego
Gminy Otawa polegajacego na budowie $wietlicy (budowa $wietlicy stanowi inwestycj¢ celu
publicznego o znaczeniu lokalnym).

Teren 1U (przeznaczony pod zabudowg) usytuowany jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi — w obszarze realizowanego osiedla domow
jednorodzinnych, wyznaczonego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.
Obszar w obrebie ktorego zlokalizowany zostat teren 1U, stanowi obszar o ktorym mowa w art. 1
ust. 4 pkt 4 lit. b) ustawy — wyznaczony jednocze$nie w dotychczasowym planie z zachowaniem
zasad urbanistyki, w tym zasady ciggtosci struktur przestrzennych / osadniczych i ich rozwoju na
zasadzie kontynuacji.

Obszary wyznaczone w dotychczasowym planie — z uwagi na warunki ich ksztaltowania, jak wyzej
— posiadaja cechy obszarow ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

Nowa zabudowa speinia wigc warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 1 3 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach pac planistycznych wykonano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko z elementami
ekofizjografii.

Prognoza, o ktorej mowa, zweryfikowala elementy ekofizjografii w sposéb niezbedny do
przedmiotu planu miejscowego 1 jego ustalen.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planow
miejscowych okreslonym w uchwale Nr XXXI1I/209/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 30 grudnia
2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otawa oraz oceny miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.
Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie wptynie na finanse publiczne gminy wynikajace
z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Plan zostal opracowany zgodnie z procedura zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503), z udzialem czynnoSci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Ofawa podjeta uchwate Nr X1V/83/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatki nr 147/3 obrgb Marcinkowice, gmina Olawa.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaty wykonano analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terenow potozonych
w obrebie dziatki 147/3 (w obrebie Marcinkowice) oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
z uwzglednieniem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Olawa (przyje¢tego uchwata Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia
2005 r. ze zmianami) oraz wniosku Wojta Gminy Otawa w sprawie lokalizacji swietlicy wiejskiej
(jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym).

W dniu 12 wrze$nia 2019 r. ukazalo si¢ w Tygodniku Lokalnym, Gazecie Powiatowej ogloszenie o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, z okreslonym terminem sktadania wnioskow.
Ponadto obwieszczenie zostalo udostgpnione na stronie internetowej i tablicy ogloszen Urzedu
Gminy.

Pismami z dnia 17 wrzesnia 2019r. r. Znak: RG.6721.1.2019.PP zawiadomiono o przystgpieniu do

sporzadzenia zmiany planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu

planu. Jednocze$nie wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i

stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Do opracowanego projektu zmiany planu dolaczono prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko

przyrodnicze oraz prognoze¢ skutkoOw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Pismami z dnia 24 stycznia 2020 r., z 3 kwietnia 2020 r. oraz z dnia 25 marca 2022 r. Znak:

RG.6721.1.2019 wystgpiono do poszczegdlnych instytucji i organdw o zaopiniowanie 1

uzgodnienie projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostat wytozony do

publicznego wgladu w dniach od 19 maja do 8 czerwca 2022 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta si¢ 1 czerwca

2022 r. Z dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w terminie do 22 czerwca 2022 r.

nie wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029), informuje:

1. Udziatl spoleczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddzialywania na §rodowisko, o ktérych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
1029), zostal, zgodnie z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r., poz. 503) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

Obszar zmiany planu polozony jest w pdinocno — zachodniej czesci miejscowosci Marcinkowice.
Powierzchnia obszaru planu wynosi 1,22 ha. Obszar planu obejmuje tereny rolnicze.

Teren opracowania jest prawie plaski, nieznacznie obnizajacy si¢ w podtnocno-wschodniej czgsci na
styku z doling Otawy. Przewazaja utwory piaszczysto-zwirowe. Migzszo$¢ utwordow czwartorzgdowych
jest silnie zroznicowana, wynikajgca z duzej zmienno$ci w urzezbieniu powierzchni podtoza
trzeciorzgdowego.

W obszarze zmiany planu wystepuja gleby bielicowe — ubogie gleby wytworzone na piaskach,
zawierajace w profilu wyrazny wybielony poziom wymywania i rdzawobrunatny poziom wymycia.

Na topoklimat obszaru zmiany planu oddzialuje sasiedztwo doliny Otawy, ktéra ma wplyw na
temperatur¢ powietrza, kierunek i szybko$¢ wiatrow, sume opadow, wilgotnosc.

Obszar zmiany planu nalezy do zlewni rzeki Otawy oraz bezposredniej zlewni Odry. Sie¢ wod
powierzchniowych w rejonie obszaru opracowania jest gegsta i bogata, w szczeg6lnosci w zasiegu
pradoliny i doliny Otawy.

Obszar opracowania zajmujg siedliska zwigzane z gruntami rolnymi i1 zbiorowiska fakowe. Nie
wystepuje zielen wysoka. Nie wystepuja udokumentowane  stanowiska gatunkow ro$lin
chronionych.

Na terenie obszaru zmiany planu wystepuja gatunki powszechne dla terenow otwartych nielesnych,
ptaki i drobne ssaki.

Nie wystepuja zabytkowe obiekty kulturowe.

. Krajobraz to tereny otwarte uzytkow rolnych powiazane z doling Otawy i doling Odry. Z drugiej strony

dzialka sasiaduje z terenami o charakterze zabudowy podmiejskiej — osiedlem domoéw jednorodzinnych.
W otoczeniu wystepuja obszary Natura 2000. Najblizej potozony jest obszar Natura 2000 Obszar
Natura 2000 specjalnej ochrony Grady Odrzanskiej PLB020002, graniczacy z obszarem zmiany planu.
W odlegtosci 1,12 km znajduje si¢ specjalny obszar ochrony Natura 2000 Grady w Dolinie Odry
PLH020017.

Na terenie opracowania nie wystgpuja formy ochrony przyrody, okreslone w Rozdz. 3, art. 13 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 916.).

.Obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia i
aglomeracji.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii na terenie opracowania nie wystepuje — nie biegng w
sasiedztwie gtéwne ciagi komunikacyjne i linie kolejowe, ktorymi moga by¢ przewozone materialy
niebezpieczne.

Zgodnie z opracowanymi w trybie przepisow odrebnych mapami zagrozenia powodziowego oraz
mapami ryzyka powodziowego dla rzeki Olawy, w obszarze opracowania wystepuje zagrozenie
zwigzane z powodzig.

W obszarze opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Zmiana planu przyczyni si¢ do przeobrazenia powierzchni ziemi poprzez przeznaczenie pod
nowe zainwestowanie terenu o powierzchni 0,65 ha. Teren jest plaski, nie wymaga prac
ziemnych dla jego udostepnienia. Nastgpi degradacja i fizyczna likwidacja warstwy glebowe;
w miejscu lokalizacji nowych obiektow i komunikacji wewngtrzne;.

Ustalenia zmiany planu bedg miaty nieduzy wplyw na lokalne warunki klimatyczne.

Emisja halasu bedzie zwigzana gltownie z ustugami oraz komunikacja wewngtrzng.
Ucigzliwosci akustyczne pojawig si¢ takze przejsciowo w fazie budowy obiektéw. Bedg one
powodowane transportem materiatdw budowlanych oraz pracg hatasliwego sprzetu.

Nastapi zniszczenie siedlisk ros$lin i siedlisk zwierzat, zwigzanych z gruntami rolnymi. Zachowane beda
siedliska fgk w dolinie Otawy na terenie 1R,Z.

Nie wystapig istotne przeksztalcenia krajobrazu. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje
istniejacej zabudowy. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie ustala si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu, ktore czgsto jest przyczyna wprowadzania
niekorzystnego zagospodarowania z punktu widzenia tadu i estetyki.

Obszaru zmiany planu dotyczy zagrozenie powodziowe — tereny 1R,Z. Na terenach tych nie planuje si¢
nowej zabudowy.

Konsekwencje dla biotycznych i abiotycznych komponentow $rodowiska beda zalezne od sposobu
zagospodarowania 1 charakteru realizowanych inwestycji. Nie powstanie zagrozenie dla cennych
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siedlisk przyrodniczych 1 stanowisk gatunkéw ro§lin chronionych przepisami odrebnymi.
Zagospodarowanie obszaru zmiany planu spowoduje zajecie terendow w sasiedztwie juz
przeksztatconych glownie na cele zabudowy mieszkaniowej. Umozliwi to naturalny rozwoj
przestrzenny miejscowosci Marcinkowice. Tereny tak beda zachowane jako tereny 1R,Z.

24. Ze wzgledu na charakter i skale projektowanego zagospodarowania oraz zagospodarowanie terenow
sgsiednich ocenia si¢, ze nie wywrze ono zmian Srodowiskowych, ktére moga spowodowa¢ kumulacje
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

25. W czasie trwania procedury opracowania zmiany planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko (RDOS: pismo nr WSL411.344.2019.MS z dnia 17 pazdziernika 2019r.,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajal stanowiska w tej sprawie. Uzyskano
opinie RDOS (pismo: WSI.410.39.2020.KM z dnia 3 marca 2020 r.) i opinie PPIS (pismo znak
ZNS.623.02.2020.1J z dnia 16 kwietnia 2020 r. Ponadto projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania do Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz do
Dolnoslaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przedstawit w pismie z dnia 3 marca 2020 r.,
znak W/L557/2020).

26. Do prognozy oddziatywania na $srodowisko — wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 19 maja
do 8 czerwca 2022 r. uwag nie wniesiono.

27. Postepowania transgranicznego nie przeprowadzono.

28. Zaklada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualnos$ci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Wojt Gminy przekazuje Radzie Gminy
wyniki analiz, po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
trwania kadencji Rady Gminy Otawa. Monitoring prowadzony przez Wojta powinien bazowac na
monitoringu z nizszych etapow poziomu inwestycyjnego (np.: decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktére pozostajg w dyspozycji RDOS, wojewodow,
starostow czy dyrektora RDLP, a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Otawa uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w
planie oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Biorgc powyzsze pod uwage, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Rad¢ Gminy Otawa
przedstawionego projektu uchwaty i jej podjecie.

W zwiagzku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ofawa o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 147/3 obrgb Marcinkowice, gmina Otawa.

4. Zakacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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