CZESC A.

WSTEP

Gmina Ofawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang dotychczas obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa” przyjetego Uchwala Nr

XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otfawa z dnia 16 grudnia 2005 r. Zmiany wyrozniono poprzez

oznaczenie pogrubionq ukosnq kursywaq.

»Zmiang studium” opracowano stosownie do przepisow obowiazujacej ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717,

ze zm.), ktéra naklada na samorzad gminny obowiazek sporzadzenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru w granicach administracyjnych gminy, z

mozliwoscia dokonywania zmian tego dokumentu.

Podjecie przez Rad¢ Gminy Otawa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia niniejszej

Zmiany Studium byto spowodowane:

» konieczno$cia rozszerzenia oferty funkcjonalnej dla obszaru usytuowanego w obrgbie wsi
Godzikowice (dziatka nr 459/6). W obowiazujacym Studium dziatka ta wchodzi w sktad
»terenu obiektow 1 urzadzen obslugi komunikacji samochodowej i podréznych” (funkcja
podstawowa), z dopuszczeniem innych wushug, nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym. Celem przeprowadzenia Zmiany Studium jest uzyskanie mozliwosci
przeznaczenia w/w dzialki na szeroko pojgta aktywno$¢ gospodarcza, w tym obiekty
produkcyjne i1 ustugowe. Uzasadnieniem przeprowadzenia Zmiany Studium jest zaréwno
zmiana zamierzen Gminy, dotyczacych dziatki nr 459/6 w obrgbie wsi Godzikowice jak i
podobne przeznaczenie innych terendw w tym rejonie, na styku z obszarem miasta Olawa,

» konieczno$cia wprowadzenia mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, realizacji
zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych uchwata nr XXV/173/2008 Rady Gminy Otawa
z dnia 9 czerwca 2008, zmiany przeznaczenia terenu z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
dziatalnos$ci produkcyjnych na terenach objgtych uchwata nr XXVIII/192/2008Rady Gminy
Otawa z dnia 8 sierpnia 2008 r., zmiany minimalnych i maksymalnych parametréow 1
wskaznikow urbanistycznych na trenach objgtych uchwata nr XXVI/176/2008 Rady Gminy
Otawa z dnia 23 czerwca 2008r.,

» koniecznosciq wprowadzenia: elektrowni wiatrowych (wies Osiek, Gaj Olawski, Owczary,
Niemil, Bolechow), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wies Stanowice), elektrowni

wodnej na rzece Odrze, realizacji sieci przesylowej wysokich napieé 400kV,110kV,
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Przedmiotem uchwaly Zmiany Studium jest ujednolicony ,,Tekst Studium” i ujednolicony
»Rysunek Studium”, obejmujace w sposob jednolity zarowno obowiazujace ustalenia Studium
uchwalonego w roku 2005 jak i zmiany wprowadzone kolejnymi uchwatami.

W opracowaniu dokonano analizy stanu istniejacego oraz okre$lono kierunki i zasady w

zakresie zagospodarowania terenu objgtego Zmiang Studium

Studium jest podstawowym dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie
ktorego prowadzona ma by¢ polityka 1 strategia dzialan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej i ukladu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualnos$ci Studium co

najmniej raz w ciagu kadencji Rady Gminy Ofawa.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym) Studium sktada si¢ z cze$ci tekstowej i graficznej — rysunkéw Studium. Tekst
niniejszego Studium podzielono na cztery czg$ci. Pierwsza (A) zawiera wstepne informacje m.in. o
zawartosci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i prawnej podstawie sporzadzenia oraz o
podstawowych celach Studium. Cze¢$¢ druga (B) przedstawia uwarunkowania rozwoju
przestrzennego podzielone na 9 rozdzialow branzowych, pogrupowanych w trzech dziatach:
uwarunkowania $rodowiskowe, uwarunkowania spoleczno-gospodarcze 1 uwarunkowania
wynikajace z istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz struktury wlasnosci gruntow. Na
koncu kazdego rozdziatu zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan dla poszczego6lnych branz.
Czgs$¢ trzecia (C) prezentuje kierunki rozwoju przestrzennego w czterech kolejnych rozdziatach.

Ostatnia cz¢$¢ (D) przedstawia problematyke wybranych narzedzi realizacji Studium.

Zatacznikiem do niniejszego tekstu Studium jest czes¢ graficzna, na ktora sktadaja si¢ dwa
rysunki w skali 1:10000, obejmujace caly obszar gminy Otawa. Nadano im tytuly:

* Uwarunkowania rozwoju przestrzennego,

» Kierunki rozwoju przestrzennego.

W rzeczywisto$ci w niektorych sytuacjach podziat tresci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgledu na potrzebg zapewnienia ich czytelnosci.
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Zmiana Studium, w formie ujednoliconego tekstu i rysunku, jest uchwalana przez Radg
Gminy 1 tym samym zobowiazuje Gming do podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji
okreslonej polityki. Kierunki rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Zmianie
Studium, winny by¢ realizowane w szczegdlno$ci poprzez realizacje¢ miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

2. PODSTAWA PRAWNA.

Podstaw¢ prawna Zmiany Studium stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

Formalnym aktem otwierajacym prace nad Zmiang Studium byta:

» Uchwala Nr XII1/84/2007 Rady Gminy Otawa z dnia 28 wrzesnia 2007 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otawa, przyjetego Uchwata Nr XXX VII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia
2005 r.,

» uchwata nr XXV/173/2008 Rady Gminy Otawa z dnia 9 czerwca 2008 w sprawie przystapienia
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ofawa,

» uchwata nr XXVIII/192/2008Rady Gminy Ofawa z dnia 8 sierpnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otawa

» uchwata nr XXVI/176/2008 Rady Gminy Otawa z dnia 23 czerwca 2008r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Otawa,

» uchwaly Rady Gminy Olawa nr LIl/334/2010 7 dnia 26 lutego 2010, nr LI111/340/2010 7 dnia
26 marca 2010 r , nr LIV/353/2010 7 dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie przystqpienia do

zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa.

Projekt Studium zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland" z Wroctawia pod
kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien urbanistycznych 1016/89 z dnia
12.09.1989 r., cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw z siedziba we Wroctawiu — wpisany
pod numerem Z-44). W zespole opracowujacym zmian¢ Studium m.in. uczestniczyli:

dr Zdzistaw Cichocki
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mgr inz. Katarzyna Cyran

mgr inz. Rafat Jasinski

mgr inz. Edyta Jaworska

mgr inz. Grzegorz Lesiuk

mgr inz. Bozena Olczyk

mgr inz. Alicja Wojda

mgr inz. Marzena Wolny

Projekty Zmiany studium odrgbnie dla poszczego6lnych uchwat zostaty opracowane przez:

» mgr inz. arch. Joanng Kiniorska, nr uprawnien urbanistycznych 1342/93, wpisanej do

Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod numerem Z 61,

> mgr inz. arch. Mirostawa Smietanke wpisanego do Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod

numerem Z 280.

3. CELE STUDIUM.

Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczegdlnosci:

a)

ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy,

b) stworzenie warunkoéw przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.

wzmocnienia 1 poszerzenia bazy ekonomicznej i1 w konsekwencji ograniczenie
bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwdj rolnictwa jako podstawowego
elementu bazy ekonomicznej gminy, drobnej 1 $redniej przedsigbiorczosci z
uwzglednieniem istniejace] infrastruktury technicznej 1 porolniczego majatku trwalego
oraz surowcow, zachowujac przy tym walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe
gminy (ksztaltowanie zrownowazonego rozwoju),

poprawa warunkéw zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie

doposazenie terenow osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej,

d) poprawa powiazan komunikacyjnych - zewngtrznych i wewngtrznych.

Glowne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiagnigcia ww.

celow przedstawiono ponize;j:

1. Wskazanie rezerw terenéw dla réznych inwestycji — w tym glownie mieszkaniowych i

gospodarczych - zgodnie z zasada:
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1) w miar¢ mozliwos$ci na najstabszych glebach,

2) z dogodna komunikacja,

3) w rejonach wymagajacych doinwestowania,

4) w rejonach najwigkszego zainteresowania inwestorow,

5) w rejonach stanowiagcych kontinuum terendéw zainwestowanych.

2. Kolejnos¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:
1) w pierwszej kolejnosci - tereny, ktore maja zgode na wylaczenie z produkcji rolnej
oraz tereny latwe do uzbrojenia,
2)w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajace wigkszych naktadow na komunikacjg 1

uzbrojenie.

3. Podziat ogdlny terenéw zainwestowanych na:

1) obszary mieszkaniowe brutto z ustugami i nieuciazliwa produkcja - jako uzupetienie
istniejacej zabudowy lub jako tereny rozwojowe wsi, w tym obszary wyznaczone do
przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy,

2) obszary skoncentrowanej dziatalno$ci  gospodarczej (tereny  aktywnosci
gospodarczej),

3) obszary turystyczno-wypoczynkowe.

4. Ochrona zasobow 1 waloréw gminy:
przyrodniczych:
1) gleb przede wszystkim wyzszych klas bonitacyjnych (II-111),
2) istniejacych lasow i zadrzewien,
3) waod powierzchniowych,
4) wobd podziemnych,
5) komplekséw przyrodniczych objgtych ochrong krajobrazu,
6) funkcji korytarza ekologicznego doliny Odry i Otawy i ich walorow przyrodniczych
(m.in. przysztego parku krajobrazowego),
kulturowych:
7) krajobrazu kulturowego,
8) obiektow kubaturowych zabytkowych,
9) zabytkowych obiektow i terenéw archeologicznych,

10) zespotow objetych ochrona konserwatorska.
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5. Wskazanie powierzchni terendw z przeznaczeniem na zalesienie.
6. Wskazanie rozwigzan komunikacyjnych korzystnych dla interesoéw gminy.
7. Wskazanie zasad uzbrojenia terenow.

8. Wskazanie stref zagrozenia powodziowego.
Celem przeprowadzenia Zmiany Studium jest:

» rozszerzenie oferty funkcjonalnej dla obszaru dziatki nr 459/6 w obregbie wsi Godzikowice i
uzyskanie mozliwos$ci przeznaczenia tej dziatki na szeroko pojg¢ta aktywno$¢ gospodarcza,
w tym obiekty produkcyjne i ustugowe,

» wprowadzenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, realizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenach objetych uchwata nr XXV/173/2008 Rady Gminy Otawa z dnia
9 czerwca 2008, zmiany przeznaczenia terenu z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
dziatalnosci produkcyjnych na dziatkach nr 227/5, 227/6, 227/7 o obrgb Godzikowice
objetych uchwata nr XXVIII/192/2008 Rady Gminy Otawa z dnia 8 sierpnia 2008 r.,
zmiany maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych na trenach objgtych
uchwata nr XXVI/176/2008 Rady Gminy Otawa z dnia 23 czerwca 2008r.,

» wprowadzenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych (wies Osiek, Gaj Otlawski,
Owczary, Niemil, Bolechow) uchwata nr LIII/340/2010 7 dnia 26 marca 2010r.,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wies Stanowice), elektrowni wodnej na rzece
Odrze, realizacji sieci przesylowej wysokich napie¢ 400kV uchwata nr LI1/334/2010 z
dnia 26 lutego 2010r., realizacja sieci elektroenergetycznej 110kV, zabudowy
produkcyjnej, elektrowni na biomase Ilub panele fotowoltaiczne uchwata nr

L1V/353/2010 7 dnia 29 kwietnia 2010r.
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4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE.

Gmina wiejska Otawa polozona jest we wschodniej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego, w
potudniowo-wschodniej czesci subregionu wroctawskiego, w s$rodkowej czegsci powiatu
olawskiego. Graniczy z miastem Ofawa oraz z gminami: Brzeg (wojewodztwo opolskie), Lubsza

(wojewodztwo opolskie), Wiazéw, Domaniéw, Swicta Katarzyna, Jelcz-Laskowice, Czernica.

Powierzchnia: 234 km? (1,2% powierzchni wojewddztwa, 4,6% subregionu i 21%

powiatu).

e Liczba ludnosci: 13 160 mieszkancow [2003 r. — GUS]; 3,0% populacji podregionu,
18,6% populacji powiatu.

* Srednia gestos§¢ zaludnienia: 56 mieszkancow/km? (145 mieszkahcow/km?
w wojewodztwie, 85 mieszkancow/km? w podregionie
i 125 mieszkancow/km* w powiecie).

* Liczba miejscowosci: 35; liczba sotectw: 33; liczba obrebow: 32.

* Generalna struktura zagospodarowania terenow:

uzytki rolne: 71,0%

tereny lesne: 21,1%

- wody powierzchniowe: 1,09%

tereny osadnicze, komunikacyjne i inne zainwestowane: 6,4%

*  Gtoéwne elementy komunikacji:

autostrada A-4,

- droga krajowa nr 94 1 nr 39,

- drogi wojewodzkie nr 346 1 nr 395,

- magistralna linia kolejowa relacji Wroctaw — Krakéw nr 132 o znaczeniu

mig¢dzynarodowym; stacja w Lizawicach.
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CZESC B.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL 1.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

5.1. Rzezba terenu i struktura litologiczna podloza.
Wedlug dziesigtnego podziatu regionalnego J. Kondrackiego [Kondracki J., 2003] obszar
gminy wiejskiej Otawa potozony jest w zasiggu czterech mezoregiondow fizycznogeograficznych:
- Pradoliny Wroctawskiej (318.52),
- Rowniny Kackiej (318.532),
- Rowniny Grodkowskiej (318.533),
- Rowniny Namystowskiej (318.563).

Wymienione mezoregiony Niziny Slaskiej, o mato zroznicowanej rzezbie terenu
(przewazaja tereny plaskie o znikomych spadkach — do 1%), istotnie r6éznia si¢ pod wzgledem
struktury litologicznej wierzchnich warstw podtoza i stosunkow gruntowo-wodnych. Te elementy
srodowiska decyduja tu o uwarunkowaniach siedliskowych i budowlanych, a posrednio —
gospodarczych. Mozna wigc na obszarze gminy wymieni¢ cztery rejony fizjograficzne, w ktorych
powinno si¢ prowadzi¢ odpowiednio zrdznicowana polityke przestrzenna 1 gospodarcza —
stosownie do zroznicowanych uwarunkowan przyrodniczych.

W Pradolinie Wroctawskiej, w strukturze litologicznej wierzchnich warstw podtoza,
najwigksze rozprzestrzenienie maja holocenskie osady rzeczne — piaski, zwiry 1 mulki oraz mady
rzeczne, budujace terasy zalewowe rzeki Odry (a na zachdd od miasta Otawa — terasy Odry 1 Otawy
tacza si¢ w jedna terase). Terasa zalewowa wyniesiona jest na wysoko$¢ 1-2 m nad $redni poziom
rzeki 1 oddzielona jest od wyzszych teras plestocenskich wyraznym sklonem lub krawedzia
morfologiczna o wysokosci 1-3 m. W obrgbie tej terasy wystgpuja liczne starorzecza, bedace
sladami zmian przeplywow rzecznych. Wystepuja tez miejscami nieliczne wydmy tworzace waty o
wysokosci do kilku metrow.

Terasa $rodkowo-polska, piaszczysto-zwirowa, zachowata si¢ (w obrgbie gminy) tylko
fragmentarycznie. Wigkszy jej zwarty ptat wystgpuje w rejonie Marcinkowic i (mniejszy ptat) na
wschdd od miasta Otawa. Wysokos$¢ tej terasy, okreslanej jako terasa nizsza nadzalewowa, wynosi
3-4 m. Na jej powierzchni wystgpuja niewielkie, stabo widoczne obnizenia dolinne, zaznaczajace
si¢ gléwnie ptycej wystgpujacymi wodami gruntowymi i zagospodarowaniem uzytkami zielonymi.

Znacznie wigksze rozprzestrzenienie posiada terasa battycka o wysoko$ci 5-6 m, okres$lona
jako terasa nadzalewowa wyzsza. Buduja ja piaski 1 zwiry rzeczne, a na jej powierzchni miejscami
rozwinety si¢ duze zespoly wydm. Najwigkszy zespot tych form eolicznych tworzy wyrazna

wyniosto$¢ na potudniowy-zachdd od wsi Siedlce, juz w granicach miasta Otawy.
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Granica pomigdzy powierzchnia terasy baltyckiej (i zarazem mezoregionu Pradoliny
Wroctawskiej) a rozciagajaca si¢ w kierunku potudniowo-zachodnim zdenudowana wysoczyzna
Réwniny  Wroctawskiej (obejmujacej m.in. mezoregiony Rowniny Kackiej 1 Roéwniny
Grodkowskiej) jest niewyrazna. Zamaskowana jest bowiem w wielu miejscach utworami
lessowymi. Te pylaste pokrywy, najczgsciej o niewielkiej miazszo$ci, dominuja w strukturze
litologicznej wierzchnich warstw gruntu w zachodniej czg$ci gminy, tj. w obrgbie mezoregionu
Réwniny Kackiej. Dalej na potudnie na powierzchni rozciagaja si¢ fluwioglacjalne zasypania
zalegajace na glinach zwatowych moreny dennej, ktéra wychodzi na powierzchnig tworzac rozlegly
ptat potozony na potudnie od wsi Gaj Otawski. Posrdd tego dennomorenowego ptata, w formie
wydtuzonej potogiej wyniostosci o potudnikowym przebiegu, wyrdznia si¢ rozlegly piaszczysto-
zwirowy kem. Na wschod od tego kemu przebiega rozlegla dolina rzeki Otawy, rozgraniczajaca
mezoregion Roéwniny Kackiej od Rowniny Grodkowskiej. Dolina ta w podziale regionalnym
zaliczona zostala do tego drugiego mezoregionu. Stanowi jednak odrgbna, wyrdzniajaca sig
jednostke fizyczno-geograficzna z ,,pelnym” systemem teras: holocenska — zalewowa,
srodkowopolska oraz battycka (ta druga rozciaga si¢ po obu stronach doliny).

Na wschdd od doliny Ofawy, tj. na obszarze mezoregionu Réwniny Grodkowskiej,
dominuja na powierzchni piaszczysto-zwirowe pokrywy fluwioglacjalne, posréd ktérych na
potudnie od wsi Osiek wylania si¢ fragment glin zwalowych moreny dennej. Pokrywy lessowe
maja tu znacznie mniejsze rozprzestrzenienie niz w zasiggu Rowniny Kackiej, wystepujac
mniejszymi lub wigkszymi enklawami pos$réd utworéw morenowych albo fluwioglacjalnych.
Najwicgksze ich skupienie spotyka si¢ w sasiedztwie doliny Otawy, gdzie czgsciowo ,,maskuja’” jej
wschodnia granicg. Lokalnie pojawia si¢ na powierzchni trzeciorzed — gléwnie ity tworzace
niewielkie enklawy pos$rod utwordow piaszczysto-zwirowych lub gliny zwalowej 1 pytow. We
wcigtych w omawiang rowning dolinach wystgpuja osady rzeczne holocenskie, a takze — zwlaszcza
w dolinie Psarskiego Potoku — utwory plejstocenskie budujace wyzsze terasy, w tym gldwnie
battyckie.

Potozony na pdéinoc od Pradoliny Wroctawskiej mezoregion Rowniny Namystowskiej
obejmuje tylko niewielki, prawie w catosci zalesiony, fragment gminy (tereny rozciagajace si¢ na
ponoc od ciagu osadniczego Bystrzyca — Janikow). Mezoregion ten to zdenudowana réwnina
denno-morenowa zbudowana z gliny zwatowej, miejscami pokryta fluwioglacjalnymi zasypaniami.
W zasiggu gminy przewazaja utwory piaszczysto-zwirowe.

Miazszo$¢ utwordow czwartorzgdowych jest na obszarze gminy silnie zrdéznicowana,
wynikajaca z duzej zmienno$ci w urzezbieniu powierzchni podloza trzeciorzegdowego (tj. rzezby

podczawartorzedowej). Jak wezesniej wspomniano, utwory trzeciorzedowe pojawiaja si¢ miejscami
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na powierzchni (m.in. w poludniowej czgéci gminy — na wschdd od doliny rzeki Otawy). Utwory te,
jak 1 catego trzeciorzedu zalegajacego w zasiggu gminy, tworzy gornomiocenska seria osadow
poznanskich, gtownie ilow. Glebsze (podtrzeciorzedowe) podloze gminy buduja osady
gornokredowe (gtéwnie turon), a pod nimi zalegajq formacje triasu, a nastgpnie permu.

W odréznieniu od rzezby podczwartorzgdowej, wspotczesna rzezba powierzchni obszaru
gminy jest mato zréznicowana, o czym wczesniej wspomniano. Pewne urozmaicenie wprowadzaja
tu weigte w rowning morenowa doliny rzeczne, a w ich obrgbie, krawgdzie morfologiczne teras. Na
zboczach dolin spadki terenu osiaga¢ moga miejscami 5-6%. Najnizszy punkt w gminie polozony
jest na rzednej okoto 123 m n.p.m. (koryto rzeki Otawy przy granicy gminy), a najwyzszy — 156,5
m n.p.m. (na poludnie od wsi Owczary). Deniwelacja w skali catej gminy wynosi zatem 33,5 m, ale

z uwagi na znaczny dystans dzielacy oba skrajne punkty, nie ma ona wplywu na spadki terenu.

5.2. Gleby.

Zroznicowanej strukturze litologicznej podloza odpowiada mozaikowy uktad gleb. W
pradolinie oraz w dolinach pozostatych ciekdéw, zwlaszcza rzeki Otawy, dominuja mady $rednie lub
cigzkie. W zasiggu Rowniny Kackiej, tj. w zachodniej czg$ci gminy, najwigkszy udzial maja
czarnoziemy (czarnoziemy wroctawskie) wyksztatcone na glinach pylastych, a miejscami gleby
brunatne wlasciwe. Lokalnie wystepuja tez gleby bielicowe zwiazane z piaszczystym 1 zwirowym
podiozem. Ten ostatni typ genetyczny gleb dominuje natomiast w cze¢$ci gminy potozonej w
zasiggu Rowniny Grodkowskiej (potudniowa czg§¢ gminy — na wschdd od doliny rzeki Otawy).
Gleby brunatne wystgpuja tu jedynie wzglednie niewielkimi rozproszonymi enklawami posrod
dominujacych gleb bielicowych. Pod wzglgdem walorow uzytkowych (urodzajnosci) w skali catej
gminy przewazaja gleby klasy IV — 55,8% uzytkow rolnych. Duzy jednak udzial maja gleby klasy
III, stanowiac 33,8% rolniczego areatu gminy; gleby klasy II zajmuja tylko 1,6% (klasa I nie
wystepuje). Gleby najstabsze — V 1 VI klasy — zajmuja 8,8% przestrzeni rolniczej gminy.

Na wschod od doliny Otawy (w zasiggu rowniny) zdecydowanie dominuja kompleksy
produkcyjne gleb pszennych dobrych z niewielkim udziatlem zytniego bardzo dobrego i pszennego
wadliwego. Na wschod od doliny rzeki Otawy przewaza natomiast kompleks pszenny wadliwy z
do$¢ duzym udziatem zytniego bardzo dobrego, a takze zytniego dobrego i stosunkowo niewielkim
udziatem pszennego dobrego. W dolinie Otawy przewazaja uzytki zielone $rednie, a w Pradolinie
Wroctawskiej wystepuja takze uzytki zielone bardzo dobre i dobre. W tym drugim regionie, na
péinoc od miasta Olawa (i w wigkszosci w jego granicach administracyjnych) wystepuje rozlegty
ptat gleb pszennych dobrych. Uzytkowane rolniczo rozlogi wsi Bystrzyca i Janikdw, tworzace

obreb Bystrzyca, potozone sa natomiast w zasiggu gleb kompleksu zytniego bardzo stabego. Jest to
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jedyne miejsce wystgpowania tych mato korzystnych dla produkcji rolniczej gleb w skali calej
gminy.

W waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej IUNG - Putawy gmina wiejska Otawa
zostata oceniona na nieco ponad 80 punktéw. Jest to wskaznik wyzszy od $redniowojewodzkiego i
znacznie wyzszy od sredniokrajowego (66,6 pkt).

Ze wzgledu na mato zréznicowana rzezbg terenu (znikome spadki) zagrozenie erozyjne gleb
w gminie Olawa jest oceniane jako niewielkie. W szczeg6élnych jednak warunkach problemem

moze by¢ erozja wietrzna na terenach z glebami pylastymi (podczas okreséw suchych i przy braku

pokrywy roslinne;j).

5.3. Surowce mineralne.

W obrgbie Marcinkowic i1 Siedlec oraz Zakrzowa i1 Bystrzycy wystgpuja ztoza kruszywa
naturalnego (3 zloza; oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr
»1.ZKN”, 2. ZKN”, ,,3.ZKN” ). Eksploatuje si¢ jedyne udokumentowane w gminie ztoze w rejonie
Bystrzycy, ktorego zasoby przemystowe okre$lono na 8 275 tys. m?, a zasoby bilansowe — na okoto
45 742 tys. m*>. Roczne wydobycie piasku, prowadzone przez Spotke ,,AVIDA” w Bystrzycy,
wynosi okoto 101 tys. m’. Przewidywana jest dalsza eksploatacja omawianego zloza piasku, a
nawet wzrost ilo$ci rocznego wydobycia tego surowca. W zwiazku z tym ztozem wyznaczono teren
1 obszar gorniczy Kopalni Kruszywa Naturalnego ,,Bystrzyca” (oznaczone na rysunku Studium pt.:

»Kierunki rozwoju przestrzennego” nr ,,1.TG”, ,,1.0G”).

5.4. Klimat.

Gmina Ofawa nalezy do najcieplejszych rejonéw w kraju, co wyraza si¢ w szczegolnosci
tagodnymi zimami, krotkim okresem zimowym, diugim natomiast okresem wegetacyjnym i lata
termicznego oraz wzglednie wysokimi temperaturami miesigcy letnich. W regionie klimatycznym,
do ktorego nalezy omawiana gmina, $cieraja si¢ wplywy kontynentalne 1 oceaniczne (z przewaga
tych ostatnich) i zaznacza si¢ tez wptyw gor (sporadycznie docieraja tu wiatry fenowe w potroczu
zimowym). Reprezentatywne dla klimatu regionalnego gminy sa dane ze stacji meteorologicznej w
Otawie. Wedlug wieloletniego cyklu obserwacyjnego tej stacji srednie temperatury miesigczne i

roczne przedstawiaja si¢ nastepujaco:

okres I II 1 | 1v \Y VI | VII | VIII | IX X XI | XII | Rok

srednia 2212028 |83 137172188180 143| 87 | 40 | 02 | 85
temperatura
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Podany powyzej rozktad $rednich wieloletnich temperatur miesigcznych i roku dotyczy

okresu lat 1931-1960 (za: Program ochrony srodowiska..., 2004 r.) W nastgpnych dziesigcioleciach

warunki termiczne nieco si¢ zmienity; przede wszystkim wyraznie ztagodnialy zimy. W ogole

wystgpuja znaczne odchylenia Srednich temperatur miesigcy w poszczeg6lnych latach, zwlaszeza

miesigcy zimowych; np. $rednia temperatura stycznia w poszczegdlnych latach (tylko w okresie
1951-1980 r.) zmieniata si¢ w przedziale od okoto —10,0 °C (1963 r.) do prawie +4,0 °C (1975 r.),
lipca — od 15,5 °C (1979 1.) do prawie 20,0 °C (1952 r.), a $§rednioroczna — od 6,5 °C do 10,0 °C.

Uogolniajac, podstawowe parametry charakteryzujace klimat regionu, w ktérym potozona

jest gmina Otawa, przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

* Uslonecznienie rzeczywiste i promieniowanie stoneczne:

catoroczne: <1500 h (okoto 33% ustonecznienia astronomicznego mozliwego);
okoto 3650 MJ-m?,

polrocza cieptego: <1050 h (okoto 40% ustonecznienia astronomicznego
mozliwego); okoto 2850 MJ-m?,

potrocza zimowego: <400 h (okolo 22% ustonecznienia astronomicznego
mozliwego); <825 MJ-m?,

czerwca: okoto 220 h (okoto 54% ustonecznienia astronomicznego mozliwego);

okoto 560 MJ-m?,

e Termika:

$rednia temperatura roku: okoto 8,0 °C

srednia temperatura lipca: okoto 18,0 °C,

srednia temperatura stycznia: okoto —1,5 °C,

$rednia temperatura kwietnia: < 8,0 °C,

$rednia temperatura pazdziernika: > 8,5 °C; nieco cieplejszy pazdziernik niz kwiecien
wskazuje na przewage wplywow klimatu oceanicznego nad kontynentalnym

dhugos¢ okresu wegetacyjnego: > 220 dni,

przecigtna dlugos¢ lata termicznego (Srednia temperatura dobowa > 15 °C) > 95 dni,
przecigtna dlugos¢ zimy ($rednia dobowa temperatura < 0 °C) < 60 dni,

liczba dni z przymrozkami (minimalna temperatura dobowa < 0 °C) < 110 dni,
liczba dni mroznych (Srednia temperatura dobowa < 0 °C) < 30 dni,

liczba dni goracych (temperatura maksymalna) > 25 °C) okoto 35 dni,

liczba dni upalnych (temperatura maksymalna > 30 °C) 5 do 6 dni.

* Opady atmosferyczne:

roczna suma opadow: okoto 580 mm; 65% tej sumy przypada na pdirocze letnie,
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- suma opaddéw w lipcu (maksymalne opady w roku) < 90 mm,

- suma opadéw w styczniu: < 40 mm; najnizsze sumy opadoéw notuje si¢ zazwyczaj w
lutym 1 w marcu; roczna suma opadow w poszczegolnych latach moze sie zmienia¢ w
przedziale od ponizej 400 mm do ponad 1000 mm

- trwanie pokrywy $nieznej: > 50 dni; $rednia maksymalna grubo$é: okoto 10 cm,
grubos$¢ maksymalna: <40 cm,

- liczba dni z mgla: > 50 — nalezy do najwyzszych w wojewodztwie (w szczegolnosci
w zasiggu Pradoliny Wroctawskiej),

- klimatyczny bilans wodny: okoto +30 mm w skali roku; w potroczu letnim ujemny
(okoto =30 mm), a w zimowym dodatni (okoto +80 mm),

* Pole wiatréw:

- dominuja wiatry wiejace z potnocnego zachodu (kierunek Odry): 15,2% obserwacji;
udzial pozostatych kierunkow to: poludniowy-wschod - 12,6%, zachdd - 12,4%,
potudniowy zachdd - 12,2% (udziat tego kierunku wzrasta w poétroczu zimowym),
wschod - 6,3%, péinoc - 6,3%, potudnie - 5,8% i péinocny wschod - 3,1%,

- udzial cisz: 26,1% obserwacji,

- udzial wiatréw o predkosci do 2 m/s: 43,4%, 2-5 m/s: 24,1%, > 10 m/s: 1,1% (z
uwzglednieniem udziatu cisz),

- udzial wiatrow o predkosciach energetycznych (> 4-15 m/s) ~ 45% (bez
uwzglednienia udziatu cisz).

Najwigksze predkosci wiatrow wystepujq na kierunkach zachodnich (srednia
wazona predkos¢ dla kierunku W wynosi 3,8 m/s, a dla NW 3,6 m/s przy sredniej
predkosci dla wszystkich wiatrow: 3 m/s). Najstabsze wiatry wiejq z kierunku NE
(Srednia wazona: 2,0 m/s).

Na tle powyzej scharakteryzowanych warunkoéw klimatu regionalnego (reprezentatywnego
dla czgéci obszaru gminy polozonego na rowninach) indywidualnos$cia topoklimatyczng wyrdznia
si¢ Pradolina Wroctawska, a w szczegdlnosci jej najnizsza czg¢s¢ — terasa holocenska, gdzie notuje
si¢ (przy okreSlonych stanach pogodowych) wigksza czestotliwos¢ inwersji termicznych,
podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, wigksza czgstotliwo§¢ mgiet radiacyjnych, nizsze minima

temperatur — ogdlnie mniej korzystne warunki bioklimatyczne.
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5.5. Warunki wodne.
5.5.1.Wody powierzchniowe i zagrozenia powodziowe.

Gmina wiejska Olawa generalnie nalezy do zlewni rzeki Otawy oraz bezposredniej zlewni
Odry. Jedynie jej poOlocny fragment nalezy do zlewni Smortawy, begdacej lewobrzeznym
doptywem Odry. Sie¢ wod powierzchniowych gminy jest gesta i bogata, w szczegdlnosci w zasiggu
pradoliny 1 doliny Otawy. Najwigksze cieki, to rzeka Odra (21,6-kilometrowy odcinek w granicach
gminy) i Otawa (18,5-kilometrowy odcinek w granicach gminy). Rzeka Odra ptynie tu po szerokim
terasie zalewowym (holocenskim) tworzac tagodne tuki. W przekroju mostowym na terenie miasta
Otawa znajduje si¢ wodowskaz, z ktorego dane z wielolecia (1949-1990) pozwalaja na okreslenie
charakterystycznych stanow wody:

e WWW-772cm,

* SWW-502,5 cm,

e SW-303,0cm,

e SNW -182cm,

e NW-126 cm,

e NNW-70cm.

W czasie katastrofalnej powodzi w lipcu 1997 roku Hium wynosita 776 cm, a przeptyw Quum — 3650
m’/s. Stany alarmowe na tym wodowskazie okre$la si¢ na 560 cm, a absolutne — na 776 cm (na
podstawie obliczen IMGW z lat 1951-2000). Obszar zalewowy rzek: Odry 1 Otawy przedstawiono
na obu rysunkach Studium (,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” oraz ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego”) — dla przeptywow Qio 1 Qiov (0znaczone na rysunku Studium pt.: , Kierunki
rozwoju przestrzennego” nr ,,1 - 10.Q-1"1,,1 - 7.Q-10) oraz dla zalewu z katastrofalnej powodzi z
1997 roku, w ktorej przeptywy 1 zasigg byly znacznie wigksze niz w przypadku przeplywow o
okreslonym prawdopodobienstwie 1% (tzw. wody 100-letniej).

W zasiggu gminy znajduje si¢ Polder Lipki-Otawa o powierzchni 3000 ha, polozony w
ponocnej czgéci gminy pomiedzy korytem Odry i Smortawy. Peini on funkcje zbiornika
przeptywowego dla wod powodziowych w ilosci 30,0 mln m®. Tereny wsi Stary Otok, Stary Gornik
1 czesciowo Bystrzycy leza na terenie polderu przeciwpowodziowego Lipki-Otawa. Obiekt ten
charakteryzuje si¢ samoistnym wlaczeniem do pracy podczas bardzo duzych wezbran
powodziowych rzeki Odry przy przeptywach w korycie ok. 950 m’/s poprzez swoje urzadzenia
wlotowe (przelewy walowe). Czasza polderu a tym samym tereny w/w miejscowosci napelnia si¢
samoczynnie, a przeplyw wezbrania powodziowego nie jest w zaden sposob kontrolowany. W
zwiazku z powyzszym wystgpuje wysokie ryzyko zagrozenia ludzi 1 mienia na obszarze

przedmiotowych miejscowosci. Ponadto dodatkowa zabudowa polderu Iub kompleksowe

Gmina Ofawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



18

nasadzenia ro$linno$ci drzewiastej (np.: zalesienia) lub krzewiastej ponad juz istniejacy stan
spowoduja znaczne ograniczenia warunkéw przeplywu wod. Moze to spowodowaé dodatkowe
spietrzenia , wydluzy¢ stagnacje wod w polderze a tym samym zwigkszy¢ straty i szkody. Budowa
polderu Kotowice nie jest przewidziana. Koncepcja budowy polderu Kotowice przedstawiona
zostata w sporzadzonym w pazdzierniku 2000 r. opracowaniu pn.: ,, Modernizacja wroctawskiego
systemu ochrony przed powodzia — Studium programowo — przestrzenne dla miasta Wroctawia i
powiatu wroctawskiego”. W koncepcji tej przewidziano migdzy innymi utworzenie polderu
sterowanego o pojemno$ci ok. 24 mln m’, ktory umozliwilby obnizenie kulminacji fali
powodziowej na Odrze przed wejsciem do systemu koryt i kanatow na terenie miasta Wroclawia.
Okazato si¢ jednak, ze uzyskanie wymaganego przepisami zabezpieczenia przed powodzia miasta
Wroctawia staje si¢ mozliwe jedynie przez potaczenie dziatan o zasiggu ponadregionalnym z
dziataniami modernizacyjnymi we Wroctawskim Weg¢zle Wodnym. Takie mozliwosci daje tylko
znaczne zwigkszenie retencji powodziowej w dorzeczu Goérnej Odry, a wigc budowa zbiornikow
przeciwpowodziowych w Raciborzu na Odrze 1 w Kamiencu Zabkowickim na Nysie Ktodzkie;j.
Teren wsi Stary Otok, Stary Goérnik i1 czgscio w Bystrzycy leza na terenie polderu
przeciwpowodziowego Lipki-Otawa. Obiekt ten charakteryzuje si¢ samoistnym wilaczeniem do
pracy podczas bardzo duzych wezbran powodziowych rz. Odry przy przeptywach w korycie ok.
950 m’/s poprzez swoje urzadznia wlotowe (przelewy walowe). Czasza polderu, a tym samym
tereny w w/w miejscowosci napelnia si¢ samoczynnie, a przeplyw wezbrania powodziowego nie
jest w zaden sposob kontrolowany. W zwiazku z powyzszym wystgpuje wysokie ryzyko zagrozenia
ludzi i mienia na obszarze przedmiotowych miejscowosci. Ponadto dodatkowa zabudowa polderu
lub kompleksowe nasadzenia roslinnosci drzewiastej (np. zalesienia) lub krzewiastej ponad juz
istniejacy stan spowoduja znaczne ograniczenia warunkow przeptywu wod. Moze to spowodowac
dodatkowe spigtrzenia, wydluzy¢ stagnacje wod w polderze, a tym samym zwigkszy¢ straty i
szkody w np.: uprawach rolnych. W zwiazku z powyzszym DZMiUW we Wroclawiu Inspektorat w
Otawie wnosi , aby szczegodlnie obregby wsi Stary Gornik, Stary Otok, a takze w pewnym stopniu
najnizsza cze$¢ obrgbu Bystrzyca wylaczy¢ z okreslonego w Studium kierunku rozwoju
pozostawiajac jedynie funkcje rolnicze, uprawy rolne bez mozliwosci budowy nowych obiektoéw ,

nasadzen drzew i krzewdw ograniczajacych warunki przeplywu wezbran powodziowych.

Oproécz gtéwnych ciekow — Odry 1 Otawy — w pradolinie i dolinie Otawy wystepuje gesta
sie¢ ciekow drobniejszych, kanalow 1 rowow melioracyjnych oraz licznych starorzeczy. Wzglednie
bogata jest tez sie¢ hydrograficzna w obrgbie rownin, w szczeg6lnosci na Réwninie Grodkowskie;.

Do najwazniejszych ciekéw sptywajacych z tych rownin, tworzacych miejscami dos¢ szerokie
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doliny, naleza: Zielona, Ciek Siedlecki, Ciek Zakrzowski, Kloséwka, Kuna, Lichawa, Otocznia,
Bystrzycki, Mitoszowska Struga, Witdwka, Kanat Katowicki, Kanat ulgi rz. Smortawy, Mlynoéwka
Bystrzycka 1 Mltynowka Siecieborowicka, Gnojna, Pisarski Potok, Smortawa. Dhugos¢
przedstawionych ciekow wynosi 102,3km. Wymieni¢ tez nalezy kanat przerzutowy Nysa Ktodzka —
Otawa. Sie¢ hydrograficzna dopetnia tu ponadto system kanatow i rowéw melioracyjnych.

Potok Smortawa, jedyny wigkszy prawostronny doptyw Odry na terenie gminy (6,1 km),
posiada niewielka szeroko$¢ swojego koryta: 3-4 m. Ma charakter nizinny, ale na niektorych jego
odcinkach wystgpuja szypoty. W rejonie Bystrzycy Smortawa tworzy malownicze rozlewisko
wykorzystywane rekreacyjnie. Potok ten, przeplywajacy przez potnocna czg¢§¢ gminy, odznacza si¢
wysokimi walorami ekologicznymi 1 krajobrazowymi (natomiast niewielkimi — gospodarczymi).
Dostepny jest dla sptywow kajakowych. Ogdélna dlugos$¢ sieci hydrograficznej gminy (bez rowéow
melioracyjnych) wynosi 102,5 km, w tym koryta Odry 1 Otawy.

Melioracja objetych jest 6723 ha , w tym grunty zmeliorowane urzadzeniami podziemnymi
(drenarka) 3562ha, co stanowi 53%gruntow zmeliorowanych. W rejonie wsi Niemil znajduje si¢

najwigkszy zespot stawoéw hodowlanych — 20 ha, powiazany z ciekiem Gnojna.

5.5.2. Wody podziemne.

Wedlug regionalizacji  hydrogeologicznej (w  zmodyfikowanym ujeciu) A.S.
Kleczkowskiego obszar gminy Otawa nalezy do prowincji hydrogeologicznej nizinnej — subniecki
wroctawskiej — trzeciorzgdowej. Trzeciorzgdowe poziomy wodonosne maja tez istotne znaczenie w
zaopatrzeniu gminy w wodg. Wigksza czg$¢ obszaru gminy lezy w zasiggu Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych (GZWP) nr 321 , Katy Wroctawskie — Otawa — Oles$nica - Brzeg”. W zwiazku z
niedotrzymaniem kryteriow ilosciowych i jakosciowych zachodnia czg$¢ tego zbiornika (rejon
Katow Wroctawskich) postanowiono wlaczyé do GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska”, a
pozostaty (w tym w rejonie Otawy) skresli¢ z wykazu takich zbiornikow. Jednakze w zataczniku nr
2 do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie przebiegu granic
obszarow dorzeczy, przyporzqdkowania zbiornikow wod podziemnych do wtasciwych obszarow
dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzqdow gospodarki wodnej oraz podziatu obszarow dorzeczy
na regiony wodne (Dz. U. 02.232.1953), GZWP nr 321 jest utrzymany. Tak wigc obecny stan
rozpoznania stawia okreslone wymogi ochronne na obszarze gminy potozonym w zasiggu
omawianego zbiornika, chociaz nie sa to jeszcze wymogi prawne. Zbiornik ten obejmuje wody
trzeciorzgdowe wystgpujace w jednej lub w dwoch warstwach. Miazszo$¢ utworéw wodonosnych
przekracza 20 m; w zasiggu gminy wodonos$ne trzeciorzgdowe tworza rynny erozyjne wypetnione

piaszczysto-zwirowymi osadami miocenskimi 1 pliocenskimi. Zasilanie odbywa si¢ na drodze
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przesaczen poprzez poOlprzepuszczalne warstwy  piaszczysto-ilastej  serii  poznanskie;j.
Trzeciorzgdowe poziomy wodono$ne sa stosunkowo dobrze izolowane warstwami glin zwalowych,
a zwlaszcza itow trzeciorzedowych, dzigki czemu jakos$¢ tych wod jest generalnie dobra (klasa Ia
lub Ib), z wyjatkiem nadmiernej zawarto$ci zelaza 1 manganu. Sa to jednak zanieczyszczenia
naturalne wystgpujace powszechnie. Ze wzglgdu na to korzystne naturalne zabezpieczenie, wokot
wszystkich uje¢ wod trzeciorzgdowych na obszarze gminy nie wyznaczono stref ochrony
posredniej.

Wody czwartorzgdowe wystgpuja na obszarze gminy, w osadach staroplejstocenskiej
kopalnej sieci rzecznej, w osadach rzecznych wspotczesnej sieci hydrograficznej — plejstocenskich
(terasy nadzalewowe) 1 holocenskich (terasy zalewowe) oraz w utworach fluwioglacjalnych na
rowninach — zaréwno w pokrywach tych osadow, jak 1 w ich miedzymorenowych
przewarstwieniach. Odnosnie pigtra wod czwartorzedowych gmina Otawa zalicza si¢ do struktury
hydrogeologicznej doliny Otawy. Potnocne fragmenty obszaru gminy leza w zasiegu GZWP nr 320
,Pradolina Wroctawska”, z ktorego czerpana jest woda do zasilania niektorych uje¢ gminy.

Pierwszy poziom wodonosny (wylacznie czwartorzegdowy) rozprzestrzeniony jest na
obszarze calej gminy — w osadach holocenskich 1 plejstocenskich w dolinach rzecznych oraz w
osadach fluwioglacjalnych na wysoczyznach. Zrodlem zasilania sa gtownie opady atmosferyczne.
Wody z tego poziomu ze wzgledu na tatwa dostgpno$¢ wykorzystywane sa przez liczne studnie
gospodarcze. W wielu miejscach moga by¢ jednak skazone z uwagi na brak naturalnej izolacji
warstwami stabiej przepuszczalnymi. Tak wigc, oprocz naturalnej nadmiernej zawarto§ci manganu i
zelaza, wystgpowac tu moga znaczne ilo$ci rdznego rodzaju zanieczyszczen i skazen. Dodaé tez
nalezy, ze poszczegdlne poziomy wod czwartorzgdowych maja kontakt hydrauliczny (niektore
takze z wodami powierzchniowymi), co sprzyja rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen. Generalnie
srodowisko gruntowo-wodne gminy wiejskiej Otawa nalezy uznaé za wrazliwe na przenikanie
zanieczyszczen, zwlaszcza w dolinach rzecznych i w potudniowo-wschodniej czgséci, gdzie na
powierzchni dominuja utwory piaszczysto-zwirowe 1 lzejsze gleby.

W dolinach — na nizszych terasach — pierwszy horyzont wod podziemnych (wody gruntowe)
wystepuje bardzo ptytko — do 1 m glebokosci, a ich zwierciadlo podlega znacznym wahaniom
sezonowym. Na réwninach i na wyzszych terasach rzecznych wody gruntowe zalegaja zazwyczaj
glebiej 1 przez to sa mniej narazone na skazenie. Stwarzaja tez korzystniejsze warunki budowlane.

Wody podziemne glebszych (starszych) struktur hydrogeologicznych nie sa rozpoznane.
Moga tu wystgpowaé wody w piaskowcach przewarstwionych zlepiencami permu dolnego oraz w
spekanych 1 skrasowiatych utworach weglanowych cechsztynu. Ten drugi kolektor powinien by¢

zasobniejszy. Tam, gdzie w strukturze stratygraficznej brak jest utworéw cechsztynu, warstwe
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wodono$na tworza osady pstrego piaskowca (trias) z nizej polozonymi osadami czerwonego
spagowca (dolny perm). Zasoby wod triasowych, ktore szacuje si¢ na 10 mld m?, moga byé

rozwazane jako perspektywiczne do wykorzystania.

5.6. Biotyczne elementy Srodowiska.

Najwyzszymi walorami przyrodniczymi wyrdzniaja si¢ tereny potozone w pradolinie, a
nastgpnie w dolinach rzecznych przecinajacych rowniny. Zwigzane sa one z zachowanymi duzymi
fragmentami leSnymi — t¢gami i olsami, rzadkimi juz w skali calego kraju, oraz z ekosystemami
terendéw podmoklych i1 zbiornikéw wodnych. Les$no-takowe tereny dolin stanowia ponadto
korytarze ekologiczne, w tym korytarz ekologiczny doliny Odry o randze europejskiej. W
strukturze gatunkowej drzewostanow lesnych gldownymi elementami sa: dab szyputkowy, jesion
wyniosly, jawor, lipa drobnolistna, olsza czarna, topola biala i topola goérska, rézne gatunki
wierzby, z udzialem sosny pospolitej i $wierka zwyczajnego. Na gruntach zbudowanych z
grubszych warstw piaszczysto-zwirowych (np. w obrgbie kemow) wprowadzono sztucznie
monokultury sosnowe.

Lasy tggowe, stanowiace najcenniejsze przyrodnicze zespoly, cechuje bogaty podszyt i
runo: $niezyca, przebi$nieg, czosnek niedzwiedzi, szczyr trwaly, konwalia majowa, krokotycz
pusta, paprotnik pospolity. Cenne zespoty florystyczne zwiazane sa tez ze strefami brzegowymi
(zespoly wodno-ladowe) ciekoéw 1 naturalnych zbiornikéw wodnych (starorzeczy): arcydziggiel
nadbrzezny, okre¢znica bagienna, rutewka zoOlta, zywokost lekarski, trzcina pospolita, patka
nerkolistna, grazel zolty.

Tereny w pradolinie, gdzie zachowatly si¢ w duzym stopniu cechy naturalne $srodowiska,
stanowia tez siedliska dla licznych gatunkow zwierzat. W kompleksie lesnym potozonym pomigdzy
miastem Olawa a miejscowoscia Bystrzyca gniazduja m.in.: bocian czarny, kunia rdzawa, kruk,
trzmielojad, muchéwka bialoszyja, dzigciol zielono-siwy, dzigciot $redni, siniak, kolarz i jastrzab.
Laki zalewowe nad Odra (strefa migdzywala na odcinku od miasta Otawa do zachodniej granicy
gminy) stanowia siedliska dla takich gatunkéw, jak: nuroges, pustutka, dziwon, stokon, jarzebatka,
strumieniéwka, $wierszczak, Swiergotek takowy. Tereny rozlewisk rzecznych stanowia miejsce
zerowisk i postoju ptactwa wedrownego. Bardzo cenne sa fragmenty starorzeczy i pozostato$ci
starych wyrobisk zaro$nigte roslinno$cia szuwarowa. Stanowig one miejsca wystgpowania licznych

gatunkoéw drobnych zwierzat i ptactwa.
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5.7. Ochrona przyrody.

Na obszarze gminy utworzono cztery rezerwaty przyrody, wszystkie potozone w zasiggu

Pradoliny Wroctawskiej, po prawobrzeznej stronie koryta rzeki Odry.

Rezerwat ,,Zwierzyniec”, utworzony w 1958 r.; powierzchnia: 8,65 ha. Przedmiotem
ochrony jest fragment zabytkowego drzewostanu lggowego z cechami gradu niskiego,
porastajacego mady rzeczne wypelniajace stare koryto Odry. Rezerwat sklada si¢ z
dwoch cze$ci rozdzielonych gruntami z zabudowa le$niczowki. Zachodnia cze$¢, o
powierzchni 1,51 ha, porasta drzewostan zrdznicowany wiekowo ze starodrzewiem,
m.in. de¢bu szyputkowego w wieku 110-180 lat, lipa drobnolistng (80-140 lat), grabem
pospolitym, pojedynczymi okazami jesiona wyniostego, klonu polnego oraz
(sporadycznie) modrzewia europejskiego w wieku 80-110 lat. Czes¢ wschodnia, o
powierzchni 7,14 ha, obejmuje drzewostan o podobnie zréznicowanym sktadzie, ale
jeszcze starszy (190-230 lat; oznaczony na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” nr ,,1.RP”).

Rezerwat ,,Grodziska Ryczynskie” — przyrodniczo-archeologiczny, utworzony w 1958
r.; powierzchnia: 1,83 ha. Przedmiotem ochrony sa pozostalo$ci prehistorycznego
grodziska oraz tegowy drzewostan, w ktorego sktadzie gatunkowym dominuje dab
szyputkowy, jawor, jesion wyniosly. Wiek drzewostanu osiaga 110-140 lat, na koronie
walu 170-210 lat, a pojedyncze okazy — nawet 250 lat. Duze grodzisko stanowi
pozostatos¢ po tzw. trakcie pierscieniowym. Wysokos¢ watow dochodzi do 5 m, a
srednica grodu 154 m (obwdd watow — 360 m). Szerokos¢ fosy otaczajacej czesé
grodziska — 10 m (oznaczony na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” nr ,,2.RP”).

Rezerwat lesny ,,Kanigéra”, utworzony w 1958 r.; powierzchnia: okoto 3,0 ha.
Przedmiotem ochrony jest fragment drzewostanéw tegowych dawnej puszczy
nadodrzanskiej. W strukturze gatunkowej drzewostanu dominuje dab szypulkowy w
wieku 150-250 lat, z domieszka grabu pospolitego, lipy drobnolistnej i olszy czarnej
(wiek 150-200 lat) oraz sporadycznie jesionu wyniostego i wiazu polnego. Bogaty
gatunkowo jest tez podszyt 1 runo tego lesnego fragmentu (oznaczony na rysunku
Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr ,,3.RP”).

Rezerwat ,,LeSna Woda”. utworzony w 1958 r.; powierzchnia: 4,94 ha (w zasiggu
gminy) oraz 16,0 ha na terenie wojewddztwa opolskiego. Przedmiotem ochrony jest
dwupictrowy, wielowiekowy drzewostan skladajacy si¢ z modrzewiowo-bukowo-
sosnowego pigtra gornego (z domieszka debu szyputkowego) oraz z pigtra 11 o
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podobnym skladzie gatunkowym, ale z duzym udzialem grabu pospolitego. Bogaty
gatunkowo tzw. podszyt oraz runo (oznaczony na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestrzennego” nr ,,4.RP”).

Jedyny uzytek ekologiczny, o powierzchni 2,17 ha, znajduje si¢ w kompleksie lasow
nadodrzanskich, w pododdziale H oddziatu Nadlesnictwa Otawa, pomigdzy wsia Lipki a granica
miasta Olawa. Przedmiotem ochrony jest tu taka srodlesna z chronionym ziemowitem jesiennym
(oznaczony na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr ,,1.UE”). Ponadto na

obszarze gminy ochrong objgto 11 obiektow jako pomniki przyrody. Ich wykaz przedstawiono w

tabeli nr 5.1.

Tabela nr 5.1. Wykaz pomnikow przyrody.

Lp. | Miejscowos¢ | Pomnik Gatunek Numer Miejsce lokalizacji
przyrody rejestru/Decyzja
1. [Chwalibozyce |grupatrzech |dab Numer rejestru: 75 | plac wiejski przy
debow szyputkowy Decyzja Nr 124/64 | kosciele naprzeciwko
Quercus rober |z dnia 08.06.1964 r. | przystanku PKS oraz
0 obwodzie budynku
336cm, 285 cm mieszkalnego Nr
(podano dwa) 52/53
2. |Olesnica Mata |pojedyncza lipa Numer rejestru: 254 | przy narozniku w
lipa drobnolistna Decyzja Nr 1/81 z | czg$ci pdinocno-
Tilia cordata o |dnia 15.04.1981 r. |zachodniej patacu, na
Obwodzie koncu alei lipowej 1 na
324cm poczatku alei
grabowej
3. [Niemil pojedynczy dab Numer rejestru: 77 | Niemil, w czgséci
dab szyputkowy Decyzja Nr 126/64 | potudniowo-
Quercus robur |z dnia 03.12.1964 r. | wschodniej -stawu
0 obwodzie rybnego, na brzegu
416cm lasu
4. [Osiek pojedyncza lipa Numer rejestru: 81 | przy drodze polnej
lipa drobnolistna Decyzja Nr 131/64 | obok kapliczki
Tilia cordata z dnia 03.12.1964 r.
0 obwodzie
327cm
5. |Jakubowice grupa dwoch | platan Numer rejestru: 290 | w parku, przy rowie
platanow klonolistny Decyzja Nr 21/83 z | doptywowym do
Platanus dnia 04.02.1983 r. |stawu, w poblizu
Acerifolia Domu Nauczyciela
0 obwodzie 363
cm, 271 cm
6. |Jakubowice grupa trzech | dab Numer rejestru: 287 | w parku, naprzeciw
debow szyputkowy Decyzja Nr 18/83 z |patacu, przy rondzie
Quercus rober |dnia 04.02.1983 r. |od strony wschodnie;j
0 obwodzie 335
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Lp. | Miejscowos$¢ | Pomnik Gatunek Numer Miejsce lokalizacji
przyrody rejestru/Decyzja

cm, 365 cm,

335cm

6a |Jakubowice pojedynczy Tulipanowiec | Decyzjanr 19/83 z | w parku na wschod od
tulipanowiec |amerykanski dnia 04.02.1983r. | budynku
amerykanski | (Liliodendron mieszkalnego Domu
tulipifera) o Nauczyciela
obwodzie
334cm
10. | Stary Gornik | pojedynczy dab Uchwata Nr W pasie drogi
dab szyputkowy XXXIV/344/2005 | gminnej gruntowe]

Quercus robur | Rady Gminy Ofawa | Stary Gornik — Stary

0 obwodzie 260 | z dnia 25 Otok, na dzialce nr

cm pazdziernika 2005r. [423/1, AM 1, w
obrebie wsi Stary
Gornik, w odlegtosci
110 m od domu
mieszkalnego (nr 6),
lesnictwo Otfawa
oddz. 153n, w
potnocno-wschodniej
czeéci wydzielenia

7. |Stary Gornik | grupa dgbow | dab Numer rejestru: 261 | Lesnictwo Otawa —
10 szt. szyputkowy Decyzja Nr 1/82 z | oddziat 153n, w

Quercus robur | dnia 21.01.1982 r. | potnocno-wschodniej

czesci wydzielenia
8. |Stary Gornik |grupa dwéch |dab Numer rejestru: 262 | Lesnictwo Otawa —
debow szyputkowy Decyzja Nr 2/82 z | oddzial 153f, w

Quercus rober |dnia 21.01.1982r. |potudniowo-

0 obw. 457 cm zachodniej czgsci
oddziatu,-co 20 m od
drogi oddziatowej

9. |Bystrzyca pojedynczy dab Numer rejestru: 172 | droga obok siedziby
dab szyputkowy Decyzja Nr 4/77 z | Nadle$nictwa Otawa,

Quercus robur |dnia 27.12.1977 r. |w kierunku

0 obwodzie 442 potudniowym do rz.

cm Odry, po prawej
stronie drogi - oddziat
184n Lesnictwo
Bystrzyca

W Pradolinie Wroctawskiej ustanowiono Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP)
NATURA 2000 ,,Grady Odrzanskie”, ponadto utworzono Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry” na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5
wrzesnia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (Dz. U. Nr 179 poz. 1275). Obejmuje on najcenniejsze przyrodniczo tereny w
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péinocnej czgsci gminy wchodzace] w zasigg doliny Odry i Smortawy (oznaczony na rysunku
Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr ,,1.SOP”).

Tereny obiektow zwiazanych z eksploatacja gornicza metoda odkrywkowa oznaczone symbolem
1.1 PE zlokalizowane sa w rejonie wystgpowania roslin i zwierzat objgtych ochrona gatunkowa
(Jaskotka brzegdwka, kocanki piaskowe, kalina koralowa, centuria pospolita). Zagospodarowanie
tych terendw winno by¢ poprowadzone z zachowaniem ww. stanowisk. Teren ten zlokalizowany
jest rowniez w bliskim sasiedztwie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Grady
Odrzanskie” 1 Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry”
Inwestycja moze negatywnie oddziatywaé na ww. obszary, zatem jej realizacja moze wymaga
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Jak wynika z rysunku studium cz¢$¢ terendéw oznaczonych symbolelami: US+WS, MP, PR, P+UC,
PP potozona jest w bezposrednim sasiedztwie ciekow wodnych (m.in. rzek: Otawa, Smortawa,
Szalona) Dla zachowania 1 ochorny korytarza ekologicznego ciekow wskazane byloby
pozostawienie pasa terenu o szerokosci co najmniej 10 wzdluz cieku — bez wprowadzania nowego
zainwestowania.

Przewiduje si¢ utworzenie kolejnego obszaru NATURA 2000 — ostoi jelonka rogacza ,,Jelonek w
Jankowie”.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry” PLH020017
Typ Ostoi K, Powierzchnia7673.654 ha

Ogoblna charakterystyka obszaru:

Obszar obejmuje kilka komplekséw lesnych w dolinie Odry pomigdzy Wroctawiem a Otawa. Do
obszaru wlaczono réwniez fragmenty samej doliny rzecznej. Teren o duzej mozaice siedlisk - od
suchych muraw 1 fragmentow boréw na wydmach piaszczystych po ro§linnos¢ wodna 1 szuwarowa
starorzeczy 1 oczek wodnych. Duza cze$¢ fitocenoz lggowych jest przeksztalcona w wyniku
odcigcia od zalewow po obwatowaniu koryta Odry, jednak przy najwigkszych powodziach sa one
zalewane. Srodlesne polany wyrdzniaja si¢ bogata flora, a ich najcenniejsze fragmenty zachowaty
si¢ na terenach wodono$nych Wroctawia.

Status ochrony:

Obszar w wigkszosci nie jest chroniony. Obejmuje rezerwaty przyrody: Zwierzyniec (7,73 ha;
1958), Kanigora (5,12 ha; 1958), Grodziska Ryczynskie (1,83 ha; 1958), Lacha Jelcz (6,9 ha;
1949), uzytek ekologiczny: Zimowitowa taka (2,17 ha; 1994). Projektuje si¢ utworzenie Parku
Krajobrazowego Doliny Srodkowej Odry. Proponuje si¢ utworzenie kolejnych 5 rezerwatow, 4
zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, 7 uzytkow ekologicznych.
* legowe lasy dgbowo-wiazowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)26.63%
* nizowe 1 gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)6.64%
* zmiennowilgotne Iaki trz¢§licowe (Molinion)4.27%
* starorzecza 1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion2.71%
» gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk2%
* legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe)1.8%
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* Iaki selemicowe (Cnidion dubii)0.87%

» grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)0.5%

* cieptolubne, srodladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)0.23%

* ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i1 ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium)0.21%

*  wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi0.03%

Ssaki wymienione w Zataczniku 11
bobr europejski, mopek, nocek Bechsteina, nocek duzy, nocek tydkowtosy, wydra

Ssaki inne:
borowiec wielki, gacek brunatny, Glis glis, karlik malutki , mroczek p6zny, nocek rudy

Ptaki wymienione w Zataczniku II
Alcedo atthis, Caprimulgus europaeus , Ciconia ciconia , Ciconia nigra , Circus aeruginosus , Crex

crex , Dendrocopos medius , Dryocopus martius , Emberiza hortulana , Ficedula albicollis ,
Ficedula parva , Grus grus , Haliaeetus albicilla , Ixobrychus minutus , Lanius collurio , Lullula
arborea , Milvus migrans , Milvus milvus , Pernis apivorus , Picus canus , Porzana parva , Sylvia
nisoria

Ptaki migrujace inne:

Anas crecca, Ardea cinerea, Bucephala clangula, Charadrius dubius, Coturnix coturnix, Falco
subbuteo, Gallinago gallinago, Lanius excubitor, Mergus merganser, Podiceps grisegena, Podiceps
nigricollis

Gady i Ptazy wymienione w Zataczniku II:
Anguis fragilis , Bufo bufo , grzebiuszka ziemna , jaszczurka zwinka , Lacerta vivipara , Natrix

natrix , ropucha zielona , rzekotka drzewna , Triturus vulgaris , Zaba jeziorkowa , zaba moczarowa ,
zaba trawna , zaba wodna

Ryby wymienione w Zataczniku II:
kietb biatoptetwy , koza , koza ztotawa , piskorz , rézanka

Bezkregowce wymienione w Zataczniku II:
barczatka kataks , czerwonczyk nieparek , koziorog debosz , modraszek nausitous , modraszek

telejus , pachnica dgbowa , przeplatka maturna

Roéliny inne

Allium scorodoprasum , Asarum europacum , Cephalanthera damasonium , Cnidium dubium ,
Colchicum autumnale , Dactylorhiza maculata , Dactylorhiza majalis , Daphne mezereum |,
Epipactis albensis , Epipactis helleborine , Galanthus nivalis , Gentiana pneumonanthe, Gladiolus
imbricatus , Helichrysum arenarium , Iris sibirica , Lathyrus palustris , Melampyrum cristatum ,
Nuphar lutea , Nymphaea alba , Salvinia natans , Trapa natans , Vinca minor , Viola stagnina

Klasy siedlisk
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lasy lisciaste 48 % , taki 1 pastwiska 15 % , grunty orne 14 % , tereny rolnicze z duzym udzialem
elementow naturalnych 13 % , lasy mieszane 5 % , cieki wodne 2 % , lasy iglaste 1 % , lasy w
stanie zmian 1 % , zbiorniki wodne 1 % , tereny luzno zabudowane 0 % , miejsca eksploatacji
odkrywkowej 0 % , tereny przemystowe 0 % , ztozone systemy upraw i dzialek 0 %

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) NATURA 2000 ,,GRADY ODRZANSKIE”
PLB020002 Typ Ostoi J Powierzchni 19999.28 ha

Ogodlna charakterystyka obszaru
Obszar obejmuje 70-cio kilometrowy odcinek doliny Odry migdzy Narokiem a Wroctawiem.

Dolina pokryta jest lasami, takami, pastwiskami i polami uprawnymi. Lasy skladaja si¢ przede
wszystkim z drzewostanow dgbowo-grabowych, jednakze zachowaty si¢ male platy zadrzewien
olszowo-wiazowych 1 wierzbowo-topolowych. Znajduja si¢ tu liczne cieki wodne, stare koryta
rzeczne, pozostatosci rozlewisk i stawdw. Teren jest silnie zmeliorowany.

Status ochrony

Wystepuja nastepujace formy ochrony: Rezerwat Przyrody: Grodzisko Ryczynskie (1,8 ha)
Kanigora (5,1 ha) Lacha Jelcz (6,9 ha) Zwierzyniec (9,0 ha) Park Krajobrazowy: Stobrawski
(52637,0 ha)

Ptaki wymienione w Zataczniku II:
Alcedo atthis , Caprimulgus europaeus , Ciconia ciconia , Ciconia nigra , Circus aeruginosus , Crex

crex , Dendrocopos medius , Dryocopus martius , Emberiza hortulana , Ficedula albicollis ,
Ficedula parva , Grus grus , Haliaeetus albicilla , Ixobrychus minutus , Lanius collurio , Lullula
arborea , Milvus migrans , Milvus milvus , Pernis apivorus , Picus canus , Porzana parva , Sylvia
nisoria .

Ptaki migrujace inne

Anas crecca , Ardea cinerea , Bucephala clangula , Charadrius dubius , Coturnix coturnix , Falco
subbuteo , Gallinago gallinago , Lanius excubitor , Mergus merganser , Podiceps grisegena ,
Podiceps nigricollis

Ryby wymienione w Zataczniku II:
mindg strumieniowy

Roéliny inne:
Carex davalliana, Carex umbrosa, Dianthus superbus, Rosa gallica, Salvinia natans, Trapa natans

Klasy siedlisk
grunty orne 40 % lasy lisciaste 26 % taki 1 pastwiska 14 % tereny rolnicze z duzym udzialem

elementow naturalnych 9 % cieki wodne 5 % lasy mieszane 3 % ztozone systemy upraw i dziatek 2
% lasy w stanie zmian 1 % zwarta zabudowa miejska 0 % tereny przemystowe 0 % lasy iglaste 0 %
zbiorniki wodne 0 % tereny luzno zabudowane 0%
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Przewiduje si¢ w przysztosci utworzenie Nadodrzanskiego Otawsko-Wroctawskiego Parku
Krajobrazowego. (oznaczony na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr

,1.PK™).

5.8. Stan Srodowiska i zrodla jego zagrozen.

Na obszarze gminy nie sa prowadzone pomiary monitoringowe stanu zanieczyszczen
powietrza. Najblizszy taki punkt znajduje si¢ przy ul. Bolestawa Chrobrego w Otawie, gdzie
mierzone sa st¢zenia pylu zawieszonego, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu. Ponadto pomiary
metoda pasywna prowadzone sa w punkcie potozonym przy ul. Jarostawa Iwaszkiewicza
(dwutlenek siarki i dwutlenek azotu). Oba punkty, zlokalizowane przy ruchliwych trasach
komunikacyjnych, nie sa reprezentatywne dla terenow wiejskich gminy Otawa. Wyniki pomiaréw
w tych punktach charakteryzuja bowiem s$rodowisko zurbanizowane i to obciazone znacznie
ruchem komunikacyjnym. Pomimo tego obcigzenia nie zaobserwowano tam przekroczenia
obowiazujacych norm dla st¢zen badanych substancji w powietrzu. Tak wigc stwierdzi¢ mozna, ze
tym bardziej dla wiejskiej gminy Otawa problem jakos$ci powietrza nie powinien mie¢ istotnego
znaczenia.

Z pewnos$cia wystgpuje sezonowa zmienno$¢ w imisji zanieczyszczen powietrza. Wyraznie
zwigksza si¢ stezenie pylu zawieszonego, a takze dwutlenku siarki (SO,) 1 dwutlenku azotu (NO,)
w okresie grzewczym. Wykazaty to pomiary w punkcie pomiaru pasywnego w Olawie, a w
przypadku pylu zawieszonego takze w punkcie przy ul. Bolestawa Chrobrego. Brak wyrazne;,
sezonowej zmienno$ci stgzenia w zakresie SO, 1 NO, w tym drugim punkcie wynika z silnie
zaznaczonej tu dominanty ruchu drogowego, jako zrddla emisji zanieczyszczen powietrza. Przez
analogi¢ stwierdzi¢ mozna, Zze na obszarach wiejskich gminy Otawa takze wystgpuje wyrazne
pogorszenie jakosci powietrza w okresie zimowym. Przewazaja tu bowiem przestarzale
indywidualne systemy ogrzewania, oparte na wysokoemisyjnych paliwach statych. O przekroczeniu
norm imisji nie moze tu by¢ jednak mowy — takze w sezonie grzewczym.

Odnosnie klimatu akustycznego na obszarze omawianej gminy podstawowym Zrodlem
pogorszenia jego jakosci jest komunikacja. Na hatas komunikacyjny najbardziej narazeni sa
mieszkancy budynkoéw zlokalizowanych w szczegdlnosci wzdluz najbardziej ruchliwej drogi
krajowej nr 94 relacji Wroctaw — Opole, a wigc we wsiach: Gaé, Godzikowice, Stanowice,
Marcinkowice i Jankowice. Za uciazliwa uznaje si¢ tez droge wojewodzka nr 396, taczaca miasto
Otawa z autostrada A-4 i1 przechodzaca przez wie§ Gaj Otawski. Nalezy tez liczy¢ si¢ ze wzrostem

ruchu na tej drodze, a wigc 1 ze wzrostem emisji hatasu.
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Na obszarze gminy Otawa nie prowadzi si¢ badan pdl elektromagnetycznych. Przyjaé
jednak nalezy, ze lokalnie wystgpuja niekorzystne dla ludzi emisje promieniowania, ktorych
zrodtem sa linie wysokiego napigcia relacji:

e Wroctaw — Opole EE8/440 kV,

* Brzeg — Otawa EE4/S-101,102/110 kV,

e Jelcz Laskowice — Olawa EE6/S-106/110 kV,

* Siechnice — Ofawa EE3/C-125/40 kV.

Wzdhuz takich linii obowiazuja odpowiednie strefy: 14,5 od skrajnego przewodu dla linii o napigciu
110 kV oraz 33 m dla linii 400 kV.

Najwigksze problemy dotyczace stanu Srodowiska w gminie wiaza si¢ ze $Srodowiskiem
wodnym. Przede wszystkim obserwuje si¢ znaczny stopien zanieczyszczenia gldwnych ciekow
przeptywajacych przez gming — Odry 1 Olawy. Przewazaja wody pozaklasowe, przy braku wod
spetniajacych wymagania okres$lone dla klasy I 1 II, a okresowo takze klasy III (wedtug poprzednio
obowiazujacej klasyfikacji jako$ci wod powierzchniowych). Warto przy tym przypomnieé, ze
docelowo dla wod rzeki Otawy zatozono czysto$¢ wod odpowiadajaca klasie I, a dla Odry — klasy 11
(z 60% udziatem klasy I). Chociaz w ostatnich latach obserwuje si¢ pewna popraw¢ jakosci wod w
rzekach, to daleko jeszcze do osiagnigcia zalozonych standardow. Szczegdlne znaczenie ma tu
jako$¢ wod rzeki Otawy, z ktorej zasilane sa ujgcia dla miasta Wroclawia, a rzeka ta jest gtownym i
najwigkszym odbiornikiem $ciekow wytwarzanych na terenie gminy, chociaz oczywiscie wigkszos¢
zanieczyszczen odpowiedzialnych za jej stan pochodzi spoza gminy Ofawa. Na podstawie badan
wody rzeki Otawy powyzej ujecia Kanatu Przerzutowego Nysa Ktodzka — Otawa, jej jako$¢ wedtug
nowoobowiazujacej klasyfikacji oszacowano (nieoficjalnie) na V klas¢ — oznaczajaca wodg o zlej
jako$ci, a na odcinku ponizej tego ujscia — az do przekroju ponizej Siechnic — na klasg IV —
oznaczajaca wody o niezadowalajacej jakosci. Rowniez wody wspominanego Kanatu
Przerzutowego, zasilajacego posrednio (poprzez rzeke¢ Otawe) ujecia wroctawskie, oszacowano na
klasg I'V. Jako$¢ wod w obu tych ciekach powinny — ze wzgledu na sposob ich wykorzystywania —
odpowiada¢ klasie I lub II (wedtug nowej klasyfikacji).

Jako$¢ waod rzeki Smortawy — waznej ze wzgledu na jej walory przyrodnicze i rekreacyjne —
oraz jej doptywu Smieszki, sa na catej dlugosci do$¢ jednolite. W zanieczyszczeniu wod gtowny
udzial maja tu substancje rozpuszczalne. W odr6znieniu od innych ciekdOw mniejsza jest zawartos¢
substancji biogennych dzigki wysokiemu poziomowi biokumulacji tej kategorii zanieczyszczen
przez miejscowe hydrogeniczne Srodowisko. Ogolnie zanieczyszczenia wod Smortawy nie

przekraczaja 10-30% wskaznikow okreslonych dla III klasy czysto$ci waod.
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Najwickszy wpltyw na zanieczyszczenia gltéwnych ciekow powierzchniowych w gminie
Otawa maja zrodla znajdujace si¢ poza granicami tej gminy. Na terenie samej gminy najwigksza
odpowiedzialno$¢ przypisa¢ mozna nieuporzadkowanej gospodarce $ciekowej w jednostkach
osadniczych, zwlaszcza ze sa one w wysokim stopniu zwodociaggowane. Za drugie istotne zrodto
zagrozenia uznaje si¢ intensywne rolnictwo, zwlaszcza na obszarach o lzejszych glebach i o
wrazliwszym $rodowisku gruntowo-wodnym, czyli gtdwnie w czgsci gminy polozonej na wschod
od doliny rzeki Otawy (potudniowo-wschodnia cz¢$¢ gminy) oraz na terenach dolin rzecznych.

Intensywne rolnictwo — obok nieuporzadkowanej gospodarki §ciekowej w miejscowosciach
wiejskich — stanowi tez powazne zrodlo zanieczyszczenia wod podziemnych, zwlaszcza wod
gruntowych. Na obszarze wiejskiej gminy Olawa nie prowadzi si¢ badan monitoringowych wod
podziemnych. Stwierdzona wzglednie dobra jako$¢ wod w ujeciach pobierajacych wodg z warstw
trzeciorzgdowych 1 glebszych czwartorzgdowych jest dos¢ wysoka, odpowiadajaca klasie Ia lub Ib,
a wystepujace (w stosunku do wymogdéw jakosci wody pitnej) nadmierne stgzenia zelaza i manganu
nie s antropogenicznego pochodzenia (patrz tez rozdzial 5.5.2).

W odroznieniu od uzytkowych wod trzeciorzgdowych lub glebszych czwartorzedowych,
wody gruntowe w gminie moga by¢ znaczaco zanieczyszczone i skazone. W wigkszej czgsci nie

pokrywa je bowiem warstwa utworow stabo przepuszczalnych.

5.9. Uwarunkowania wynikajace z charakteru i stanu Srodowiska przyrodniczego.

* Gming wiejska Otawa pod wzgledem uwarunkowan ekofizjograficznych podzieli¢
mozna na trzy rdézne strefy, w ktorych powinna by¢ prowadzona odpowiednio
(stosownie do tych uwarunkowan) odmienna polityka przestrzenna. Strefy te pokrywaja
si¢ generalnie z mezoregionami wedlug podziatu J. Kondrackiego:

- strefa pradolinna (mezoregion Pradolina Wroctawska) i doliny rzeki Otawy,

- strefa rowniny o wysokich walorach przestrzeni rolniczej, pokrywajaca sig¢ z
mezoregionem Rowniny Kackiej,

- strefa o przewadze utworéw przepuszczalnych w strukturze litologicznej podtoza i
1zejszych gleb pokrywajaca si¢ z mezoregionem RoOwniny Grodkowskiej (z

wylaczeniem doliny Otawy rozgraniczajacej obie rowniny).

* Strefe pradoliny oraz doliny rzeki Otawy cechuja wysokie walory przyrodnicze 1
krajobrazowe, ktorych ochronie powinny by¢ podporzadkowane wszelkie formy

zagospodarowania. Generalnie wystgpuja tu mato korzystne dla zabudowy warunki
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fizjograficzne (w tym bioklimatyczne), a wystepujace zagrozenia powodziowe
wykluczaja mozliwo$¢ wprowadzania trwalej zabudowy na znacznych terenach (z
wyjatkiem obiektoéw 1 instalacji specjalnych). W szczegolnosci wytaczone spod
zabudowy powinny by¢ tereny migdzywala oraz poldery (istniejace 1 planowane).
Dziatania przeciwpowodziowe (podejmowane w skali ponadgminnej) powinny — jako
uwarunkowanie zewngtrzne — podporzadkowywac inne formy zagospodarowania w tej
strefie.

Osadnictwo oraz pewne formy rolnictwa (raczej ekstensywnego) moga si¢ rozwijaé
na wyzszych terasach (terasach battyckich). W omawianej strefie — ze wzgledu na
walory przyrodniczo-krajobrazowe - wystgpuja najkorzystniejsze warunki dla rozwoju

funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

Strefe obejmujaca tereny polozone na zachdd od doliny rzeki Olawy oraz generalnie na
poludniowy zachdd od drogi krajowej nr 94 relacji Wroctaw — Opole, cechuja warunki
dla produkcji rolniczej nalezace do najkorzystniejszych w skali kraju. Walor ten — jako
unikatowy — podlega¢ wigc powinien szczego6lnej ochronie, polegajacej na
minimalizowaniu ekspansji technicznego zainwestowania, niezwiazanego z produkcja
rolnicza na grunty rolne. Dominujaca funkcja strefy powinno by¢ rolnictwo, przy czym
moze tu by¢ prowadzona intensywna produkcja rolnicza (oczywiscie z zachowaniem
okreslonych wymogdéw ekologicznych, np. poprzez zabezpieczenie ciekow

powierzchniowych przed naptywem biogendéw z rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

Strefg obejmujaca tereny potozone na zachdd od doliny rzeki Otawy oraz — generalnie —
na potudnie od magistralnej linii kolejowej relacji Wroctaw — Krakow, cechuja
zroznicowane  uwarunkowania  gruntowo-wodne 1 mozaikowo$¢  warunkow
siedliskowych. Z uwagi na wystgpujaca w wielu miejscach wysoka wrazliwo$¢
srodowiska gruntowo-wodnego, w produkcji rolniczej stosowane powinny by¢
odpowiednie metody 1 kierunki produkcji (np. z odpowiednim ograniczaniem
nawozenia). Miejscowosci potozone w tej strefie powinny by¢ w pierwszej kolejnosci

objete inwestycjami z zakresu porzadkowania gospodarki §ciekowe;.

Zasoby wod podziemnych (uzytkowych) — trzeciorzgdowych i czwartorzgdowych — sa
wystarczajace dla obecnych 1 przysztych potrzeb gminy, a jako$¢ tych wod jest
zadowalajaca.
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Gmina jest uboga w surowce; udokumentowano jedynie ztoza kruszywa naturalnego,
eksploatowanego tylko w rejonie Bystrzycy (przewiduje si¢ kontynuacje eksploatacji

tego ztoza).

Na tle wojewodztwa (zwlaszcza jego potnocno-zachodniej czgsci) gmina wyrdznia sig
stosunkowo mata lesistoscia — niespetna 21% powierzchni. Lasy gminy, tworzace
wigksze 1 zwarte kompleksy i koncentrujace si¢ na obszarze pradoliny, cechuja si¢
wyjatkowo wysokimi walorami przyrodniczymi. Sa to bogate gatunkowo ekosystemy
(zaréwno drzewostanu, jak i podszytu oraz runa), ktére uzna¢ mozna za unikatowe w
skali kraju (fragmenty lasow tggowych). Do cennych przyrodniczo zaliczy¢ tez nalezy
ekosystemy wodne, wodno-ladowe 1 podmokte, licznie wystgpujace na obszarze

pradoliny.

Odnosnie stanu i jakosci srodowiska istotny problem dotyczy wod powierzchniowych,
ktére wykazuja wysoki stopien zanieczyszczenia. W wigkszej cze$ci odpowiedzialnosé
za ten stan ponosza zrodla emisji polozone poza granicami gminy (uwarunkowanie
zewnetrzne). Jednak istotny wplyw ma tez nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa na
terenach osadniczych oraz rolnictwo. Te same zrodta zanieczyszczen sa odpowiedzialne
za wysoki poziom zanieczyszczenia i skazenia ptytkich wod gruntowych, ktore nie sa tu

naturalnie zabezpieczone nadleglymi warstwami utworow staboprzepuszczalnych.

Obszar gminy wchodzi w zasieg obszaru NATURA 2000 ustanowionego na mocy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaroéw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313) oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 179 poz. 1275). Ponadto w

gminie znajduja si¢ 4 rezerwaty przyrody, uzytek ekologiczny oraz 11 pomnikoéw

przyrody.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE.

6.1. Stanowiska archeologiczne.

Dokumentacja archiwalna obejmuje 239 stanowisk archeologicznych gminy wiejskiej
Olawa wpisanych do ewidencji zabytkow, przyporzadkowanych 9 obszarom AZP
(Archeologicznego Zdjgcia Polski). Stanowiska archeologiczne rozmieszczone sa w catej gminie, a
najwigksza ich koncentracja ma miejsce w obrgbach wsi: Jankowice (27), Stanowice (24),
Sobocisko (24), Marcinkowice (18), Bystrzyca (14), Siedlce (13), Lizawice (12), Stary Gornik (11).
W pozostatych wsiach udokumentowano od 1 do 10 stanowisk archeologicznych.

Najwigcej obiektow archeologicznych reprezentuja Slady osadnictwa, a nastgpnie osady.
Wystepuja ponadto cmentarzyska — szkieletowe 1 ciatopalne, grodziska, grédki stozkowe oraz
skarby — srebrne. W Lizawicach natrafiono na stanowisko hutnicze. Wykaz stanowisk
archeologicznych zawartych w ewidencji zabytkdw ujeto w tabeli nr 6.1, a ich rozmieszczenie
okreslono na rysunkach Studium. Chronologia stanowisk archeologicznych jest zrdznicowana —
wyrézniono tu rozne okresy i kultury: pradzieje, epoke kamienia, neolit, epoke brazu, epoke zelaza,

kulturg latenska i1 okres wedréwek ludéw, wpltywy rzymskie, wczesne i pdzne §redniowiecze.

Tabela nr 6.1. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

Numer .
. . Rodzaj
Miejscowos¢ stanowiska na Dokumentaqa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer | archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Bolechow 1/35/84-30 | MAW, mapa cmentarzysko okres nowozytny?
2956 szkieletowe
Bolechow 2/36/84-30 $lad osadnictwa | neolit?
Bolechow 3/37/84-30 slad osadnictwa |neolit
$lad osadnictwa |pradzieje
Bolechow 4/38/84-30 slad osadnictwa |pradzieje?
osada XIV-XVI w.
Bolechow 5/39/84-30 slad osadnictwa |pradzieje?
Bystrzyca 9/1/83-32 APWr, akta osada kultura tuzycka, epoka brazu,
WSPSL.. sygn. halsztat
749, str. 167
Bystrzyca 10/2/83-32 | MAW, mapa znalezisko luzne | kultura tuzycka, epoka brazu,
2957, APWr, halsztat
akta WSPSI..
sygn. 749
Bystrzyca 27/3/83-32 | MAW, mapa osada kultura tuzycka, epoka brazu,
2957, APWr, halsztat
akta WSPSI..
PSOZ O/W
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Numer .
. . Rodzaj
Miejscowos¢ stanowiska na DokurpentaCJa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer | archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Miejscowos¢ Numer Dokumentacja | Rodzaj Chronologia (kultura)
stanowiska na |archiwalna stanowiska
obszarze/Numer (funkcja)
obszaru AZP
Chwaliborzyce 1/16/85-31 | PSOZ O/W osada? wczesne Sredniowiecze
Drzemlikowice 1/9/85-30 MAW, mapa osada neolit
3018, PSOZ
O/W
Drzemlikowice | 2/10/85-30 |MAW, mapa $lad osadnictwa |neolit — I okres epoki brazu
3018, PSOZ
O/W
Drzemlikowice| 3/11/85-30 slad osadnictwa |kultura przeworska
Drzemlikowice | 4/48/85-30 osada neolit
osada pozne Sredniowiecze
Drzemlikowice | 5/49/85-30 |PSOZ O/W osada V okres epoki brazu
osada kultura przeworska
punkt osadniczy | pdzne sredniowiecze
Drzemlikowice | 3/11/85-30 $lad osadnictwa |kultura przeworska
Drzemlikowice | 4/48/85-30 osada neolit
osada p6zne sredniowiecze
Drzemlikowice| 5/49/85-30 |PSOZ O/W osada V okres epoki brazu
osada kultura przeworska
punkt osadniczy |p6zne $redniowiecze
Gaj Otawski 2/2/83-30 MAW, mapa osada okres wplywow rzymskich
2956, PSOZ
O/W
Gaj Otawski 3/14/83-30 | APWr, sygn. slad osadnictwa |epoka kamienia — I okres
797, stanowisko epoki brazu
nr 3
MAW, mapa
2956
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Gaj Otawski 7/18/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko neolit — I okres epoki brazu
2956 ciatopalne
slad osadnictwa | po6zne Sredniowiecze
Gaj Otawski 9/20/84-30 slad osadnictwa |pradzieje
Gaj Otawski 6/17/84-30 | APWr, sygn. osada epoka brazu
747 osada kultura przeworska
Godzinowice 1/21/84-30 $lad osadnictwa |neolit
slad osadnictwa | pradzieje
Godzinowice 2/22/84-30 $lad osadnictwa | kultura tuzycka
slad osadnictwa |pradzieje
Godzinowice 3/23/84-30 slad osadnictwa |pradzieje
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. stanowiska na | Dokumentacja Rodzg J .
Miejscowos¢ . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
osada XV-XVIw.
Godzinowice 5/25/84-30 $lad osadnictwa |kultura tuzycka — V okres
epoki brazu — halsztat
$lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |wczesne Sredniowiecze
Godzinowice 4/24/84-30 slad osadnictwa |pradzieje
Godzikowice 7.1/84-30 cmentarzysko |V okres epoki brazu i
ciatopalne wczesnego okresu epoki
zelaza
Godzikowice 4/4/84-31 osada kultura tuzycka,
poznosredniowieczna,
nowozytna
Godzikowice 7.2/84-30 slad osadnictwa | okres neolitu
Godzikowice 7.3/84-30 $lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
Jankowice 1/34/82-30 znalezisko luzne | neolit
cmentarzysko | kultura tuzycka
ciatopalne
slady p6zna latenska
osadnictwa
cmentarzysko | kultura przeworska
ciatopalne
osada kultura przeworska
cmentarzysko wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa | $redniowiecze
Jankowice 2/35/82-30 slad osadnictwa |neolit, wczesna epoka brazu
slad osadnictwa |II-I w. p.n.e., kultura
przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
Jankowice 3/36/82-30 osada neolit
cmentarzysko kultura pucharow
szkieletowe lejkowatych
osada kultura luzycka
osada okres wptywow rzymskich,
kultura przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa | XIII-XIV w., Sredniowiecze
Jankowice 4/37/82-30 $lad osadnictwa | neolit, wczesna epoka brazu

osada

epoka brazu

osada

okres pdzny latenski — okres
wplywow rzymskich, kultura
przeworska

$lad osadnictwa

pradzieje

§lad osadnictwa

p6zne Ssredniowiecze
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Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Jankowice 5/38/82-30 slad osadnictwa |neolit, wczesna epoka brazu
osada neolit
osada kultura luzycka
osada kultura przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
cmentarzysko wczesne sredniowiecze
szkieletowe
slad osadnictwa |$redniowiecze
Jankowice 6/39/82-30 osada kultura tuzycka
cmentarzysko okres wplywow rzymskich
ciatopalne
slad osadnictwa |pradzieje
osada X—XI w., wczesne
sredniowiecze
Jankowice 7/40/82-30 osada neolit, wczesne braz
slad osadnictwa | pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Jankowice 8/41/82-30 slad osadnictwa |neolit
$lad osadnictwa | epoka brazu
Jankowice 9/42/82-30 osada III-IV w. n.e., kultura
przeworska
slad osadnictwa |$redniowiecze
Jankowice 10/43/82-30 s$lad osadnictwa | nieokreslone
Jankowice 11/44/82-30 slad osadnictwa |nieokreslone
Jankowice 12/45/82-30 slad osadnictwa |nieokreslone
slad osadnictwa |pradzieje
Jankowice 13/46/82-30 slad osadnictwa |nieokreslone
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Jankowice 14/47/82-30 slad osadnictwa |wczesne
sredniowiecze/$redniowiecze
Jankowice 15/48/82-30 osada okres p6zny latenski, kultura
przeworska
Jankowice 16/49/82-30 cmentarzysko | kultura tuzycka
ciatopalne
Jankowice 17/50/82-30 osada pradzieje
Jankowice 18/51/82-30 osada neolit
Jankowice 19/52/82-30 osada epoka brazu, kultura tuzycka
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Jankowice 27/60/82-30 slad osadnictwa |okres latenski, kultura
celtycka
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Jankowice 28/61/82-30 osada X—XIII w., wczesne
sredniowiecze
Jankowice 29/62/82-30 slad osadnictwa | pradzieje
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Miejscowos¢

Numer
stanowiska na
obszarze/Numer
obszaru AZP

Dokumentacja
archiwalna

Rodzaj
stanowiska
(funkcja)

Chronologia (kultura)

$lad osadnictwa

pozne Sredniowiecze

Jankowice

30/63/82-30

Slad osadnictwa

kultura tuzycka

§lad osadnictwa

pradzieje

$lad osadnictwa

wczesne Sredniowiecze

§lad osadnictwa

Sredniowiecze

Jankowice

31/64/82-30

osada

kultura tuzycka

§lad osadnictwa

pradzieje

§lad osadnictwa

faza mlodsza, wczesne
Sredniowiecze

§lad osadnictwa

pozne Sredniowiecze

Jankowice

32/65/82-30

$lad osadnictwa

epoka kamienia

§lad osadnictwa

kultura tuzycka

$lad osadnictwa

faza D, kultura przeworska

§lad osadnictwa

pradzieje

§lad osadnictwa

pozne Sredniowiecze

Jankowice

33/66/82-30

Slad osadnictwa

pradzieje

§lad osadnictwa

pozne Sredniowiecze

Jankowice

34/67/82-30

$lad osadnictwa

pradzieje

§lad osadnictwa

p6zne Sredniowiecze

Jankowice
Male

1/6/85-31

MAW, mapa
3018, APWr,
akta WSPSI..

sygn. 747, sygn.

748, str. 193,
195

grodzisko

wecezesne $redniowiecze

Slad osadnictwa
(kurhan?)

okres p6zno
latenski — okres wedrowek
ludéw

Jankowice
Male

2/17/85-31

PSOZ O/W

Slad osadnictwa

neolit

osada

III okres epoki brazu —
wczesny okres epoki zelaza

Jankowice
Mate

3/25/85-31

grodek
stozkowy

pozne Sredniowiecze

Lizawice

1/71/82-30

MAW, mapa
2956, PSOZ
Oo/W

§lad osadnictwa

neolit

§lad osadnictwa

epoka brazu — wczesny okres
epoki zelaza

$lad osadnictwa

X-XHI w.

Lizawice

2/8/83-30

MAW, mapa
2956

cmentarzysko
ciatopalne

kultura tuzycka

§lad osadnictwa

pradzieje

$lad osadnictwa

wczesne Sredniowiecze

Lizawice

3/72/82-30

MAW, mapa
2956, PSOZ
o'W

cmentarzysko
ciatopalne

II1?, IV-V okres epoki brazu
kultura luzycka

osada

kultura przeorska II-1 faza C,
pradzieje

stanowisko
hutnicze

kultura przeorska

$lad osadnictwa

pradzieje
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Numer .
. . Rodzaj
Miejscowos¢ stanowiska na DokurpentaCJa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
slad osadnictwa |IX-XIw.,
wczesne sredniowiecze
Lizawice 4/9/83-30 PSOZ O/'W cmentarzysko epoka brazu — wczesny okres
ciatopalne epoki zelaza
$lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa | pozne Sredniowiecze
Lizawice 5/10/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |okres wedréwek ludow
slad osadnictwa |pradzieje
Lizawice 11/16/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa | kultura przeworska
$lad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Lizawice 7/12/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |epoka brazu — wczesny okres
epoki zelaza
osada M-IV w.
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Lizawice 8/13/83-30 | PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Lizawice 9/14/83-30 | PSOZ O/W slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Lizawice 10/15/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Lizawice 12/17/83-30 |PSOZ O/W osada kultura tuzycka
slad osadnictwa |$redniowiecze
Lizawice 13/18/83-30 | PSOZ O/W osada kultura tuzycka
$lad osadnictwa |$redniowiecze
Marcinkowice 21/22/83-30 $lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marcinkowice 1/20/83-30 | PSOZ O/W $lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa | X-XI w.
Marcinkowice 2/73/82-30 | MAW, mapa osada kultura ceramiki sznurowe;j
2956
Marcinkowice 3/74/82-30 |PSOZ O/W osada kultura ceramiki sznurowe;j
slad osadnictwa |pradzieje
Marcinkowice 4/21/83-30 | PSOZ O/W osada wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marcinkowice 5/75/82-30 | MAW, mapa $lad osadnictwa |epoka kamienia
2956
Marcinkowice 6/76/82-30 | MAW, mapa osada wczesne Sredniowiecze
2956
Marcinkowice 7/19/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko IV-V okres epoki brazu
2956, PSOZ birytualne
Oo/'W s$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
slad osadnictwa |p6zny okres wptywow
rzymskich
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. . Rodzaj
Miejscowos¢ stanowiska na DokurpentaCJa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Marcinkowice 8/77/82-30 | MAW, mapa cmentarzysko okres latenski — kultura
2956 szkieletowe celtycka
Marcinkowice 9/78/82-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | neolit
slad osadnictwa |kultura przeworska
faza C-D
slad osadnictwa |pradzieje
Marcinkowice 13/82/82-30 |PSOZ O/W osada kultura przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
Marcinkowice 14/83/82-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | $redniowiecze
Marcinkowice 15/84/82-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
§lad osadnictwa | X-XIII w.,
wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marcinkowice 16/85/82-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |epoka brazu — wczesny okres
epoki zelaza
$lad osadnictwa |okres wptywow rzymskich —
okres wedrowek ludow
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marcinkowice 18/87/82-30 slad osadnictwa |pradzieje
Marcinkowice 17/86/82-30 slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marcinkowice 19/88/82-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |II-I w. p.n.e.
$lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marcinkowice 20/89/82-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa | wczesne $redniowiecze
s$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marszowice 1/1/84-30 MAW, mapa cmentarzysko V okres epoki brazu —
2956, APWr., |cialopalne wczesny okres epoki zelaza
akta WSPSI. slad osadnictwa |kultura przeworska
Marszowice 1/1/83-30 MAW, mapa osada neolit
2956, PSOZ osada epoka brazu — wczesny okres
o'W epoki zelaza
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Marszowice 2/2/84-30 MAW, mapa cmentarzysko kultura unietycka — I okres
2956, APWr., szkieletowe epoki brazu
akta WSPSI.
sygn. 748 osada epoka brazu
osada kultura przeworska Il w. n.e.
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. stanowiska na | Dokumentacja Rodzg J .
Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
osada pozne Sredniowiecze
grob ciatopalny | kultura przeworska I w. p.n.e.
Marszowice 3/3/84-30 MAW, mapa nieokre$lona nieokres$lona
2956
Marszowice 4/4/84-30 MAW, mapa cmentarzysko nieokre$lona
2956 ciatopalne
Marszowice 5/5/84-30 APWr sygn. $lad osadnictwa |wczesne $redniowiecze
748
Mitonoéw 1/23/83-30 | MAW, mapa osada mt. epoka kamienia
2956, APWr., osada okres latenski
akta WSPSIL.; $lad osadnictwa |okres po6znolatenski
PSOZ O/W —
osada faza D pradzieje
osada pradzieje
osada Sredniowiecze
Mitonow 2/24/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
(mtodsza faza)
slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
Mitonow 3/25/83-30 |PSOZ O/W osada neolit
osada kultura tuzycka
slad osadnictwa |pradzieje
osada okres wplywoéw rzymskich
osada wczesne Sredniowiecze, faza
pozna
Mitonoéw 4/26/83-30 | PSOZ O/W osada kultura przeworska, faza D
slad osadnictwa |pradzieje
osada X-XI w.
slad osadnictwa |p6zne Sredniowiecze
Niemil 2/2/85-30 cmentarzysko [T w.
ciatopalne
osada wczesne Sredniowiecze
Niemil 3/3/85-30 MAW, mapa punkt osadniczy |epoka brazu
3018 punkt osadniczy | wczesne §redniowiecze
Niemil 4/4/85-30 MAW, mapa cmentarzysko mlodszy okres przedrzymski
3018 ciatopalne
Niemil 6/5/85-30 PSOZ O/'W osada neolit
punkt osadniczy |kultura wczesnego
$redniowiecza
punkt osadniczy | pdzne sredniowiecze
Niemil 7/6/85-30 MAW, mapa $lad osadnictwa |mezolit?
3018
Niemil 12/24/85-31 punkt osadniczy |okres pucharow lejowatych,

neolit

punkt osadniczy

neolit
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Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Niemil 5/46/85-30 osada okres pucharéw lejowatych,
neolit
punkt osadniczy |kultura luzycka
$lad osadnictwa |wczesne $redniowiecze
Niwnik 3/28/84-30 | APWr, sygn. osada p6zne sredniowiecze
748
$lad osadnictwa | neolit
osada okres rzymski - kultura
przeworska
osada pradzieje
slad osadnictwa |kultura tuzycka
osada wczesne sredniowiecze
Niwnik 5/30/84-30 osada okres wptywow rzymskich —
neolit
osada pradzieje
Niwnik 6/31/84-30 $lad osadnictwa |kultura tuzycka
slad osadnictwa |pradzieje
Niwnik 1/26/84-30 | APWr, sygn. osada neolit
748 s$lad osadnictwa |epoka kamienia
grodzisko ?
Niwnik 2/27/84-30 | APWr, akta cmentarzysko okres nowozytny
WSPSL, sygn. |szkieletowe
748
Niwnik 4/29/84-30 osada neolit, lendzielska
Niwnik 8/33/84-30 slad osadnictwa |pradzieje
Niwnik 7/32/84-30 slad osadnictwa |okres wptywow rzymskich,
neolit
slad osadnictwa |pradzieje
Olesnica Mata 1/28/86-31 | PSOZ O/W punkt osadniczy |neolit
slad osadnictwa |kultura tuzycka
slad osadnictwa |kultura Sredniowiecza
Olesnica Mata 4/47/85-30 | PSOZ O/W osada epoka brazu
slad osadnictwa |Sredniowiecze
Osiek 6/12/85-31 PSOZ O/W slad osadnictwa |neolit
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Osiek 7/13/85-31 PSOZ O/W osada neolit
osada wczesny okres wplywow
rzymskich
osada pradzieje
$lad osadnictwa | okres nowozytny
Osiek 8/14/85-31 PSOZ O/W slad osadnictwa | okres epoki brazu
Owczary 2/12/86-31 | MAW, mapa $lad osadnictwa |neolit
3018, PSOZ
Oo/W
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Miejscowos¢ stanowiska na DokurpentaCJa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer | archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Psary 2/16/85-32 | PSOZ O/W osada XIV-XVII w.
Psary 5/19/85-31 | PSOZ O/W wyrobisko pradzieje lub $redniowiecze
wydobycia rudy
darniowej
Siecieborowice| 1/12/85-30 | MAW, mapa $lad osadnictwa |neolit
3018
PSOZ O/W
Siecieborowice| 11/23/85-30 osada neolit
grob IT okres epoki brazu
szkieletowy
Siecieborowice| 2/13/85-30 | MAW, mapa $lad osadnictwa |epoka kamienia
3018
PSOZ O/W
Siecieborowice| 3/50/85-30 |PSOZ O/W osada neolit
osada epoka brazu
osada mlodszy okres przedrzymski
osada pozny okres wpltywow
rzymskich
$lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
Siecieborowice| 4/51/85-30 |PSOZ O/W punkt neolit
osadnictwa
osada okres poznolatenski
osada p6zny okres wpltywow
rzymskich
osada pozne $redniowiecze
Siedlce 1/20/82-30 | MAW, mapa s$lad osadnictwa |epoka kamienia
2956
Siedlce 2/94/82-30 | MAW, mapa osada neolit
2956; osada epoka brazu
PSOZ O/W cmentarzysko kultura tuzycka
ciatopalne
osada okres wplywow rzymskich
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
Siedlce 3/6/82-31 MAW, mapa |osada epoka brazu — wczesny okres
2956 epoki zelaza
osada wczesne Sredniowiecze
Siedlce 8/21/82-31 MAW, mapa osada epoka brazu — wczesny okres
2956; epoki zelaza
$lad osadnictwa |epoka kamienia
osada okres wplywow rzymskich
osada wczesne Sredniowiecze
Siedlce 11/10/82-31 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |nie okreslony
Siedlce 12/11/82-31 [PSOZ O/W osada kultura tuzycka, epoka brazu
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obszaru AZP
- halsztat
osada wczesne sredniowiecze
osada pézne Sredniowiecze
Siedlce 13/12/82-31 |PSOZ O/W osada kultura tuzycka,
epoka brazu - halsztat
slad osadnictwa |wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Siedlce 18/16/82-31 osada? kultura tuzycka
slad osadnictwa |p6zne Sredniowiecze
Siedlce 15/7/82-31 osada? pdzne §redniowiecze
Siedlce 14/5/82-31 PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
Siedlce 17/15/82-31 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |kultura tuzycka, epoka brazu
- halsztat
slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Siedlce 16/9/82-31 PSOZ O/W slad osadnictwa |epoka brazu — wczesny okres
epoki zelaza
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Siedlce 19/18/82-31 |PSOZ O/W osada wczesny okres epoki zelaza
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
slad osadnictwa |[po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 1/28/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko okres latenski (kultura
2956; APWr, szkieletowe celtycka)
akta WSPSI.,
sygn. 750
Sobocisko 2/29/83-30 | MAW, mapa osada kultura przeworska, faza D
2956 slad osadnictwa |pradzieje
skarb monet Xl w.
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 3/30/83-30 | MAW, mapa osada neolit
2956; osada kultura luzycka
PSOZ O/W osada kultura przeworska
osada wczesne sredniowiecze
Sobocisko 6/33/83-30 | MAW, mapa osada kultura luzycka
2956; osada kultura przeworska
PSOZ O/W osada wczesne sredniowiecze
Sobocisko 7/34/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko kultura tuzycka/halsztat
2956; ciatopalne
PSOZ O/W osada okres wplywow rzymskich
slad osadnictwa |pradzieje
s$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 5/32/83-30 osada neolit
cmentarzysko wczesna epoka brazu
szkieletowe

$lad osadnictwa

pradzieje
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. stanowiska na | Dokumentacja Rodzg J .
Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Sobocisko 8/35/83-30 | MAW, mapa osada neolit
2956; cmentarzysko kultura tuzycka
PSOZ O/'W ciatopalne
cmentarzysko okres latenski (kultura
celtycka)
cmentarzysko kultura przeworska
cialopalne
cmentarzysko wczesne Sredniowiecze
szkieletowe
Sobocisko 9/44/83-30 | PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 10/36/83-30 | MAW, mapa znalezisko luzne | epoka kamienia
2956; cmentarzysko | kultura przeworska
PSOZ O/W ciatopalne
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |p6zne Sredniowiecze
Sobocisko 11/37/83-30 |PSOZ O/W osada M-IV w.
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 12/45/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |neolit
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 13/38/83-30 | MAW, mapa osada neolit
2956 slad osadnictwa |kultura tuzycka
PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
Sobocisko 19/46/83-30 |PSOZ O/W osada kultura przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 20/47/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 21/48/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |kultura przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
Sobocisko 22/49/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 23/50/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 24/51/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa | pdZne Sredniowiecze
Sobocisko 25/52/83-30 |PSOZ O/W osada IX-XTI w.
s$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 26/53/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje

§lad osadnictwa

wecezesne Sredniowiecze
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Numer .
. stanowiska na | Dokumentacja Rodzg J .
Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Sobocisko 27/54/83-30 | PSOZ O/W $lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa | IX-XII w.
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 28/55/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |neolit
$lad osadnictwa |kultura przeworska, faza
pozna
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Sobocisko 29/116/83-30 osada kultura przeworska, I-I1I w.
n.e.
Sobocisko 14/92/83-30 $lad osadnictwa |pdzne Sredniowiecze
Stanowice 1/56/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko kultura tuzycka
2956; ciatopalne
PSOZ O/W osada okres wptywow rzymskich
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 2/57/83-30 | MAW, mapa znalezisko luZne | neolit
2956; slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
PSOZ O/W
Stanowice 3/58/83-30 | MAW, mapa osada neolit
2956; osada ITI-IV okres epoki brazu,
kultura tuzycka
osada wczesne Sredniowiecze
Stanowice 4/59/83-30 | MAW, mapa osada neolit
2956; osada I-11 okres epoki brazu
cmentarzysko wczesne Sredniowiecze
Stanowice 5/60/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko IIT okres epoki brazu, kultura
2956; ciatopalne huzycka
slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 6/61/83-30 | MAW, mapa $lad osadnictwa |neolit — I okres epoki brazu
2956
Stanowice 7/62/83-30 | MAW, mapa osada okres wplywow rzymskich
2956
Stanowice 8/63/83-30 | MAW, mapa cmentarzysko epoka brazu — wczesny okres
2956 ciatopalne epoki zelaza
Stanowice 9/95/83-30 | MAW, mapa osada neolit
2956
Stanowice 10/64/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa | neolit
$lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 11/65/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 12/66/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa | pradzieje
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. . Rodzaj
Miejscowos¢ stanowiska na DokurpentaCJa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Stanowice 13/67/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 14/68/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |epoka brazu — wczesny okres
epoki zelaza
slad osadnictwa |pradzieje
s$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 15/69/83-30 |PSOZ O/W osada neolit
slad osadnictwa |okres poznolatenski — okres
wedrowek ludow
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 16/70/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa | epoka kamienia
osada wczesny okres epoki zelaza
$lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 17/71/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |okres wedrowek ludow
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |p6zne Sredniowiecze
Stanowice 18/72/83-30 |[PSOZ O/W slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 19/73/83-30 [PSOZ O/W slad osadnictwa |po6zne $redniowiecze
Stanowice 20/74/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | neolit
slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 21/75/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 22/76/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stanowice 23/77/83-30 | PSOZ O/W slad osadnictwa |p6zne Sredniowiecze
Stanowice 24/78/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |okres poznolatenski — okres
wedrowek ludow
slad osadnictwa |[po6zne Sredniowiecze
Stary Gornik 13/56/83-31 $lad osadnictwa |epoka kamienia
s$lad osadnictwa | pradzieje
$lad osadnictwa | XII-XIV w.
osada okres wptywow rzymskich
Stary Gornik 11/54/83-31 $lad osadnictwa |epoka kamienia
slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa | XIII-XIV w.
osada okres nowozytny
Stary Gornik 10/53/83-31 $lad osadnictwa |pradzieje

$lad osadnictwa

wczesne Sredniowiecze

§lad osadnictwa

pozne Sredniowiecze
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. . Rodzaj
Miejscowos¢ stanowiska na DokurpentaCJa stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer | archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Stary Gornik 1/44/83-31 cmentarzysko epoka brazu
ciatopalne
slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
osada epoka brazu
Stary Goérnik 12/55/83-31 slad osadnictwa |wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Stary Goérnik 14/57/83-31 slad osadnictwa |pradzieje
Stary Gornik 2/45/83-31 slad osadnictwa | epoka brazu
$lad osadnictwa | XIII-XIV w.
osada otwarta okres wptywow rzymskich
Stary Gornik 4/47/83-31 $lad osadnictwa |epoka kamienia
cmentarzysko epoka brazu
ciatopalne
Stary Goérnik 9/52/83-31 slad osadnictwa |epoka kamienia
slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa | XIII-XIV w.
osada otwarta okres wplywow rzymskich
Stary Gornik 3/46/83-31 $lad osadnictwa |epoka brazu
osada otwarta pradzieje
Stary Gornik 27.4/83-31 osada epoka kamienia (archiwalne)
Stary Otok 2/59/83-31 $lad osadnictwa | epoka kamienia
$lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
osada p6zne sredniowiecze
$lad osadnictwa |okres wptywow rzymskich -
nowozytno$¢
Stary Otok 3/60/83-31 $lad osadnictwa | $redniowiecze
Stary Otok 4/61/83-31 slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
osada okres wptywow rzymskich,
nowozytnos¢
Stary Otok 5/62/83-31 slad osadnictwa |wczesne sredniowiecze
Stary Otok 6/63/83-31 $lad osadnictwa |pdzne $redniowiecze
osada okres nowozytny
Stary Otok 10/67/83-31 $lad osadnictwa |pdzne Sredniowiecze
slad osadnictwa |okres wplywow rzymskich,
nowozytnos$c
Stary Otok 9/66/83-31 $lad osadnictwa | wczesne $redniowiecze
slad osadnictwa | XIII-XIV w.
$lad osadnictwa | okres nowozytny
Stary Otok 7/64/83-31 $lad osadnictwa |wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa | XIII-XIV w.
$lad osadnictwa |okres nowozytny
Stary Otok 1/58/83-31 slad osadnictwa | epoka kamienia
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. stanowiska na | Dokumentacja Rodzg J .
Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
osada epoka brazu
osada okres wplywow rzymskich,
halsztat
slad osadnictwa |okres latenski
osada okres wplywow rzymskich
osada pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa |wczesne $redniowiecze
osada wczesne sredniowiecze
osada XII-XIV w.
osada XV-XVIw.
slad osadnictwa | XVII-XVIII w.
Stary Otok 8/65/83-31 $lad osadnictwa |pradzieje
Zabardowice 1/105/83-30 | MAW, mapa $lad osadnictwa |neolit
2956
Zabardowice 2/106/83-30 | MAW, mapa nieokre$lona nieokres$lona
2956
Zabardowice 4/108/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | neolit
osada kultura przeworska
slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa | wczesne $redniowiecze
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Zabardowice 5/109/83-30 | PSOZ O/W $lad osadnictwa |pdzne Sredniowiecze
Zabardowice 6/110/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa |wczesne $redniowiecze?
slad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Zabardowice 7/111/83-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa | I-III okres epoki brazu
slad osadnictwa |kultura tuzycka
slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |S$redniowiecze
Zabardowice 8/112/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | kultura przeworska
slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
Zabardowice 9/113/83-30 |PSOZ O/W $lad osadnictwa | neolit
slad osadnictwa |pradzieje
slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
Zabardowice 10/114/83-30 |[PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne sredniowiecze XIII-
XIV w.
Zabardowice 11/115/83-30 |[PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
$lad osadnictwa |po6zne Sredniowiecze
Zakrzow 1/98/82-30 | MAW, mapa cmentarzysko kultura tuzycka/V okres
2893 ciatopalne epoki brazu
Zakrzow 2/99/82-30 | MAW, mapa cmentarzysko neolit — wczesna epoka
2893 ciatopalne
Zakrzow 3/100/82-30 | MAW, mapa slad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
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. stanowiska na | Dokumentacja Rodzg : .
Miejscowosé . stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze/Numer| archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
2893
Zakrzow 4/101/82-30 |MAW, mapa $lad osadnictwa |wczesne Sredniowiecze
2893
Zakrzow 10/107/82-30 |PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
Zakrzow 11/108/82-30 [PSOZ O/W slad osadnictwa |pradzieje
Zakrzow 12/8/82-31 | MAW, mapa $lad osadnictwa |wczesne Sredniowiecze
2893; PSOZ cmentarzysko epoka brazu — wczesny okres
o'W ciatopalne epoki zelaza

Do rejestru zabytkow wpisano 21 stanowisk archeologicznych. Najwigcej takich stanowisk
znajduje si¢ w obrebie wsi Bystrzyca (7 stanowisk, w tym 6 na obszarze AZP nr 84-32 i 1 na
obszarze nr 83-32) 1 wsi Niemil (4 stanowiska). Po dwa stanowiska wpisane do rejestru zabytkow
maja obregby wsi: Olesnica Mata, Psary 1 Siedlce, a po jednym: Lizawice, Osiek, Owczary i

Sobocisko. Wykaz tych stanowisk zawarto w tabeli nr 6.2.

Tabela nr 6.2. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow).

rejestru  zabytkow (w

Numer
stanowiska na Rodzaj .
- L . Chronologia .
L.p.| Miejscowosc obszarze. stanowiska (kultura) Numer rejestru
Numer obszaru (funkcja).
AZP
1. |Bystrzyca 6/7/83-32 | nieokre§lona mezolit Nr 241/Arch/1966 z
osada? epoka brazu — dnia 15.08.1966 .
halsztat
osada? okres wplywow
rzymskich
osada? wczesne
sredniowiecze
osada? kultura tuzycka
2. |Bystrzyca zespot Nr 4/Arch/2000 z dnia
osadniczy 28.03.2000 r.
,»@rody
Ryczynskie”
35/3/84-32 osada X-XII w.
3.| Bystrzyca 36/4/84-32 osada XII-XIV w.
4. |Bystrzyca 37/5/84-32 osada XII-XIV w.
5.|Bystrzyca 38/6/84-32 cmentarzysko | X-XIV w.
szkieletowe
6. | Bystrzyca 33/1/84-32 grodzisko X-XIII w. (179/Arch/1966 —
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Numer
stanowiska na Rodzaj Chronologia
L.p.| Miejscowos¢ obszarze. stanowiska (kul tura% Numer rejestru
Numer obszaru (funkcja).
AZP
,Duzy Ryczyn” grodzisko)
7.|Bystrzyca 34/2/84-32 grodzisko XI-XIV w.
,Maty Ryczyn”
8. | Lizawice 6/11/83-30 osada kultura tuzycka i Nr 119/Arch/1965 z
przeworska dnia 20.05.1965 r.
9.|Niemil 1/1/85-30 grodzisko IX-XT w. Nr 38/Arch/1964 z
dnia 15.08.1964 r.
10. | Niemil 10/22/85-31 osada neolit — kultura Nr
pucharow Arch/1170/605/1986 z
lejowatych, kultura | dnia 29.12.1986 1.
przeworska i
$redniowiecze
11.|Niemil 11/23/85-31 osada kultura przeworska i | Nr
$redniowiecze Arch/1171/606/1986 z
dnia 29.12.1986 1.
12. | Niemil 9/21/85-31 osada neolit — kultura Nr
amfor kulistych, Arch/1175/610/1987 z
kultura przeworska, |dnia 17.03.1987r.
sredniowiecze
13.|Olesnica Mata |2/29/86-31 slad osadnictwa |neolit Nr 1166/601/1986 z
osada kultura przeworska | dnia 26.03.1986 r.
punkt osadniczy | kultura
p6znosredniowieczna
14.| Olesnica Mata | 3/8/85-30 osada neolit Nr 449/Arch/1969 z
osada epoka brazu dnia 20.08.1969 r.
osada wczesne
sredniowiecze
15.]Osiek 9/15/85-31 osada neolit, okres Nr
wpltywow rzymskich, | Arch/1168/603/1986 z
wczesne dnia 29.12.1986 r.
sredniowiecze
16. | Owczary 1/11/86-31 osada neolit — kultura Nr
pucharow lejowatych | Arch/1167/602/1986 z
dnia 26.03.1986 r.
17.|Psary 4/18/85-31 osada neolit — kultura Nr
pucharéw lejowatych | Arch/1176/611/1987 z
dnia 17.03.1987 r.
18. | Psary 6/20/85-31 osada hutnicza |kultura przeworska |Nr
Arch/1169/604/1986 z
dnia 29.12.1986 r.
19. | Siedlce 83-31; brak |- osada neolit, epoka brazu, |Nr 332/Arch/1968 z
AZP - cmentarzysko | okres wptywow dnia 15.03.1968 r.
- osada rzymskich
wielokulturowa
20. | Siedlce 7/4/82-31 grodzisko XIT w. Nr 69/Arch/1964 z
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Numer
stanowiska na

Rodzaj

L.p.| Miejscowos¢ obszarze. stanowiska Cl(llr(?lrllt?llr(;%la Numer rejestru
Numer obszaru (funkcja).
AZP
dnia 14.10.1964 r.
21. | Sobocisko 4/31/83-30 | osada kultura tuzycka, Nr 266/Arch/1967 z

kultura przeworska |dnia 16.02.1967 r.
(okres latenski 1
wczesny okres
rzymski), wczesne
sredniowiecze,
$redniowiecze

Jako stanowiska archeologiczne — zgodne z wnioskiem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow — uznaje si¢ obiekty wymienione w tabeli nr 6.3. Poza istniejaca strefa

ochrony zabytkéw archeologicznych w Stanowicach dodatkowo, na wniosek Dolnoslaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, wyznaczono druga strefe dla terenu Kopalni Piasku

,Bystrzyca Otawska I’ (oznaczone na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr

»1.0A-0OA” 1,2.0A-0A”)

Tabela 6.3.

Dodatkowe stanowiska archeologiczne wyznaczone w Studium (oznaczone na

rysunkach Studium jako ,,pozostate stanowiska).

L.p. Miejscowos¢ Rodzaj stanowiska Chronologia
inrna (funkcja).
mapie
1. | Bolechéw cmentarz 2 pot. XIX w.
2. | Drzemlikowice cmentarz choleryczny 2 pot. XVIII w.
3. | Godzinowice cmentarz ewangelicki 3 ¢w. XIX w.
4. | Jaczkowice cmentarz ewangelicki k. XIX w.
5. | Jankowice cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX w.
6. | Lizawice cmentarz katolicki 3 ew. XIX w.
7. | Marcinkowice cmentarz katolicki 2 pot. XIX w.
8. | Marszowice cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
(potozony na potudniowy
zachdd od wsi)
9. | Niwnik cmentarz katolicki k. XIX w.
(potozony na potudnie od
wsi)
10. | Siedlce cmentarz poewangelicki 2 pol. XIX w.
11. | Sobocisko cmentarz katolicki 1 pot. XIX w.
(potozony na potudnie od
wsi)
12. | Sobocisko cmentarz poewangelicki k. XIX w.
(potozony na potudnie od

Gmina Ofawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.




52

L.p. Miejscowos¢ Rodzaj stanowiska Chronologia
inrna (funkcja).
mapie
wsi)
13. | Stanowice cmentarz ewangelicki XIX/XX w.
14. | Stary Otok cmentarz wiejski 2 pot. XIX w.
15. | Zabardowice cmentarz katolicki k. XIX w.
(potozony na wschod od
wsi)
16. | Zabardowice cmentarz (potozony na
p6tnocny zachdd od wsi)

6.2. Obiekty zabytkowe i 0 wartosci kulturowej z wylaczeniem stanowisk archeologicznych.

Rejestr zabytkow (innych niz archeologiczne) dla gminy wiejskiej Otawa obejmuje tacznie

25 pozycji. Sa to koscioly — 12 obiektow w réznym stylu (m.in. gotyckim, renesansowym,

barokowym), jedna kaplica w Psarach, zespdt patacowy (Drzemlikowice), zespot dworsko-

folwarczny w Gaci, patace i parki patacowe w Olesnicy Matej (z mauzoleum) i Zabardowicach oraz

parki patacowe w Marszowicach, Siecieborowicach i Scinawie. Do rejestru zabytkow wpisano tez

niektore obiekty gospodarcze: wiatrak-holender w Owczarach 1 stajnig-spichlerz w zespole

dworskim w Psarach. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ujgto w tabeli nr 6.4.

Tabela 6.4.  Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

L.p. | Miejscowo$¢ Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow

1. |Bystrzyca Kosciot parafialny NMP ul. Brzegowa | 1772 r. Nr 1586 z dnia
Anielskiej 17 22.03.1966 .

2. | Chwalibozyce |Kosciot filialny $w. k. XII w., Nr 1587 z dn.
Antoniego XV w., XIX w., 22.03.1966 1.

1926 1.

3. | Drzemlikowice |Zespot patacowo-parkowy: |Nr 17 Nr 696/W/1-2 z
- patac, obecnie Zespot - XVIII w, dnia 23.08.1994 r.
Szkot Rolniczych ok. 1910 r.

- park z grobowcem i - pocz. XIX w.,
pomnikiem okoto 1840 r.

4. |Ga¢c Kosciot filialny ok. 1335, Nr 411 z dnia
Podwyzszenia Krzyza 2 pot. XVII w., 26.01.1957 r.
Swietego 1864 r.

5. Gac Zespot dworsko- 2 pot. XIX w., Nr 728/W z dnia
folwarczny, w tym m.in.: pocz. XX w. 27.01.1997 r.
ogrody i sad z reliktem fosy

6. Gac Dwor, obecnie Stacja Nr 84 XVII w., k. XVIII | Nr 1590 z dnia
Hodowli Roélin W., p. XX W. 22.03.1966 1.

7. | Gaj Oftawski Kosciot filialny $w. Trojey 1827 1. Nr 1155 z dnia

20.11.1964 r.

8. Godzikowice Kosciot parafialny 2 pot. XVIw., Nr 1591 z dnia

Znalezienia Krzyza XVIII w. 22.03.1966 1.
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L.p. | Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow
Swietego
9. | Marszowice Kosciol Narodzenia NMP XV w. Nr 1595 z dnia
22.03.1966 1.
10. | Marszowice Park patacowy k. XVII w., ok. Nr 564/W z dnia
1850 r., pocz. XX |27.12.1984 r.
w.
11. | Niemil Koscidt filialny §w. 1557 r.,1607 r., Nr 1035 z dnia
Katarzyny 2 pol. XIX w. 21.01.1964 r.
12. | Olesnica Mata | Kosciét filialny §w. XVII w., XX w. | Nr460/W z dnia
Wawrzynca 29.10.1980 r.
13. | Olesnica Mala | Patac, obecnie Instytut k. XVIII w., Nr 1034 z dnia
Hodowli Ro§lin pocz. XX w. 21.01.1964 r.
14. | Olesnica Mata | Park palacowy z XVII-XIX w. Nr 566/W z dnia
mauzoleum rodu York von (mauzoleum - 27.12.1984 r.
Wartenburg 1829 1.)
15. | Osiek Kosciot sw. Marii ok. 1540 r., Nr 1159 z dnia
Magdaleny 16851, 1755 r. 20.11.1964 r.
16. |Owczary Kosciol sw. Marcina 2 pol. XV w., XVI | Nr 1596 z dnia
w., 1693 r., 1895 [22.03.1966 r.
r.
17. | Owczary Wiatrak - holender Nr 98 ok. 1870 r. Nr 492/W z dnia
19.06.1981 r.
18. |Psary Kosciot parafialny 1713 r., p. XX w. |Nr 1160 z dnia
Narodzenia NMP 20.11.1964 r.
19. | Psary Kaplica ok. 1800 r. Nr 1598 z dnia
22.03.1964 r.
20. |Psary Stajnia-spichlerz ok. 1800 r. Nr 1599 z dnia
22.03.1964 r.
21. |Siecieborowice |Park patacowy ok. 1850 r. Nr 565/W z dnia
27.12.1984 r.
22. | Sobocisko Kosciot parafialny 1303 r., 1678 r., |Nr 500 z dnia
Whniebowzigcia NMP 1708 r., 1921 . 24.08.1959 1.
23. | Scinawa Park patacowy k. XIX w. Nr 562/W z dnia
27.12.1984 r.
24. | Zabardowice Park patacowy 2 potl. XIX w. Nr 561/W z dnia
27.12.1984 r.
25. | Zabardowice Patac Nr 32 XVI/XIX w. Nr 583/A/05 z
dnia 27.08.2005 r.

Znacznie wigcej obiektow ujeto w ewidencji zabytkoéw, jako obiekty o walorach

kulturowych — tacznie 303 obiekty, z ktérych czes¢ to zespoty. Ewidencja zabytkdéw architektury i

budownictwa obejmuje rézne obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktorych pdzniejsza

dzialalno$¢ nie =zatarla cech $wiadczacych o

ich historycznym rodowodzie,

stanowigce

charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w

skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne.

Do ewidencji zabytkow wlaczane sa:

- pojedyncze budynki lub ich zespoty,
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- urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu.

Obiekty wiaczone do ewidencji zabytkow odznaczaja si¢ przynajmniej jedna z ponizszych
cech:

- posiadajq brylg oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub
regionu,

- pelnia istotna rol¢ w historycznym ukladzie przestrzennym miejscowosci
(wyznaczaja lini¢ zabudowy, stanowia zamknigcie wngtrza urbanistycznego lub
znaczacy akcent architektoniczny, organizuja przestrzennie naroznik itp.),

- naleza do najstarszych obiektow na danym terenie.

Najwigcej obiektow o walorach kulturowych znajduje si¢ w Bystrzycy 50), Osieku (38) 1
Siedlcach (20). Zdecydowanie przewazaja domy mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX i
poczatku XX w. Z innych rodzajow obiektow kulturowych omawianego typu wymieni¢ mozna:

- kaplice w Bolechowie i Bystrzycy,

- palace 1 zespoty patacowe (Marszowice, Olesnica Mata, Psary, Siecieborowice,
Scinawa, Zabardowice, Zakrzow),

- cmentarze (Bolechow, Bystrzyca — 2 obiekty, Chwaliborzyce, Drzemlikowice, Gac,
Gaj Ofawski, Godzikowice — 2 obiekty, Godzinowice, Jaczkowice, Jankowice,
Lizawice, Marcinkowice, Marszowice — 2 obiekty, Niemil, Niwnik, Ole$nica Mata,
Osiek — 2 obiekty, Owczary — 2 obiekty, Siedlce, Sobocisko — 3 obiekty, Stanowice,
Stary Gornik, Stary Otok, Zabardowice),

- budynki stacji transformatorowych (Chwaliborzyce, Drzemlikowice, Gac,
Godzikowice, Marszowice, Osiek),

- spichlerze (Ga¢, Jaczkowice, Marszowice, Siecieborowice),

- zespot budynkow i urzadzen §luzy Lipki - na potudnie od wsi Bystrzyca.

Szczegdtowy wykaz wyzej wymienionych chronionych obiektow kulturowych zestawiono w

tabeli nr 6.5.

Tabela 6.5.  Obiekty o walorach kulturowych (znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow).

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek

1. | Bolechéw Cmentarz poewangelicki | na pétnoc od wsi 2 pot. XIX w.

2. | Bolechow Kaplica MB Krolowej XVII/XIX w.
Polski

3. | Bolechow Dom mieszkalny Nr 8 pocz. XX w.

4. | Bolechow Dom mieszkalno- Nr 22 XIX/XX w.
gospodarczy

1. | Bystrzyca Zespot koscielny (dawna | w potnocny zachod | lata 20. XX w.
kaplica) czesci wsi
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
2. | Bystrzyca Cmentarz katolicki na pétnoc od wsi pocz. XX w.
3. | Bystrzyca Cmentarz poewangelicki | na wschod od wsi 2 pot. XIX, 1910
4. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Bolestawa ok. 1870 r., XX
Chrobrego 12 w.
5. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Bolestawa 2 pot. XIX w.,
Chrobrego 29 XX w.
6. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Bolestawa 1912 .
Chrobrego 43
7. | Bystrzyca Dom mieszkalno- ul. Brzegowa 6 k. XIX w. , XX
gospodarczy w.
8. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Brzegowa 12 k. XIX w.
9. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Brzegowa 14 k. XIX w.
10. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Brzegowa 16 k. XIX w.
11. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Brzegowa 18 k. XIX w. , pocz.
XX w.
12. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Brzegowa 19 k. XIX w.
13. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Brzegowa 25 k. XIX w., pocz.
XX w.
14. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 1 k. XIX w.
15. | Bystrzyca Dom mieszkalny, dawny | ul. Ko$ciuszki 3 XVII/XIX w.,
zajazd (?) XX w.
16. | Bystrzyca Dom mieszkalno- ul. Ko$ciuszki 12 pocz. XX w.
gospodarczy
17. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kos$ciuszki 14 pocz. XX w.
18. | Bystrzyca Dom mieszkalno- ul. Kosciuszki 16 pocz. XX w.
gospodarczy
19. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 32 k. XIX w., XX
w.
20. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 42 pocz. XX w.
21. | Bystrzyca Szkota ul. Kos$ciuszki 45 pocz. XX w.
22. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 51 pocz. XX w.
23. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 53 pocz. XX w.
24. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Ko$ciuszki 57 pocz. XX w.
25. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 60 pocz. XX w.
26. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 64 pocz. XX w.
27. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Ko$ciuszki 67 pocz. XX w.
28. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kos$ciuszki 68 pocz. XX w.
29. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 69 pocz. XX w.
30. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 74 pocz. XX w.
31. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 81 pocz. XX w.
32. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 82 k. XIX w.
33. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 89 pocz. XX w.
34. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 91 pocz. XX w.
35. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 93 pocz. XX w.
36. | Bystrzyca Przedszkole ul. Kosciuszki 99 pocz. XX w.
37. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Lesna 5 pocz. XX w.
38. | Bystrzyca Budynek Nadle$nictwa | ul. Lipowa 8 pocz. XX w.
39. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Niecala 2 pocz. XX w.
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
40. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Polna 3 2 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
41. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Polna 11 pocz. XX w.
42. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Rzeczna 5 pocz. XX w.
43. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 2 pocz. XX w.
44. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 5 pocz. XX w.
45. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 11 | pocz. XX w.
46. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 13 | pocz. XX w.
47. | Bystrzyca Dom mieszkalny ul. Sienkiewicza 17 | XIX/XX w.
48. | Bystrzyca Poczta P1. Wolnosci 3 pocz. XX w.
49. | Bystrzyca Dom mieszkalny Pl. Wolnosci 12 pocz. XX w.
50. | Bystrzyca Wodny stopien pigtrzacy | 4 km na potudnie od | 1916 1.
L, Lipki’”: wsi
a. Wodomistrzowka ok. 1930 r.
b. Dyzurka sluzy ok. 1917 r.
C. Szopa jazowa ok. 1912 r.
d. Most drogowy nad §luza 1916 1.
e. Sluza ,,Lipki” 1916 1.
f. Jaz ,,Lipki” 1915 .
1. | Chwalibozyce Cmentarz po k. XIIT w., XVIII
ewangelicki obok W.
kosciota sw. Antoniego.
2. | Chwalibozyce Dom mieszkalny Nr 10 pocz. XX w.
3. | Chwalibozyce Dom mieszkalny Nr 11 1883 1.
4. | Chwalibozyce Dom mieszkalny Nr 20 pocz. XX w.
5. | Chwalibozyce Dom mieszkalno- Nr 43 pocz. XIX w.
gospodarczy
6. | Chwalibozyce Budynek stacji okoto 1912 1.
transformatorowej
1. | Drzemlikowice Dawny cmentarz na zach. od wsi 2 pol. XVIII w.
katolicki (choleryczny)
2. | Drzemlikowice Zespo6t patacowo- 2 pot. XIX w.
folwarczny:
Patac, obecnie Zespot Nr 17 XVIII w., okoto
Szkot Rolniczych — 1910 .
wpisany do rejestru
zabytkow; tabela 6.4.
a. Dom mieszkalny Nr 21 XIX/XX w.
b. Magazyn zbozowy 2 pot. XIX w.
C. Owczarnia ze stodota XIX/XX w.
d. Stodota XIX/XX w.
e. Stelmacharnia, obecnie XIX/XX w.
magazyn
Park z grobowcem i pocz. XIX w.,
pomnikiem - wpisany do okoto 1840 r.
rejestru zabytkow;
tabela Nr 6.4.
3. | Drzemlikowice Dom mieszkalny Nr 1 pol. XIX w., XX
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
w.
4. | Drzemlikowice Dom mieszkalny Nr2 k. XIX w., pocz.
XX w.
5. | Drzemlikowice Dom mieszkalny Nr 3 pocz. XX w.
6. | Drzemlikowice Dom mieszkalny Nr 13 pot. XIX w.,
pocz. XX w.

a. | Drzemlikowice Stodotka Nr 13 pocz. XX w.

b. | Drzemlikowice Wozownia Nr 13 pocz. XX w.

7. | Drzemlikowice Dom mieszkalny Nr 37 (?), obok pocz. XX w.

patacu

8. | Drzemlikowice Budynek stacji okoto 1920 r.
transformatorowe;j

1. | Ga¢ Cmentarz poewangelicki pocz. XIV w.
przy kosciele filialnym
Podwyzszenia Krzyza
SW.

2. | Ga¢ Zesp6t dworsko- 2 pot. XIX w.,
folwarczny: — wpisany pocz. XX w.
do rejestru zabytkow,
tabela Nr 6.4.

Dwor, obecnie Stacja Nr 84 XVII w., k.
Hodowli Roslin — XVII w., pocz.
wpisany do rejestru XX w.
zabytkow, tabela Nr 6.4.

a. Dom mieszkalny Nr 81 XIX/XX w.

b. Dom mieszkalny Nr 80 pocz. XX w.

C. Dom mieszkalny, dawna k. XVIII w., 2
gorzelnia (?) pol. XIX w.

d. Obora wraz z XIX/XX w.
przejazdem

e. Stodota I XIX/XX w.

f. Stodota II XIX/XX w.

g. Spichlerz pocz. XX w.

h. Chlewiki XIX/XX w.

1. Lodownia

J. Mur (fragment potudniowo-
rozebranej stodoty) zachodnie skrzydto

k. Mur (fragment wschodnie skrzydto
rozebranej stodoty)

1. Mur ceglany

3. | Ga¢ Szkota pocz. XIX w.,

XX w.

4. | Gac Dom mieszkalny Nr 21 1867 1.

5. Ga¢ Dom mieszkalny Nr 65 1825 1.(?)

6. | Gac Budynek stacji 1912 1.
transformatorowej

1. | Gaj Otawski Dawny cmentarz pocz. XVII w.

ewangelicki, obecnie
ogréd warzywny — przy
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
kosciele filialnym $w.
Trojcy
2. | Gaj Otfawski Dom mieszkalny Nr 22 k. XIX w., pocz.
XX w.
3. | Gaj Otawski Dom mieszkalny Nr 24 pocz. XX w.
4. | Gaj Otawski Dom mieszkalno- Nr 28 XIX/XX w.
gospodarczy
5. | Gaj Otawski Dom mieszkalny Nr 31 k. XIX w.
6. | Gaj Otawski Dom mieszkalno- Nr 36 pocz. XIX w.,
gospodarczy. XX w.
7. | Gaj Otawski Dom mieszkalny Nr 41 1 pol. XIX w.,
pocz. XX w.
8. | Gaj Otawski Dom mieszkalny Nr 44 pocz. XX w.
9. | Gaj Otawski Dom mieszkalny, d. Nr 53 k. XIX w., XX
dom dr6znika W.
1. | Godzikowice Cmentarz poewangelicki pol. XVIw.
przy Kosciele
parafialnym Znalezienia
Krzyza Sw.
2. | Godzikowice Cmentarz poewangelicki | na zach. od wsi. k. XIX w.
3. | Godzikowice Dom mieszkalny Nr 25 pocz. XX w.
4. | Godzikowice Dom mieszkalny Nr 32 pocz. XX w.
5. | Godzikowice Budynek stacji 1912 r.
transformatorowe;j
1. | Godzinowice Cmentarz poewangelicki | na poétnocny wschod | 2 pol. XIX w.
od wsi
2. | Godzinowice Dom mieszkalny Nr 2 pocz. XX w.
3. | Godzinowice Dom mieszkalno- Nr3 pocz. XIX w.,
gospodarczy pocz. XX w.
4. | Godzinowice Dom mieszkalny Nr 7 pocz. XX w.
5. | Godzinowice Dom mieszkalny Nr 10 pocz. XIX w.,
XX w.
a. Obora Nr 10 k. XIX w.
b. Stodota Nr 10 k. XIX w.
6. | Godzinowice Dom mieszkalny Nr 16 pocz. XIX w.,
pocz. XX w.
a. Obora Nr 16 pocz. XX w.
7. | Godzinowice Dom mieszkalny Nr 19 XIX w., XX w.
8. | Godzinowice Dom mieszkalny Nr 21 pol. XIX w., XX
w.
1. | Jaczkowice Cmentarz katolicki na pétnocno- k. XIX w.
zachodniej od wsi
2. | Jaczkowice Spichlerz, obecnie ok. 1920 r.
Zaktad Zbozowy - Mtyn.
a. Strézowka pocz. XX w.
3. | Jaczkowice Dom mieszkalny Nr 14 2 pot. XIX w.,
XX w.
a. Stajnia Nr 14 pocz. XX w.
4. | Jaczkowice Dom mieszkalno- Nr 19 XIX/XX w.
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L.p Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
gospodarczy
5. | Jaczkowice Zbiorcza Szkota Gminna | Nr 34 pocz. XX w.
6. | Jaczkowice Dom mieszkalny Nr 38 pocz. XX w.
7. | Jaczkowice Dom mieszkalny Nr 39 pocz. XX w.
8. | Jaczkowice Dom mieszkalny Nr 48 k. XIX w., pocz.
XX w.
9. | Jaczkowice Dom mieszkalny Nr 51 pocz. XX w.
a. Stodota z obora Nr 51 pocz. XX w.
10. | Jaczkowice Dom mieszkalny Nr 62 2 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
1. | Janikow Dom mieszkalny ul. Zielona 9 XIX w., XX w.
1. | Jankowice Cmentarz katolicki na pn.-wsch. od wsi | okoto 1850 r.
2. | Jankowice Dom mieszkalny Nr7 2 pot. XIX w.,
XX w.
3. | Jankowice Dom mieszkalny Nr 23 2 pot. XIX w.,
XX w.
4. | Jankowice Dom mieszkalny Nr 56 pocz. XX w.
1. | Jankowice Mate Dom mieszkalny Nrl pol. XIX w., XX
w.
2. | Jankowice Mate Dom mieszkalny Nr 21 pocz. XX w.
3. | Jankowice Mate Dom mieszkalny Nr 22 1 pot. XIX w.,
XX w.
4. | Jankowice Mate Dom mieszkalny Nr 23 pocz. XX w.
5. | Jankowice Mate Dom mieszkalny Nr 24 pol. XIX w., XX
w.
1. | Lizawice Cmentarz katolicki 1 km od wsi 2 pot. XIX w.
2. | Lizawice Budynek dworca PKP pocz. XX w.
3. | Lizawice Dom mieszkalny Nr 12 okoto pot. XIX
w.
4. | Lizawice Obiekty przemystowo- XIX/XX w.
gospodarcze
1. | Marcinkowice Kosciot par. $w. lata 1931-32
Marcina
2. | Marcinkowice Cmentarz katolicki przy granicy pot. XIX w.
folwarku
3. | Marcinkowice Zbiorcza Szkota Gminna pocz. XX w.
4. | Marcinkowice Swietlica wiejska pocz. XX w.
5. | Marcinkowice Dom mieszkalny Nr 33 pocz. XX w.
6. | Marcinkowice Dom mieszkalny, Nr 41 k. XIX w., pocz.
obecnie duszpasterstwo XX w.
7. | Marcinkowice Dom mieszkalny Nr 74 XIX/ XX w.
8. | Marcinkowice Dom mieszkalno- Nr 99 pocz. XX w.
gospodarczy
1. | Marszowice Cmentarz poewangelicki pot. XV w.,
— przy kosciele pocz. XVII w.
Narodzenia NMP
2. | Marszowice Cmentarz poewangelicki | na pd.-zach. od wsi | pocz. XX w.
3. | Marszowice Zespot patacowo- XIX/XX w.
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folwarczny:
a. | Marszowice Patac XII/XIV w.,
XVI/XVII w.,
XVII w., po
1833 r.
b. Oficyna Nr 9 2 pot. XIX w.,
XX w.
C. Obora | pol. XIX w., XX
w.
d. Obora II okoto 1920 1.
€. Spichlerz 2 pot. XIX w.
f. | Marszowice Stodota I okoto 1900 r.
g. Stodota II okoto 1900 r.
4. | Marszowice Dom mieszkalny Nr 2 2 pol. XIX w.,
XX w.
5. | Marszowice Dom mieszkalny Nr 19 2 pot. XIX w.,
XX w.
6. | Marszowice Dom mieszkalny Nr 21 XIX/XX w.
a. | Marszowice Stajnia Nr 21 1910 r.
7. | Marszowice Dom mieszkalny Nr 22 pocz. XX w.
8. | Marszowice Dom mieszkalny Nr 28 2 pot. XIX w.,
XX w.
a. Stodota - obora Nr 28 XIX/XX w.
9. | Marszowice Budynek stacji okoto 1912 r.
transformatorowej
1. | Mitonow Dom mieszkalny Nr 4 k. XIX w.
2. | Mitonow Dom mieszkalno- Nr 10 XIX/XX w.
gospodarczy
a. Stodota Nr 10 XIX w.
1. | Niemil Cmentarz katolicki przy pot. XVIw.
kosciele filialnym $w.
Katarzyny
2. | Niemil Dom mieszkalny Nr 18 pocz. XX w.
3. | Niemil Dom mieszkalny Nr 19 pocz. XX w.
4. | Niemil Dom mieszkalny Nr 20 pocz. XX w.
5. | Niemil Dom mieszkalny Nr 23 pocz. XX w.
6. | Niemil Dom mieszkalny Nr 59 pocz. XX w.
7. | Niemil Dom mieszkalny Nr 64 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
8. | Niemil Dom mieszkalno- Nr 70 XIX/XX w.
gospodarczy
1. | Niwnik Kosciot parafialny 1893 r.
Najswigtszego Serca
Pana Jezusa
2. | Niwnik Cmentarz katolicki na pd. od wsi k. XIX w.
3. | Niwnik Dom mieszkalny Nr 6 pocz. XX w.
4. | Niwnik Zespot mieszkalno- pocz. XX w.
gospodarczy;
a. Dom mieszkalno- Nr 8 k. XIX w., pocz.
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gospodarczy XX w.
b. Stodota — obora Nr 8 pocz. XX w.
C. Stodota Nr8i9 pocz. XX w.
5. | Niwnik Zespot mieszkalno- pocz. XX w.
gospodarczy;
a. Dom mieszkalno- Nr9 pocz. XX w.
gospodarczy
b. Obora Nr 9 pocz. XX w.
C. Stodota Nr8i9 pocz. XX w.
6. | Niwnik Dom mieszkalny Nr 17 k. XIX w., XX
w.
7. | Niwnik Dom mieszkalny Nr 27 1 pol. XIX w.,
pocz. XX w.
8. | Niwnik Dom mieszkalny Nr 30 pot. XIX, p. XX
9. | Niwnik Dom mieszkalny Nr 34 1 pot. XIX w.,
XX w.
1. | Olesnica Mata Cmentarz katolicki na potudnie od wsi | pocz. XIX w.,
pocz. XX w.
2. | Oles$nica Mata Zespot patacowo-
folwarczny:
a. Oranzeria lata 1904-05
b. Rzadcoéwka, obecnie XIX/XX w.
szkota
c. Dom mieszkalny 1 Nr 48 pocz. XX w.
magazyn
3. | Olesnica Mata Dom mieszkalny Nr 31 XVII/XIX w.,
pocz. XX w.
4. | Olesnica Mata Dom mieszkalny Nr 37 1 pot. XIX w.,
XX w.
5. | Ole$nica Mata Dom mieszkalny Nr 39 pocz. XX w.
6. | Olesnica Mata Dom mieszkalny Nr 45 k. XVIII w.,
pocz. XX w.
1. | Osiek Cmentarz katolicki — pocz. XVI w.
przy kosciele $w. Marii
Magdaleny
2. | Osiek Cmentarz katolicki na wschod od wsi pot. XIX w.
3. | Osiek Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX w., XX
w.
4. | Osiek Dom mieszkalny Nr 17 2 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
5. | Osiek Dom mieszkalny Nr 24 1 pol. XIX w.,
XX w.
6. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 25 2 pot. XIX w.,
gospodarczy XX w.
7. | Osiek Dom mieszkalny Nr 26 pocz. XX w.
8. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 30 pol. XIX w., XX
gospodarczy W.
9. | Osiek Dom mieszkalny Nr 40 pocz. XX w.
10. | Osiek Dom mieszkalny Nr 41 k. XIX w.

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.




62

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
11. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 44 pot. XIX w.
gospodarczy
12. | Osiek Dom mieszkalny Nr 46 k. XIX w., XX
w.
13. | Osiek Dom mieszkalny Nr 47 k. XIX w., XX
w.
14. | Osiek Dom mieszkalny Nr 50 pocz. XX w.
15. | Osiek Dom mieszkalny Nr 52 2 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
16. | Osiek Dom mieszkalny Nr 54 XIX w., XX w.
17. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 60 1876 1.
gospodarczy
18. | Osiek Dom mieszkalny Nr 61 k. XIX w., XX
w.
19. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 67 1 pol. XIX w.,
gospodarczy XX w.
20. | Osiek Dom mieszkalny Nr 71 k. XIX w.
21. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 76 pocz. XX w.
gospodarczy
22. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 78 pol. XIX w.,
gospodarczy pocz. XX w.
23. | Osiek Dom mieszkalny Nr 80 pol. XIX w., XX
w.
a. Obora Nr 80 pol. XIX w.
b. Stodota - obora Nr 80 pol. XIX w.
24. | Osiek Dom mieszkalny Nr 85 XIX w., pocz.
XX w.
25. | Osiek Dom mieszkalny Nr 87 k. XIX w., XX
w.
26. | Osiek Dom mieszkalny Nr 88 2 pot. XIX w.,
XX w.
27. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 90 2 pot. XIX w.,
gospodarczy XX w.
28. | Osiek Dom mieszkalno- Nr 92 k. XIX w.
gospodarczy
29. | Osiek Dom mieszkalny Nr 97 2 pol. XIX w.,
XX w.
30. | Osiek Dom mieszkalny Nr 102 XIX/XX w.
31. | Osiek Dom mieszkalny Nr 103 2 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
32. | Osiek Dom mieszkalny Nr 109 XIX/XX w.
33. | Osiek Dom mieszkalny Nr 110 k. XIX w., XX
w.
34. | Osiek Dom mieszkalny Nr 126 k. XIX w., pocz.
XX w.
35. | Osiek Dom mieszkalny Nr 128 1898 1., pocz.
XX w.
36. | Osiek Dom mieszkalny Nr 132 pocz. XX w.
37. | Osiek Punkt Skupu Mleka Nr 135 XIX/XX w.
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38. | Osiek Dom mieszkalny Nr 136 pocz. XX w.

a. Budynek stacji przy Nr 136 okoto 1912 r.
transformatorowe;j

1. | Owczary Cmentarz katolicki — XV, 1895
przy kosciele $w.

Marcina

2. | Owczary Cmentarz katolicki na potnoc od wsi k. XIX w.

3. | Owczary Dom mieszkalny Nr 8 pocz. XX w.

4. | Owczary Dom mieszkalny Nr 10 2 pot. XIX w.,

pocz. XX w.

5. | Owczary Dom mieszkalny Nr 21 1 pol. XIX w.,

XX w.
6. | Owczary Dom mieszkalny Nr 22 2 pot. XIX w.,
XX w.
7. | Owczary Dom mieszkalny Nr 23 1 pol. XIX w.,
pocz. XX w.
8. | Owczary Dom mieszkalny Nr 24 pocz. XX w.
9. | Owczary Dom mieszkalny Nr 25 pocz. XX w.
10. | Owczary Dom mieszkalny Nr 28 2 pot. XIX w.,
pocz. XX w.
11. | Owczary Dom mieszkalny Nr 29 pocz. XX w.
12. | Owczary Dom mieszkalny Nr 31 1 pol. XIX w.,
pocz. XX w.
13. | Owczary Dom mieszkalny Nr 43 1842 1.
14. | Owczary Dom mieszkalny Nr 47 1832 r., XX w.
15. | Owczary Dom mieszkalny Nr 50 pocz. XX w.
a. | Owczary Stodota Nr 50 pocz. XX w.
b. | Owczary Obora Nr 50 pocz. XX w.
16. | Owczary Dom mieszkalny, Nr 53 pocz. XX w.
obecnie duszpasterstwo
17. | Owczary Dom mieszkalno- Nr 60 pocz. XX w.
gospodarczy
18. | Owczary Dom mieszkalno- Nr 63 1 pot. XIX w.,
gospodarczy XX w.
19. | Owczary Dom mieszkalny Nr 84 XIX/XX
20. | Owczary Kuznia, obecnie dom Nr 88 1 pot. XIX w.,
mieszkalny XX w.

1. | Psary Zespot koscielny XVII-XIX w.

2. | Psary Zespot patacowo- XVII-XX w.
folwarczny:

a. Rzadcowka, obecnie pocz. XIX w.,
budynek pocz. XX w.
administracyjny

b. Dom mieszkalny Nr 6 1 pol. XIX w.

C. Dom mieszkalny Nr 54 k. XIX w.

d. Obora 1875 r.

e. Park dworski XIX w.

3. | Psary Dom mieszkalny Nr 39 k. XIX w., XX

w.
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1. | Siecieborowice Zespot patacowo- 2 pol. XIX w.,
folwarczny: pocz. XX w.
a. Patac, obecnie Stacja Nr 7a pocz. XX w.
Hodowli Roslin
b. Stodota XIX/XX w.
C. Stodota 1914 1.
d. Spichlerz 2 pot. XIX w.
€. Obora pocz. XX w.
2. | Siecieborowice Dom mieszkalno- Nr5 pocz. XX w.
gospodarczy
3. | Siecieborowice Dom mieszkalno- Nr 6 k. XIX w.
gospodarczy
4. | Siecieborowice Zespot mieszkalno- Nr 7 k. XIX w.
gospodarczy
a. Dom mieszkalny Nr 7 k. XIX w., XX
w.
b. Obora Nr 7 k. XIX w., XX
w.
c. Stodota Nr 7 k. XIX w., XX
w.
4. | Siecieborowice Dom mieszkalny Nr 20 k. XIX w., XX
w.
5. | Siecieborowice Zespot mieszkalno- Nr 21 pocz. XX w.
gospodarczy:
a. Dom mieszkalny Nr 21 pocz. XX w.
b. Budynek gospodarczy Nr 21 pocz. XX w.
c. Stodota Nr 21 pocz. XX w.
1. | Siedlce Cmentarz poewangelicki | na zachod od wsi 2 pot. XIX w.
2. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 6 XIX/XX w.
3. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 16 pocz. XX w.
4. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 18 XIX/XX w.
gospodarczy
5. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 24 2 pot. XIX w.,
gospodarczy pocz. XX w.
6. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 27 pocz. XX w.
gospodarczy
7. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 28 pocz. XX w.
8. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 38 XIX/XX w.
9. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 39 k. XIX w., XX
gospodarczy W.
10. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 43 k. XIX w., pocz.
gospodarczy XX w.
11. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 47 pocz. XX w.
12. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 58 pocz. XX w.
gospodarczy
13. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 76 XIX/XX w.
14. | Siedlce Zagroda Nr 80 k. XIX w., XX
w.
15. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 84 pocz. XX w.
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16. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 87 pocz. XX w.
gospodarczy
a. Dom mieszkalny Nr 87 pocz. XX w.
b. Chlewnia Nr 87 okoto 1920 r.
C. Obora Nr 87 pocz. XX w.
17. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 89 pocz. XX w.
18. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 94 pocz. XX w.
19. | Siedlce Dom mieszkalny Nr 96 pocz. XX w.
20. | Siedlce Dom mieszkalno- Nr 100 pocz. XX w.
gospodarczy
1. | Sobocisko Zespot koscielny:
a. Mur koscielny z
bramami
b. Cmentarz katolicki 1 pol. XVIw.
2. | Sobocisko Cmentarz katolicki na potudnie od wsi 1 pot. XIX w.
3. | Sobocisko Cmentarz poewangelicki | na potudnie od wsi | k. XIX w.
4. | Sobocisko Dom mieszkalny Nr 57 pocz. XX w.
a. Stodota Nr 57 pocz. XX w.
b. Obora Nr 57 pocz. XX w.
5. | Sobocisko Dom mieszkalny Nr 64 pocz. XX w.
6. | Sobocisko Dom mieszkalny Nr 65 pol. XIX w., XX
w.
a. Obora Nr 65 pocz. XX w.
7. | Sobocisko Dom mieszkalny Nr 68 p. XIX w., XX
w.
8. | Sobocisko Dom mieszkalno- Nr 69 XIX/XX w.
gospodarczy
9. | Sobocisko Dom mieszkalny Nr 71 pocz. XX w.
10. | Sobocisko Dom mieszkalny Nr 74 pocz. XX w.
1. | Stanowice Cmentarz ewangelicki na polnocny zachod | XIX/XX w.
od wsi
2. | Stanowice Dom mieszkalny Nr 27 XIX w., pocz.
XX w.
3. | Stanowice Dom mieszkalny dzisiaj | Nr 41 1906 1.
szkota
4. | Stanowice Dom mieszkalny Nr 47 pocz. XX w.
5. | Stanowice Dom mieszkalno- Nr 56 pocz. XX w.
gospodarczy
6. | Stanowice Dom mieszkalno- Nr 62 XIX/XX w.
gospodarczy
7. | Stanowice Dom mieszkalno- Nr 66 2 pot. XIX w.,
gospodarczy XX w.
8. | Stanowice Dom mieszkalno- Nr 83 XIX/XX w.
gospodarczy
1. | Stary Gornik Cmentarz ewangelicki na zachodnim pot. XIX w.
krancu wsi
2. | Stary Gornik Dom mieszkalny ul. Nadrzeczna 1 1 pol. XIX w.,
XX w.
3. | Stary Gornik Dom mieszkalny ul. Otawska 10 pocz. XX w.

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.




66

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
4. | Stary Gornik Dom mieszkalny ul. Otawska 13 k. XIX w.
5. | Stary Gornik Dom mieszkalny ul. Otawska 15 k. XIX w., pocz.
XX w.
1. | Stary Otok Cmentarz ewangelicki na potudnie od wsi | pot. XIX w.
2. | Stary Otok Dom mieszkalno- Nr3 k. XIX w.
gospodarczy
3. | Stary Otok Dom mieszkalno- Nr 10 1875 1.
gospodarczy
4. | Stary Otok Dom mieszkalny Nr 18 k. XIX w.
5. | Stary Otok Dom mieszkalno- Nr 20 okoto 1870 r.
gospodarczy
1. | Scinawa Zespot patacowo- 2 pot. XIX w.
folwarczny:
a. Rzadcoéwka, obecnie Nr29f okoto 1890 r.
dom mieszkalny
b. Dom mieszkalny 2 pot. XIX w.
C. Oficyna Nr 28 f pocz. XX w.
d. Dom ogrodnika k. XIX w.
e. Dom mieszkalny k. XIX w.
(czworak)
f. Dom mieszkalny k. XIX w.
(pigciorak)
g. Dom mieszkalny z k. XIX w.
chlewikiem
h. Obora I okoto 1890 r.
1. Obora Il 2 pot. XIX w.
]. Obora k. XIX w.
k. Stajnia, obecnie okoto 1890 r.
magazyn |
1. Stajnia, obecnie pocz. XX w.
magazyn [1
1. Stodota — stajnia k. XIX w.
m. Stodota I k. XIX w.
n. Stodota 11 k. XIX w.
0. Waga pocz. XX w.
p. Brama k. XIX w.
2. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 1 k. XIX w., pocz.
XX w.
3. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 3 k. XIX w.
4. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 13 pocz. XX w.
5. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 16 k. XIX w., pocz.
XX w.
6. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 20 k. XIX w., pocz.
XX w.
7. | Scinawa Dom mieszkalno- Nr 25 k. XIX w.
gospodarczy
8. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 26 k. XIX w.
9. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 27 k. XIX w.
10. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 33 pocz. XX w.
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11. | Scinawa Dom mieszkalny Nr 57 pocz. XX w.
1. | Scinawa Polska Dom mieszkalno- Nr 10 pocz. XX w.
gospodarczy
2. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 15 pol. XIX w.,
pocz. XX w.
3. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 19 pocz. XX w.
4. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 27 pocz. XX w.
5. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 29 k. XIX w.
6. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 34 pocz. XX w.
7. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 40 1 pot. XIX w.,
XX w.
8. | Scinawa Polska Dom mieszkalno- Nr 41 1 pot. XIX w.,
gospodarczy pocz. XX w.
9. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 47 1882 r.
10. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 49 XIX/XX w.
11. | Scinawa Polska Dom mieszkalny Nr 63 1 pot. XIX w.,
XX w.
1. | Zabardowice Cmentarz katolicki na zachdd od wsi k. XIX w.
2. | Zabardowice Zespot patacowo-
folwarczny:
a. Dom mieszkalny 1914 1.
b. Obora | XIX/XX w.
C. Obora Il 1 pot. XIX w.
d. Obora III pocz. XX w.
e. Obora IV XIX/XX w.
f. Magazyn zbozowy 1920 1.
g. Lodownia, obecnie XIX/XX w.
chlewik
3. | Zabardowice Dom mieszkalny Nrl 2 pot. XIX w.,
XX w.
1. | Zakrzow Zespot patacowy:
a. Patac Nr 1 pocz. XX w.
b. Park palacowy pocz. XIX w.
2. | Zakrzow Dom mieszkalny Nr 27 2 pot. XIX w.,
XX w.

6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

przestrzennego - obowiazuja strefy ,,A” — S$cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” — ochrony
konserwatorskiej, strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, strefy ,,E” — ochrony ekspozycji,
strefy ,,W” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,OW” — ochrony

reliktéw archeologicznych. W czgsci III niniejszego dokumentu w rozdziale 16.3 okreslono zasady

Aktualnie na obszarze gminy — w oparciu o ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
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zagospodarowania i post¢gpowania w odniesieniu do zabytkow i przedsigwzig¢ inwestycyjnych na
obszarze tych stref.

W niniejszym Studium na obszarze gminy Otawa zostaly wyznaczone:

1. Strefy ,,A” - Sdcistej ochrony konserwatorskiej wyznaczone w 20 obrgbach, w
nast¢pujacych miejscowosciach (oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” odpowiednimi numerami):

1) Bystrzyca (1.0K-A),

2) Chwalibozyce (2.0K-A),

3) Drzemlikowice (3.1.0K-A, 3.2.0K-A),

4) Gac (4.0K-A),

5) Gaj Otawski (5.0K-A),

6) Godzikowice (6.0K-A),

7) Jaczkowice (7.0K-A),

8) Marcinkowice (8.0K-A),

9) Marszowice (9.0K-A),

10) Niemil (10.0K-A),

11) Niwnik (11.0K-A),

12) Olesnica Mata (12.0K-A),

13) Osiek (13.0K-A),

14) Owczary (14.01.0K-A, 14.02.0K-A),

15) Psary (15.0K-A),

16) Siecieborowice (16.0K-A),

17) Sobocisko (17.0K-A),

18) Scinawa (18.0K-A),

19) Zabardowice (19.0K-A),

20) Zakrzéw (20.0K-A).

2. Strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej zostaly wyznaczone we wszystkich 32 obrgbach,
w nastgpujacych miejscowosciach:

1) Bolechow (1.1.0K.-B, 1.2.0K-B),

2) Bystrzyca (2.0K.-B),

3) Chwalibozyce (3.0K.-B),

4) Drzemlikowice (4.1.0K.-B, 4.2.0K-B),

5) Ga¢ (5.1.0K.-B, 5.2.0K-B),
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6) Gaj Otawski (6.1.0K.-B, 6.2.0K-B),

7) Godzikowice (7.0K.-B),

8) Godzinowice (8.0K.-B),

9) Jaczkowice (9.1.0K.-B, 9.2.0K-B, 9.3.0K-B),
10) Janikow (obregb Bystrzyca) (10.0K.-B),

11) Jankowice (11.0K.-B),

12) Jankowice Mate (12.0K.-B),

13) Lizawce (13.0K.-B),

14) Marcinkowice (14.0K.-B),

15) Marszowice (15.1.0K.-B, 15.2.0K-B),

16) Maszkow (16.1.0K.-B, 16.2.K-B),

17) Mitonéw (17.0K.-B),

18) Niemil (18.1.0K.-B, 18.2.0K-B),

19) Niwnik (19.0K.-B),

20) Oles$nica Mata (20.0K.-B),

21) Osiek (21.0K.-B),

22) Owczary (22.0K.-B),

23) Psary (23.0K.-B),

24) Siecieborowice (24.0K.-B),

25) Siedlce (25.1.0K.-B, 25.2.0K-B),

26) Sobocisko (26.1.0K.-B, 26.2.0K-B, 26.3.0K.-B),
27) Stanowice (27.1.0K.-B, 27.2.0K-B, 27.3.0K-B),
28) Stary Gornik (28.0K.-B),

29) Stary Otok (29.1.0K.-B, 29.2.0K-B),

30) Scinawa (30.0K.-B),

31) Scinawa Polska (31.0K.-B),

32) Zabardowice (32.1.0K.-B, 32.2.0K.-B),

33) Zakrzow (33.0K.-B).

3. Strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego zostaly wyznaczone w 26 obregbach, w
nast¢pujacych miejscowosciach:

1) Bystrzyca (1.0K-K),

2) Drzemlikowice, Siecieborowice i Drzemlikowice (2.0K-K),

3) Gaj Otawski 1 Jaczkowice (3.0K-K),
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4) Godzikowice (4.0K-K),

5) Jankowice (5.0K-K),

6) Jankowice Mate i Chwalibozyce (6.0K-K),
7) Lizawice (7.0K-K),

8) Marszowice (8.0K-K),

9) Mitonéw (9.0K-K),

10) Niemil i Ole$nica Mata (10.0K-K),
11) Niwnik (11.0K-K),

12) Osiek (12.0K-K),

13) Owczary (13.0K-K),

14) Psary (14.0K-K),

15) Siedlce 1 Zakrzoéw (15.0K-K),

16) Stary Gornik i Stary Otok (16.0K-K),
17) Scinawa i Scinawa Polska (17.0K-K).

4. Strefy ,,E” - ochrony ekspozycji krajobrazu zostaly wyznaczone w 24 obrgbach, w
nast¢pujacych miejscowosciach:

1) Bolechow (1.1.0K-E, 1.2.0K-E),

2) Bystrzyca (2.1.0K-E, 2.2.0K-E),

3) Ga¢ (3.1.0K-E, 3.2.0K-E, 3.3.0K-E, 3.4.0K-E),

4) Gaj Otawski (4.1.0K-E, 4.2.0K-E, 4.3.0K-E, 4.4.0K-E),

5) Godzikowie (5.1.0K-E, 5.2.0K-E, 5.3.0K-E, 5.4.0K-E),

6) Jaczkowice (6.1.0K-E, 6.2.0K-E, 6.3.0K-E),

7) Drzemlikowice (7.0K-E),

8) Jankowice Mate (8.1.0K-E, 8.2.0K-E),

9) Lizawce (9.0K-E),

10) Marcinkowice (10.0K-E),

11) Marszowice (11.0K-E),

12) Mitonéw (12.0K-E),

13) Niemil (13.0K-E),

14) Niwnik (14.0K-E),

15) Olesnica Mata (15.0K-E),

16) Osiek (16.1.0K-E, 16.2.0K-E, 16.3.0K-E),

17) Owczary (17.1.0K-E, 17.2.0K-E, 17.3.0K-E),
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18) Psary (18.0K-E),

19) Siecieborowice (19.0K-E),

20) Sobocisko (20.1.0K-E, 20.2.0K-E),
21) Stanowice (21.1.0K-E, 21.2.0K-E),
22) Stary Gornik (22.0K-E),

23) Scinawa (23.1..0K-E, 23.2.0K-E),

24) Zabardowice (24.1.0K-E, 24.2.0K-E),
25) Zakrzéw (25.0K-E).

5. Strefy ,,W” - ochrony stanowisk archeologicznych (w tym dla majacych wtasna forme
krajobrazowa Grodzisk Ryczynskich) zostaly wyznaczone w 12 obrebach, w nastepujacych
miejscowosciach:

1) Bystrzyca (1.1.0A-W, 1.2.0A-W),

2) Chwalibozyce (2.0A-W),

3) Gac (3.0A-W),

4) Gaj Otawski (4.1.0A-W, 4.2.0A-W),

5) Godzikowice (5.0A-W),

6) Godzinowice (6.0A-W),

7) Jankowice Mate (7.1.0A-W, 7.2.0A-W),

8) Marszowice (8.0A-W),

9) Niemil (9.1.0A-W, 9.2.0A-W),

10) Osiek (10.0A-W),

11) Owczary (11.0A-W),

12) Siedlce (12. OA-W)

13) Sobocisko (13.0A-W).

6. Strefy ,,OW” — ochrony reliktéw archeologicznych zostaty wyznaczone we wszystkich

32 obrebach, w nastgpujacych miejscowosciach:

1) Bolechow (1.0A-OW),

2) Bystrzyca (2.0A-OW),

3) Chwalibozyce (3.0A-OW),

4) Drzemlikowice (4.0A-OW),

5) Ga¢ (5.0A-OW),

6) Gaj Otawski (6.0A-OW),
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7) Godzikowice (7.0A-OW),

8) Godzinowice (8.0A-OW),

9) Jaczkowice (9.0A-OW),

10) Jankowie, Lizawice (10.0A-OW),
11) Jankowie Male (11.0A-OW),

12) Lizawce, Stanowice (12.0A-OW),
13) Marcinkowice (13.0A-OW),

14) Marszowice (14.0A-OW),

15) Maszkéw (15.0A-OW),

16) Mitonéw (16.0A-OW),

17) Niemil (17.0A-OW),

18) Niwnik (18.0A-OW),

19) Olesnica Mata (19.0A-OW),

20) Osiek (20.0A-OW),

21) Owczary (21.0A-OW),

22) Psary (22.0A-OW),

23) Siecieborowice (23.1.0A-OW, 23.2.0A-OW),
24) Siedlce (24.0A-OW),

25) Sobocisko (25.0A-OW),

26) Stary Gornik (26.0A-OW),

27) Stary Otok (27.0A-OW),

28) Scinawa (28.0A-OW),

29) Scinawa Polska (29.0A-OW),

30) Zabardowice (30.0A-OW),

31) Zakrzéw (31.0A-OW).

6.4. Uwarunkowania wynikajace z ochrony Srodowiska kulturowego.

* Na obszarze gminy wystepuja liczne stanowiska archeologiczne (276 stanowisk, w tym 21
wpisanych do rejestru zabytkéw, 239 wpisanych do ewidencji zabytkéw 1 16 bedacych
obecnie w fazie dokumentowania). Obszary tych stanowisk w wigkszosci nie wykluczaja
mozliwosci roznych sposobow zagospodarowania terenow, ale stwarzaja pewne utrudnienia
we wprowadzaniu tego zagospodarowania, je$li wiaza si¢ z robotami ziemnymi

(konieczno$¢ uzgodnienia realizacji przedsigwzigcia z wlasciwym wojewodzkim
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konserwatorem zabytkow 1 odpowiedniego zabezpieczenia stanowiska), a niekiedy
wykluczaja pewne rodzaje zagospodarowania, jak np. zalesianie. Najwigksze ograniczenia
dla przeksztalcen obecnego sposobu zagospodarowania wprowadzaja stanowiska

archeologiczne, ktore zostaty wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze gminy znajduje si¢ 25 niearcheologicznych obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkoOw. Stwarza to okreslone ograniczenia w dzialaniach dotyczacych tych obiektow
zabytkowych 1 ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia wlasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkow (np. w przypadku modernizacji budynku).

Na obszarze gminy zidentyfikowano 303 niearcheologiczne obiekty i zespoty ujete w
ewidencji zabytkow. Sa to gtownie budynki mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX
w. 1 z poczatku XX wieku. Ich zabytkowe walory powinny by¢ uwzgledniane w przypadku

modernizacji, remontow lub zmiany funkcji tych obiektow lub uktadow i zespotow.

Charakter istniejacego zagospodarowania oraz wnioski wojewodzkiego konserwatora
zabytkOw uzasadniaja wyznaczenie na obszarze gminy nast¢pujacych rodzajow stref
ochrony konserwatorskiej: strefy ,,A” — S$cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” —
ochrony konserwatorskiej, strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, strefy ,E” —
ochrony ekspozycji krajobrazu, strefy ,,W” — ochrony stanowisk archeologicznych, strefy
»OW” — ochrony reliktéw archeologicznych. Ponadto zidentyfikowano wymagajace
ochrony zabytkowe uktady zieleni, takie jak: parki, ogrody, skwery, cmentarze oraz szpalery

1 aleje drzew.
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DZIAL 11.

UWARUNKOWANIA
SPOLECZNO-GOSPODARCZE
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7. DEMOGRAFIA.

7.1. Zmiany liczebnosci populacji.

Liczba mieszkancoéw gminy Olawa w wybranych latach przedstawiata si¢ nastgpujaco

[wedlug GUS]:
1978 1. 12 858 mieszkancow
1984 r. 12 859 mieszkancow
1985 r. 12 616 mieszkancow
1986 1. 12 569 mieszkancoéw
1987 1. 12 564 mieszkancow
1994 r. 12 771 mieszkancow
1995 r. 12 508 mieszkancow
1996 1. 12 831 mieszkancoéw
1997 1. 12 916 mieszkancow
1999 r. 12 592 mieszkancow
2001 r. 13 315 mieszkancow
2002 r. 13 022 mieszkancoéw
2003 r. 13 160 mieszkancow
2004 r. 13 463 (wedlug danych z Gminy Otawa).

Populacja gminy juz co najmniej od konca lat 70. znajduje si¢ w fazie stabilizacji
liczebnosci, wykazujac fluktuacje w przedziale od ponad 12 500 do ponad 13 300 mieszkancéw. W
okresie lat 1985-2002 liczba mieszkancéw wzrosta tu o nieco ponad 400, tj. o 3,2%. W tym samym
czasie liczebno$¢ populacji catego kraju wzrosta o 2,5%, przy czym na wsi nastapil wowczas
spadek zaludnienia o —1,4%. Z poczatkiem biezacego stulecia odnotowano wyrazny wzrost
zaludnienia; w dwuletnim okresie 1999-2001 zaludnienie gminy wzrosto o ponad 760 oséb, tj. o
ponad 6%; w calym kraju nastapil woéwczas spadek zaludnienia o okoto 1,1% (na wsi nieco
mniejszy — o okoto 1,0%). Po tym ,,skoku” dynamika rozwoju liczebnos$ci populacji ponownie si¢
ustabilizowala na poziomie powyzej 13 tys. mieszkancoéw, przy czym w dwoch ostatnich latach
(2003 r. 12004 r.) odnotowano wzrost zaludnienia o ponad 440 mieszkancow (o 3,4%).

Na przedstawione powyzszej zmiany zaludnienia gminy Otawa — nieregularne spadki lub
wzrosty liczby mieszkancow — zasadniczy wplyw miaty ruchy migracyjne. Przyrost naturalny
wykazywal generalnie staty spadek, np. w 1987 roku stopa przyrostu naturalnego wynosita prawie
10%o0, W 1997 1. 5%0, w 2001 r. 2,1%0, a w roku 2003 r. odnotowano po raz pierwszy niewielki

ujemny przyrost naturalny wynoszacy -0,3%o. Spadek przyrostu naturalnego powodowany byt
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malejaca sukcesywnie stopa urodzen; wskaznik $miertelnosci utrzymuje si¢ bowiem na niewiele
zmieniajacym si¢ poziomie, oscylujac wokot wartosci 9%o. Pojawienie si¢ ujemnego wskaznika
przyrostu naturalnego wskazuje na pewne wplywy urbanizacji lokalnego spoleczenstwa, zwiazane z
obserwowanym w ostatnich latach osadnictwem mieszkancow miast (z Olawy, a takze z
Wroctawia) na pobliskich terenach wiejskich. Osadnictwo to odzwierciedlito si¢ m.in. w dodatnim
saldzie migracyjnym, ktérego wskaznik w roku 2003 osiagnat az 10,6%0. ROwnocze$nie w miescie
Otawa oraz we Wroctawiu wskaznik ten byt ujemny. W przesztosci (tj. do drugiej potowy lat 90.)
notowano w omawianej gminie przewaznie ujemne saldo migracyjne. Wyraznie zatem odwrocity
si¢ tu tendencje w ruchach migracyjnych; gmina wiejska Otawa, bedaca do niedawna miejscem
odptywu ludnosci, stala si¢ ostatnio obszarem naptywowym.

Srednia gesto$¢ zaludnienia na obszarze gminy wiejskiej Olawa, wynoszaca 56
mieszkancow/km?, jest najmniejsza w powiecie (Srednio 135 mieszkancow/km?) i znacznie nizsza
niz $rednia w wojewddztwie dolnoSlaskim (145 mieszkancow/km?), w podregionie (85
mieszkancow/km?) oraz w kraju (122 mieszkancéw/km?). W poréwnaniu jednak z obszarami
wiejskimi gesto$¢ zaludnienia gminy Otawa nalezy uznaé¢ za do$¢ wysoka (50,2 mieszkancow/km?
— $rednio na terenach wiejskich kraju oraz 47 mieszkancow/km* na wsi dolnoslaskiej).

Wedhug dlugofalowych prognoz demograficznych GUS (do roku 2030), ludno$¢ powiatu
otawskiego ma wzrasta¢ jeszcze do 2015 roku — o okoto 1,13% w stosunku do stanu z 2003 roku,
po czym nastgpowac powinien powolny spadek zaludnienia; w catym wojewodztwie dolnoslaskim
juz obecnie zaktada sig¢ staty spadek liczebno$ci populacji. Przyjmujac wyzsze niz przecigtnie w
powiecie tempo wzrostu zaludnienia gminy wiejskiej Otawa (z racji obserwowanych procesow
urbanizacyjnych 1 osadnictwa ,,miejskiego”), liczbe¢ ludnosci na rok 2015 oszacowa¢ mozna na
okoto 15 800 (zaktadajac wskaznik wzrostu w stosunku do stanu z roku 2003 rowny 1,2). Taka
liczbg przyjgto w niniejszym Studium dla prognozowania lub programowania réznych aspektow

rozwoju gminy.

7.2. Biologiczne cechy populacji.

W strukturze plci zaznacza si¢ niewielka przewaga kobiet; wskaznik feminizacji w 2003
roku wynosit 103 kobiety/100 mgzczyzn i nie zmieniat si¢ istotnie od konca lat 80. (np. w 1996
roku wynosit nieco ponizej 102). Wskaznik feminizacji w wiejskiej gminie Olawa jest znaczaco
nizszy od wskaznika $redniowojewddzkiego (108 kobiet/100 mezczyzn), Sredniokrajowego ( 107
kobiet/100 mezczyzn) i w poréwnaniu z miastem Otawa (107 kobiet/100 mgzczyzn). Wyzszy jest
jednak niz przecigtny wskaznik feminizacji charakteryzujacy populacje wiejskie (ponizej 101

srednio w kraju 1 ponizej 102 na wsi dolnoslaskiej). Ten nieco podwyzszony wskaznik w gminie
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Otawa wskazuje posrednio na wspomniany juz wczesniej wptyw procesow urbanizacyjnych. Tak
jak wszedzie przewaga kobiet zaznacza si¢ szczegdlnie w grupie ludnosci w wieku
poprodukcyjnym; w 2003 roku kobiety stanowity ponad 67% tej grupy wiekowe;.

Pod wzglgedem wieku populacja wiejska gminy Otawa jest wyraznie mtodsza niz populacja
catego kraju, wojewddztwa, powiatu oraz miasta Otawa. Wyraza si¢ to wigkszym udzialem grupy
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i rownoczesnie mniejszym udziatem grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym. Udziat ludno$ci starej (grupa poprodukcyjna) jest natomiast stosunkowo wysoki,
nie odbiegajacy od udzialu tej grupy w populacji ogélnokrajowej i ogdlnowojewddzkiej, wyzszy
jest natomiast w pordwnaniu z populacja miejska Otawy, powiatu otawskiego, a takze podregionu
wroctawskiego. Struktura wieku ludnos$ci gminy Otawa wykazuje cechy ,,wiejskie”, ktore (w
poréwnaniu z populacjami miejskimi) wyrazaja si¢ relatywnie wysokim udziatem grupy ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym, nizszym udziatem grupy ludnosci w wieku produkcyjnym oraz
stosunkowo wysokim udziatem ludnos$ci starej. Jednakze pod wzgledem struktury wieku wiejska
populacja gminy Olawa w mniejszym stopniu odbiega od populacji miejskich niz przecigtna
populacja wiejska kraju, wojewodztwa czy powiatu.

Od szeregu lat obserwuje si¢ (tak, jak wszgdzie) postepujacy proces starzenia si¢ ludnosci.
W szczegolnoscei sukcesywnie maleje udziat grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, w tym
dzieci w wieku 0-2 lat. Wzrasta rownoczes$nie grupa ludnosci produkcyjnej, wyjatkowo stabilny jest
natomiast udziat grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym (np. w potowie lat 90. ubiegltego wieku
wynosit on 15,2%, tzn. byl nawet wigkszy niz obecnie).

Tabela nr 7.1. Funkcjonalna struktura wieku i pozostate wybrane cechy populacji.

Obszar Rok Grupa wieku WF AN AM
przedprodukcyjna | produkcyjna | poprodukcyjna
gmina Otawa 2003 24,2% 61,2% 14,6% 103 -0,3 10,6
2002
2001 25,7% (3,4%) 59,6% 14,7% 101,3 2,1 +2
1997 (3,6)* 56,4 15,2 102 5,0 -0,5
1994 29,7 55,1 15,2 102 4,8 -7,0
(4.2)*
miasto Otawa | 2003 19,6% 66,7% 13,7% 107 -1,4 -63
powiat 2003 21,7% 65,7% 12,6% 104 -0,5 0,7
otawski
podregion 2003 23,0% 63,7% 13,3% 103 0,1 4,0
wojewoddztwo | 2003 21,1% 64,6% 15,3% 108 -1,4 -0,8
Polska ogétem | 2002 22,7 52,2% 15,1% 107 -0,1 -0,5
Polska miasta| 2002 20,6% 64,6% 14,8% 110 -0,7 -1,4
wsie| 2002 26,0% 58,4% 15,6% 101 -0,7 +1,0
WF - wskaznik feminizacji (liczba kobiet na 100 mezczyzn)
AN stopa przyrostu naturalnego (na 1000 mieszkancow)
AM wskaznik bilansu migracyjnego (na 1000 mieszkancow)
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* w nawiasie podano (dla wybranych lat) udzial dzieci w wieku 0-2 lat

7.3. Uwarunkowania wynikajace z cech i prognoz rozwoju populacji.

* Populacja gminy od wielu juz lat (praktycznie od czasu powstania) znajduje si¢ w fazie

stabilizacji liczebnos$ci, wykazujac jednak w poszczego6lnych latach znaczne fluktuacje;

generalnie — w odrdznieniu od terendw wiejskich kraju 1 wojewodztwa — nastapil wzrost

zaludnienia (o 3.2% w okresie lat 1985-2002); najwyzszy przyrost odnotowano w latach

1999-2001 (przyrost o ponad 6%), co wiazatlo si¢ z zewngtrznym osadnictwem

»miejskim” przejawiajacym si¢ dodatnim saldem migracyjnym.

* Pod wzglgedem biologicznym populacja gminy wykazuje cechy wiejskie, modyfikowane

jednak procesami urbanizacyjnymi (osadnictwem zewngtrznym), co wyraza si¢ m.in.:

pojawieniem si¢ ujemnego przyrostu naturalnego (na terenach wiejskich nadal
przewaza dodatnia stopa przyrostu naturalnego),

ogolnie wysokim, ale nizszym niz przeci¢tnie na terenach wiejskich udziatem
dzieci 1 mtodziezy (grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym) w strukturze
wieku 1 rownocze$nie nieco nizszym udzialem grupy ludnos$ci starej (w wieku
poprodukcyjnym),

og6lnie niskim, ale w poréwnaniu z populacjami wiejskimi wyzszym

wskaznikiem feminizacji (103 kobiety/100 mezczyzn).

* Obserwuje si¢ (tak, jak wszedzie) postepujacy:

sukcesywny spadek stopy przyrostu naturalnego, gtownie w efekcie zmniejszenia
si¢ stopy urodzen, przy utrzymujacym si¢ na stalym poziomie wskazniku
umieralnosci,

proces starzenia si¢ populacji, przejawiajacy si¢ jednak na razie tylko spadkiem
udziatu grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, wzrostem udzialu grupy
ludnosci w wieku produkcyjnym i przy utrzymujacym si¢ (na razie) na stalym

poziomie udziale grupy ludno$ci w wieku poprodukcyjnym.

*  Przyjmuje si¢ — do roku 2015 — wzrost zaludnienia (z istotnymi rocznymi fluktuacjami)

gminy do 15 800 mieszkancéw, zaktadajac wyzszy wskaznik wzrostu niz przewidywany
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w dlugofalowych programach demograficznych GUS dla powiatu olawskiego

(uwzgledniajac wptyw dalszego rozwoju osadnictwa zewngtrznego).
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8. MIESZKALNICTWO.

8.1. Charakterystyka funkcji mieszkaniowej gminy oraz stanu i zasobéw mieszkaniowych.

W ostatnich dwoch dekadach ubieglego stulecia notowano w gminie wiejskiej Otawa nikty
przyrost zasobéw mieszkaniowych; w latach 80. i 90. ubiegtego stulecia oddawano do uzytku od
kilku do kilkunastu nowych mieszkan rocznie (w okresie 1987-2001 $rednio 5,4 jednostek
mieszkaniowych), gtéwnie w zabudowie indywidualnej. W niektorych latach tempo budownictwa
mieszkaniowego nie nadazato za tempem wzrostu zaludnienia gminy, przez co okresowo
pogarszaty si¢ standardy powierzchniowe mieszkan (tabela nr 8.1). Od 2002 roku nastgpuje
znaczne ozywienie w przyroscie nowych budynkéw mieszkalnych, co wiaze si¢ w duzej mierze z
osadnictwem zewne¢trznym. Radykalnie poprawity si¢ wigc standardy mieszkaniowe, w
szczegbdlnosci wzrosta wielko§¢ powierzchni uzytkowej przypadajacej na mieszkanca. Wskaznik
ten jest obecnie znacznie korzystniejszy niz w sasiadujacym miescie Olawa, a takze od przecigtnego
wskaznika dla calego wojewodztwa dolno$laskiego 1 kraju. Mniej korzystne sa natomiast wskazniki
liczby osob przypadajacych na izbg oraz na mieszkanie. Jest to jednak typowe dla terenow
wiejskich, gdyz na wsi z reguly znacznie wigksze mieszkania zamieszkuje wigksza liczebnie
rodzina (na wsi przewaza zabudowa indywidualna i liczebniejsze jest $rednie gospodarstwo
domowe).

W 2003 roku oddano do uzytku 44 mieszkania (wszystkie prywatne), tj. 3,3
mieszkania/1000 mieszkancow. Wskaznik ten jest jednak znacznie nizszy niz w miescie Otawa (5,3
mieszkan/1000 mieszkancéw) oraz nieco nizszy od $redniowojewddzkiego (3,6 mieszkan/1000
mieszkancéw). Budownictwo mieszkaniowe w gminie koncentruje si¢ w szczegdlnosci na
wyznaczonych przez Gming terenach bytego lotniska w Stanowicach. Wystepuje tu typowy proces
osadnictwa podmiejskiego. Powstaje tez w gminie zabudowa o charakterze rezydencjalnym (duze
domy na duzych dziatkach).

W strukturze wlasno$ciowej mieszkan dominuje i nadal ro$nie udzial wlasnosci prywatnej
(gtownie domy jednorodzinne). Tylko niespelna 3,3% ogdlnej liczby mieszkan stanowi wiasnosé
gminy, przy czym obejmuja one 2,2% liczby izb oraz 1,7% catkowitej powierzchni uzytkowe;.
Mieszkania komunalne sa bowiem znacznie mniejsze: 3,0 izby/mieszkanie oraz 48,6
m?*/mieszkanie. Jeszcze w potowie lat 90. ubiegtego stulecia do Gminy nalezalo 5,0% liczby

mieszkan; 3,8% izb oraz 2,0% powierzchni uzytkowej (dane z 1994 r. — wedlug GUS).
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Tabela nr 8.1. Rozw(j zasobow 1 standardow mieszkaniowych.

Obszar Rok Liczba Liczba Liczba izb | Powierzchnia Standardy Mieszkania
mieszkancow | mieszkan uzytkowa | m*/mieszkanie | liczba osob | liczba izb w liczba powierzchni | oddane do
w mieszkaniu 0sOb/izbg | uzytkowa w uzytku
mieszkaniu m?/osobe liczba/1000
mieszkancow
gmina Olawa 1987 12 858 3197 11983 218 853 67,8 3,91 3,75 1,04 17,4 13/1,0
1994 12 859 3187 12 732 244 078 76,6 4,0 3,99 1,0 17,3 12/0,9
1997 12916 3220 12 930 248 314 77,1 4,0 4,02 1,0 17,3 12/1,0
2001 13315 3277 13210 255 000 77,9 4,6 4,04 1,01 19,2 9/0,7
2002 20/1,5
2003 13 160 3536 15517 328 400 92,9 3,72 4,39 0,85 25,0 44/3,3
miasto Otawa 2003 31073 59 2,92 3,51 0,83 20,4 165/5,3
wojewodztwo 2003 2 898 313 65,7 2,90 3,60 0,81 22,7 10 573/3,6
dolnoslaskie
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W programowaniu dalszego rozwoju mieszkalnictwa nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie

nastgpujacych procesow:

- kontynuacja rozwoju funkcji mieszkaniowej gminy, tj. realizacja indywidualne;j
zabudowy mieszkaniowej przez inwestorow zewngtrznych (osadnictwo
zewngtrzne),

- postepujacy spadek liczebnosci gospodarstwa domowego, co jest zjawiskiem
powszechnie spotykanym, wywolujacym zapotrzebowanie na nowe mieszkania,
nawet w przypadku stagnacji lub niewielkiego spadku zaludnienia,

- nowa zabudowa mieszkaniowa (ze wzgledu na swoj charakter — zabudowa
jednorodzinna) realizowana bgdzie gtownie na nowych terenach (w znikomym

stopniu jako dopelnienie lub wymiana istniejacej zabudowy).

8.2. Uwarunkowania wynikajace z zalozonego rozwoju mieszkalnictwa.

8.2.1. Zalozenia:

Prognozowana $rednia wielko$¢ gospodarstwa domowego: 3 osoby.

Prognozowana liczba ludnosci (lacznie z naptywowa): 15 800 (do 2015 r. — patrz rozdz.
7.3); przewidywana liczba gospodarstw domowych: okoto 5270.

Jedno gospodarstwo domowe = jedna jednostka mieszkaniowa (przeliczona na jeden
dom jednorodzinny); zaklada si¢ (w uproszczeniu), ze cato§¢ nowych zasobow
mieszkaniowych realizowana bedzie w formie zabudowy jednorodzinne;j.

1000 m? terenow brutto/1 dom mieszkalny (1 mieszkanie).

8.2.2. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe.

5270 gospodarstw domowych/doméw jednorodzinnych — 3530 istniejacych mieszkan (z
uwzglednieniem ubytkow) = 1740 nowych mieszkan (doméw jednorodzinnych =

dziatek budowlanych).

1740 doméw x 1000 = 1 740 000 m* = 174 ha nowych terenow mieszkaniowych brutto.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE).

9.1. Uwarunkowania dla rozwoju ustug.

Do infrastruktury spotecznej zalicza si¢ tu aktywno$ci z zakresu ustug edukacji i1
wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury, sportu, rekreacji oraz ustugi sakralne, w
tym cmentarne (chociaz czg$¢ cmentarzy stanowia obiekty komunalne). Koszty utrzymania
obiektow infrastruktury spotecznej 1 $§wiadczonych przez nie ustug pokrywane sa gléwnie z
budzetow (samorzadowych lub panstwowych). Coraz wigksze jednak znaczenie ma tez dzialalnos¢
komercyjna w omawianym zakresie. Nadal jednak utrzymanie obiektow infrastruktury spotecznej i
ich dziatalno$§ci w znacznym stopniu obciaza budzet gminy;, w gminie wiejskiej Olawa
przeznaczono (w 2003 r.) na te cele ponad 52% wydatkow budzetowych, gtownie na oswiate
(36,2% catkowitych wydatkow).

Gmina wiejska Otawa posiada swoj osrodek ustugowy, a takze siedzibg administracji
samorzadowej, w mieScie Otawa. Nie tworzy wigc — w zakresie powiazan funkcjonalno-
uslugowych — domknigtego uktadu. Rowniez rozczionkowane terytorium gminy powoduje, ze
mieszkancy niektorych wsi korzystaja z osrodkow ustlugowych potozonych poza miastem i1 gmina
Otawa (np. w zakresie uslug zdrowia — Wiazoéw, gmina Strzelin). Sasiadujace osrodki ustugowe,
zwlaszcza miasto Olawa, a takze nieodlegly Wroctaw, stanowia silna konkurencje dla ksztattowania
wlasnych osrodkow ustugowych. W samej gminie dziata¢ wigc moga instytucje i przedsigbiorstwa
ustugowe o charakterze elementarnym lub specjalizowane, nie tylko z zakresu infrastruktury

spotecznej, ale takze ustug komercyjnych.

9.2. Uslugi oSwiaty i wychowania.

Na terenie gminy dziala obecnie (stan z 2003 roku) tylko jedno przedszkole w Bystrzycy.
Posiada ono trzy oddziaty i 70 miejsc wykorzystywanych przez 80 dzieci. Okoto 120 dzieci
uczeszeza do 9 oddziatow przedszkolnych zorganizowanych przy szkotach podstawowych (sa to
tzw. ,,zerowki”). Natomiast okoto 30 dzieci (w 2005 r) korzysta z placowek zlokalizowanych w
miescie. Wskaznik uczestnictwa dzieci w wychowaniu przedszkolnym nie osiaga wigc 40 %. Jest
on zatem wyraznie nizszy od standardow europejskich. W dalszym rozwoju infrastruktury
spolecznej gminy przewidzie¢ zatem nalezy odpowiednia rozbudowe sieci placéwek
przedszkolnych, uwzgledniajac (przy ich rozmieszczaniu) kryterium dostepnosci (odlegtos¢ i
dogodnos¢ dojscia lub dojazdu).

Sie¢ szkot podstawowych tworzy 9 placowek (wedlug danych z Gminy) dysponujacych 75

pomieszczeniami do nauki; 56 oddziatoéw; 757 uczniow (2004 r.). Na jeden oddzial przypada
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niewiele ponad 13,5 ucznidw (Srednio w wojewodztwie — ponad 21 uczniéw). Szkoly podstawowe
znajduja si¢ we wsiach: Bystrzyca, Chwaliborzyce, Drzemlikowice, Ga¢, Marcinkowice, Niemil,
Ole$nica Mata, Osick i Scinawa Polska.

W Bystrzycy w Siedlcach i1 na terenie miasta Olawa znajduja si¢ gimnazja (prowadzone
przez gming) — 24 oddziaty, 28 pomieszczen do nauki — do ktérych uczgszezato 516 uczniow (2003
r. — wedlug GUS). Cze$¢ dzieci z gminy korzysta z gimnazjow w miescie; takze cze$¢ dzieci w
wieku szkoty podstawowej uczegszcza do szk6ét w miescie. Z uwagi na tendencje spadkowe w
liczebno$ci grupy dzieci w wieku szkolnym, nie bedzie potrzeby rozbudowy sieci szkot
podstawowych i gimnazjow. Rozwdj ustug w tym zakresie polega¢ begdzie wigc gldwnie na
modernizacji 1 doposazeniu istniejacych placowek, w szczegolnosci w sale gimnastyczne. Obecnie
tylko szkoly w Siedlcach (gimnazjum), Bystrzycy (Zesp6t Szkér: Gimnazjum 1 Szkota
Podstawowa), Chwaliborzycach, w Drzemlikowicach i Osieku (zastgpcza) posiadaja sale
gimnastyczne. Ponadto w budowie znajduja si¢ sale gimnastyczne przy szkole podstawowej w
Marcinkowicach 1 przy gimnazjum w Olawie. Pozostate szkoty dysponuja jedynie boiskami.

W Jakubowicach znajduje si¢ Zespot Szkot Rolniczych — 7 oddziatow, do ktérego dojezdza
mlodziez takze spoza terenu gminy. Placowke t¢ — o ponadlokalnym znaczeniu — zaliczy¢ mozna do
ustug specjalizowanych. Jest to jedyny obiekt szkolnictwa na poziomie ponadpodstawowym

(zasadnicza szkota zawodowa) 1 ponadgimnazjalnym ($rednia szkota zawodowa).

9.3. Uslugi kultury.

Na poziomie elementarnym ustugi kultury $wiadczy Gminna Biblioteka Publiczna w
Bystrzycy 1 jej szes¢ filii znajdujacych si¢ we wsiach: Gaé, Jaczkowice, Marcinkowice, Niemil,
Osiek, 1 Owczary. Dysponuja one tacznie zbiorem 63,4 tys. wolumindéw. W 2003 roku (wedlug
GUS) zarejestrowano 1860 czytelnikow, ktorzy wypozyczyli 49,9 tys. wolumindéw; 26,8
wolumindéw/czytelnika (20,0 w powiecie i 21,2 §rednio w wojewddztwie).

Lokalna dziatalno$¢ kulturalng (w réznym zakresie) prowadzi 25 $wietlic znajdujacych si¢
w solectwach: Bystrzyca, Chwaliborzyce, Marcinkowice, Olesnica Mata, Osiek, Siecieborowice,
Sobocisko, Stanowice 1 Zakrzow, przy ktorych dzialaja kluby rolnika, oraz we wsiach: Bolechow,
Gac¢, Godzikowice, Godzinowice, Jaczkowice, Janikow, Jankowice, Lizawice, Marszowice, Niemil,
Niwnik, Owczary, Psary, Siecieborowice, Siedlce, Stary Gornik, Scinawa, Scinawa Polska i
Zabardowice.

Na terenie gminy dziataja, znajdujace si¢ pod opieka Gminy, cztery zespoly artystyczne,

trzy zespoty muzyczne i dwa kluby mtodziezowe (Scinawa i Scinawa Polska).
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9.4. Uslugi ochrony zdrowia.

Na terenie gminy dziataja dwa osrodki zdrowia (finansowane przez Narodowy Fundusz
Zdrowia) znajdujace si¢ z Bystrzycy oraz w Marcinkowicach. W tych samych miejscowos$ciach
znajduja si¢ apteki. Wigkszo§¢ ustug z zakresu ochrony zdrowia, zwlaszcza specjalistycznych,
$wiadcza placowki mieszczace si¢ na terenie miasta Olawa oraz Wroclawia (szpitale). Czg$¢
mieszkancow gminy (wsie: Bolechow, Drzemlikowice 1 Siecieborowice) korzysta z przychodni w
Wiazowie (powiat Strzelin). Do niedawna osrodek zdrowia dziatal w Owczarach, a we wsiach

Jakubowice 1 Ole$nica Mala znajdowaty si¢ punkty lekarskie.

9.5. Ustugi sportu i rekreacji.

W Bystrzycy znajduje si¢ osrodek wypoczynkowo-sportowy z boiskami do matych gier 1
placami zabaw. O$rodek ten, zajmujacy powierzchni¢ 2,4 ha, dysponuje tez niewielka baza
noclegowa w domkach kempingowych; pelni wigc tez funkcje turystyczne. Ponadto w Bystrzycy
znajduja si¢ dwa boiska sportowe o powierzchni po okoto 1,0 ha kazde — jedno z bieznia, drugie
wyposazone w szatni¢. Boiska sportowe, o powierzchni od 0,5 ha do 1,6 ha, posiadaja nastepujace
wsie: Bolechow, Drzemlikowice, Gaé, Gaj Otawski, Godzikowice, Jaczkowice, Janikdw,
Jankowice, Lizawice, Marszowice, Mitonéw, Niemil, Niwnik, Ole$nica Mata, Osiek, Owczary,
Psary, Siecieborowice, Siedlce, Sobocisko, Stanowice, Stary Gornik, Scinawa, Scinawa Polska,
Zabardowice oraz Marcinkowice gdzie w ramach terenu boiska znajduje si¢ rowniez kort tenisowy
(faczna powierzchnia — 1,6 ha). Tak wigc oprocz wsi: Maszkow i1 Stary Otok, pozostate wsie gminy
wyposazone sa W boiska sportowe. faczna powierzchnia terendow sportowo-rekreacyjnych w
gminie wynosi 31,4 ha. Na terenie gminy dziala 27 kot Ludowych Zespoléw Sportowych lub
Ludowych Klubow Sportowych podlegtych Radzie Gminne;.

9.6. Cmentarze.

Cmentarze komunalne znajduja si¢ we wsiach:
- Bystrzyca: ,,stary”; 0,54 ha; 15% terenu wolnego,
- Bystrzyca: nowy cmentarz: 1,13 ha,
- Marcinkowice: 1,5 ha; nowy (100% terenu wolnego),
- Stanowice: 0,53 ha; 60% terenu wolnego,
- Stary Gornik: 0,17 ha; 50% terenu wolnego,
- Zabardowice: 0,30 ha; 30% terenu wolnego (na poniemieckiej czg¢$ci cmentarza),
- Siedlce: 1,45 ha; 30% terenu wolnego (poniemiecka czg¢$¢ cmentarza jest

nieczynna),
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- Jaczkowice: 0,40 ha; 40% terenu wolnego.

Cmentarzami parafialnymi dysponuja wsie:
- Bystrzyca: 0,32 ha (bez rezerw terenowych),
- Chwaliborzyce: 0,43 ha; 40% terenu wolnego,
- Godzikowice: 0,54 ha; 30% terenu wolnego (wykupionego na potrzeby
cmentarza komunalnego),
- Marcinkowice: 0,17 ha; brak rezerw terenowych,
- Marszowice: 0,43 ha; 60% terenu wolnego,
- Niwnik: 0,68 ha; 70% terenu wolnego,
- Osiek: 0,85 ha; 60% terenu wolnego,
- Owczary: 1,60 ha; 70% terenu wolnego,
- Psary: 0,78 ha; 50% terenu wolnego,
- Gaj Olawski: 1,20 ha; 40% terenu wolnego,
- Niemil: 0,59 ha; 50% terenu wolnego,
- Sobocisko: 0,94 ha; 50% terenu wolnego,
- Sobocisko: 0,05 ha; 20% terenu wolnego,

- Olesnica Mata: 0,54 ha; 50% terenu wolnego.

Laczna powierzchnia czynnych cmentarzy w gminie Olawa wynosi ponad 15 ha, z tego
cmentarze komunalne zajmuja okoto 6 ha (39,6%). Rezerwy terenowe dla pochéwkoéw wynosza
tacznie okoto 9,1 ha, tj. prawie 60% ogo6lnej powierzchni (74,6% na cmentarzach komunalnych
oraz 50,7% na cmentarzach parafialnych). Istnieja wigc jeszcze znaczne rezerwy terenow
cmentarnych i rozmieszczone sa one w miar¢ rOwnomiernie na terenie gminy. Postuluje si¢ jedynie
utworzenie nowego cmentarza w obrgbie wsi Ga¢ (dla obshugi takze wsi Psary). W miarg
rozpowszechniania si¢ pochowkow urnowych (dotychczas niemal wylacznie dokonuje sig
pochowkow tradycyjnych — ziemnych), wspomniane rezerwy wystarcza na dtugi okres czasu. Nie
ma wigc potrzeby poszukiwania nowych terenéw pod cmentarze.

Na terenie gminy zachowato si¢ kilka cmentarzy poniemieckich - obecnie nieczynnych.
Znajduja si¢ one we wsiach: Bystrzyca (0,73 ha), Bolechow (0,52 ha), Godzinowice (0,13 ha),
Stary Otok (0,31 ha), Scinawa (0,46 ha). Tereny tych cmentarzy o tacznej powierzchni 2,15 ha, sa

wlasno$cia komunalna.

Gmina Ofawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



8

9.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju infrastruktury spolecznej.

*  Wydzielenie z terytorium gminy jej centralnego osrodka ustugowego — miasta Otawa,
nie stwarza warunkow dla wigkszego rozwoju ustug (zar6wno zaliczanych do kategorii
spotecznych zwanych takze niekomercyjnymi, jak i komercyjnych); rozwija¢ si¢ moga
przede wszystkim ustugi elementarne, obstlugujace mieszkancéw pojedynczych wsi lub
ich zespotow, lub ustugi specjalizowane; do tych ostatnich zaliczy¢ mozna Zespot Szkot

Rolniczych w Jakubowicach.

* Sie¢ przedszkoli ulegta w ostatnich latach istotnemu zmniejszeniu, co wigzato si¢ m.in.
ze spadkiem popytu na ten rodzaj ustugi. Do wychowania przedszkolnego przywiazuje
si¢ jednak w krajach Unii Europejskiej duza wage (w niektorych zaawansowanych w
rozwoju krajach wskaznik uczestnictwa dzieci w wychowaniu przedszkolnym osiaga
nawet 90%). Dlatego tez w dalszym rozwoju gminy zatozy¢ nalezy ponowny wzrost
liczby placowek przedszkolnych, z uwzglgdnieniem ich dostgpnosci (odpowiednie
ksztaltowanie sieci przedszkoli), co niekoniecznie skutkowa¢ musi organizowaniem
nowych terenéw pod te obiekty (przewaza¢ moga adaptacje obiektow i terenow

istniejacych, w tym czg$ci szkot podstawowych).

e Liczba szkot podstawowych 1 pomieszczen do nauki przewyzsza obecne, a takze
przyszie potrzeby (na 1 oddziat przypada tylko nieco ponad 13 uczniow).
Niewykluczone, ze w niedalekiej przysztosci zajdzie potrzeba likwidacji niektorych,
najmniej obciazonych placowek szkolnych, np. w Gaci, Olesnicy Malej i Scinawie
Polskiej, a zwlaszcza w Niemilu. Juz zlikwidowano placowki w Jaczkowicach i
Owczarach. Rozw¢j placowek oswiatowych polegaé powinien gildwnie na modernizacji

zachowanych obiektow i ich doposazeniu (w szczegdlnosci w sale gimnastyczne).

* Wiystarczajaca jest sie¢ wiejskich placowek kulturalnych — bibliotek i $wietlic; pozadane

jest utrzymanie co najmniej dotychczasowego stanu ilosciowego.
* Wystarczajaca jest sieC cmentarzy i rezerw terenowych na pochowki (tradycyjne — a w
przysztosci takze urnowe); przewiduje si¢ jedynie utworzenie nowego cmentarza w

obrebie wsi Gac.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarcza.

Podstawowa funkcja gospodarcza gminy jest rolnictwo, wykorzystujace tu wysokie walory
produkcyjne przestrzeni rolniczej. Rolnictwo stanowi tez najwazniejszy element bazy ekonomicznej
gminy oraz istotne zrodto utrzymania (miejsca pracy) miejscowej spoltecznosci. Nawet w strukturze
zatrudnienia okreslonej tylko dla przedsigbiorstw liczacych 10 i wigcej pracownikéw (a wigc bez
wliczenia indywidualnych gospodarstw rolnych) udziat rolnictwa wynosi az 11% (Srednio w
wojewodztwie — 1,7% 1 1,8% w powiecie). Oczywiscie najwigksza czg$¢ aktywnych zawodowo
mieszkancoOw gminy pracuje we wlasnym rodzinnym gospodarstwie rolnym. Gospodarstwa takie
nie sa jednak ujmowane w liczbie gospodarstw gospodarki narodowej. W gminie wiejskiej Otawa
dziata 785 takich podmiotéw — bez rodzinnych gospodarstw rolniczych (2003 r. — dane GUS).
Wsrdd nich podmioty z dzialu rolnictwo i le$nictwo stanowia az 8,8% ogolnej liczby podmiotow
gospodarczych (2,5% w wojewodztwie, 2,8% w powiecie). Tak jak wszedzie, najwigkszy udziat
maja podmioty z dziatu handel 1 naprawy (ponad 30%). Wzglednie duzy jest udziat budownictwa —
17,3%, a takze przemystu — 14,0%. Warto przy tym zauwazy¢, ze udzial podmiotow branzy
przemystowej jest w gminie wiejskiej Otawa wigkszy niz w miescie Otawa (11,1%), $rednio w
wojewoddztwie (9,2%), a nawet w poroOwnaniu z Wroctawiem (8,7%). Wynika to jednak ze
stabszego rozwoju sektora ustugowego — braku osrodka ustugowego (tabela nr 10.1).

Przedsigbiorstwa gminy wiejskiej Otawa sa silnie rozdrobnione; 94,1% ogolnej liczby
podmiotow gospodarczych zatrudnia ponizej 10 osoéb. Chociaz udziat tych drobnych podmiotow
jest nizszy niz przecigtnie w wojewodztwie (96,1%), miescie Otawie (96,4%), czy nawet we
Wroctawiu (96,6%), to jednak wskaznik $redniego zatrudnienia w pozostatych, wigkszych
przedsigbiorstwach (10 1 wigcej zatrudnionych) wynosi tylko 15,4 oséb, podczas gdy $rednio w
wojewodztwie - 49,3 osoby, w miescie Otawa 47,7 oséb, a we Wroctawiu 56 os6b. Mniejszy jest
tez udzial podmiotoéw zatrudniajacych 50 1 wigcej osob — 0,4% (w wojewodztwie 0,8%, w miescie
Otawa 0,9%). Wyzszy jest rownoczes$nie udziat os6b fizycznych w strukturze wlasnosciowe;j
podmiotow gospodarki narodowej — 82,4% ($rednio w wojewddztwie 76,4%, w miescie Olawa
81,9%, we Wroctawiu — 73,1%). Spotek prawa handlowego jest 36 (4,6%), w tym z udzialem
kapitatu zagranicznego — 10, spdtek cywilnych — 55 (7,0%), spdidzielni — 8 (1,0%), a fundacji,

stowarzyszen 1 organizacji spotecznych — pozostate 10 podmiotow (1,3%).
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Tabela nr 10.1. Podmioty gospodarki narodowe;j.

Obszar Rolnictwo, Przemyst Budownictwo| Handel, Hotele, Transport, | Posrednictwo Obstuga,

(liczba lesnictwo razem przetworstwo naprawy restauracje | magazyny, finansowe | nieruchomosci,
podmiotow) przemystowe tacznos$¢ nauka
gmina Olawa 69 110 108 136 239 13 69 27 56
(785) 8,8% 14,0% 13,8% 17,3% 30,4% 1,7% 8,8% 3,4% 7,1%
miasto Otawa 36 421 418 436 1353 94 251 174 616
(3805) 0,9% 11,1% 11,0% 11,5% 35,6% 2,5% 6,6% 4,6% 16,0%
wojewodztwo 7692 28 580 28 074 30110 101b 666 9177 22 738 10923 57 321
(305 888) 2,5% 9,3% 9,2% 9,8% 33,2% 3,0% 7,4% 3,6% 18,7%
Wroctaw 523 8269 8190 9981 28 733 2 044 6 629 3640 23324
(95 278) 9,5% 8,7% 8,6% 10,5% 30,2% 2,1% 7,0% 3,8% 24,5%
Tabela nr 10.2. Struktura dziatalno$ci gospodarczej osob fizycznych.

Obszar Liczba ogotem | Przetworstwo | Budownictwo Handel, Hotele, Transport, Posrednictwo Obstuga,

przemystowe naprawy gastronomia magazyny, finansowe nieruchomosci
tacznosc

gmina Otawa 647 79 125 208 12 66 27 50
92,4% 100,0% 12,2% 19,3% 32,1% 1,8% 10,2% 4,2% 7,7%
miasto Otawa 3117 388 383 1152 79 231 169 454
81,9% 100,0% 12,4% 12,3% 37,0% 2,5% 7,4% 5,4% 14,6%
wojewodztwo 233 566 21105 25 829 84 512 7 358 21010 10 140 33852
76,4% 100,0% 9,0% 11,1% 36,2% 3,1% 9,0% 4,3% 14,5%
Wroctaw 69 646 6013 8322 21997 1 435 6018 3208 13 833
73,1% 100,0% 8,6% 11,9% 31,6% 2,1% 8,6% 4,6% 19,9%
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Tabela nr 10.3. Podmioty gospodarki narodowej wedlug liczby pracujacych.
Srednie zatrudnienie w
Obszar <9 0s6b 10-49 0s06b 50 1 powyzej przedsigbiorstwach o
zatrudnieniu 10 i wigcej 0s6b
gmina Otawa 739 43 3 15,4
94.1% 5,5% 0,4%

miasto Olawa 96,4% 2,7% 0,9% 47,7
wojewodztwo 96,1% 3,1% 0,8% 493
Wroctaw 96,6% 2,6% 0,8% 56,0

Gmina Olawa nalezy do podregionu wroctawskiego (NTS.3), ktorego produkt krajowy
brutto (PKB) przeliczony na jednego mieszkafca jest znacznie nizszy od wskaznika dla calego
kraju (stanowi 73,8% wartosci tego wskaznika), a tym bardziej od wskaznika
ogolnowojewoddzkiego (72,6%). Takze wartos¢ dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego
jest tu znacznie nizsza, wynoszaca 39 686,00 zt (w kraju 44.081,00 zl, a w wojewodztwie 50 529,00
zl/zatrudnionego). Podregion wroctawski (z ktorego wylaczono miasto Wroctaw) jest najubozszym
sposrod czterech podregionéw wojewddztwa dolno$laskiego (podregiony: jeleniogorski, legnicki,
wroctawski 1 miasto Wroclaw); przewaza tu bowiem osadnictwo wiejskie, a w strukturze
gospodarczej — rolnictwo.

Gmina wiejska Otawa posiada nizszy wskaznik dochodu budzetu gminy per capita (1410 zt
w 2003 roku [GUS]) niz przecigtna gmina wojewddztwa (1515 zt - z wylaczeniem miast na
prawach powiatu). Wskaznik ten jest jednak wyzszy niz w przecigtnej gminie powiatu (1300 zt) 1
znaczaco wyzszy niz w miescie Otawa (1271 zt). Dos¢ wysoki jest udzial dochodéw wiasnych w
tworzeniu budzetu gminnego (56% - w 2003 r. [GUS]). Stopg bezrobocia szacowano na 22% (2003
r.) i byt to wskaznik nieco wyzszy od przecigtnego dla wojewodztwa.

Wydatki budzetowe gminy w roku 2003 nieznacznie przekroczyly dochody (1529
zt/mieszkanca), przy tym porownawczo duza cze$¢ tych wydatkow przeznaczono na inwestycje —
28,9% (przecigtnie w gminach wojewddztwa, bez miast-powiatow — 14,9%, w podregionie 17,7%,
w powiecie 14,8%, w miescie Otawa tylko 13,9%). Udziat wydatkéw budzetow gminnych
przeznaczonych na inwestycje zmienia si¢ jednak z roku na rok, ale generalnie utrzymuje si¢ na
wysokim poziomie. Na przyktad w 2002 roku naktady inwestycyjne stanowilty az 31,4% wydatkow
budzetowych (przecigtnie w gminach wojewddztwa — 14,9%), w 2001 roku — 25,2% (w
wojewodztwie - §rednio 17,1%).

W strukturze branzowej wydatkéw budzetu gminy wiejskiej Otawa (podobnie jak w
przypadku innych gmin) zdecydowanie dominuje o$wiata 1 wychowanie — 36,2% (33,8% w
przecigtnej gminie wojewodztwa; 32,2% w miescie Olawa). Na drugim miejscu znajduje sig

gospodarka komunalna i ochrona §rodowiska — 24,6%, przy czym udzial tego dziatu jest tu — w
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poréwnaniu z innymi gminami — wyjatkowo duzy (w przecigtnej gminie wojewddztwa — 10,3%; w
mie$cie Otawa — 16,0%). Kolejnym dziatem co do udzialu w wydatkach budzetu gminy jest
administracja publiczna — 14,8% (nieco wigkszy niz w przecigtnej gminie wojewodztwa — okoto
13,0%). Wyjatkowo duza cz¢$¢ wydatkow budzetu gminy wiejskiej Otawa przeznaczono na kulture
1 ochrong dziedzictwa narodowego — 6,5% (w miescie Olawa — tylko 2,6%, a w przecigtnej gminie
wojewddztwa — 3,5%). Z kolei relatywnie niewielki udzial w wydatkach budzetowych miata tu
opieka spoteczna — 7,2% (13,0% w miescie Otawa 1 12,0% w przecigtnej gminie wojewddztwa).
Jak wida¢ z kolejnej tabeli nr 10.4 wysokos¢ wydatkow budzetu gminy przeznaczonych na
poszczegblne dzialy oraz ogoélna wielko$¢ wydatkow — podobnie jak w przypadku udziatu
nakladoéw inwestycyjnych - zmienia si¢ z roku na rok. Nie zmienia si¢ natomiast generalna struktura
branzowa tych wydatkow, w szczegolnosci dominacja wydatkdw poniesionych na os$wiate i

wychowanie.
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Tabela nr 10.4.

Struktura branzowa wydatkow budzetu gminy w ostatnich latach (wedlug GUS).

Rok Ogotem | Administracja| Os$wiata i Ochrona Opieka Gospodarka Kultura 1 Kultura Gospodarka
w tys. zt i wychowanie zdrowia spoteczna | komunalna i ochrona fizyczna | mieszkaniowa
w %% ochrona dziedzictwa
srodowiska | kulturowego
2003 19 991,9 2 957,9 7 238,0 7 145,7 1450,3 4918,4 1281,9 299.,9 155,6
100,0% 14,9% 36,2% 0,7% 7,2% 24,6% 6,5% 1,5% 0,8%
2002 20 994,1 b.d. 8318,5 1563,2 54553 787,0 b.d. 297.9
100,0% 39,6% 7,4% 26,0% 3,7% 1,4%
2001 16 795,9 b.d. 6308,4 1399,7 3 398,1 977,7 b.d. 268.,4
100,0% 37,6% 8,3% 20,2% 5,8% 1,6%

b.d. — brak danych
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10.2. Rolnictwo i leSnictwo.

W produkeji rolniczej gminy dominuje kierunek ro$linny. Zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi w strukturze zasiewdéw dominuja zboza, gtbwnie pszenica, jeczmien i pszenzyto oraz
buraki, rzepak i rzepik. Pewne znaczenie ma tez uprawa ziemniakow. Zdecydowanie przewazaja
uprawy polowe, przy stosunkowo niewielkim udziale trwatych uzytkéw zielonych (9,1%)
wystepujacych w wigkszosci w dolinie Odry 1 Otawy. Znikome znaczenie ma tez produkcja
sadownicza (sady zajmuja mniej niz 1% przestrzeni rolniczej gminy). Rozwingla si¢ natomiast na
pewna skal¢ hodowla ryb w stawach. Najwigkszy zespot stawdéw hodowlanych znajduje si¢ w
rejonie wsi Niemil.

Po kryzysie w produkcji rolniczej, jaki miatl miejsce po 1990 roku ubiegtego wieku,
zaznaczajacym si¢ w szczegdlnosci w upadku hodowli 1 przejawil (takze w gminie Otawa) réznym
stopniem niewykorzystania budynkow inwentarskich, obecnie — po wejsciu Polski do Unii
Europejskiej — otwieraja si¢ duze mozliwosci dla rozwoju tego dzialu gospodarki narodowej. Tak
wige przestrzen rolnicza, odznaczajaca si¢ tu wysokimi walorami produkcyjnymi, staje si¢ silnym
atutem gospodarczym gminy wiejskiej Otawa (patrz rozdz. 5.2).

Warunki siedliskowe sa jednak w gminie silnie zrdéznicowane. Zachodnia i poludniowa
czg$¢ gminy predysponowana jest dla intensywnych form produkcji. Czgs¢ pdinocna (w zasiegu
pradoliny Odry) odznacza si¢ bardziej wrazliwymi siedliskami oraz Srodowiskiem gruntowo-
wodnym szczegolnie podatnym na infiltracj¢ zanieczyszczen. W tych czesciach gminy preferowane
powinny by¢ bardziej ekstensywne (i proekologiczne) sposoby gospodarowania. Warto zaznaczy¢,
ze rolnictwo stanowi powazne zrédlo negatywnego oddzialywania na Srodowisko, zwlaszcza z

zakresu zanieczyszczenia wod (patrz takze rozdz. 5.5).

W strukturze wlasnosciowej gruntow rolnych duze znaczenie miata w przesztosci wlasnosé
panstwowa (Panstwowe Gospodarstwa Rolne — PGR) i spotdzielcza (Rolnicze Spotdzielnie
Produkcyjne - RSP). Panstwowe Gospodarstwa Rolne upadly i zostaly po nich rozlegle arealy
gruntow rolnych stanowiace obecnie zasoby Skarbu Panstwa. Z gospodarstw panstwowych pozostat
jedynie Zaktad Doswiadczalny Hodowli i Aklimatyzacji Roslin w Olesnicy Matej, ktory prowadzi
produkcje zardwno roslinna, jak i zwierzeca (bydto mleczne). Z gospodarstw spoétdzielczych
wymieni¢ nalezy RSP w Niwniku (produkcja roslinna oraz chow trzody chlewnej) i RSP w Osieku
(produkcja roslinna, w tym sadownicza). Pozostale wielkoobszarowe gospodarstwa rolne
(najmniejsze posiada 200 ha gruntow) naleza do sektora prywatnego — spotek z ograniczona

odpowiedzialnoscia (GR ,,Pegros” w Psarach) lub do o0séb fizycznych (5 gospodarstw - w Olesnicy
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Matej, Niemilu, Osieku i Gaju Olawskim). Te ostatnie zatrudniaja gléwnie cztonkéw rodzin i
czgsciowo najemnych pracownikow sezonowych.

Wymienionych powyzej 8 najwigkszych gospodarstw rolnych w gminie znajduje si¢ w
dobrej kondycji ekonomicznej (zarowno te prywatne, jak i uspotecznione). Obejmuja one prawie
19% ogoblnego areatu gruntdéw rolnych gminy. Przewaza jednak — podobnie jak w catym kraju i
wojewddztwie — gospodarka drobnotowarowa, oparta na matych gospodarstwach rodzinnych.
Srednia wielko§¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego w gminie Otawa tylko nieznacznie jest
wigksza od gospodarstwa $redniokrajowego. W gminie obserwuje si¢ jednak proces wzrostu
wielkosci gospodarstw rolnych oraz przyrostu liczby gospodarstw ,,petnohektarowych” i o wigkszej
towarowosci produkcji. Proces ten nadal bgdzie si¢ rozwijaé, czemu sprzyja¢ powinny — o czym juz
wspomniano — uwarunkowania ekonomiczne (rynkowe) wynikajace z przynaleznosci do Unii
Europejskiej. Roéwnocze$nie nastgpowaé bedzie zanik drobnych i1 najstabszych gospodarstw
indywidualnych oraz ogo6lny spadek zatrudnienia w rolnictwie.

Gospodarka lesna niemal w caloSci pozostaje w rekach panstwa; w zarzadzie
przedsigbiorstwa ,,Lasy Panstwowe” znajduje si¢ ponad 96,3% gruntéw lesnych. W zasobie
Agencji Nieruchomos$ci Rolnych znajduje si¢ ponadto 3 ha gruntéw lesnych; Gmina dysponuje
tylko 1 ha takich gruntow. Pozostale grunty lesne naleza do wtascicieli prywatnych. W 2003 roku
prywatni wiasciciele zalesili 1 ha gruntoéw nielesnych. Do zalesienia przeznaczonych byto (w 2003
r.) 13 ha gruntow nielesnych (wszystkie naleza do ,,Lasoéw Panstwowych”). Lasy lezace na terenie
gminy naleza do Nadle$nictwa Otawa, ktérego siedziba zlokalizowana jest w Bystrzycy. Siedziby

le$nictw znajduja si¢ w Bystrzycy i przysidtku Janikow.

10.3. Pozostale - nierolnicze aktywnoSci gospodarcze.

Na terenach wiejskich powstalo szereg, przewaznie drobnych, przedsigbiorstw, jako
alternatywne w stosunku do rolnictwa zrodto utrzymania miejscowej ludnosci. Rozwingly sig
aktywnosci w zakresie produkcji (nierolniczej), napraw, budownictwa i1 réznego rodzaju ustug
komercyjnych, skierowanych zaré6wno na rynek lokalny (obsluga mieszkancéw gminy), jak i
zewngtrzny (funkcje specjalizowane). Niektére z przedsigbiorstw prowadza dziatalnosé
wielokierunkowa tak, ze trudno jest jednoznacznie zakwalifikowac je do okreslonej branzy.

Najwazniejszym obszarem w gminie, na ktorym w najblizszych latach bgdzie prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza jest Strefa Aktywnosci Gospodarczej w Stanowicach, o powierzchni okoto
100 ha, z ktorej okoto 40 ha jest juz sprzedane zainteresowanym przedsigbiorcom (pierwsze obiekty
sa juz oddawane do uzytku), a nastgpne 37 ha bgdzie wlaczone do Watbrzyskiej Specjalnej Strefy

Ekonomiczne;j.
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Kolejnymi obszarami, ktore beda przeznaczone pod strefe aktywnosci gospodarczej sa
tereny potozone na wschod od Otawy, w rejonie wsi Godzikowice, Gac, Scinawa i Scinawa Polska.
Do najwazniejszych przedsigbiorstw produkcyjnych o charakterze przemystowym naleza:
- ,Makursles” w Starym Gorniku oraz ,,Capri” w Lizawicach — wytwdrnia
makaronu,
- Fabryka Zapraw ,MIX” S.C. w Marcinkowicach,
- Zaklad ceramiczny ,,JA-FA” w Stanowicach,
- ,BALHSEN” Sp. z o.0. Poznan; wytwornia chipsOw ziemniaczanych w
Stanowicach,
- ,.SLOWIK” PPHU; zaktad produkcyjny poziomic w Marcinkowicach,
- ,, AWIDA” PPHU; eksploatacja kruszyw w Bystrzycy,
- Zaktad Przetworstwa Migsnego w Bystrzycy 1 w Godzikowicach (zaklad
prowadzi tez skup zywca),

- piekarnie w Bystrzycy, Godzikowicach, Marcinkowicach 1 Osieku.

Szeroki zakres branzowy produkcji reprezentuja liczne zaklady rzemie$lnicze, w tym:
produkcja wyrobow z tworzyw sztucznych, produkcja materiatow budowlanych (dachowki, okna,
elementy z betonu), odlewnictwo artystyczne, produkcja kamieniarska, wyroby wiklinowe, wyroby
stolarskie, wyroby galanterii papierniczej 1 wyroby ceramiki artystycznej. Liczne sa tez zaktady
ustugowe, ustugowo-produkcyjne i naprawcze: budowlane, murarskie, instalatorskie, $lusarskie,
blacharskie, mechaniki i diagnostyki pojazdowej, betoniarskie, kaletnicze, naprawy sprzg¢tu AGD-
RTV, szklarskie, elektromechaniczne, fryzjersko-kosmetyczne, geodezyjne oraz transportowe.

Warto zaznaczy¢, ze rzemiosto produkcyjne, produkcyjno-ustugowe i uslugowe byto na
terenie wiejskiej gminy Otawa znacznie rozwinigte jeszcze przed zmianami ustroju spoteczno-
gospodarczego kraju, tj. przed 1990 rokiem ubieglego stulecia. W koncu lat 80. dziatato tam 146
prywatnych zaktadéw rzemieslniczych — przemystowych i budowlanych, zatrudniajacych tacznie
360 osob. Obecnie zatrudnienie w tego rodzaju drobnych przedsigbiorstwach szacowa¢ mozna na
okoto 1300 osob.

Podobnie jak w catym kraju, w gminie wiejskiej Otawa znacznie rozwingta si¢ (w latach 90.
ubieglego wieku 1 na poczatku XXI wieku) sie¢ placowek handlu detalicznego. Liczba sklepow
wynosi obecnie okoto 80, gdzie zatrudnionych jest okoto 145 oséb. Wskazniki stanu wyposazenia
gminy w sie¢ handlu detalicznego: 165 mieszkancow/sklep lub 6,1 sklepow/1000 mieszkancow sa
znacznie mniej korzystne niz przecigtne dla powiatu (odpowiednio: 83 mieszkancow/sklep lub 12,1

sklepé6w/1000 mieszkancéw), wojewodztwa 90,1 mieszkancoéw/sklep lub 11,1 sklepéw/1000
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mieszkancoéw), a przede wszystkim miasta Olawy (68,6 mieszkancow/sklep lub 12,1 sklepow/1000
mieszkancow). To pozorne ,,uposledzenie” gminy wynika jednak z silnie oddziatujacego osrodka
uslugowego — miasta Otawy. Sie¢ handlu detalicznego gminy jest tez silniej rozdrobniona;
zdecydowanie przewazaja mate sklepy, a przecigtne zatrudnienie na jedna placéwke handlowa
wynosi tylko 1,8 osoby, podczas gdy w wojewodztwie 2,5 osoby, a w miescie Olawa 2,3 osoby.
Najwigksze w gminie sklepy, to adaptowane z poprzedniej epoki typowe pawilony handlowe
(dawne sklepy Gminnej Spotdzielni) znajdujace si¢ m.in. w Marcinkowicach i Gaci. Powstato 13
takich pawilonéw handlowo-ustugowych, wybudowanych w latach 70. ubiegltego wieku. Liczne
drobniejsze sklepy utworzono w parterach budynkéow mieszkalnych. W strukturze wlasnosciowej
zdecydowanie dominuje sektor prywatny; tylko jeden sklep (pawilon handlowy) w Marcinkowicach
pozostat wlasnoscia spotdzielcza (GS ,,Samopomoc Chiopska”). W strukturze branzowej
przewazaja sklepy ogolnospozywcze. Powstaty jednak tez — gtownie we wsiach wigkszych — sklepy
innych branz lub wielobranzowe; najwigcej sklepéw znajduje si¢ w Bystrzycy.

Na terenie gminy dziata kilka hurtowni, m.in. we wsi Chwaliborzyce (odziez uzywana), Ga¢
(owoce), Siecieborowice (artykuly przemystowo-spozywcze), Siedlce (papier toaletowy),
Stanowice (artykuly motoryzacyjne). Hurtownie dziataja w nowych, specjalnie wybudowanych dla
tej funkcji obiektach, lub w pomieszczeniach adaptowanych petniacych poprzednio inne funkcje.

Na pewna skalg rozwingla si¢ dziatalno$¢ gastronomiczna. Ustlugi gastronomiczne peinione
sa jednak gltownie przez male obiekty (najczesciej bary) o niewielkim asortymencie serwowanych
potraw, a czgsto tez o niskim standardzie obstugi. Z najwazniejszych placowek gastronomicznych
gminy wymieni¢ mozna lokale: ,,VOLLE-WOLLE” w Chwaliborzycach oraz Karczme¢ ,,U

Michelle 1 Mirostawa” w Jankowicach.

Turystyka, jako dzial gospodarki narodowej i element bazy ekonomicznej gminy, nie
odgrywa prawie zadnej roli. Baza noclegowa ogranicza si¢ do kilku domkéw kempingowych przy,
wymienionym juz wczesniej, osrodku wypoczynkowo-sportowym w Bystrzycy (55 miejsc
noclegowych), motelu ,,U Jozefa” w Olesnicy Matej (24 miejsca noclegowe) oraz gospodarstwa
agroturystycznego ,,Pod Bukiem” — prowadzacego rowniez naukg jazdy konne;.

Najciekawszym pod wzgledem turystycznym sa tereny rozlewisk Odry, Otawy i Smortawy
oraz lasy w dolinach tych rzek. Przez gming prowadzi turystyczny szlak czerwony (Otawa —
rezerwat Zwierzyniec, Scinawa Polska, rejon rezerwatu Grodzisko Ryczenskie, Bystrzyca, Janikow
— do Jelcza-Laskowic). Laczna dlugos¢ szlakow pieszych w granicach gminy Otawa wynosi 20 km.
Na rzece Smortawie wyznaczony jest szlak kajakowy. Oprocz waloréw przyrodniczych terenow

dolin rzecznych, atrakcja turystyczng stanowi osiem parkow zabytkowych.
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10.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeby i mozliwosci rozwoju gospodarczego.

* Podstawowa funkcja gospodarcza gminy jest 1 pozostanie rolnictwo. Rozwojowi tego
dziatu gospodarki narodowej sprzyjaja korzystne warunki siedliskowe (uwarunkowanie
wewngtrzne) oraz przylaczenie Polski do Unii  Europejskiej (uwarunkowanie

zewngtrzne, ktére w przysztosci moze si¢ jednak zmieniac).

* Dalszy rozwoj rolnictwa (jego modernizacja) oznacza¢ moze spadek liczebnosci
gospodarstw (przedsigbiorstw) rolniczych oraz spadek zatrudnienia w tym dziale
gospodarki narodowej. Pojawi si¢ tez problem wykorzystania obiektoéw porolniczych

(m.in. zabudowan gospodarczych).

* Spadek zatrudnienia w sektorze rolniczym wymusza¢ bedzie dalszy rozwoj drobnej 1
sredniej przedsigbiorczosci nierolniczej. Pojawia si¢ wigc potrzeby terenowe dla
lokalizacji firm — zaktadéw produkcyjnych i1 uslugowych, niezaleznie od mozliwe;j

adaptacji obiektow porolniczych na te cele.

e 7 uwagi na ograniczony rynek wewngtrzny, wigkszo$¢ nowopowstajacych aktywnosci
gospodarczych, w tym takze ustugowych, bedzie miala charakter specjalizowany (ich
dziatalno$¢ skierowana bedzie gltownie na rynek zewngtrzny). Rozwojowi funkcji
specjalizowanych sprzyja dobre powiazanie komunikacyjne z uktadem wewngtrznym i

bliskos¢ osrodka powiatowego, a takze Wroclawia.
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DZIAL III.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE

Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



99

11. UKELAD KOMUNIKACYJNY.

11.1. Komunikacja kolejowa.

Przez §rodek gminy przebiega tranzytowo — na odcinku 16 km — magistralna linia kolejowa
nr 132 (E-30) relacji Wroctaw — Katowice — Krakow — przejscie graniczne w Medyce. Jest to linia
dwutorowa, zelektryfikowana. Na terenie gminy znajduje si¢ tylko jedna stacja ma trasie tej linii
kolejowej — we wsi Lizawice. W obstludze gminy ma tez znaczenie stacja Lipki (gmina Brzeg),
potozona w poblizu wsi Ga¢, a przede wszystkim stacja w Otawie. Jednotorowe odgalgzienie od
wymienionej magistralnej linii kolejowej, prowadzace w kierunku Domaniowa, jest obecnie
nieczynne. Nieczynna jest rowniez linia kolejowa relacji Brzeg — Wiazow, przecinajaca potudniowa
cze$¢ gminy (w rejonie wsi Owczary).

Przewidywana modernizacja i rozbudowa (m.in. dodanie drugiej pary toréw) waznego
krajowego szlaku kolejowego — linii kolejowej nr 132, takze o migdzynarodowym znaczeniu,
skutkowa¢ moze w zagospodarowaniu terenéw przylegltych, w szczegdlnosci w miejscowosci
(obrebie) Lizawice i Scinawa, gdzie tereny kolejowe juz obecnie niemal bezposrednio sasiadujq z

terenami zabudowy.

11.2. Uklad drogowy.
Przez potudniowy skraj gminy przebiega autostrada A4. Powiazanie komunikacyjne terenu
gminy z ta autostrada odbywa si¢ poprzez zjazdy:
- w Krajkowie, z droga wojewodzka nr 395 (obstugujacy zachodnia czg¢s¢ gminy,
- w Brzezimierzu, z droga wojewddzka nr 396 (obstlugujacy miasto Otaweg i
gtowna czg$¢ gminy),
- w Przylesiu, z droga wojewo6dzka nr 403(obstugujacy wschodnia czg$¢ gminy).

Z tranzytowych drog najwicksze znaczenie ma centralnie przebiegajaca przez gming droga
krajowa nr 94 relacji Wroctaw — Opole. Druga droga krajowa — nr 39, relacji Lagiewniki
(potaczenie z droga krajowa nr 8) — Strzelin — obwodnica na trasie drogi krajowej nr 94 w rejonie
Brzegu, przebiega na krotkim odcinku przez poludniowo-wschodni skraj gminy, w rejonie wsi
Owczary.

Z drég wojewodzkich przez gming wiejska Otawa przebiegaja:

e droga nr 346 taczaca drogg krajowa nr 94 (w rejonie wsi Godzikowice) z droga

wojewodzka nr 395 relacji Wroctaw — Strzelin,

e droga nr 396 prowadzaca ze Strzelina przez Otawe¢ do Birutowa; taczy autostrade A4

(zjazd w rejonie Brzezimierza w gminie Domanidéw) z droga wojewodzka 346 (w rejonie
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wsi Gaj Otawski), droga krajowa nr 94 (w mie$cie Otawa) oraz drogami wojewodzkimi:
nr 455 (zjazd na odcinku Otawa - Stary Otok) 1 droga nr 451 w Bierutowie.
droga nr 455 taczaca droge wojewodzka nr 396 w Otawie z droga krajowa nr 8 we

Wroctawiu.

W powiazaniach wewnatrzgminnych i z najblizszym rejonem wazna rolg odgrywa ggsta sie¢

drog powiatowych:

droga nr 1548 D relacji Minkowice Otawskie - Bystrzyca,

droga nr 1549 D relacji droga wojewodzka nr 455 — Janikow — Bystrzyca — do granicy
powiatu,

droga nr 1560 D relacji droga krajowa nr 94 Godzikowice — Chwaliborzyce — Jankowice
Mate — droga krajowa nr 39,

droga nr 1561 D relacji droga wojewodzka nr 346 — Osiek — Niemil — Ole$nica Mata —
do granicy powiatu,

droga nr 1562 D relacji droga krajowa nr 39 — Owczary — droga powiatowa nr 1560 D,
droga nr 1563 D relacji od granicy powiatu — Olesnica Mata — do drogi powiatowe]j nr
1561 D,

droga nr 1564 D relacji droga wojewddzka nr 396 Pelczyce — Niwnik — Osiek — droga
powiatowa nr 1560 D,

droga nr 1565 D relacji droga wojewodzka nr 346 Jaczkowice — Niwnik —
Siecieborowice — do granicy powiatu,

droga nr 1566 D relacji droga powiatowa nr 1565 D — Drzemlikowice — Siecieborowice
— droga powiatowa nr 1565 D,

droga nr 1567 D relacji Otawa (ul. Broniewskiego, ul. Zaciszna) — Zabardowice — droga
powiatowa nr 1972 D,

droga nr 1568 D relacji droga powiatowa nr 1582 D Sobocisko — Mitonéw — droga
wojewodzka nr 346,

droga nr 1569 D relacji droga krajowa nr 94 Stanowice — Lizawice droga powiatowa nr
1972 D,

droga nr 1570 D relacji Otawa (ul. Lipowa — od skrzyzowania z droga krajowa nr 94, ul.
Siedlecka) — Siedlce — Zakrzoéw — Marcinkowice droga krajowa nr 94,

droga nr 1571 D relacji Otawa (ul. Janowskiego, ul. Zwierzyniecka, ul. Portowa) —

Scinawa Polska — Scinawa — Godzikowice droga krajowa nr 94,
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* droga nr 1572 D relacji droga wojewodzka nr 396 Otawa (ul. 3 Maja, ul. Ofiar Katynia)
— Scinawa — do granicy powiatu,
e droga nr 1573 D relacji droga krajowa nr 94 Ga¢ — Psary — Maszkéw — droga krajowa nr
94 Gac,
e droganr 1574 D relacji Otawa (ul. Kilinskiego) — Jaczkowice droga wojewddzka nr 346,
* droga nr 1592 D relacji droga wojewddzka nr 396 Brzezimierz — Polwica — Wierzbno —
Sobocisko droga powiatowa nr 1972 D,
e droga nr 1972 D relacji od granicy powiatu — Sobocisko — Lizawice — Marcinkowice
droga krajowa nr 94,
e droganr 1933 D relacji od granicy powiatu — Zakrzow droga powiatowa nr 1570 D.
Drogi gminne posiadaja laczna dlugo$¢ 26,5 km, z czego 18 km (68%) stanowia drogi
gruntowe.
Powiazania drogowe — zard6wno wewnetrzne, jak 1 zewngtrzne (blizsze 1 odlegle —
ponadregionalne), ocenia si¢ jako wzglednie korzystne. Mniej korzystny jest stan techniczny drég,
nie odbiegajacy jednak od przecigtnego standardu krajowego. Brakuje tez obej$¢ terendw

osadniczych, w tym miasta Otawy, na wazniejszych i1 ruchliwych trasach drog.

11.3. Zegluga i transport wodny.

Rzeka Odra stanowi szlak zeglugowy wykorzystywany przez transport towaréw masowych.
W niektorych koncepcjach i programach przewiduje si¢ modernizacj¢ drogi wodnej Odry — do
wymogow klasy III i tym samym ozywienie nawigacji towarowej oraz wiaczenie tego szlaku
wodnego do europejskiego systemu transportowego. Dla gminy ten szlak transportowy nie ma i nie
bedzie miat takze w przysztos$ci wigkszego znaczenia. W przypadku jednak uruchomienia urzadzen
portowych w miescie Otawa, mozliwa bgdzie (posrednio) takze obstuga gminy wiejskiej w zakresie

transportu wodnego.

11.4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego oraz mozliwosci i

potrzeb jego rozwoju.

* Gmina posiada bardzo dogodne zewngtrzne powiazania komunikacyjne o zasiggu
regionalnym, ponadregionalnym, a nawet mi¢dzynarodowym:
- magistralna linia kolejowa nr 132 o znaczeniu migdzynarodowym,
- autostrada A4,

- drogi krajowe: nr 94 oraz nr 39,
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- drogi wojewddzkie: nr 346, nr 395, 403 i nr 455,

- 20 odcinkéw drog powiatowych.

Wystarczajacy jest uktad drog dla obstugi powiazan wewnetrznych, ktorym stuza ww.

drogi (z wyjatkiem autostrady) oraz sie¢ drég gminnych o tacznej dtugosci 26,5 m.

Rozbudowa dotychczas uksztaltowanej sieci drog przewidywana jest przede wszystkim
na obszarach istniejacej 1 planowanej zabudowy, w tym w szczegolnosci w strefach

aktywnosci gospodarczej.

Powazny wysitek inwestycyjny kierowany powinien by¢ na modernizacjg istniejacych
drog w celu podwyzszenia klasy niektérych odcinkow lub poprawy jakosci technicznej
(prawie 68% tacznej dlugosci droég gminnych nie posiada utwardzonej nawierzchni).
Pozadana bylaby takze budowa obwodnic na trasach niektorych wazniejszych drog
przechodzacych przez uklady osadnicze wsi, w tym przede wszystkim stworzenie na
trasie drogi krajowej nr 94 obej$cia miasta Otawa i wsi Godzikowice, a takze wsi Gac.
Dziatania te moga skutkowac zapotrzebowaniem na nowe tereny (m.in. dla poszerzenia

pasoéw drogowych).

W zwiazku z przewidywana rozbudowa szlaku kolejowego Wroctaw — Krakow, moga
pojawi¢ si¢ problemy z zagospodarowaniem terenéw przyleglych, w szczeg6lnosci w

miejscowosciach Lizawice 1 Scinawa, gdzie zabudowa sasiaduje z terenami kolejowymi.

W przypadku rozwoju zeglugi towarowej na rzece Odrze, gmina moze korzysta¢ z tego
transportu za posrednictwem urzadzen portowych w miescie Olawa. Rozwdj tego
rodzaju transportu nie bedzie natomiast istotnie wplywa¢ na zagospodarowanie

przestrzenne samej gminy.
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12. UKEAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY ORAZ STRUKTURA WLASNOSCI
TERENOW.

12.1. Sieé osadnicza.

Struktura sieci osadniczej gminy wiejskiej Olawa przestawia si¢ nast¢pujaco (tabela nr

12.1):

Tabela nr 12.1. Struktura sieci osadnicze;j.
Grupa wielkosci Liczba jednostek Liczba mieszkancow Udziat w %%
jednostek osadniczych osadniczych
(miejscowosci)
powyzej 1000 2 3505 26,0
mieszkancow (M)
500 - 1000 M 3 1 896 14,1
300 -499 M 10 4 474 33,2
100 —299 M 16 3390 25,2
ponizej 100 M 3 198 1,5
Razem 34 13 463 100,0

Wiejska sie¢ osadnicza gminy jest dos¢ gesta; na jedna jednostke osadnicza przypada 686 ha
(6,9 km?). Srednia wielko$é miejscowosci wiejskiej wynosi 396 mieszkancow, co jest wskaznikiem
znaczaco wyzszym od S$redniokrajowego (269 mieszkancow) i1 S$redniowojewodzkiego (283
mieszkancow). Najwigksza wsia jest Bystrzyca, ktorej liczba mieszkancow przekroczyta 2000.
Miejscowos¢ ta skupia ponad 78,6% ludnosci gminy zamieszkalej po prawobrzeznej stronie Odry, a
wraz z przysidtkiem Janikow — ponad 88%. Druga co do wielkosci zaludnienia wsia sa
Marcinkowice liczace ponad 1000 mieszkancow. Te dwie duze wsie skupiaja 26% catkowitej
populacji gminy. Wsi S$redniej wielkosci, tj. liczacych 500-1000 mieszkancéw, jest tylko 3;
zamieszkuje je nieco ponad 14% populacji gminy. Wigcej niz potowa (prawie 60%) populacji
gminy zamieszkuje zatem wsie male, liczace ponizej 500 mieszkancow, przy czym najwigksza jej
cze$¢ — prawie 1/3 — skupia si¢ we wsiach o zaludnieniu 300-500 mieszkancéw. Najmniejsze
jednostki osadnicze, liczace ponizej 100 mieszkancow, ktorych jest 3, skupiaja 1,5% populacji
gminy (tabela nr 12.2); najmniejsza miejscowoscia w gminie jest Maszkow — ponizej 40
mieszkancow.

Zadna z miejscowosci wiejskich, w tym najwigksza — Bystrzyca, nie stanowi o$rodka
centralnego gminy. Funkcje takiego osrodka peni miasto Otawa, bedace rdwniez siedziba wiadz
samorzadowych omawianej gminy. Pewna wigksza koncentracja ustug w niektorych wsiach wynika

raczej z ich wielkosci a nie z pozycji w hierarchii sieci osadniczej. Nawet o Bystrzycy trudno
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méwic¢ jako o os$rodku ,,zaodrzanskiej” czg$ci gminy. Znajdujace si¢ tu wsie - Stary Otok i Stary
Gornik, ciaza bowiem bezposrednio do miasta Otawa, chociazby ze wzgledu na dostepnosé
komunikacyjna. Ewentualnie druga co do wielkosci wie§ Marcinkowice moze by¢ postrzegana
jako lokalny ,,subosrodek™ centralny dla pétnocno-zachodniej czg§ci gminy. Nie mozna natomiast
wskaza¢ zadnej miejscowosci, ktora moglaby stanowi¢ osrodek centralny dla najwigkszej czesci
gminy polozonej na potudnie od granic miasta Otawa.

Tabela nr 12.2. Wykaz miejscowosci wiejskich — zaludnienie.

Lp. Obrgb Nazwa solectwa Nazwa miejscowosci | Liczba mieszkancow na
31.12.2004 r.
1. Bystrzyca Bystrzyca Bystrzyca 2274
Janikow Janikow 274
2. Bolechow Bolechow Bolechow 166
3. Chwalibozyce Chwalibozyce Chwalibozyce 389
4. Drzemlikowice Drzemlikowice Drzemlikowice 289
Jakubowice 104
5. Gac Gac Gac 449
6. Gaj Otawski Gaj Olawski Gaj Olawski 272
7. Godzikowice Godzikowice Godzikowice 723
8. Godzinowice Godzinowice Godzinowice 157
9. Jaczkowice Jaczkowice Jaczkowice 414
10. Jankowice Jankowice Jankowice 259
11. Jankowice Male Jankowice Mate Jankowice Mate 95
12. Lizawice Lizawice Lizawice 151
13. Marcinkowice Marcinkowice Marcinkowice 1231
14. Marszowice Marszowice Marszowice 249
15. Maszkow Maszkow Maszkow 38
16. Mitonow Mitonow Mitonow 65
17. Niemil Niemil Niemil 514
18. Niwnik Niwnik Niwnik 187
19. Olesnica Mala Ole$nica Mata Ole$nica Mata 499
20. Osiek Osiek Osiek 659
21. Owczary Owczary Owczary 480
22. Psary Psary Psary 274
23, Siecieborowice Siecieborowice Siecieborowice 180
24, Siedlce Siedlce Siedlce 435
25. Sobocisko Sobocisko Sobocisko 486
26. Scinawa Scinawa Scinawa 407
27. Scinawa Polska Scinawa Polska Scinawa Polska 464
28. Stanowice Stanowice Stanowice 451
20. Stary Gornik Stary Gornik Stary Gornik 196
30. Stary Otok Stary Otok Stary Otok 148
31. Zabardowice Zabardowice Zabardowice 220
32. Zakrzow Zakrzow Zakrzow 264
Razem |32 33 34 13 463
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Wsie gminy Otawa tworza uktady skupione, a rozproszenie osadnictwa, czy tez pojedynczej
zabudowy, jest tu znikome. Posrednio wyraza si¢ to w niewielkiej przewadze liczby miejscowosci
nad liczba solectw oraz do$¢ wysokiej intensywnosci zabudowy (patrz dalej rozdziat 12.2); w
gminie liczba jednostek osadniczych (35 — wedtug GUS) tylko o 2 jest wigksza niz liczba sotectw
(33), podczas gdy srednio w wojewodztwie przewaga liczby miejscowosci wiejskich nad liczba
sotectw wyraza si¢ wskaznikiem 1,28 (w powiecie otawskim — 1,18). To skupienie osadnictwa jest
korzystna cecha z funkcjonalnego (a takze ekologicznego) punktu widzenia i powinno by¢

utrzymane w dalszym rozwoju przestrzennym gminy.

12.2. Struktura zagospodarowania terenow.

W strukturze zagospodarowania terendw dominuje przestrzen rolnicza, ktéra — bez gruntow
rolnych zabudowanych - obejmuje 68,0% obszaru gminy (w wojewodztwie — 59,0%, w kraju —
59,5%). Tereny lesne wraz z gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi obejmuja 21,1% (same lasy
— 20,7%; w wojewodztwie — 28,9%, w kraju — 28,7%). Na trzecim miejscu znajduja si¢ tereny
komunikacyjne — 4,0%, a nastgpnie tereny osadnicze — 3,3%. Przewaga udzialu terenow
komunikacyjnych nad udziatem terenéw osadniczych jest typowa dla gmin wiejskich, przy czym w
przypadku gminy Otawa przewaga ta jest stosunkowo niewielka (tylko 1,2-krotna), co wynika z
dos¢ wysokiej (jak na tereny wiejskie) gestosci zaludnienia (56 mieszkancow/km?; $rednio w kraju
— 50,2 mieszkancow/km?) oraz obserwowanych procesow urbanizacyjnych, o ktorych juz wczesniej
wspomniano. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze az 58,4% terendw osadniczych stanowia grunty rolne
zabudowane, ktore wedlug klasyfikacji przyjetej przez GUGIK (a takze zgodnie z definicja gruntow
rolnych zawarta w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych) zalicza si¢ do gruntéw rolnych.
Mozna generalnie przyjac, ze te zabudowane grunty rolne to gldwnie tereny zabudowy zagrodowe;,
chociaz moze tam znajdowac si¢ rowniez zabudowa wylacznie gospodarcza zwigzana z produkcja
rolnicza (inna, jak rowniez wytacznie mieszkaniowa, bytaby ,,nielegalna’).

Na tereny mieszkaniowe (przewaznie zabudowa jednorodzinna) przypada tylko 5,3%
terendw osadniczych (wedtug klasyfikacji GUGIK), mniej niz na tereny przemystowe — 9,7%. Dos¢
duzy udzial maja tereny rekreacyjne — 18,4%, a zwlaszcza tereny osadnicze niezabudowane —
54,1% calosci terendw osadniczych. Jesli jednak do terenow osadniczych zaliczymy tereny rolnicze
zabudowane (w wigkszej czesci uzna¢ je mozna za mieszkaniowe — zabudowa siedliskowa), to
struktura tak zdefiniowanych terendw osadniczych przedstawia si¢ nastgpujaco (tabela nr 13.2):

- tereny mieszkaniowe: 2,2%,
- tereny przemystowe: 4,0%,

- inne tereny zabudowane: 1,0%,
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- tereny osadnicze niezabudowane: 26,6%,
- tereny rolnicze zabudowane: 58,4%,
- tereny rekreacyjne: 7,7%.

Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenach osadniczych wynosi 17,5 mieszkafncow/ha, tj. 1750
mieszkancow/km?®. Zageszczenie na terenach z zabudowa mieszkaniowa (tj. terenach
mieszkaniowych oraz terenach gruntow rolnych zabudowanych — razem 467 ha) wynosi 28,8
mieszkancow/ha. Na jedno mieszkanie przypada 1371 m? takich terenow brutto (wliczajac wszelkie
formy zabudowy mieszkaniowej, lacznie z zabudowa zagrodowa). Wskazniki te wskazuja
posrednio na do$¢ intensywna zabudowe wsi olawskiej.

Wsrod terendow komunikacyjnych najwigkszy udziat maja drogi — 94,4% tej kategorii
terenow. Udziat terenéw kolejowych wynosi 4,8%, a na pozostale rodzaje terendéw
komunikacyjnych przypada 0,8% catkowitej powierzchni terenéw komunikacyjnych.

Na przestrzen rolnicza (z ktérej wytaczono tu grunty rolne zabudowane) sktadaja sig: grunty
orne, sady, trwate uzytki zielone oraz stawy hodowlane 1 rowy melioracyjne. Zdecydowanie
dominuja grunty orne — 86% przestrzeni rolniczej, co zgodne jest z predyspozycjami siedliskowymi
tej przestrzeni. Uzytki zielone, gldwnie taki, wystepuja przede wszystkim w dolinach rzecznych —
Odry i1 Ofawy. Znikomy udziat maja sady — 0,4% powierzchni przestrzeni rolniczej. Dwukrotnie
wigksza powierzchni¢ zajmuja tu stawy 1 rowy — 0,8% przestrzeni rolniczej. Niezaleznie od tych
wod (zaliczonych do uzytkow rolnych) w gminie wody powierzchniowe zajmuja 353 ha, co
stanowi ponad 1,5% powierzchni catej gminy; zdecydowanie przewazaja tu wody ptynace (89,2%
przestrzeni wodnej), na ktore sktadaja sig takie rzeki, jak w szczegdlnosci Odra i Otawa.

Szczegbdlowa strukture zagospodarowania terendow gminy przedstawia tabela nr 12.3. W
zgeneralizowanym ujeciu, tereny zainwestowane (osadnicze, komunikacyjne i kopalniane) zajmuja
7,5% obszaru gminy. Pozostale tereny, to tereny otwarte: rolne, le§ne, zadrzewione i1 zakrzewione,
wody powierzchniowe, nieuzytki oraz uzytki ekologiczne (te ostatnie stanowia rownoczesnie tereny
chronione — na mocy ustawy o ochronie przyrody). Stosunek terenéw rolnych (z wylaczeniem
zabudowanych) do terenow zalesionych wyraza si¢ wskaznikiem 3,3 (2,0 w wojewodztwie, 2,1 w
skali kraju).

Tabela nr 12.3. Struktura uzytkowania gruntow.

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia Udziat w %% *
w ha ha/%
TERENY 1306 5,60 100.0 - 1756 ha
ZAINWESTOWANE
Tereny osadnicze 320 1,37 24.5 100,0 770 ha
- tereny mieszkaniowe 17 0,07 1,3 5,3 2,2%
- tereny przemystowe 31 0,13 2.4 9,7 4,0%
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Rodzaj uzytkowania Powierzchnia Udziat w %% *

w ha ha/%
- tereny zabudowane — inne 8 0,03 0,6 2,5 1,0%
- tereny zurbanizowane 205 0,88 15,7 64,1 26,6%
niezabudowane
- tereny rekreacyjne 59 0,25 4.5 18.4 7,7%
Tereny komunikacyjne 933 4,00 71,4 100,0
- drogi 881 3,78 67,5 94,4
- tereny kolejowe 45 0,19 3,4 4.8
- inne tereny komunikacyjne 7 0,03 0,5 0,8
Tereny kopalniane (PE) 33 0,23 4,1 -
TERENY OTWARTE 22 023 94,40 100,00 -
Przestrzen rolnicza 16 318 69,95 74,1 100,0 15 868

ha

- grunty orne 13 650 58,51 62,0 81,6 86,0%
- sady 69 0,30 0,3 0,4 0,4%
- taki trwale 1491 6,39 6,8 9,1 9,4%
- pastwiska trwate 534 2,29 2.4 33 3,4%
- grunty rolne zabudowane 450 1,93 2,0 2.8 *58,4%
- stawy 3 0,01 0,0 0,0 0,0%
- TOWY 121 0,52 0,5 0,7 0,8%
Wody 353 1,51 1,6 100,0
- pltynace 315 1,35 1.4 89,2
- stojace 38 0,16 0,2 10,8
Uzytki ekologiczne 2 0,01 0,0 -
Nieuzytki 196 0,84 0,9 -
Tereny rézne 222 0,95 1,0 -
Lasy i zadrzewienia 4932 21,14 224 100,0
- lasy 4839 20,74 22,0 98,1
- zadrzewienia 1 zakrzewienia 93 0,40 0,4 1.9
OBSZAR GMINY 23 329 100,00 - -

*w tym zestawieniu tereny rolne zabudowane zaliczono do terenow osadniczych.

12.3. Struktura wlasnosci gruntéow.

Wprawdzie dominujaca forma wiasnosci jest wlasno$¢ prywatna, to jednak grunty osob
fizycznych nie obejmuja nawet potowy obszaru gminy (48,8%). Duzy jest bowiem udziat wlasnosci
panstwowej (41,1% - lacznie z przekazanymi w wieczyste uzytkowanie panstwowym osobom
prawnym), pomimo niezbyt wysokiej lesisto$ci gminy (wigkszo$¢ lasow w Polsce stanowi wtasno$¢
Skarbu Panstwa). Jest to typowe dla terendw wiejskich Ziem Zachodnich, gdzie duze areaty
nalezaly do Panstwowych Gospodarstw Rolnych (PGR). Po wupadku tych rolniczych
przedsigbiorstw, wigkszos$¢ ich arealow nadal tworzy Zasoby Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Stanowia one prawie 14% obszaru calej gminy i1 prawie 36% powierzchni wszystkich gruntow
panstwowych w gminie Otawa. Najwigkszy udzial gruntéw panstwowych pokrywaja jednak lasy
nalezace do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy Panstwowe” (21,5% obszaru catej gminy

oraz 55,5% powierzchni gruntow panstwowych w gminie).
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Grunty oséb fizycznych, to przede wszystkim grunty indywidualnych gospodarstw rolnych;
indywidualne gospodarstwa rolne obejmuja 44% obszaru catej gminy stanowiac rownoczesnie
ponad 90% arealu wszystkich gruntdéw osob fizycznych. Do gospodarstw tych nalezy 63,3%
przestrzeni rolniczej (bez gruntdow rolnych zabudowanych); do panstwa — 25,2%. Ze zrozumiatych
wzgledow najwigkszy udzial wlasnosci prywatnej dotyczy kategorii gruntdw rolnych
zabudowanych — 75,8% arealu tych gruntow (zaliczonych w niniejszym Studium do terendow
osadniczych — patrz rozdzial 12.3), przy czym tylko nieco potowa z tego udzialu nalezy do
gospodarstw rolnych. Drugim najwigkszym wilascicielem rolniczych gruntow zabudowanych jest
Skarb Panstwa — 6,4% ogdlnej powierzchni tych gruntow.

Relatywnie maly jest udziat wtasnosci gminy w strukturze wlasnosci gruntow — tylko 3,7%,
niewiele przewyzszajacy wlasnos¢ spotdzielcza (3,2% obszaru gminy). Niewielki tez areat gruntéw
gminnych — 8 ha — przekazany zostat w wieczyste uzytkowanie (potowa z nich, tj. 4 ha — osobom
fizycznym). W dodatku najwigcej gruntdéw gminnych stanowia drogi — 62,3% ich arealu, a
nastgpnie przestrzen rolnicza — 7,4%. Szczegotowa struktura uzytkowania gruntow gminnych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 12.4. Struktura uzytkowania gruntéw gminnych.

Kategoria gruntow Powierzchnia w ha Udziat w %%

Grunty gminne ogotem 862 100,0
Przestrzen rolnicza 64 7.4

* Tereny osadnicze: 88 10,2
w tym (100,0)
- grunty rolne zabudowane 12 (13,6)
- tereny zurbanizowane niezabudowane 27 (30,7)
- tereny rekreacyjne 48 (54,5)
* Tereny komunikacyjne 542 62,9
w tym (100,0)
- drogi 537 (99,1)
Wody 2 0,2
Lasy 1 0,1
Nieuzytki i pozostale grunty (w tym kopalne) 165 (4) 19,2

Na obszarze wiejskiej gminy znajduja si¢ niewielkie areaty gruntéw powiatowych (0,4%
powierzchni gminy; gléwnie drogi i lasy) oraz grunty stanowiace wlasnos¢ wojewodztwa (0,1%;
niemal wytacznie tereny drég). Do spotek prawa handlowego nalezy 2,2% obszaru gminy. Sa to
gtéwnie uzytki rolne (ponad 89,4% tych gruntdéw) oraz tereny zurbanizowane niezabudowane i
tereny przemyslowe. We wladaniu ko$ciota znajduje si¢ tylko 19 ha gruntow (niespetna 0,1%
obszaru gminy); glownie grunty rolne zabudowane, inne grunty rolne oraz — w obrgbie terenow

osadniczych - inne zabudowane.
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Tabela 12.5. Struktura wiasnosci gruntow.
L.p. Forma wlasnosci Powierzchnia %
w ha
1. | Grunty Skarbu Panstwa (panstwowe), 9033 38,7
w tym: (100,0)
PGL ,,Lasy Panstwowe” 5010 éé’g)
Zasoby Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 3214 (;2’2)
w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek 735 1,0
organizacyjnych (bez PGL ,,Lasy Panstwowe™) (2,6)
wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, 244 1,0
z wylaczeniem gruntow przekazanych w trwaty zarzad (2,7)
2.| Grunty Skarbu Panstwa przekazane w wieczyste 27
uzytkowanie 622 a 0’0 0
w tym: ’
, , 2,4
panstwowych oséb prawnych 558 (89.7)
3.| Grunty Skarbu Panstwa przedsigbiorstw panstwowych i ) 0.0
innych panstwowych os6b prawnych ’
4. | Grunty gminne (gminne zasoby nieruchomosci) 862 3,7
5.| Grunty gminne przekazane w wieczyste uzytkowanie 3 0.0
(osobom fizycznym) ’
6. | Grunty osob fizycznych 48,8
w tym: 11 386 (100,0)
44,0
gospodarstw rolnych 10 265 (90.2)
7.| Grunty spéldzielcze 752 3,2
8. | Grunty koscielne 1 innych zwiazkéw wyznaniowych 19 0,1
9.| Grunty powiatow 82 0.4
w tym: (100,0)
przekazane w trwaly zarzad 62 (705’ 36)
10. | Grunty wojewodzkiego zasobu nieruchomosci 33 0,1
11. | Grunty Spoétek Prawa Handlowego i pozostate 530 2,3
Razem 23 329 100,0

12.4. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej

oraz ze struktury wlasnosci gruntow.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 35 miejscowosci (33 wsie soleckie 1 2 przysioiki) o
zroznicowanej wielko$ci; Srednia wielko$¢ zaludnienia jednostki osadnicze] wynosi

okoto 396 mieszkancow 1 jest wigksza od przecigtnej miejscowosci wiejskiej
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wojewodztwa i1 kraju. Przewazaja jednak wsie mate, w szczeg6lnosci liczace 300-500

mieszkancow, ktore zamieszkuje ponad 33% populacji gminy.

Wystepuja tez dwie wsie duze (powyzej 1000 mieszkancoéw). Zadna z nich nie stanowi
jednak o$rodka centralnego gminy, ktorego funkcje spetnia miasto Otawa, bedace takze
siedziba wladz samorzadowych gminy. Najwigksza wie§ — Bystrzyca, liczaca ponad
2000 mieszkancow, stanowi (wraz z sasiadujacymi Jankowicami) ,,0samotniony” i
izolowany uktad osadniczy. Druga co do wielkos$ci wie§ — Marcinkowice (ponad 1000
mieszkancow), ze wzgledu na swoje polozenie i dostgpnos¢ komunikacyjna, moze by¢
ksztattowana jako ,,wspomagajacy” osrodek centralny obstugujacy pédtnocno-zachodnia
czgs¢ gminy. Trudno byloby natomiast taki ,,subcentralny” osrodek wskaza¢ w
pozostatej, tj. w potudniowej czgsci gminy. Uksztaltowana wielko$¢ miejscowosci w
gminie Otawa nie ma zwiazku z pozycja w hierarchii sieci osadniczej; wigkszy wplyw
maja tu natomiast funkcje specjalizowane.

Miejscowosci wiejskie gminy tworza przewaznie uklady skupione, o wzglednie
wysokiej intensywnosci zabudowy 1 ze znikomym udzialem zabudowy rozproszone;.
Taki stan jest korzystny z funkcjonalnego punktu widzenia (m.in. ulatwiajacego
uzbrojenie teren6w osadniczych) i powinien by¢ generalnie utrzymany w dalszym

roZwoju przestrzennym gminy.

W strukturze uzytkowania gruntéw zdecydowanie dominuje rolnicza przestrzen
produkcyjna (okoto 68% obszaru gminy) przy niewiele ponad 20% udziale lasow.
Struktura ta jest zgodna z uwarunkowaniami siedliskowymi (znaczne przestrzenie

pokrywaja gleby wysokiej urodzajnosci).

Tereny zainwestowane technicznie (razem z gruntami rolnymi zabudowanymi) stanowia
tylko 5,6% obszaru gminy, przy czym tereny komunikacyjne zajmuja wigksza

powierzchnig niz tereny osadnicze. Taka przewaga jest regula w gminach wiejskich.

W strukturze wiasno$ci gruntéw dominuja dwie formy wiasnosci:
- prywatna (gtownie indywidualne gospodarstwa rolne): 48,8%,
- panstwowa (gltownie grunty lesne, ale duzy jest tez udzial gruntdw rolnych):

38,7%.
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e Udzial gminy we wlasnosci gruntow jest niewielki — tylko 3,7%, co jest
uwarunkowaniem niekorzystnym, gdyz ogranicza gming w prowadzeniu wlasnej
polityki przestrzennej. Pewna rekompensata jest duzy udziat witasnosci panstwowej;

grunty Skarbu Panstwa moga by¢ bardziej dostepne niz innych witascicieli.
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13. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

13.1. Gospodarka wodno-§ciekowa.

Praktycznie cala gmina wyposazona jest w sieci wodociagowe; tylko 1,5% mieszkancow

gminy nie korzysta z sieci wodociagowej. Dtugos$¢ sieci wodociagowej wynosi 155 km, a liczba

podtaczen do budynkéw mieszkalnych wynosi 2550. W 2003 roku gospodarstwa domowe zuzyly

244 dam’ wody dostarczanej systemami wodociagowymi, co stanowito ponad 77% ogolnego

zuzycia wody wodociagowej w gminie Otawa.

Na obszarze gminy dziata 9 stacji uzdatniania wody (SUW) zasilajacych lokalne systemy

wodociagowe (wiejskie). Charakterystyke tych stacji przedstawia tabela nr 13.1 (opracowana na

podstawie zestawienia zawartego w opracowaniu ME Consulting we Wroctawiu: ,, Program

ochrony srodowiska dla Gminy Otawa”. 2004 r.).

Tabela nr 13.1.

Charakterystyka SUW na obszarze gminy Otawa.

L.p.

Lokalizacja
SUW

Maksymalny/minimalny
pobor wody w m’/d

Zasilanie wodociagi grupowe (wsie) — dlugosé
sieci w km

1.

Gac

225/44.,0

Gac¢ — 5,9 km,
Psary — 4,7 km,
Maszkow — 1,5 km (sie¢ projektowana)

Oles$nica Mata

399,2/50,0

Olesnica Mata — 7,0 km,
Niemil — 6,8 km,

Osiek — 7,7 km,
Chwaliborzyce — 5,9 km

.| Jakubowice

192,1
(wydajnos¢ Qs a)

Siecieborowice — 2,2 km,

Jakubowice (obregb Drzemlikowice) — 2,3 km,
Drzemlikowice — 2,5 km,

Bolechow — 2,7 km

.| Owczary

140,6/26,6

Owczary — 3,9 km,
Jankowice Mate — 1,7 km

.| Gaj Otawski

157,4/32,0

Jaczkowice — 6,2 km,
Godzinowice — 3,2 km,
Gaj Otawski — 2,5 km

Sobocisko*

262,6/42,8

Sobocisko — 4,4 km,
Zabardowice — 3,3, km

Godzikowice

449,1/250,0

Godzikowice — 6,1 km,

Scinawa — 2,7 km,

Scinawa Polska — 4,7 km

oraz sasiadujace z tymi wsiami czg$ci terenow
miasta Olawy

Siedlce

468,4/210,0

Siedlce — 4,2 km,
Zakrzow — 2,2 km,
Marcinkowice — 11,2 km,
Jankowice — 5,1 km,
Lizawice
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L.p. Lokalizacja Maksymalny/minimalny | Zasilanie wodociagi grupowe (wsie) — dtugo$¢
SUW pobdr wody w m*/d sieci w km

Mitonoéw — 6,9 km,
Stanowice — 6,8 km,
Strefa Aktywno$ci Gospodarczej — 10,6 km

9.|Bystrzyca potrzeby przekraczaja | Bystrzyca,
(ujegcie wydajno$¢ ujecia (46 | Janikow,
czwartorz¢dowe, m’/h); wymagana Stary Otok,
2 studnie o rozbudowa ujgcia Stary Gornik
glebokosci 33,0
m)

* ujecie przewidywane do likwidacji; przewiduje sie zasilanie wodociqgow z SUW Siedlce.

Pozostale, nie wymienione w tabeli nr 13.1, wsie zaopatrywane sa w wodg ze stacji
uzdatniania wody potozonych poza granicami gminy Ofawa. Z wyjatkiem SUW Bystrzyca,
pozostale czerpia wodg ze studni siggajacych poziomow trzeciorzgdowych, bardzo dobrze
izolowanych grubymi warstwami utwordéw staboprzepuszczalnych. Dlatego jakos¢ wody jest
wysoka; zawiera ona jedynie nadmierne (w stosunku do wymagan dla wody przeznaczonej do
celéw spozywczych) ilosci Zzelaza 1 manganu. Sa to jednak zanieczyszczenia naturalne, wystgpujace
powszechnie w takich poziomach wodono$nych. Wody te wymagaja jedynie prostego uzdatniania.

Gorszej jakosci sa wody czwartorzgdowe pobierane z plytkich studni przez SUW Bystrzyca.
Jak zaznaczono w tabeli nr 13.1, réwniez niska (w stosunku do potrzeb) jest wydajnos¢ tych ujec.
Wymagana bgdzie zatem ich rozbudowa, zwlaszcza w przypadku dalszego rozwoju wsi Bystrzyca.
W pozostatych stacjach uzdatniania wody mozliwo$ci poboru znacznie przekraczaja potrzeby,
dlatego tez przewiduje si¢ likwidacje SUW w Sobocisku, a nastgpnie w Owczarach. Poza
racjonalizacja kosztow eksploatacyjnych likwidacja ta w polaczeniu z tworzeniem spiec
pierscieniowych przyczyni si¢ do zwigkszenia niezawodnos$ci zaopatrzenia w wodeg. Nalezy
zapewni¢ odpowiednie ci$nienie wody w pozostatych wodociagach, uwzgledniajace m.in. potrzeby
zewngtrznego gaszenia pozaru. Z wigkszych inwestycji dotyczacych rozbudowy systemow
wodociagowych przewiduje si¢ uzbrojenie w sieci wodociagowe terenow bytego lotniska w
Marcinkowicach.

Przez terytorium gminy przebiega tranzytowo magistralny rurociag @ 600 mm relacji Mokry
Dwor (Wroctaw) — Otawa zaopatrujacy obecnie w wode wytacznie miasto Otawa, a w przysztosci
ma by¢ takze wykorzystywany do odbioru wody w Stanowicach. Zachodnia i potudniowa czg$¢
gminy znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej uj¢¢ wody dla miasta Wroclawia
ustanowionej na mocy decyzji Nr RLSgwl053/17/74 Prezydenta Miasta Wroctawia. z dnia 31
marca 1974 r (oznaczone] na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” nr

,1.OPUW").
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W odréznieniu od niemal pelnego wyposazenia jednostek osadniczych gminy w sieci
wodociagowe, daleko mniej zaawansowany jest stan wyposazenia w systemy odprowadzania
sciekow. Jednak w ostatnim okresie nastapit duzy postep w tym zakresie. Obecnie taczna dugos¢
sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 33 km, a wigc jest 4,7-krotnie mniejsza niz dlugo$¢ sieci
wodociagowych. Liczba przylaczy do budynkéw mieszkalnych wynosi 345, tj. 7,4-krotnie mniej
niz liczba przytaczy sieci wodociagowej. llo$¢ odprowadzanych $ciekow wynosi 18 dam?, tj. ponad
13,5-krotnie mniej niz ilo§¢ zuzywanej] wody wodociagowe] w gospodarstwach domowych
(wszystkie dane za rok 2003 — wedtug GUS). W poréwnaniu ze stanem w roku poprzednim (2002
r.) nastapila znaczna rozbudowa systemoéw kanalizacji sanitarnej; woéwczas dlugosé sieci
kanalizacyjnej] wynosita tylko 2 km (wzrost 16,5-krotny), a liczba przytaczy do budynkow — 54
(wzrost 7,6-krotny). Nastapito to dzigki zrealizowaniu budowy kanalizacji we wsiach wschodniej
czgsci gminy: Gaé, Psary, Maszkow, Chwaliborzyce, Jankowice Mate, Niemil 1 Osiek.
Wybudowano réwniez kolektor tranzytowy odprowadzajacy $cieki na oczyszczalni¢ komunalng w
Brzegu; kolektor ten zbiera $cieki wytwarzane przez okoto 20% populacji gminy.

Na terenie gminy znajduje si¢ tylko jedna komunalna oczyszczalnia $cieckow w Olesnicy
Matej, o pojemnosci Qumaxa = 80 m’. Zrzuca ona oczyszczone $cieki do potoku Gnojna w ilosci 32,3
m?/d, co wskazuje na znaczny stopiefh niedociazenia tej oczyszczalni (wykorzystywana jest w 40-
50%). Planuje si¢ wigc podtaczenie wsi Owczary w celu dociazenia. Oczyszczalnia w Oles$nicy
Matej — mechaniczno-biologiczna — oparta na technologii niskoobciazonego osadu czynnego,
wybudowana zostata w 1999 roku.

Dotychczas systemami kanalizacji sanitarnej objeto okoto %4 mieszkancow gminy; szacuje
sig, ze okolo 23% objgtosci wytwarzanych w gminie §ciekéw trafia na oczyszczalnie Sciekow (w
Brzegu lub w Olesnicy Matej). W poroéwnaniu z przecigtnymi warunkami na terenach wiejskich
kraju, gdzie tylko 6% populacji korzysta z systemow kanalizacji sanitarnej, standard wyposazenia
gminy wiejskiej Otawa w systemy kanalizacyjne uzna¢ by mozna za bardzo wysoki. Jednakze przy
ponad 97% zwodociagowaniu stan ten jest daleko niezadowalajacy, a Scieki stanowia
najpowazniejsze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego gminy, a takze stanu sanitarnego wsi.
Wigksza czg$¢ wytwarzanych §ciekéw znajduje si¢ praktycznie poza kontrola. Obserwuje si¢ czgste
praktyki zrzucania nie oczyszczonych $Sciekéw bezposrednio do ciekdow, rowow melioracyjnych i
przydroznych, lub nawet do kanalizacji deszczowej, a szamba maja czg¢sto charakter przeptywowy.
W efekcie obserwuje si¢ pogarszanie jakosci wod powierzchniowych i wod podziemnych,
zwlaszcza 7z pierwszego poziomu czwartorzgdowego (skazenie bakteriologiczne 1 nie

odpowiadajace normom wskazniki fizykochemiczne).
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Dla poprawy stanu $rodowiska gruntowo-wodnego i sanitarnego wsi, Gmina Olawa
przewiduje dalsze przedsigwzigcia w zakresie rozbudowy systemoéw odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow. Planuje si¢ m.in.:

- budowg kanalizacji sanitarnej w Bystrzycy, Starym Otoku, Starym Gorniku i
Janikowie (istnieje projekt takiej inwestycji) oraz kolektora odprowadzajacego
scieki z tych wsi (czyli z calej prawobrzeznej czg$ci gminy) poprzez
miejscowos¢ Blota na oczyszczalni¢ komunalna w Brzegu lub (wariantowo) w
Olawie,

- budowg kolektora sanitarnego Godzikowice — Scinawa Polska, podtaczonego do
systemu kanalizacji sanitarnej miasta Otawa; kolektor ten obstugiwaé bedzie
okoto 1550 uzytkownikow.

- budowa kanalizacji sanitarnej w Stanowicach 1 Marcinkowicach wraz z

oczyszczalnig Sciekow.

W systemy kanalizacji deszczowej wyposazone sa (w réznym stopniu) prawie wszystkie
miejscowosci gminy. Najpetniej rozwinigte systemy posiadaja dwie najwigksze miejscowosci
gminy: Bystrzyca z Janikowem (2375 m) oraz Godzikowice (1593 m). W kolejnych mniejszych
miejscowosciach dlugos¢ kanalizacji deszczowej wynosi:

¢ Bolechow — 517 m,

¢ Drzemlikowice z Jakubowicami — 675 m,

* Gaj Otawski — 386 m,

e Ga¢—-935m,

e Lizawice — 693 m,

e Jaczkowice — 1069 m,

e Jankowice Male — 134 m,

e Jankowice — 937 m,

* Owczary — 1725,5 m,

e Siecieborowice — 630,5 m,

* Siedlce — 1630 m.

Pozostale wsie nie posiadaja inwentaryzacji stanu kanalizacji deszczowej; wsie:
Chwaliborzyce, Godzinowice, Marcinkowice, Marszowice, Maszkow, Mitlonéw, Niemil, Niwnik,
Olesnica Mata, Osiek, Psary, Sobocisko, Stanowice, Scinawa, Scinawa Polska, Zabardowice i

Zakrzow. Ogolnie stan kanalizacji deszczowej w gminie jest oceniany jako niezadowalajacy — w
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wysokim stopniu zdekapitalizowany i niedrozny. Jak wcze$niej wspomniano, do kanalizacji tej
czgsto wprowadzane sa nieoczyszczone S$cieki bytowe, trafiajace nastgpnie bezposrednio do

odbiornikow — wdd powierzchniowych lub gruntu.

13.2. Gospodarowanie odpadami.

Od 1999 roku dziata nowoczesne migdzygminne sktadowisko odpadéw wraz z oddana w
2003 r. sortownig odpadow (dziatajace aktualnie pod nazwa Zaktad Gospodarowania Odpadami Sp.
z 0. 0.) zlokalizowane w obr¢bie wsi Gac, na dziatkach nr: 382/1, 382/2 384/6 1 384/8. Sktadowisko
odpadéw ma projektowana pojemno$¢ 1037 tys. m* (4 kwatery) — obecnie eksploatowana jest 1
kwatera. Zaktad przyjmuje glownie niesegregowane odpady komunalne, w ktorych sktadzie sa
przede wszystkim odpady ulegajace biodegradacji oraz opakowaniowe, mogace stanowi¢ surowiec
wtorny (szkto, metale, tworzywa sztuczne, papier i tektura). Trafiaja si¢ takze odpady budowlane.
Przyjmowane sa tez odpady opakowaniowe z selektywnej zbiorki z terenu Gminy. Linia
sortownicza ZGO Ga¢ ma zdolnos¢ przerobowa 18 Mg odpadow/h.

Oprocz Zaktadu Gospodarowania Odpadami w Gaci (wyposazonego w sktadowisko i
sortowni¢ odpadow), na terenie gminy Otawa dziataja sktadowiska odpadow przemystowych (na
terenie zakladow):

- PPZM ,,Centroztom” w Godzikowicach,
»Ergis” S.A. Otawa w Owczarach,
- DKE Otawa — Zaktad Przerobczy w Godzikowicach.
Laczna pojemno$¢ skladowisk przemystowych (zdolno$¢ do przyjecia) wynosi 262,5 tys. m?
odpadow. Sktadowiska te nagromadzity dotychczas 77 tys. m® odpadéw przemystowych.

Tak jak na innych terenach wiejskich kraju, istotnym problemem jest objgcie wszystkich
wytworcow odpadow, w szczegdlnosci gospodarstw domowych, zorganizowanym systemem
odbioru 1 unieszkodliwiania odpadow. Dotychczas w gminie wiejskiej Olawa wigkszos¢
gospodarstw domowych znajduje si¢ poza takim systemem. Oznacza to, ze znaczna cz¢$¢ odpadow
trafia na przypadkowe, nielegalne sktadowiska. Nie wszystkie bowiem skladniki wytwarzanych w
gospodarstwach wiejskich odpadow sa biorozkladalne, nadajace si¢ do utylizacji na terenie

wlasnym.

13.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Z energii elektrycznej przesylanej systemem sieciowym korzystaja wszystkie gospodarstwa
domowe i podmioty gospodarcze gminy Otawa. Zasilanie systemu elektroenergetycznego gminy
odbywa si¢ z Gltownego Punktu Zasilania - GPZ 110/20 kV/R-186 zlokalizowanego na terenie

miasta Otawa (ul. Jana Kilinskiego — poludniowa czg$¢ miasta). Do tego obiektu energia
Gmina Ofawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



117

elektryczna doprowadzana jest napowietrznymi liniami wysokiego napigcia 110 kV: S-102, S-105 i
S-106. Ponadto przez terytorium gminy przebiega tranzytowo napowietrzna linia S-101 - 110 kV
relacji Wroctaw — Opole , ktora nie obstuguje terenu gminy wiejskiej Otawa.

Gltoéwny Punkt Zasilania — GPZ ,,Otawa” posiada dwa transformatory o mocy 2x25 MVA
pracujace jednoczesnie. W stacji GPZ R-186 Oftawa trwaja prace polegajace na wymianie
transformatorow 110/20kV na jednostki o mocy 40MVA wraz z budowa stanowisk ekologicznych.
Obciazenie tego obiektu szacuje si¢ na 70% catkowitej jego mocy. Z GPZ wyprowadzone sa
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20 kV: L-1, L-2, L-267, L-248, L-241, L-232, L-202, L-
243, L-244, 1.-249, L-236, L-268 oraz szes$¢ linii kablowych SN 20 kV: K-10, K-26, K-14, K-16,
K-11, K-21. Zrealizowano linie kablowa SN 20 kV dla zasilania fabryki ,,Elektrolux” przy ul. Ofiar
Katynia w Otawie. Powiazanie sieci dystrybucyjnej gminy (i miasta) z sieciami zasilanymi z
sasiednich GPZ zapewniaja obecnie wysokie bezpieczenstwo (ciaglo$¢) zasilania. Obserwuje sig
jednak znaczny wzrost zapotrzebowania mocy i zuzycia energii elektrycznej, zarbwno w miescie
Otawa, jak 1 na obszarze gminy. W zwiazku z tym planowana jest wymiana transformatoréw w
GPZ z 25 MVA na 40 MVA.

Gléwnym dostawca energii elektrycznej w gminie Otawa jest Koncern Energetyczny ,,EnergiaPro”
GRUPA TAURON S.A., dystrybucja energii elektrycznej zajmuje si¢ rowniez firma ESV Spoltka z
0 0., ktdra posiada whasna linie SN 20kV 1 wybudowata w Stanowicach punkt zasilania.

Na terenie strefy przemystowej w Godzikowicach oznaczonej symbolem PP przewiduje si¢
realizacje stacji 110/20kV GPZ wraz z linia napowietrzna zasilajaca dwutorowa 110kV od
istniejacych ciagdéw liniowych S-101, S-102 .

Zgodnie zapisami pkt. 5.8 wzdluz linii obowiazuja odpowiednie strefy: 14,5m od skrajnego
przewodu dla linii o napigciu 110 kV oraz 33,0 m dla linii 400 kV. Na terach w granicach strefy
obowiazuje zakaz prowadzenia dzialan mogacych spowodowaé¢ uszkodzenie linii
elektroenergetycznej. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami W

uzgodnieniu z zarzadca sieci.

13.4. Zaopatrzenie w gaz.

Obszar gminy w catosci zaopatrywany jest w gaz wysokometanowy z systemu krajowego.
Przez gming przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 350/400 oraz o ci$nieniu nominalnym PN
4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Wroctaw (Brzeg Opolski —Ottaszyn). Z tego magistralnego

gazociagu gaz rozprowadzany jest za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowych. Stacja
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redukcyjno-pomiarowa I° znajduje si¢ w Stanowicach (oraz trzy stacje na terenie miasta Otawa).
Stacja redukcyjno-pomiarowa II° znajduje si¢ w Marcinkowicach. W miejscowosci tej wystepuje
tez rozdzielcza sie¢ gazowa niskiego cisnienia, a sieci sredniego ci$nienia w miejscowosciach: Gaj
Otawski, Jankowice, Marcinkowice, Marszowice i Stanowice. Dlugo$¢ sieci rozdzielczej wynosi
38,6 km, a liczba podlaczen 345 (2003 r. — GUS); liczba odbiorcoOw gazu sieciowego wynosi 335, a
zuzycie gazu w gminie okresla si¢ na 344 dem’.

W miejscowosci Godzikowice dokonano przetozenia gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Brzeg
Opolski- Ottaszyn o $rednicy nominalnej DN 350/400 oraz ci$nieniu nominalnym PN 4,0 MPa .
Dla przebudowanego odcinka gazociagu w/c obowiazuje strefa kontrolowana 8,0m (po 4,0m od osi
gazociagu). Strefa kontrolowana stanowi obszar , w ktorym operator sieci gazowej jest uprawniony
do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jego trwato$¢ 1 prawidiowa
eksploatacje. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow
wzdhuz strefy kontrolowanej oraz sposobu jej zagospodarowania.

Przewiduje si¢ budowg¢ gazociagu przesytowego w/c relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn , ktory
bedzie przebiegal wzdhuz istniejacego gazociagu w/c relacji Brzeg Opolski — Oltaszyn ( w jego
bezposredniej bliskosci).

Stacja redukcyjno-pomiarowa I° oraz gazociagami wysokiego ci$nienia w gminie Otawa
zarzadza Polskie Gornictwo Naftowe 1 Gazownictwo S. A. w Warszawie - Regionalny Oddziat
Przesylu we Wroctawiu natomiast sieciami rozdzielczymi o nizszym ci$nieniu do 0,5 MPa
Dolnoslaska Spotka Gazownictwa we Wroctawiu - Zaktad Gazowniczy Wroctaw.

Oprocz gazu sieciowego w gminie wykorzystywany jest tez, dostarczany do wielu punktow

dystrybucyjnych, gaz propan-butan.

13.5. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego wyposazenia gminy w infrastrukture

techniczng oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju tej infrastruktury.

* (Gmina jest prawie w pelni zwodociagowana; tylko 1,5% populacji gminy nie korzysta z
wodociagow, glownie w miejscowosci Godzinowice, ktora jest przewidziana do
zwodociagowania w 2006 roku. Funkcjonuje 9 stacji uzdatniania wody (SUW) i
powiazanych z nimi systemoéw wodociagowych (wiejskich wodociagéw grupowych).
Przewiduje si¢ likwidacje niektorych SUW (Sobocisko, Owczary, Siecieborowice i
Niwnik) oraz tworzenie spi¢¢ pierscieniowych dla zapewnienia niezawodnosci

zaopatrzenia mieszkancow 1 przedsigbiorcow w wodg.
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Zasilanie SUW odbywa si¢ glownie z warstw trzeciorzgdowych, gdzie woda jest dobre;j
jako$ci (poza nadmierna zawarto$cia manganu i zelaza, ktora jest cecha naturalna).
Wystarczajaca jest takze ilo$¢ (zasoby) wody, takze na okres perspektywiczny.
Niewystarczajace zasoby dotycza jedynie SUW Bystrzyca, ktora pobiera wode z

utwordéw czwartorzgdowych.

Przez terytorium gminy przebiega tranzytowo magistralny rurociag @ 600 mm relacji
Mokry Dwoér (Wroctaw) — Otawa, zasilajacy obecnie system wodociaggowy miasta
Otawa. Ponad potowa obszaru gminy, tj. zachodnia i poludniowa jej czgs¢, znajduje sie

w zasiggu strefy ochrony posredniej uje¢ wody dla miasta Wroctawia.

Pomimo poczynienia w ostatnich latach powaznych inwestycji, wyposazenie terendw
osadniczych w systemy kanalizacji sanitarnej nadal znacznie odbiega od stopnia
wyposazenia w systemy wodociagowe; tylko 4 populacji gminy korzysta z systemow
kanalizacyjnych, a szacuje sig, ze okoto 27% wytwarzanych §ciekow znajduje si¢ poza
kontrola (wiele szamb ma charakter przeplywowy, a nieoczyszczone §cieki zrzucane sa
bezposrednio do ciekow, rowoéw melioracyjnych 1 przydroznych lub nawet do

kanalizacji deszczowej).

Gmina przewiduje dalsza rozbudowg systemu sieci kanalizacji sanitarnej, m.in. w
Marcinkowicach i Stanowicach, co begdzie pierwszym elementem budowy systemu
kanalizacji w poludniowo-zachodniej czgsci gminy, w oparciu o przewidziana do
realizacji oczyszczalni¢ $ciekow w Stanowicach. W dalszej kolejnosci w Bystrzycy,
Starym Otoku, Starym Gorniku i1 Janikowie, a wigc w czg$ci gminy gdzie wystepuje
szczegblnie wrazliwe S$rodowisko gruntowo-wodne na przenikanie 1 migracjg
zanieczyszczen (opracowano projekt takiego przedsigwzigcia). Planuje si¢ tez budowe
kolektora sanitarnego, ktory odbiera¢ bedzie $cieki (i kierowaé na oczyszczalni¢ w

Brzegu lub w Otawie) od okoto 1550 uzytkownikow.

Wigkszo$¢ wsi gminy posiada kanalizacj¢ deszczowa. Systemy te sa jednak przewaznie

niesprawne z uwagi na ich wysoki stopien dekapitalizacji 1 niedroznos$¢.

Gmina jako uczestnik Ekologicznego Zwiazku Gospodarki Odpadami Komunalnymi
ECOGOK w Ofawie, posiada nowoczesny Zaklad Gospodarowania Odpadami z linia
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sortownicza do odzysku odpadoéw oraz sktadowisko odpadow (poj. catkowitej 1 037 tys.
m?) zlokalizowany w obrebie wsi Gaé. Wiekszo$¢ gospodarstw domowych w gminie nie
jest jednak objeta kontrolowanym systemem odbioru odpadéw, co jest dotychczas
przewazajaca praktyka na polskiej wsi. W gminie funkcjonuja ponadto trzy sktadowiska
odpadow przemystowych, zlokalizowane na terenach zakladéw (taczna pojemno$¢ tych
sktadowisk wynosi 262,5 tys. m?, a ilo$¢ dotychczas nagromadzonych odpadow — okoto

77 tys. m’.

Wszystkie gospodarstwa domowe oraz podmioty gospodarcze dzialajace na obszarze
gminy korzystaja z energii elektrycznej przesytanej systemem sieciowym. Zasilanie tego
systemu odbywa si¢ za posrednictwem GPZ 110/20 kV/R-186 zlokalizowanego na
terenie miasta Olawa. Obciazenie tego obiektu szacuje si¢ na okoto 70% mocy.
Obserwuje si¢ jednak wzrost zapotrzebowania na moc 1 zwigkszajace si¢ zuzycie energii

elektrycznej.

Z gazu sieciowego korzysta zaledwie 335 odbiorcow. Przez gming przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia DN 350/400 relacji Zdzieszowice — Wroctaw, z ktorego — za
posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowych (I° w Stanowicach 1 3 w Otawie oraz II°
w Marcinkowicach) - rozprowadzany jest gaz w gminie. Sieci gazowe niskiego ci$nienia
wystgpuja w miejscowosci Marcinkowice, a Sredniego ci$nienia w Marcinkowicach,
Jankowicach, Gaju Otawskim, Marszowicach 1 Stanowicach. Ewentualne przylaczenie
nowych odbiorcéw w tych miejscowosciach jest mozliwe w ramach istniejacej sieci, bez
koniecznosci ponoszenia dodatkowych naktadow na rozbudowe gazociagdw. Natomiast
zaopatrzenie w gaz sieciowy pozostatych miejscowosci na terenie gminy wymagatoby

podjecia powaznych i1 kosztownych inwestycji.

Obszar gminy jest obslugiwany przez telefoni¢ sieciowa. Poprawia si¢ tez obstuga w

zakresie telefonii komérkowe;.
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



122

14. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

W Studium zidentyfikowano wazniejsze walory srodowiska, uwarunkowania wynikajace z
potozenia i zainwestowania gminy oraz potrzeby jej obecnych i przysztych mieszkancow, a takze
innych uzytkownikéw, w tym inwestorow. Na podstawie analizy tych uwarunkowan okreslono
kierunki rozwoju przestrzennego, minimalizujace powstawanie konfliktow, umozliwiajace rozwdj
osadnictwa 1 bazy ekonomicznej gminy oraz stwarzajace warunki ksztalttowania harmonijnego
krajobrazu i ochrony najcenniejszych walorow przyrodniczych oraz kulturowych.

W rozwiazaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasad¢ nie
rozpraszania zabudowy (tak pojedynczych obiektow, jak 1 wigkszych ich zespotow) poza
uksztattowane skupione uktady osadnicze. Dalszy rozwoj osadnictwa polega¢ wigc powinien na
dopehianiu 1 intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na dodawaniu nowych terenow
bezposrednio przylegtych do dotychczasowych granic ukladow osadniczych. Dla okreslenia
terendéw rozwojowych osadnictwa wykorzystano przede wszystkim grunty, ktore posiadaja zgodg
na zmian¢ przeznaczenia, a wigc okreSlone w dotychczasowych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Najwigksza ilo§¢ (oraz najwigksza powierzchni¢) nowych
dodanych terenow osadniczych przewidziano we wsiach potozonych w sasiedztwie miasta Otawy,
w szczegdlnosci w Stanowicach, Godzikowicach, Scinawie Polskiej oraz (w mniejszym stopniu) w
Gaju Otawskim 1 Jankowicach. W zwiazku z dogodnym polozeniem komunikacyjnym (droga
krajowa nr 94 lub blisko$¢ autostrady) przewiduje si¢ tez wigkszy rozwdj przestrzenny w Gaci,
Marcinkowicach, Ole$nicy Matej i w Owczarach. Znaczne rezerwy terendw rozwojowych, w
szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, przewidziano ponadto w atrakcyjnie (pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym) potozonej Bystrzycy. Z kolei istotne ograniczenie rozwoju
przestrzennego zatozono we wsiach polozonych w dolinie rzeki Odry — Zakrzow, Siedlce, Stary
Otok i Stary Gornik, ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania fizjograficzne dla zabudowy (w
tym zagrozenie powodziowe) oraz ze wzgledu na potrzebg ochrony wysokich waloréw
przyrodniczych.

W docelowej strukturze przestrzennej terendéw wyrdzniono nastgpujace kategorie
funkcjonalne:

- tereny mieszkaniowe z zabudowgq jednorodzinng lub wielorodzinng (symbole —
odpowiednio - ,MN” 1 ,MW?),

- tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej (symbol ,,ML”),

- tereny mieszkaniowe, zabudowy zagrodowej oraz obiektow ustugowych i

drobnej produkc;ji (symbol ,,MP”),
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- tereny mieszkaniowe i nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej (symbol ,,MU”),

- tereny ustug (symbol ,,U”),

- tereny sportowo-rekreacyjne (symbol ,,US”), w tym wraz z terenami wod
powierzchniowych (symbol ,,US+WS”),

- tereny skoncentrowanej nierolniczej dziatalno$ci gospodarczej (symbol ,,PP”),

- teren skoncentrowanej nierolniczej dziatalnoSci gospodarczej w obrgbie wsi
Godzikowice (symbol PP’),

- tereny skoncentrowanej nierolniczej aktywnosci gospodarczej, w tym z
mozliwos$cia lokalizacji wielkich obiektow handlowych (WOH) o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m? (symbol ,,P+UC”),

- tereny skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarczej, w tym zwiazanej z produkcja
rolnicza (symbol ,,P”),

- tereny obiektéw produkcji rolnej i obstugi gospodarki rolnej (symbol ,,PR”),

- tereny obiektow zwiazanych z eksploatacja goérnicza metoda odkrywkowa
(symbol ,,PE”),

- tereny obslugi komunikacji samochodowej (symbol ,,KS”),

- tereny kolejowe (symbole: ,, KK i ,, KKL”),

- tereny obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (symbole: ,,W”, ,,K”, ,,0”,
»E71,,T7).

- tereny zieleni parkowej (symbol ,,ZP”), w tym wraz z ustlugami sportowo-
rekreacyjnymi (symbol ,,ZP+US”),

- tereny cmentarzy (symbol ,,ZC”),

- tereny ogrodow dziatkowych (symbol ,,ZD”),

- tereny lasow 1 dolesien (symbol ,,ZL”) oraz obslugi gospodarki lesnej (symbol
»ZLU”),

- tereny zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych (symbol ,,ZE”),

- tereny gospodarstw rybackich (symbol ,,RU”),

- tereny rolne (symbol ,,R”),

Przyjecie tak zlozonej struktury funkcjonalno-przestrzennej terendw osadniczych wynikato
z przewidywanego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, istniejacego juz zagospodarowania
oraz potrzeby — zaréwno taczenia, jak i segregacji przestrzennej okreslonych funkcji. Niezaleznie
od podziatu obszaru gminy na jednostki terenowe réznych kategorii funkcjonalnej, wskazano takze
wydzielenie dotyczace walorow $rodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu. Szczegotowe

ustalenia dla tych wydzielen przestrzennych ujeto w podrozdziale 16.3.
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Przewiduje sig, ze wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-gospodarczych
oraz obiektow produkcyjnych 1 ustugowych na przewazajacych obszarach gminy moze
maksymalnie osiaga¢ 2 kondygnacje naziemne i1 nie wigcej niz 9 m, z dopuszczeniem wyzszych
wysokosci na niektdrych terenach 1 w odniesieniu do wybranych obiektow budowlanych.

Przestrzen obejmujaca gldwnie tereny zalewowe powinna by¢ zachowana przede wszystkim
jako tzw. zielen nieurzadzona (najlepiej w formie tak z zespotami zadrzewien i1 zakrzewien) z
enklawami lub ciagami ekstensywnych form zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego (bez
trwalej zabudowy) 1 zieleni urzadzonej (parki). Zachowane moga by¢ tez dotychczasowe pola orne.
Do dopuszczalnych form zainwestowania naleza obiekty i urzadzenia hydrotechniczne, w
szczegOlnosci  sluzace zabezpieczeniom przeciwpowodziowym. Wskazane jest utrzymanie
wszelkich naturalnych (lub zblizonych do naturalnych) ekosystemow terenéw podmoktych oraz
wodnych.

W niniejszym Studium przewidziano — dla lepszej i mniej konfliktowej obstugi
planowanego mieszkalnictwa, ustug 1 innych funkcji gospodarczych — pewna przebudowg 1
rozbudowe uktadu drogowego, w szczegdlnosci polegajaca na wskazaniu odpowiedniej docelowe;j
klasy wazniejszych drég oraz obejs¢ uktadow osadniczych na trasach drog najbardziej ruchliwych.
Jest to niezbedne takze dla usprawnienia ruchu tranzytowego, jako ze przez gming wiejska Otawa
przebiega szereg waznych tras komunikacyjnych o ponadlokalnym znaczeniu. Ponadto w Studium
przewidziano istotne podwyzszenie standardu wyposazenia terendw osadniczych w zakresie
infrastruktury technicznej. Stworzono tez mozliwo$¢ przeprowadzania sieci infrastruktury

technicznej, w tym o ponadlokalnym znaczeniu (tranzytowych).

W pracach nad zmiang studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dokonano zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendOw. Potrzeba
wprowadzenia zmian wynikla z:

* wprowadzenia terenéw dla rozwoju alternatywnych zrodet energii — tereny oznaczonych
linia przerywana w miejscowosciach Osiek, Chwalibozyce, Jankowie Mate, Owczary,
Olesnica Mata, Niemil, Drzemlikowice,

* wprowadzienie terenéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w
miejscowosci Stanowice oznaczonego symbolem 28.4 MN,

e zmiany parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych, uwzgledniajace wymagania tadu
przestrzennego w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju w

odniesieniu terenu w miejscowosci Godzikowice oznaczonego symbolem 7.4 PP,
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* zmiany przeznaczenia terenu poprzez wprowadzenie skoncentrowanej aktywnos$ci

gospodarczej, z wylaczeniem aktywno$ci zwiazanych z produkcja rolnicza i1 obstuga

rolnictwa oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> w

odniesieniu terenu w miejscowosci Godzikowice oznaczonego symbolem 7.8 PP,

15. KOMUNIKACJA.

)

2)

3)

4)

5)

Studium — na rysunku pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla uktad
wazniejszych drog publicznych: autostrady, drogi gléwnej ruchu przys$pieszonego, drog
glownych, zbiorczych oraz wybranych drog lokalnych, ktére wraz z pozostalymi
drogami lokalnymi i dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi maja zapewnié sprawng
obstuge obecnych terenéw zainwestowanych, terenow pod nowe inwestycje

(wyznaczonych w Studium) oraz terenéw niezainwestowanych.

Przewiduje si¢ utrzymanie klasy autostrady (,,A”) na drodze krajowej nr 4 z

dopuszczeniem jej modernizacji i budowy nowych weztoéw na obszarze gminy Otawa.

Na drodze krajowej nr 94 przewiduje si¢ budowg obwodnicy miasta Otawy 1 - poloZone;j
na terenie gminy - wsi Godzikowice oraz drugiej obwodnicy wsi Gac; przewiduje sig
takze modernizacje pasa drogowego tej drogi (w tym jego poszerzenie), dla zapewnienia
wlasciwej przepustowosci 1 bezpieczenstwa ruchu, odpowiadajacych potrzebom 1

zaktadanej klasie drogi przys$pieszonego ruchu ,,GP” (z przekrojem dwujezdniowym).

Na drodze krajowej nr 39 przewiduje si¢ niezbedna modernizacj¢ jej pasa drogowego (W
tym jego poszerzenie), dla zapewnienia wlasciwej przepustowosci 1 bezpieczenstwa

ruchu, odpowiadajacych potrzebom i zaktadanej klasie drogi gtéwnej ,,G”.

Na drogach wojewodzkich nr 346, 396 1 455, poza niezbednymi modernizacjami ich
pasow drogowych (w tym ich poszerzenie), dla zapewnienia wlasciwej przepustowosci 1
bezpieczenstwa ruchu, odpowiadajacych potrzebom i zakladanej klasie drogi gtéwne;j

,G”, przewiduje sig takze:
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a) na trasie drogi wojewodzkiej nr 346 budoweg obwodnicy wsi Jaczkowice i Gaj
Otawski,
b) na trasie drogi wojewodzkiej nr 396 budowe obwodnicy wsi Gaj Otawski,

c) planowane przedtuzenie drogi wojewodzkiej nr 403 do drogi krajowej nr 94.

Na drodze powiatowej nr 1560 D przewiduje si¢ budowe obwodnicy wsi Chwaliborzyce
oraz modernizacj¢ pasa drogowego (w tym jego poszerzenie), dla zapewnienia
wlasciwej przepustowosci 1 bezpieczenstwa ruchu, odpowiadajacych potrzebom i
zaktadanej klasie drogi gtéwnej ,,G”.

Na drogach powiatowych nr 1566 D oraz 1569 D nalezy zapewni¢ standard techniczny

odpowiadajacy klasie drogi lokalne;j ,,L”.

Na pozostatych, nie wymienionych w pkt 6 1 7, drogach powiatowych, poza
niezbednymi modernizacjami ich pasow drogowych (w tym ich poszerzenie) dla
zapewnienia wlasciwe] przepustowosci 1 bezpieczenstwa ruchu, odpowiadajacych
potrzebom 1 zakladanej klasie drogi zbiorczej ,,Z”; przewiduje si¢ takze budowg

obwodnicy wsi Scinawa Polska na trasie drogi powiatowej nr 1571 D.

Przewiduje si¢ budowe nowych drog gminnych klasy zbiorczej ,,Z”, gldwnie dla obstugi
nowych terenow aktywnosci gospodarczej:

a) w obregbach Stanowice i Marcinkowice, taczacej si¢ z droga krajowa nr 94, za
niecelowe nalezy uzna¢ wytyczenie 1 realizacj¢ drogi oznaczonej symbolem
3.KDZ przebiegajaca w sasiedztwie terenow 28.1MN, 28.1MU, 28.2MN,

b) w obregbach Scinawa Polska, Scinawa i Godzikowie — drogi 19 KDZ i 20 KDZ;
dopuszcza si¢ podtaczenie drogi 19 KDZ do obwodnicy na trasie drogi krajowe;j
nr 94 w innym miejscu niz okreslone na rysunku Studium pt. ,,Kierunki rozwoju

przestrzennego”.

10)Dla odcinkow drog o przyjetej klasie ,,GP” 1 ,G”, ktore zostana zastapione

obwodnicami, ustala sig, ze odcinki te beda mialy klase drogi zbiorczej ,,Z”.

11)Dla odcinka drogi powiatowej nr 1571 D, przewidzianego do zastapienia obwodnica,

ustala si¢ — po oddaniu do uzytku tej obwodnicy — klase drogi lokalnej ,,L”.

12) Za zgodne z ustaleniami Studium przyjmuje sig:
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a) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drég, przy zachowaniu relacji
wskazanych w tym dokumencie oraz nie obnizaniu ustalonych w Studium klas,

b) odstgpstwa od spelnienia wszystkich parametrow technicznych wiazacych sig z
przyjeta klasa przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili
uchwalenia Studium),

c) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic 1 drég lub
ich wybranych odcinkéw, z zastrzezeniem lit. f,

d) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drég publicznych -
lokalnych 1 dojazdowych oraz drog wewngtrznych,

e) zmiang ksztalttu i powierzchni zajmowanej przez skrzyzowania drog,

f) dla drogi oznaczonej symbolem 23 KDL dopuszcza si¢ przyjgcie nizszej klasy

niz lokalna lub zrealizowanie jej jako droga wewngtrzna.

13) Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

szerszych pasow drdg i1 ulic niz wynika to z obowiazujacych przepisow.

14) Dla planowanych drog i ulic lokalnych na terenach dotychczas nie zainwestowanych,

innych niz le$ne, nie dopuszcza si¢ ustalania nizszej szerokosci ulicy niz 15 m.

15)Nowe stacje paliw moga by¢ lokalizowane wylacznie na terenach oznaczonych
symbolami: ,,PP”, , P+UC”, ,,P” 1 ,KS”, z zastrzezeniem zgodnosci takiej lokalizacji z

obowiazujacymi przepisami.

16) Nalezy monitorowaé trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych
materialow 1 wprowadza¢ wzdluz nich rozwigzania ograniczajace ewentualne zagrozenia

wywotane tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drog o klasie gléwnej 1 wyzszej.

17) Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie
dzialek dla nowych albo przeksztatcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodleglym sasiedztwie, jako
"wydzierzawionych" na obszarze innej nieruchomos$ci. Z oczywistych wzgledow, na
obszarach intensywnie zagospodarowanych mozna odstapi¢ od $cistego respektowania

tej zasady.

Gmina Ofawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



128

18) Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowaé wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikéw. Dopuszcza si¢ lokalne odstgpstwa od tej zasady, jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwos¢.

19) Przewiduje si¢ utrzymanie ruchu pasazerskiego, a w szczego6lnosci towarowego, na
przebiegajacej przez gming magistrali kolejowej nr 132. Nalezy dla przysziej

modernizacji tej trasy zarezerwowac tereny na dobudowe¢ drugiej pary toréw.

20) Systematycznie rozbudowywany uktad §ciezek rowerowych powinien zapewni¢ w miarg
bezkolizyjne i bezpieczne powiazania pomigdzy poszczegdlnymi miejscowosciami oraz
tych ostatnich z terenami rekreacyjnymi. Uklad ten powinien w szczeg6élnosci
uwzglednia¢ takze powiazania okreslone w powiatowych lub regionalnych programach
tworzenia $ciezek rowerowych. Sciezki rowerowe prowadzone wzdhuz drég/ulic klasy
zbiorczej 1 gtownej nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdéw samochodowych.

21) Nie przewiduje si¢ szczegdlnego zagospodarowania terenow w zwiazku z modernizacja
szlaku zeglugowego rzeki Odry i nie wskazuje si¢ rezerw terenowych dla tego typu
zagospodarowania (szlak transportowy rzeki Odry ma i1 bedzie miat w przysztosci dla

gminy charakter tranzytowy).
22) Dopuszcza si¢ lokalizacjg przystani zeglarskich na brzegach Odry na nie ustalonych w

Studium miejscach, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z potrzeb ochrony

przyrody 1 ochrony przeciwpowodziowe;j.
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16. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY.

16.1. Ogoélne zasady rozwoju i przeksztalcen w dotychczasowej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, w tym ochrony Srodowiska i przyrody.

1))

2)

3)

4)

5)

Zaktada si¢ — w polityce przestrzennej — ograniczony rozwdj zainwestowania, w tym
zabudowy mieszkaniowej 1 obiektow aktywno$ci gospodarczej, z zastrzezeniem

dalszych punktow niniejszego rozdziatu oraz ustalen szczegdtowych z rozdziatu 16.2.

W  rozwoju zagospodarowania gminy preferowane powinny by¢ kierunki w
maksymalnym stopniu  wykorzystujace 1 podkreslajace walory Srodowiska
przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan. W szczegolnosci nalezy
zabezpieczy¢ walory w dolinie rzek Odry i Otawy, gdzie utworzono obszar NATURA
2000.

Dna dolin Odry i Otawy nalezy wigc wytaczy¢ z intensywnego zagospodarowania, a w
szczegdlno$ci z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest zagospodarowanie
ekstensywne — taki (najlepiej jednoko$ne — zwlaszcza w strefie miedzywala), zielen
wypoczynkowa, tereny spacerowe oraz niezbgdne przej$cia infrastrukturalne, drogi i
obiekty hydroenergetyczne oraz hydrotechniczne, w szczegoOlnosci
przeciwpowodziowe, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one przekroju doliny czynnie

przewodzacego wysokie wezbrania oraz nie zaburza ciagtosci korytarza ekologicznego.

Na terenach podmoktych preferuje si¢ zachowanie naturalnych cech siedliska, w
szczegbdlnosci pozadane jest zachowanie laséw tegowych, torfowisk, oczek wodnych i

starorzeczy, wraz z ekosystemami nadbrzeznymi

Zwigkszy¢ nalezy stopien zabezpieczenia przeciwpowodziowego terenow gminy. W
miar¢ mozno$ci nie nalezy lokowa¢ zabudowy oraz elementéw infrastruktury
technicznej w bezposrednim sasiedztwie brzegéw ciekdéw oraz ograniczaé przej$cia
obiektami komunikacji 1 infrastruktury technicznej przez cieki, strefy migdzywala oraz
poldery zalewowe do niezbednego minimum, stosujac odpowiednie zabezpieczenia;
pozadane zachowanie zielonego pasa o szeroko$ci minimum 7,0 m od brzegdéw ciekdw,
umozliwiajace stworzenie strefy buforowej - biofiltra. W zabezpieczeniach

przeciwpowodziowych uwzgledni¢ nalezy wymogi ekologiczne, z uwagi na
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wystepowanie w dolinach rzecznych wysokich walorow przyrodniczych. Zgodnie z art.
85 ust.4 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r.
Nr 239 poz. 2019 ze zmianami) dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watu zabrania
si¢ wykonywania obiektow budowlanych , kopania studni, sadzawek, doléw oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50,0m od stopy watu po stronie odpowietrznej. Na
rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” wskazano zasiggi: obszaru
zalewowego przy Qio 1 Qie, Obszaru objetego katastrofalna powodzia z lipca 1997
roku, a ponadto — przebiegi istniejacych watéw przeciwpowodziowych oraz zasiggi

polderow zalewowych.

Konieczna przebudowa elementow systemow melioracyjnych, wynikajaca z
inwestowania na terenach zmeliorowanych, wymaga uzgodnienia z wlasciwym

zarzadca systemu melioracyjnego.

W zakresie ochrony $rodowiska nalezy dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla
skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej - do zminimalizowania ucigzliwo$ci
zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie
czystszych technologii w procesach produkcyjnych oraz r6éznych urzadzen

zabezpieczajacych.

Nalezy dazy¢ do przenoszenia uciazliwych zakladéow z terenéw mieszkaniowych oraz
lokalizacj¢ nowych zakladow o takim charakterze na wyodrgbnionych terenach

przeznaczonych dla aktywnosci gospodarcze;.

W dalszym rozwoju zagospodarowania terenéw osadniczych istotna rol¢ powinna
odegra¢ prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym.

Przeanalizowaé  nalezy mozliwos¢ wykorzystywania lokalnych Zrodel — energii
konwencjonalnych (np. mate elektrownie przeptywowe) i niekonwencjonalnych (np.

pompy cieplne, energia stoneczna, wiatru i inne).

10) Dziatalno$¢ gospodarcza oraz zainwestowanie powinno w maksymalnym stopniu

uwzglednia¢ wysoka wrazliwo$¢ $rodowiska gruntowo-wodnego - na znacznych
obszarach gminy - na przenikanie i migracj¢ zanieczyszczen z powierzchni terenu,

dotyczy to w szczegdlnosci stref ochronnych uje¢ wod.
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11) Nalezy stosowac¢ rozwiazania umozliwiajace spowolnienie odptywu wod opadowych z
rozleglych terenow utwardzonych (place parkingowe, handlowe, skladowe,
przetadunkowe) oraz duzych powierzchni dachowych (hale handlowe, produkcyjne i

duze zespoty tych obiektow).

12) Przyrost terenow osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu 1 intensyfikacji
istniejacych uktadéw lub na dodawaniu terenéw zainwestowanych bezposrednio do
granic istniejacych terenow osadniczych, z zastrzezeniem uwzglednienia wymogow
wiazacych si¢ z ochrong zabytkow. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
poza skupione uktady osadnicze. Na nowych terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie przyrost zabudowy powinien rowniez mie¢ charakter sukcesywny

(ciagly), a nie rozproszony.

13) W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B” nowe budynki nie powinny
przekracza¢ 9 m wysokosci, z dopuszczalnoscia odstepstw od tej zasady, uzasadnionych
lokalnymi uwarunkowaniami konserwatorskimi, po uzgodnieniu z wilasciwym

wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

14) Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-gospodarcza, a na terenach
oznaczonych symbolami ,MW”, _MN”, _ML” 1 ,MP” takze stuzaca dziatalnosci
gospodarczej, powinna swoja architektura nawiazywaé¢ do tradycji regionalnych;
wysoko$¢ takiej zabudowy nie powinna przekraczaé 2 kondygnacji 1 9 m, z
dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach trzeciej kondygnacji uzytkowej w

poddaszu 1 odpowiednio 12 m, na terenie 28.1 MW 12,5m, preferuje si¢ pokrycie

dachowe symetryczne o nachyleniu potaci okoto 459.

15) Na terenach oznaczonych symbolami ,,P”, ,,PP” i ,,P+UC” w obrgbach Godzikowice,
Stanowice i Scinawa Polska dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw o wysokosci nie
przekraczajacej 18 m, z wyjatkiem: terené6w objetych strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej, na ktorych wysoko$¢ nowych budynkéow nie moze przekracza¢ 9 m,
terenu oznaczonego symbolem ,,PP’ ” w obrebie Godzikowice na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw o wysokosci nie przekraczajacej 15 m, terenu oznaczonego
symbolem 7.4.PP” w obrgbie wsi Godzikowice na ktorym dopuszcza sig¢ lokalizacje

budynkow 1 budowli o wysokos$ci nie przekraczajacej 30 m z zastrzezeniem ppkt. 17,
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16) Maksymalna wysoko$¢ budowli w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
nie powinna przekracza¢ 15, a poza tymi strefami 30 m; w odniesieniu do azurowych
masztéow, stupoéw, kominow, silosow w tym o kratowej stalowej konstrukcji
polozonych poza strefami ,,A” 1 ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ wysokos¢
do 60 m, dla elektrowni wiatrowych 140,0m, jezeli nie koliduje to z wymaganiami tych

1 innych stref ochrony konserwatorskie;j.

17) Obiekty matej architektury swoja wielkoscia 1 charakterem nie powinny wprowadzad

dysharmonii w otoczeniu.

18) W uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ chronione obiekty i

obszary, w tym wymienione w niniejszym Studium.

19) Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowia

odstgpstwa od jego ustalen.

20) Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planow miejscowych
na nie zabudowanych terenach rolnych 1 lesnych dotychczasowej formy uzytkowania

tych gruntéw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy.

21) Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planow miejscowych
bardziej rygorystycznych (wezszych) regulacji niz te, ktore zostaty okreslone w
niniejszym dokumencie; w szczegdlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do

przeznaczenia terenow.

16.2. Szczegélowe zasady zagospodarowania (w odniesieniu do wydzielonych jednostek
przestrzennych).

Na obszarze gminy wskazuje si¢ tereny (jednostki terenowe), dla ktorych okreslono
podstawowe funkcje — funkcje terenow oraz generalne zasady zagospodarowania. Jednostki te
oznaczono na rysunku "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami liczbowo-literowymi i
wydzielono liniami rozgraniczajacymi. Funkcj¢ linii rozgraniczajacych pelnia rowniez
przedstawione na tym rysunku drogi i ulice (w tym planowane), linie kolejowe oraz granice

obrebow. Linie rozgraniczajace poszczeg6lne jednostki terenowe maja charakter orientacyjny, co
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oznacza, ze moga podlega¢ pewnym korektom (i wu$ciS$leniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Symbole liczbowo-literowe terenow drog, ulic 1 linii kolejowych sktadaja si¢ z dwodch
czlonow oddzielonych kropkami. Pierwszy liczbowy czlon okres$la kolejny numer danej kategorii
terenu, a nastgpujacy po nim czlon literowy jest symbolem tej kategorii. Z kolei symbole literowo-
liczbowe pozostatych terenéw sktadaja si¢ z trzech czlonéw oddzielonych od siebie kropkami.
Pierwszy czton okres$la numer obrgbu, nadany zgodnie z tabela nr 16.1., drugi czton liczbowy
okresla kolejny numer danej kategorii terenu, a nastgpujacy po nim czlon literowy jest symbolem
tej kategorii.

Tabela nr 16.1. Symbole liczbowe poszczegdlnych obrgbow.

Symbol Symbol
liczbowy Nazwa obrgbu liczbowy Nazwa obrgbu
obrebu obrebu
1 Bystrzyca 17 Niemil
2 Bolechéw 18 Niwnik
3 Chwalibozyce 19 Olesnica Mata
4 Drzemlikowice 20 Osiek
5 Gac 21 Owczary
6 Gaj Otawski 22 Psary
7 Godzikowice 23 Siecieborowice
8 Godzinowice 24 Siedlce
9 Jaczkowice 25 Sobocisko
10 Jankowice 26 Scinawa
11 Jankowice Male 27 Scinawa Polska
12 Lizawice 28 Stanowice
13 Marcinkowice 29 Stary Gornik
14 Marszowice 30 Stary Otok
15 Maszkow 31 Zabardowice
16 Mitonéw 32 Zakrzow

W tabelach nr 16.2a i 16.2b zamieszczono natomiast liczbg jednostek terenowych
poszczegblnych kategorii.
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Tabela nr 16.2.a Liczba jednostek terenowych poszczegdlnych kategorii z wyjatkiem drég i linii kolejowych.

Laczna

liczba
terenow

oo1MmopIEqeZ

Liczba jednostek terenowych poszczegdlnych kategorii

yo10 A1ei§

30

11

oD Arels

29

AdImouelS

©YS[0] BMBUIOG

BMBUIOS

26 | 27 | 28

03[S190q0S

S9[PaIS

24 1 25

991M010QO1I9IS

Aresq

22123

K1rezomQ

IS0

B[RIA BOIUSO[O

19 1 20 | 21

AUMIN

18

[uaIN

17

MQUOH

16

MOMNZSEIN

15

AJIMOZSIBIN

14

QOIMONUIOTBIA]

13

0I1MBZI]

2

1

dImoNuef

11

OJRIA 901MONUE([

10

0IMONZOB[

901MOUIZPOD)

Q0IMOYIZPOD)

D{smefO feD

%D

0IMONIWAZI(]

20Azoqremy)

moyoafog

BOAZIISAg

27

2

Symbol
terenu

MW

ML

MP

MU

US
US+WS

PP
PP’

P+UC

PR
PE
KS

KK

WH

WS

7P
ZP+US

ZC
ZD

8

10

11

12.
13
14
15
16
17

18
19
20
21

22

23

24
25

26
27
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taczna

liczba
terendw

PoImopIeqe7

Liczba jednostek terenowych poszczegdlnych kategorii

o1 A1ey§

30

11

yruion Areyg

29

14]26] 18

0IMouelS

37

BYS[0 BMBUIOS

17

BMEBUIOS

26 | 27 | 28

03[S190q0S

16 | 24

9O[paIg

241 25

37

901M010qAT0AIS

16

Aresq

22123

20

K18ZOMQ

FISO

34 | 28

B[N BOTUSO[O

19 1 20 | 21

ATUMIN

18

19 | 29

[TURIN

17

21

MOUOFII

6

1

9

MOYZSBA

15

13

Q0IMOZSIBIN

4

1

15

QOIMONUTOTRIA]

13

10

36

20IMRZI]

2

1

15

dIMoNue(

11

10

26

ORI 901MONUB[

10

9

0IMOYNZO’[

14

41

901MOUIZPOD)

Q0IMONIZPOD)

19

DsmerQ feH

16

34 |576] 6

%D

17

51

01MONI[WAZI(

20Azoqriemy)

12 | 22

moyo3og

9

BOAZIISAg

16
14

90

Symbol
terenu

ZU

ZL
ZE
RU

KDG

28

29

30
31

32
33

AZEM-
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812Tabela 16.2b. Liczba drog i linii kolejowych.

Lp. Symbol terenu Laczna liczba

1 KDA 1
2 KDGP 5
3 KDG 12
4 KDZ 24
5 KDZ(KDGP) 2
6 KDZ(KDG) 3
7 KDL 23
8 KKL 3

RAZEM: 72

Podstawowa funkcja terenu oznacza sposob zagospodarowania, ktéore powinno zajmowac
wigcej niz potowg wyznaczonej w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze
regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktéora moze by¢ pokryta zielenia (towarzyszaca
podstawowemu przeznaczeniu terenu). Zapis: ,,...na wydzielonych terenach” oznacza, ze W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢ odrgbna jednostke
terenowa dla danej dopuszczonej funkcji (w planie miejscowym bedzie to woéwczas funkcja
podstawowa tego wyodrgbnionego terenu).

Pod pojeciem ,ustugi niekomercyjne” nalezy rozumie¢ dzialalno$¢ nie nastawiona na
osiaganie zysku, realizowang zarowno przez podmioty publiczne, prywatne i inne. Do dzialalno$ci
komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko ustugowej — zalicza si¢ natomiast takie, ktore

nastawione sa na osiaganie zysku.

1) MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (funkcja podstawowa); zasady

zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zabudowg jednorodzinng zwarta (szeregowa lub atrialnag),

b) dopuszcza si¢ obiekty dla prowadzenia nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej
ustugowej 1 produkcyjnej (z wyjatkiem produkcji rolnej) oraz $wiadczenia w nich takze
nickomercyjnych ustug; obiekty zaréwno wbudowane, jak 1 wolnostojace,

¢) dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
pod warunkiem, Ze nie begdzie stanowito uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz ponadlokalnej sieci infrastruktury technicznej
1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z
podstawowa funkcja 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci

nie degradujacy waloréw estetycznych 1 krajobrazowych zespotu,
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udzial powierzchni biologicznie czynnej, nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie
jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w
stosunku do istniejace;j,

minimalna powierzchnia terenu przypadajaca na nowo wznoszone mieszkanie wynosi

300 m?, nie dotyczy terenu 28.1 MW.

2) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (funkcja podstawowa); zasady

zagospodarowania:

a)

b)

d)

g)

dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna o wysokosci i formie takiej, jak ustalono w

niniejszym dokumencie dla zabudowy jednorodzinne;,

dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w budynku

mieszkalnym (typu kancelaria adwokacka, gabinet lekarski, fryzjerski, kosmetyczny,

maly sklep lub zaktad gastronomiczny itp.) i §wiadczenie w nim niekomercyjnych ustug

(np. biblioteka publiczna),

dopuszcza sig¢, w osobnych budynkach i na wydzielonych dziatkach/terenach, lokalizacje

obiektow ushug podstawowych (towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej), w tym

osiedlowych  centréw  handlowo-uslugowych  oraz  nieuciazliwych  ushig

niekomercyjnych,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach/terenach, zielen urzadzona oraz

obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, Ze nie bedzie

stanowilo uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje

urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposéb nie kolidujacy z podstawowa funkcja i

pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci nie degradujacy

walorow estetycznych 1 krajobrazowych osiedla,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, nie moze stanowi¢ mniej niz 70% kazdej

nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie

jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w

stosunku do istniejace;j,

minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

- 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej (na jeden budynek), dla
jednostki 28.4MN - 700 m?

- 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie), dla

jednostki 28.4MN - 600 m?
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- 300 m? dla zabudowy wielorodzinnej (na jedno mieszkanie),

- 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej
powyzej (na jedno mieszkanie).

3) ML — Tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej), rezydencjonalnej
i pensjonatowej (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ jednorodzinna zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) dopuszcza si¢ uslugi zwiazane z funkcja rekreacyjna (np. gastronomii) i1 ustugi

turystyczne (np. hotel),

c) dopuszcza sig zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w tym na
wyodrebnionych dziatkach/terenach,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

e) udzial powierzchni biologicznej czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 80% kazdej
nieruchomosci,

f) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

- 2500 m* dla zabudowy o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 150 m? o
funkcji domow letniskowych lub o dopuszczonych na tym terenie uslug bez bazy
noclegowej,

- 5000 m* dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, pensjonatowej lub innej
ustugowej dopuszczonej na tym terenie.

4) MP — Tereny zabudowy mieszkaniowej, gldwnie jednorodzinnej, zagrodowej oraz
obiektow uslug i produkcji dla malej i $redniej przedsigbiorczosci — MSP (funkcja
podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

b) dopuszcza si¢ uprawy rolne 1 ogrodnicze (w tym pod szktem i folia),

c) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie
jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w

stosunku do istniejace;j,
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e) dla ograniczenia ewentualnych konfliktéw nalezy dazy¢é do tworzenia enklaw, tj.
wydzielonych dzialek/terenow z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie.

5) MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z nieuciazliwg dzialalnoS$cia
gospodarczg (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ nieuciazliwe uslugi niekomercyjne, w tym na wyodrgbnionych

dziatkach/terenach,

b) dopuszcza si¢ (takze na wydzielonych dziatkach/terenach) obiekty 1 zagospodarowanie
sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, ze nie begdzie stanowilo uciazliwosci dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej 1 ushug chronionych,

¢) dopuszcza sig zielen urzadzona (w tym na wydzielonych dziatkach/terenach),

d) dopuszcza si¢ uprawy ogrodnicze (w tym pod szklem i folia),

e) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie
jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w
stosunku do istniejace;.

6) U — Tereny zabudowy ustlugowej (funkcja podstawowa), w tym nieuciazliwe ushugi
niekomercyjne (np. ustugi o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej) i
nieuciazliwe komercyjne, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe jako towarzyszace (np. mieszkanie przy szkole,
mieszkanie wiasciciela zaktadu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy obiektu lub
tym podobne),

b) dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja i
pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnos$ci nie degradujacy
walorow estetycznych tego zagospodarowania,

c) budynki ustugowe powinny wyrdéznia¢ si¢ atrakcyjng architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sa takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; pozadane

sa obiekty malej architektury podnoszace walory terenu,
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%

nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie
jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pomniejszenia powierzchni biologicznie

czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

7) US - Tereny sportowo-rekreacyjne (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a)

b)
©)

d)

8)

dopuszcza si¢ uslugi zwiazane z funkcja podstawowa (np. hotelarskie, handlu i
gastronomii) oraz organizowanie niezbednych miejsc postojowych dla samochodow,
dopuszcza si¢ zielen urzadzong 1 wprowadzanie obiektow matej architektury,

dopuszcza sig przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu oraz nie degradujacy walorow
przyrodniczych i krajobrazowych terenu,

w zalezno$ci od potozenia danego terenu, zasady i sposoby zagospodarowania zgodnie z
obowiazujacymi tam przepisami szczegdlnymi,

udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni
terenu; na nieruchomos$ciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w
stosunku do istniejace;.

US+WS - Teren zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego oraz teren wod

powierzchniowych wraz z sasiadujacymi gruntami (funkcja podstawowa), w tym cieki

powierzchniowe, oczka wodne, stawy i inne zbiorniki wéd stojacych; zasady zagospodarowania:

a)

b)
©)

d)

dopuszcza si¢ urzadzenia 1 obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa oraz inne
niezbedne urzadzenia hydrotechniczne,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ — w ograniczonym zakresie — przeprowadzanie drog oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob
nie degradujacy waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjnych terenu oraz
nie kolidujacy z rekreacyjnym zagospodarowaniem,

dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych, o ile nie bgda one zagrazaty
zanieczyszczeniem innych wod (naturalnych) oraz nie spowoduja niekorzystnych zmian
w bilansie wodnym rejonu,

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace taki, zadrzewienia i zakrzewienia
w zagospodarowaniu rekreacyjno-sportowym nalezy preferowac ekstensywne formy

tego zagospodarowania (wedkarstwo, kajakarstwo, plaze trawiaste); dopuszcza si¢
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jednak pola namiotowe, kempingi, boiska sportowe, miejsca postojowe dla samochodow
obstugujace tereny koncentracji obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz ustugi
gastronomii,

powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 95% catkowitej

powierzchni jednostki terenowe;.

9) PP — Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej, z wylaczeniem aktywnosci

zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa oraz obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a)
b)

©)
d)

g

dopuszcza si¢ bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej,

dopuszcza sig obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty tenisowe
itp.),

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem lit. d,
dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegélno$ci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwtlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowa mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

niedopuszczalne sa funkcje mieszkaniowe i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole
itp.),

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
terenu; na nieruchomos$ciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w

stosunku do istniejace;.

9a) PP’ — Teren skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej, z wylaczeniem aktywnosci

zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa oraz obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania

a)
b)

¢)
d)

dopuszcza si¢ bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej,

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen pltywacki, kryte korty tenisowe
itp.),

dopuszcza si¢ obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem lit. f,
dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegélno$ci o charakterze izolacyjnym 1

ostonowym,;
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dopuszcza sig przeprowadzenie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacym tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

niedopuszczalne sa funkcje mieszkaniowe 1 ustug chronionych (typu szkota, przedszkole
itp.),

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni

terenu

10) P+UC — Teren skoncentrowanej aktywno$ci gospodarcze:j, w tym lokalizacji

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, natomiast z wylaczeniem

aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga produkcji rolniczej (funkcja

podstawowa); zasady zagospodarowania - ustalenia jak w pkt 9 lit. a-g.

11) P — Tereny skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarczej, w tym zwigzanej z

produkcja rolnicza (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm hodowlanych) i obstluga

produkcji rolniczej (funkcja podstawowa) z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?; zasady zagospodarowania:

a)
b)

¢)
d)

g)

h)

dopuszcza si¢ bazy budowlane i1 obiekty obstugi gospodarki komunalne;j,

dopuszcza sig obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty tenisowe
itp.),

dopuszcza si¢ obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem lit. d,
niedopuszczalne sa funkcje mieszkaniowe 1 ustug chronionych (typu szkota, przedszkole
itp.),

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
terenu; na nieruchomos$ciach z istniejaca zabudowa, na ktéorych warunek ten nie jest
spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w
stosunku do istniejace;,

dla terenu o symbolu 14.2 P dopuszcza si¢ realizacje elektrowni na biomase

(biogazownig), elektrowni z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych.
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12) PR — Tereny obiektow produkcji rolnej i obslugi gospodarki rolnej (funkcja

podstawowa), w tym m.in. intensywne ogrodnictwo, fermy hodowlane, bazy skupu produktow

rolnych; zasady zagospodarowania:

a)
b)

©)
d)

2

dopuszcza si¢ bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej,

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty tenisowe
itp.),

dopuszcza si¢ obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem lit. d,
niedopuszczalne sa funkcje mieszkaniowe i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole
itp.),

dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegdOlnosci o charakterze izolacyjnym 1
ostonowym,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
terenu; na nieruchomos$ciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w

stosunku do istniejace;.

13) PE — Tereny obiektéow zwigzanych z eksploatacja gérnicza metoda odkrywkowa

(funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza si¢ uprawy rolne,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona i nieurzadzona,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zalezno$ci od miejscowych uwarunkowan i/lub przysztych potrzeb — w
kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja powinna

by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

14) KS — Tereny obiektow i urzadzen obslugi komunikacji samochodowej i podréznych

(funkcja podstawowa), w tym stacje paliw; zasady zagospodarowania:

a)

dopuszcza si¢ inne ustugi nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem, w tym

handlu, gastronomii i hotelarskie,
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b) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, w szczegolnosci w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowa mieszkaniowa,

c) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
terenu; na nieruchomos$ciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w
stosunku do istniejace;.

15) KK - Tereny kolejowe (funkcja podstawowa) - obejmujace takze graficznie oznaczone
linie kolejowe oznaczone symbolem ,,KKL”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami funkcji kolei i jej zarzadcy oraz z obowiazujacymi przepisami; w czgSci tereny
zamknicte.

16) W - Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (funkcja podstawowa); zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzona lub nieurzadzona (w szczegdlno$ci o charakterze

takowym),

b) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

17) K — Teren oczyszczalni §ciekéw (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu.

18) O — Teren obiektow skladowania odpadéw (funkcja podstawowa); zasady

zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i1 urzadzen do gospodarowania odpadami oraz
miejsca grzebalnego (cmentarzyska) padlych zwierzat, jezeli pozwala¢ na to beda

warunki srodowiskowe,
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c) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

d) po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska, teren nalezy odpowiednio (stosownie do
przysztych potrzeb) zrekultywowac.

19) E — Tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (funkcja podstawowa), w

tym wysokich napi¢¢; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzona lub nieurzadzona (o charakterze takowym),

b) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

200 T - Tereny wurzadzen telekomunikacji (funkcja podstawowa), zasady

zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzona lub nieurzadzona (o charakterze takowym),

b) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

21) WH - Tereny obiektow hydrotechnicznych i urzadzen towarzyszacych (funkcja

podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig zielen urzadzona,

b) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie akwenu (stanowiacego czg$¢ jednostki terenowej — toru
wodnego) pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z praca elektrowni wodne;.

22) WS — Tereny wod powierzchniowych o wigkszych rozmiarach (w tym rzeka Odra)

wraz z sgsiadujacymi pasmami gruntu (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa oraz inne
niezbedne urzadzenia hydrotechniczne 1 hydroenergetyczne,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i1 nieurzadzona pod warunkiem, ze nie bgdzie ona
zaktoca¢ swobodnego odptywu wod powodziowych,

c) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy

z podstawowa funkcja terenu 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami i
podstawowa funkcja akwenu,

e) gospodarka stawowa (stawy hodowlane) powinna by¢ prowadzona w sposéb nie
zagrazajacy zanieczyszczeniem (i eutrofizacja) innych wod powierzchniowych.

23) ZP - Tereny zieleni parkowej (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty wustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty), jezeli nie koliduje to z ochrona
srodowiska, przyrody i zabytkow,

b) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu oraz nie degradujacy walorow
estetycznych i krajobrazowych terenu.

24) ZP+US - Tereny zieleni parkowej i ustlug sportowo-rekreacyjnych (funkcja

podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z ustlugami sportowo-rekreacyjnymi (np. hotelarskie,
handlu 1 gastronomii) oraz organizowanie niezbgdnych miejsc postojowych dla
samochodow,

b) dopuszcza si¢ budowg stawow rekreacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu oraz nie degradujacy walorow
przyrodniczych 1 krajobrazowych terenu,

d) wszystkie ulice winny by¢ alejami, tj. obsadzone obustronnymi szpalerami drzew,

e) udziatl powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni
terenu.

25) Z.C - Tereny cmentarzy (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ pochowki urnowe i ziemne,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow malej architektury (poza nagrobkami),

c) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu oraz nie degradujacy walorow
estetycznych terenu,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji parkingdw, jezeli nie koliduje to z ochrona

konserwatorka,
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kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowac
wysokie walory estetyczne,

wokot cmentarzy obowiazuja strefy sanitarne, ktorych zasigg 1 sposob zagospodarowania
okreslaja wlasciwe przepisy,

obszary cmentarzy zamknigtych nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac jako

tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii.

26) ZD - Tereny ogrodow dzialkowych (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a)
b)
©)
d)

e)

dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego,

dopuszcza si¢ pojedyncze ushugi (typu handel i gastronomia),

dopuszcza si¢ inne formy zieleni urzadzone;,

dopuszcza si¢ organizowanie ogolnodostepnych urzadzen i obiektow sportowych i1
rekreacyjnych,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja

terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

27) ZU - Teren obiektow obslugi gospodarki lesnej (funkcja podstawowa); zasady

zagospodarowania zgodnie z wilasciwymi przepisami. Dopuszcza si¢ prowadzenie drdg, sieci

infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom w sposob

nie kolidujacy z podstawowa funkcja terenu.

28) ZL - Tereny lasow i dolesien (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i1 urzadzen stuzacych gospodarce le$nej oraz
wprowadzanie elementow stuzacych wedrowkom turystycznym (Sciezki - piesze,
rowerowe, konne, tawki, wiaty itp.),

dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog, sieci infrastruktury
technicznej, lokalizacj¢ obiektdow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
szczegoOlnosci tych, ktore zostaly przedstawione na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki
rozwoju przestrzennego",

przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewow nalezy zachowa¢ 5,0 m odlegtos$ci od
gornej krawedzi skarp rowdw 1 kanatow melioracji podstawowe;j,

nie nalezy zalesia¢ stanowisk archeologicznych.

29) ZE - Tereny zieleni nieurzadzonej oraz woéd powierzchniowych (funkcja

podstawowa), w tym uzytki zielone, zadrzewienia, zakrzewienia, zespoty lasow tggowych oraz

cieki powierzchniowe, oczka wodne, starorzecza, stawy i zbiorniki wodne po wyrobiskach; zasady

zagospodarowania:
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a) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa; w
zabezpieczeniach przeciwpowodziowych nalezy w maksymalnym stopniu stosowaé
rozwiazania ekologiczne (w mniejszym — techniczne),

b) dla terenu o symbolu 1.8 ZE dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen i obiektow zwiqzanych
z wykorzystaniem wod rzeki Odry na potrzeby elektrowni wodnej, dopuszcza sie
przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzqdzen
towarzyszqcych tym sieciom,

c) dopuszcza si¢ ekstensywne zagospodarowanie rekreacyjne, bez stawiania budynkow;
dopuszczalna zabudowa zwiazana z przystaniami zeglugowymi,

d) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy
z podstawowymi funkcjami terenu i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenows;
w szczegdlnosci nalezy zabezpieczy¢ swobodny przeptyw wéd powodziowych oraz
funkcj¢ korytarza ekologicznego,

e) nalezy ograniczy¢ intensywnos$¢ uprawy tak i pastwisk; pozadane taki jednokos$ne,

f) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ wszelkie zbiorniki wodne, zwlaszcza
naturalne (starorzecza, odnogi, oczka wodne) oraz istniejace zespoty lasow tegowych,
zadrzewien 1 zakrzewien, o ile nie beda kolidowatly z ochrona przeciwpowodziowa.

300 RU - Tereny gospodarstw rybackich (funkcja podstawowa); zasady

zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia uslugowe, w tym rekreacyjne, zwiazane z podstawowa funkcja
terenu,

b) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia oraz zielen urzadzona,

¢) dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szklem i folia),

d) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 90%
nieruchomosci.

31) R - Tereny rolne (funkcja podstawowa); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia §rddpolne,

b) dopuszcza si¢ budowe stawdéw hodowlanych, pod warunkiem, Zze nie beda wptywaé

negatywnie na wody innych akwenow (zanieczyszczenie, eutrofizacja),
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dopuszcza sig przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegdéw zbiornikow wodnych bez
upraw i zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa zadrzewien, zakrzewien
lub co najmniej nie nawozonych tak),

wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i innej zwiazanej z produkcja
rolnicza., dopuszcza sig realizacje elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na

rysunku studium.

32) Poza wymienionymi w pkt 1-31 jednostkami terenowymi na rysunku Studium pt.:

,Kierunki rozwoju przestrzennego" sa takze oznaczone glowne elementy uktadu ulicznego i

drogowego, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 15:

a)
b)
¢)

d)

2

autostrada - KDA,

droga gldwna ruchu przyspieszonego - KDGP,

droga gtowna ruchu przyspieszonego, a po oddaniu do uzytku obwodnicy droga/ulica
klasy zbiorczej — KDZ(KDGP),

drogi gtéwne — KDG,

drogi gléwne, a po oddaniu do uzytku obwodnicy droga/ulica klasy zbiorczej —
KDZ(KDG),

drogi i ulice zbiorcze — KDZ,

drogi i ulice lokalne — KDL

16.3. Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.

1) Obiekty, zespoly 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow, objgte sa rygorami prawnymi

wynikajacymi z odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim ustawy z dnia 23 lipca

2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568).

Odnosnie obiektow zabytkowych obowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad

wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji

zabytkéw. Rygory te obowiazuja niezaleznie od polozenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkow

obiektu w zasiggu lub poza strefami ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania podejmowane

przy zabytkach wymagaja pozwolenia wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Wykaz obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow ujgto w tabeli nr 6.4 w Czgsci B

niniejszego Studium.
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2) Zasoby obiektow, zespotow i obszarow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow (obecnie

wojewddzkiej, a w przysztosci takze gminnej) podlegaja sukcesywnej aktualizacji; zmiany te nie

powoduja zmian ustalen studium. Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow ujeto w

tabeli nr 6.5, w Czg$ci B niniejszego Studium.

a) Dla budynkéw obowiazuja m.in. nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac ich ksztalt 1 zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
nowoprojektowane obiekty nie moga narusza¢ historycznej kompozycji przestrzennej
wsi ani zabytkowych zespotow zabudowy i archeologicznych;

nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach;
nalezy stosowa¢ zabudowg niewysoka, ze stromymi dachami, krytymi dachowka w
kolorze ceglastym lub w kolorze czerwonym matowym,

nie nalezy dopuszcza¢ do niszczenia zabudowy folwarcznej, a ewentualnie ubytki
odtwarza¢ w historycznej formie,

nalezy chroni¢, a w przypadku =zniszczenia odtwarza¢ historyczny detal
architektoniczny,

nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtwarza¢ w historycznym ksztatcie
oryginalng stolarke okien 1 drzwi,

w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku,

nalezy chroni¢ zachowany uktad 1 wystroj wngetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w
tych przypadkach, gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

nalezy stosowac kolorystyke i1 materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych
rozwiazan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢
stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”.

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglgdnieniem

wartosci zabytkowych obiektow.

b) Wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadnia¢ z

wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
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c) Dla budowli i urzadzen technicznych trwale zwiazanych z miejscem posadowienia
(mosty, przepusty, stopnie wodne itp.) umieszczonych w ewidencji zabytkow, podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sa:

* zachowanie tych budowli 1 urzadzen oraz ich formy,

* utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

d) Dla obiektow umieszczonych w ewidencji zabytkow, ktore znajduja si¢ w strefach
ochrony konserwatorskiej, dodatkowo obowiazuja ustalenia okreslone dla tych stref, a w
odniesieniu do pozostatych tego typu obiektéw, przy pracach remontowych, modernizacyjnych,
zwiazanych z rozbudowa i1 przebudowa obiektow 1 pracach rozbidrkowych, nalezy uzyskac

uzgodnienie wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

e) Dla wszystkich historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowiazuja ponizsze
wymogi konserwatorskie:

* jezeli sa one nadal uzytkowane, mozna zachowac¢ ich dotychczasowa funkcje,

* cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac je jako tereny zielone i zaznaczy¢ ich
granice poprzez ogrodzenie ich w trwaly sposéb; funkcj¢ ogrodzenia pelni¢ moze
zardwno twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe), jak 1 naturalny (np.
zywoptot),

. nalezy zachowa¢ i1 konserwowaé zachowane elementy historycznych uktadéw
przestrzennych oraz poszczegdlne elementy tych uktadow tj. historyczne ogrodzenia,
bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

*  poszczegbdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacii,
zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja 1 pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposdb, uzgodniony z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

* w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie
jako uzupehlienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
zachowania 1 utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one

z historycznym charakterem zatozenia.

f) Do ewidencji zabytkéw wskazuje si¢ potrzebe wprowadzenia zespolu koscielnego w
potnocno-zachodniej czgsci wsi Bystrzyca (zgodnie z wnioskiem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow).
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3) Strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej; w strefie tej obowiazuja nastgpujace

rygory oraz zasady postgpowania:

a)

b)

g)
h)

)
k)

D

nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie ulic, drog i
miedzuchow, placow, historycznych zbiornikdw wodnych, przebieg linii zabudowy,
kompozycj¢ wngtrz  urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz
poszczegbdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i
chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowg 1 zielen),

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i
modernizacji technicznej z dostosowanej obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznych zespotow
ruralistycznych,

nalezy dostosowac nowa zabudoweg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly i1 jej formy architektonicznej (podziatoéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw i otwordw, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki
okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami wspodtczesnymi i stosowanymi materialami do
lokalnej tradycji architektonicznej,

nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii
zabudowy oraz winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne,
w nawiazaniu do zachowane;j historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

nalezy dostosowaé wspotczesne funkcje do charakteru zabytkowych zespolow
zabudowy 1 ich poszczeg6lnych obiektoéw, eliminujac uciazliwe funkcje — dotyczy to
réwniez wartos§ciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, obsadzen
ciekow 1 zbiornikdw wodnych o wartosciach historycznych,

nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej,
analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementdw znieksztatcajacych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe, burzace harmoni¢ zespotow zabytkowych,

w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowa¢ te z nich, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupehienie historycznych form zainwestowania terenu,

zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych

bezposrednio z danym obiektem 1 stanowiacych na obiekcie lub na otaczajacym go
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obszarze, element obcy. Dopuszcza si¢ nie agresywne w formie tablice informacyjne z
nazwami firm lub okres§leniem rodzaju prowadzonej dziatalno$ci badz informacjami o
walorach historycznych 1 zabytkowych obiektu w wyznaczonych na to miejscach,
inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowg winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia
zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych,
architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych,
dendrochronologicznych, itp. w przypadku postawienia takich wymogéw przez
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow,

nalezy uporzadkowaé wngtrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych. Na
pustych obszarach powstalych po wyburzeniach nalezy odtworzy¢ historyczne obiekty
lub zagospodarowac je jako zielence; preferowana jest zielen niska i pnaca,

zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych,

zakazuje si¢ lokalizacji konstrukecji wiezowych (np. zwiazanych z urzadzeniami
telekomunikacji), masztow, duzych urzadzen technicznych, nie majacych uzasadnienia
historycznego,

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych silosow,

wszelkie zamierzenia i1 dziatania (w tym wszelkie zmiany form wiasnosci, funkcji,
przebudowy, rozbudowy i remontéw, zagospodarowania terenu) na obszarze strefy ,,A”

nalezy konsultowac¢ i uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4) Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej; w strefie tej obowiazuja nastgpujace rygory 1

zasady postepowania:

a)

b)

d)

nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne drég, ulic i placow,

obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji techniczne;j
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa
obiektow istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania
bryly 1 uzytymi materialami do miejscowej tradycji architektonicznej. W przypadku
istniejacego budynku — po jego ewentualnej rozbudowie - nowa calo$¢ powinna tworzy¢

spojna kompozycje,
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e) form¢ nowych obiektow nalezy dostosowac do skali, uksztaltowania bryly i detalu
istniejacej wartosciowej historycznej zabudowy, w tym formy i1 wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

f) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

g) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

h) elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycj¢ wartosciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,
dopuszcza si¢ pozostawienie ich do $§mierci technicznej, analogicznie nalezy postgpowac
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni),

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnych, zar6wno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w
stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow,

j) w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowaé¢ te z nich, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupehienie historycznych form zainwestowania terenu,

k) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem 1 stanowiacych na obiekcie lub na otaczajacym go
obszarze, element obcy. Dopuszcza si¢ nie agresywne w formie tablice informacyjne z
nazwa firm lub okre$leniem rodzaju prowadzonej dziatalnosci badz informacjami o
walorach historycznych 1 zabytkowych obiektu, w wyznaczonych na to miejscach,

1) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych 1
energetycznych, z dopuszczeniem nowych przylaczen do istniejacych sieci
napowietrznych,

m) wyklucza si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych,

n) wprowadza si¢ wymoég uzgadniania z wilasciwym  wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wszelkich dzialan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu),
remontoéw, przebudow i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak i

wznoszenia nowych budynkow.

5) Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego; w strefie tej obowiazuja nastgpujace

rygory i zasady postgpowania:
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a) nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycj¢ zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali 1 bryty, przy zatoZeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywaé formami i
stosowanymi materialami do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

d) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnych, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w
stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i1
gminnej ewidencji zabytkow,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
sasiadujacego zagospodarowania,

f) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz,

g) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow
dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania
nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci zespolow osadniczych i
podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

h) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub na otaczajacym go
obszarze, element obcy. Dopuszcza si¢ nie agresywne w formie tablice informacyjne z
nazwami firm lub okresleniem rodzaju prowadzonej dziatalno$ci badz informacjami o
walorach historycznych i zabytkowych obiektu,

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ z wlasciwym wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

6) Strefa ,E” — ochrony ekspozycji ukladéw zabytkowych; dla ktorej obowiazuja
nastgpujace rygory i zasady postgpowania.
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a) nalezy chroni¢ przed przeslanianiem objgte ta strefa widoki, w szczegoélnosci z
utwardzonych drég 1 innych jednostek osadniczych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji w tej strefie obiektow, ktére konkurowatyby wysokoscia z
obiektami zabytkowymi,

c) zakazuje si¢ wprowadzenia form zagospodarowania terenu dysharmonijnych w stosunku
do historycznych zatozen,

d) wszystkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ z wlasciwym wojewddzkim

konserwatorem zabytkow

7) Strefa ,,W” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace rygory i zasady postgpowania:

a) wykluczona dzialalno§¢ inwestycyjna, ktoéra naruszy¢ moze specyficzng formeg
stanowiska,

b) obowiazuje priorytet wymogdéw konserwatorskich — zakaz dziatan inwestycyjnych nie
zwiazanych bezposrednio z konserwacja lub waloryzacja terenu,

c) wszelkie prace nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
a wszelkie prace archeologiczne i wykopaliskowe prowadzi¢ za jego pozwoleniem,

d) na inwestora moze by¢ natozony obowiazek wykonania lub zlecenia dodatkowych badan
lub opracowan studialnych — archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,

dendrologicznych i in.

8) Strefa ,,OW” — ochrony reliktow archeologicznych, obejmujaca obszary stwierdzonej
lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowiska archeologicznych). Na obszarze tej strefy wszystkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem tego organu. Na obszarze objetym zmiang studium ustala si¢
wymoég uzgadniania zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi z wlasciwymi
organami ochrony zabytkéw co do koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1i
za pozwolenie wlasciwego organu ochrony zabytkow. Pozwolenie nalezy uzyska¢ przed ztozeniem
wniosku o pozwolenie na budowe lub przed zgloszeniem robot niewymagajacych pozwolenia na

budowe.
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9) Stanowiska archeologiczne, ktorych wykazy ujgto w tabelach nr 6.1, 6.2 1 6.3. w Czgsci
B niniejszego Studium. W miejscu wystgpowania tych stanowisk oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie obowiazuja nastepujace rygory i zasady postepowania:
a) wszelkie inwestycje wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub dla innych robdt nalezy uzyskaé
pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

c) zakazuje si¢ wprowadzania zalesieni,

10) Wskazane na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uktady zieleni, takie jak: parki, ogrody, skwery, cmentarze oraz szpalery i aleje drzew, nalezy
otoczy¢ opieka 1 uzupetlia¢ powstajace w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich

gatunkow.

11) Materialem wejsciowym w zakresie ochrony zabytkow — przed przystapieniem do
sporzadzenia miejscowych planow — winno by¢ studium ochrony srodowiska kulturowego gminy

Olawa.

12) Obszary 1 obiekty szczegblnie cenne historycznie 1 kulturowo winny by¢ obejmowane

odpowiednimi programami rewaloryzacji.

16.4. Ustalenia dotyczace pozostalych wydzielen przestrzennych.

1) Na obszarze gminy znajduja si¢: obszary NATURA 2000 (obszar specjalnej ochrony
ptakow), Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry” , 4 rezerwaty,
uzytek ekologiczny oraz 11 pomnikéw przyrody; w odniesieniu do tych obszarow i obiektow
chronionej przyrody obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz zawarte we wlasciwych

dokumentach o utworzeniu tych obszarow i obiektow.

2) Zachodnia i poludniowa czg$¢ obszaru gminy potozona jest w zasiggu strefy ochrony
posredniej rzeki Olawy, stanowiacej zrodlo wody pitnej dla miasta Wroctawia. W strefie tej
obowiazuja rygory okreslone w decyzji Prezydenta Miasta Wroctawia Nr RLS gw 1.053/17/74 z
dnia 31 marca 1974 r. W zwiazku ze zmiana odpowiednich przepisow (dotyczacych stref ochrony
uje¢ wody) w ustawie — Prawo wodne, oczekiwaé nalezy zmian w dotychczas obowiazujacych

strefach ochrony uj¢¢ wody dla miasta Wroctawia.
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3) Wyznaczono zloze kruszywa naturalnego ,,Bystrzyca”, ktore powinno by¢ chronione

przed zagospodarowaniem uniemozliwiajacym jego eksploatacje.

4) Na obszarze gminy wyznaczono jeden teren i obszar goérniczy Kopalni Kryszywa
Naturalnego ,,Bystrzyca”; na tym terenie gorniczym obowiazuja ustalenia sporzadzonego dla niego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem pkt 6.

5) Na obszarze gminy znajduja si¢ tereny zamknigte, obejmujace grunty kolejowe. Nie

wyznaczono natomiast stref ochronnych dla takich terenow.

6) Do rekultywacji wskazano teren gorniczy, wymieniony w pkt 4. Rekultywacja ta

powinna by¢ dokonywana sukcesywnie, w trakcie eksploatacji ztoza kruszywa.

7) Wyznaczono granice terenu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych jako zespolu
urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe
umieszczone na shupach wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi dla
dzialalnosci elektrowni, w tym projektowanymi sieciami elektroenergetycznymi, drogami
dojazdowymi, urzadzeniami do pomiaru wiatru. Realizacja elektrowni nastapi na czesci gruntow
rolnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowan i obowiazujacych przepiséw. Wysokosé
elektrowni wiatrowych maksymalnie 140,0m. Tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
podlega¢ beda dalszej analizie przyrodniczo srodowiskowej na etapie postgpowania w sprawie
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w szczegdlnosci pod katem oddzialywania na
ptaki 1 nietoperze oraz gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary chronione OSO
ptakow Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” i SOO siedlisk Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry”.
Wyniki analizy, a takze dalsze postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko pozwola na szczegotowe okreslenie mozliwosci realizacji przedmiotowej inwestycji na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w postgpowaniu na
realizacjg inwestycji. Dopuszcza si¢ catkowite lub czg$ciowe wykluczenie realizacji przedmiotowe;j
inwestycji z uwagi na stwierdzenie negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Obowiazuje
zachowanie nieprzekraczalnej odlegtosci dla turbin wiatrowych: od terenow mieszkaniowych
(istniejacych i planowanych) wynoszacej 500,0m, od drég publicznych 50,0m, od terenéw lesnych
100,0m , dotyczy obszarow objetych zmiang studium. Na obszarach objetych przedmiotowq

zmiang dopuszcza si¢ maksymalnq wysokosé dla elektrowni wiatrowych 220,0m.
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8) Wyznaczono pas techniczny, w ktorym przewiduje si¢ realizacje sieci

elektroenergetycznej wysokich napieé 110kV, 400kV .

16.5. Obszary, ktore nie zostaly w Studium okreslone (wydzielone).
W niniejszym Studium — ze wzgledu na brak potrzeby lub ze wzgledu na uwarunkowania
(wewngtrzne i zewngtrzne) nie okreslono nastepujacych wydzielen:

1) Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2) Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu surowcow mineralnych filar ochronny.

3) Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

4) Obszary przewidziane dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym; tego typu inwestycje nie zostaty zgloszone. Studium stwarza jednak mozliwos¢ ich
potencjalnej lokalizacji wskazujac tereny o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania.

5) Strefy uzdrowiskowe.

6) Obszary wymagajace scalen 1 podziatu nieruchomosci.

7) Tereny przewidziane do rehabilitacji zabudowy.
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17. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY.

1)

2)

3)

4)

Zaktada si¢ docelowo pelne wyposazenie uktadéow osadniczych — istniejacych i
planowanych — oraz przysztych terenéw aktywnos$ci gospodarczej w systemy
wodociagowe. Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg - przyjmujac wskaznik 100
/mieszkanca/dobg oraz wspotczynnik nierownomiernosci dobowej 1,3 — przedstawia
sie nastepujaco: Qg - 1580 m’/d, Quux — 2054 m’/d. Nie przewiduje sie istotnych
problemow deficytu w zaopatrzeniu w wodg gminy i — poza rozbudowa uje¢ wody w
Bystrzycy - koniecznosci uruchomienia nowych uje¢ na terenie gminy. Zasilanie
zewnetrzne dotyczy¢ moze ewentualnie wodociagdw wsi Bystrzyca. W przypadku
modyfikacji systemu wodociagowego nalezy zapewni¢ odpowiednie ci$nienie wody, w

tym wystarczajace dla zewngtrznego gaszenia pozarow.

Zaktada si¢ docelowo wyposazenie wszystkich terenow zwodociagowanych w systemy
kanalizacji sanitarnej. Przyjmujac, ze ilos¢ wytwarzanych $ciekow wynosi 90% ilosci
zuzyte] wody, sumaryczna ilo§¢ wytwarzanych $ciekéw bytowych wynosi¢ powinna
$rednio 1422 m’/d, a maksymalnie — 1849 m’/d. Rozbudowa systemow kanalizacji

sanitarnej 1 deszczowej — wedtug konstruowanych w gminie planéw i programéow.

Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami powszechnymi i
miejscowymi oraz systemem zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw przyjetym w gminie. Preferowane nowoczesne rozwiazania, w tym wdrozenie

selektywnej zbidrki odpadow oraz wykorzystywanie surowcow wtornych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie z przyrostem terendw zainwestowanych (przyrostem odbiorcow) oraz z
dopuszczeniem tworzenia lokalnych zrédet zasilania. W szczegolnosci przewidziano
dwie lokalizacje dla GPZ oraz zasilajacych je linii elektroenergetycznych w obrgbach
Scinawa Polska i Stanowice oraz linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Strzelin —
projektowany GPZ Wiazéow — GPZ Otawa. Dopuszcza si¢ tez lokalizacj¢ sieci i
urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Dla sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych
nalezy zachowac strefy ochronne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku

przebudowy systemu zasilania elektroenergetycznego nalezy - w razie mozliwosci -
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przenosi¢ stacje transformatorowe poza obszar lub obiekt wpisany do rejestru lub

ewidencji zabytkow.

Zaopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terenéw osadniczych i
koncentracji aktywnosci gospodarczej) — w zalezno$ci od zglaszanych potrzeb 1 jesli
zaistniejq techniczne 1 ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. Dopuszcza
si¢ tez lokalizacj¢ gazociagébw tranzytowych 1 urzadzen towarzyszacych. Wzdhuz
gazociagdw oraz w rejonie urzadzen gazowych nalezy zachowac strefy ochronne,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w ciepto — nalezy preferowac proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.
Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacje obiektéw 1  urzadzen
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow szczegOlnych (zwlaszcza w

odniesieniu do obszar6w chronionych).

Przebieg nieokreslonych w Studium sieci infrastruktury technicznej powinien by¢ jak

najmniej kolizyjny z istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem.
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CZESC D.

NARZEDZIA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ
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18. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

18.1. Zasady polityki.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzgdziem tworzenia regut

zagospodarowania oraz "otwierania terendw" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.

Jednocze$nie sa narzedziem, ktore w Swietle obecnego prawa moze naklada¢ na gming szereg

zobowiazan o charakterze finansowym 1 inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej

przedstawione zasady polityki, odnoszace si¢ do przystgpowania do sporzadzania miejscowych

planow:

1)

2)

3)

4)

5)

Konieczne jest przystapienie do planéw miejscowych w przypadkach okreslonych w
art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 19.2.
Najbardziej pozadane jest przystgpowanie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktorych wartos¢ w
wyniku uchwalenia planu znaczaco wzrosnie. Dzigki podniesieniu w ten sposob
wartosci tych gruntdw gmina dysponowaloby $rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu
zatem przypadkach, przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina
wykupywata by grunty. Ich cena bgdzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu.
W ten sposob korzysci dzielityby si¢ pomiedzy pierwotnymi wiascicielami a gmina.
Potem taki grunt moze by¢ zardwno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i
skierowany do sprzedazy.

Nalezy przystgpowaé¢ do planu miejscowego, gdy zagrozone sa (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotdéw) szczegolne interesy gminy, dla ktorych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim
w odniesieniu do podstawowych elementoéw uktadu ulicznego i drogowego.

Warto obejmowac planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio przygotowano
atrakcyjna lub chocby akceptowalna koncepcj¢ zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacja wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan
miejscowy begdzie narzgdziem, ktore dopasuje zamierzenia inwestora do interesow
gminy 1 uzasadnionych potrzeb sasiadow. Taka metoda jest powszechna praktyka
postgpowania m.in. w Niemczech.

Wskazane jest przystgpowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej
lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktoére nie moga by¢ odpowiednio

zagospodarowane ze wzgledu na niewlasciwa wewngtrzna strukturg przestrzenna (np.
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brak ulic) lub niekorzystna struktur¢ witasnosciowa (np. niedogodny dla przysztego
zainwestowania uktad dziatek). Formalne przystapienie do planu miejscowego
powinno by¢ jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z
dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powiazane z decyzjami w zakresie
gospodarki gruntami.

6) Wskazane jest przystgpowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktorych
bedzie to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych walorow. Przyktadowo, moze
to dotyczy¢ zespotow o walorach kulturowych, w szczegolnosci tych, ktore nie sa
wpisane do rejestru zabytkoéw. Réwniez plany miejscowe powinny by¢ sporzadzone dla
obszarow otwartych, ktore warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w
tym dla ochrony waloroéw krajobrazowych i pigknych widokéw. Nalezy mie¢ jednak
Swiadomos$¢, ze wprowadzenie rygordw ochronnych moze spotka¢ si¢ niekiedy ze
sprzeciwami wiascicieli 1 wladajacych gruntami.

7) Nalezy przystgpowaé do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen 1
obiektow wynikajacych z rozstrzygnie¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktoérych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Nalezy zmierza¢ do objgcia obowiazujacymi planami miejscowymi wszystkich
terenéw zurbanizowanych. W odniesieniu do obszaréw, ktérych nie mozna zaliczy¢ do
zadnego z wymienionych w punktach 1-7 przypadkéw, o kolejnosci winny decydowacé
potrzeby inwestycyjne, w tym ilo§¢ wystapien o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Kolejnos¢ obejmowania poszczegolnych terendw planami oraz zakres ich ustalen winien
wynika¢ z biezacych potrzeb. Przy okreslaniu zasiggu terenow do objgcia planami miejscowymi -
jezeli sasiaduja one z drogami (ulicami) - nalezy wilaczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi, w
granice planu.

Oproécz sporzadzania planéw gmina winna na tych obszarach prowadzi¢ aktywna polityke,
polegajaca w szczegbélnosci na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci
komunikacyjne 1 infrastruktur¢ techniczna, organizowaniu lub wspoluczestnictwie w

przedsigwzigciach zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztalcen restrukturyzacyjnych

itp.
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18.2. Obszary, na ktorych wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach gminy obszarem wymagajacym sporzadzania planow miejscowych ze wzgledu
na przepisy szczegoélne jest teren gorniczy ,,Bystrzyca 1”7, na podstawie art. 53 ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 6 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze. Nie wystepuja natomiast na razie
obszary, ktore nalezy obja¢ planem miejscowym ze wzgledu na przewidywana realizacjg
programéw wojewodzkich lub programow zawierajacych zadania rzadowe, stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.

Nie wyznacza si¢ w Studium obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Natomiast tereny o symbolu ,,P+UC” wymagaja sporzadzenia planu miejscowego z
uwagi na fakt, ze dopuszczono na nim lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m® Obszarami przestrzeni publicznej, w odniesieniu do ktérych ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sa (z wyjatkiem ich czeéci uznanych za tereny zamknigte) w
szczegolnosci:

1) wyznaczone w Studium tereny nowo planowanych drog w ich pasach drogowych (tzn.

kategorie terendw oznaczonych symbolami: ,,KDA”, ,KDGP”, ,KDG”, ,KDZ” i
»KDL”),

2) tereny nowo planowanych w Studium elementow infrastruktury techniczne;,

3) tereny nowo planowanych obiektoéw organdow administracji publicznej oraz publicznych:
szkot, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej 1 placowek
opiekunczo-wychowawczych,

4) tereny nowo planowanych cmentarzy oraz tereny komunalnej zieleni urzadzonej (parki i

skwery), w tym w cato$ci tereny oznaczone symbolami: ,,ZC+ZP”.

18.3. Obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazuje si¢ nastgpujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) tereny, na ktorych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie

(odmienne funkcje podstawowe i/lub odmienne zasady zagospodarowania) niz w

dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nie objgte obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczego6lnosci
wszystkie ulice 1 drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy (np.
poszerzenia),

tereny w zasiggu zagrozen powodziowych oznaczonych na rysunkach pt.: , Kierunki
rozwoju przestrzennego” i ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,

tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze
jednostek oznaczonych symbolami" "R" oraz "ZL" - okre$lone na rysunku Studium pt.

"Kierunki rozwoju przestrzennego".

18.4. Definicja obszaru, o ktérym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

teren gorniczy,

cala — wyznaczona w niniejszym Studium — jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych (i innych, ktére peinia jej funkcjg, o ktorych mowa we wstepie do
podrozdziatu 16.2),

cze$¢ jednostki terenowej, ktora nie zostala dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar,

wszystkie czg$ci jednostki terenowej, ktore nie zostaty objgte dotychczas miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego 1 wystgpujacymi (enklawami) w rozproszeniu,
cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi (lub innymi petniacymi
ich funkcje) w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
odcinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajacych, zawarty pomigdzy skrzyzowaniami,
enklawa terenow kolejowych potozona poza terenami zamknigtymi,

teren objgty zasiggiem zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w podrozdziale 18.3
pkt 3,

teren, o ktorym mowa w pkt 8, z wylaczeniem terendw objgtych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego..



167

19. WNIOSKI DO PONADGMINNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH ORAZ
WYKONYWANYCH W SASIEDNICH GMINACH.

1) Stworzenie systemu zabezpieczenh przeciwpowodziowych w dolinie Odry, =z
zachowaniem wymogow ekologicznych.

2) Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu wroctawskiego.

3) Modernizacja linii kolejowej nr 132 (dobudowa drugiej pary toréw).

4) Modernizacja wskazanych w Studium drog:

a) krajowych, przede wszystkim drogi krajowej nr 94,

b) wojewddzkich, przede wszystkim drog wojewodzkich nr 396 1 nr 346, wraz z
wprowadzeniem rozwiazan technicznych zabezpieczajacych przed zagrozeniami
wynikajacymi z transportu substancji niebezpiecznych.

5) Modernizacja drég powiatowych, w pierwszej kolejnosci odcinkéw, dla ktorych na
rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" ustalono klasg¢ drogi/ulicy
gtownej lub zbiorcze;.

6) Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych i jego
realizacja.

7) Budowa systemu dystrybucji gazu.

8) Uwzglednienie gminy Otawa w ponadlokalnych programach w tym m.in. w zakresie
wspotpracy migdzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony $rodowiska oraz
poprawy warunkéw zycia mieszkancow w tym niepelnosprawnych.

9) Wykorzystanie Odry jako drogi wodnej do celow turystycznych.

10) Uregulowanie stanu prawnego stref uje¢ wody dla miasta Wroctawia (stosownie do

aktualnie obowiazujacych przepiséw)

20. UZASADNIENIE
20.1 Objasnienia przyjetych rozwiazan

Granice terenéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (wie§ Osiek, Gaj Otawski, Owczary,
Niemil, Bolechéw) jako zespotu urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej wykorzystujacych
do tego turbiny wiatrowe umieszczone na stupach wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi
niezbednymi dla dziatalnos$ci elektrowni, w tym projektowanymi sieciami elektroenergetycznymi,
drogami dojazdowymi, urzadzeniami do pomiaru wiatru. Realizacja elektrowni nastapi na czg$ci
gruntdow rolnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowan i obowiazujacych przepisow.

Wysokos¢  elektrowni wiatrowych maksymalnie 220,0m. Tereny dla lokalizacji elektrowni
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wiatrowych, podlega¢ beda dalszej analizie przyrodniczo srodowiskowej na etapie postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w szczegdélnosci pod katem
oddziatywania na ptaki i nietoperze oraz gatunki, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary
chronione OSO ptakéw Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” i SOO siedlisk Natura 2000 ,,Grady w
Dolinie Odry”. Wyniki analizy, a takze dalsze post¢gpowanie w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko pozwola na szczegdlowe okreslenie mozliwosci realizacji
przedmiotowej inwestycji na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w postgpowaniu na realizacj¢ inwestycji. Dopuszcza si¢ catkowite lub
czesciowe wykluczenie realizacji przedmiotowej inwestycji z uwagi na stwierdzenie negatywnego
oddziatywania na Srodowisko. Obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej odlegtosci dla turbin
wiatrowych: od terendw mieszkaniowych (istniejacych 1 planowanych) wynoszacej 500,0m, od

drog publicznych 50,0m, od terenow lesnych 100,0m .

Teren dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢  zabudowe
jednorodzinnag zwarta (szeregowa lub atrialng), dopuszcza si¢ obiekty dla prowadzenia
nieuciazliwe] dziatalnos$ci gospodarczej ustugowej i1 produkcyjnej (z wyjatkiem produkcji rolnej)
oraz $wiadczenia w nich takze niekomercyjnych ustug; obiekty zarowno wbudowane, jak i
wolnostojace, dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne, pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz ponadlokalnej sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z
podstawowa funkcja 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnos$ci nie
degradujacy walorow estetycznych 1 krajobrazowych zespotu, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca
zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

Teren zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i obiektow zwiazanych z wykorzystaniem wéd rzeki Odry na potrzeby elektrowni wodnej,
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen

towarzyszacych tym sieciom.

Tereny na ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej 110kV, 400kV. Studium

wyznacza pas terenu w ktérym nastapi realizacja sieci wraz z niezbedna infrastruktura .
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20.2  Synteza ustalen projektu zmiany studium

Zmiana studium wprowadza:

lokalizacje elektrowni wiatrowych (wie$ Osiek, Gaj Otawski, Owczary, Niemil, Bolechow)
W granicy wyznaczonego obszaru,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wie§ Stanowice) na terenie
oznaczanym symbolem 28.1MW,

lokalizacje obiektow 1 urzadzen dla potrzeb elektrowni wodnej na rzece Odrze na terenie
oznaczonym symbolem 1.8ZE,

realizacje sieci przesylowej wysokich napig¢ 400kV (obreb wsi Siecieborowice, Olesnica
Mata, Owczary),

realizacjg sieci elektroenergetycznej 110kV (obrgb wsi Godzikowice, Osiek,Chwalibozyce),
lokalizacje zabudowy produkcyjnej, elektrowni na biomase¢ lub panele fotowoltaiczne (wies$

Marszowice) na terenie oznaczonym symbolem 14.2 P

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego..



170

SPIS TRESCI

strona

CZESC Ao 1
W STEPR ittt ettt e et e e et e e e e e e eeeeeeeaens 1
1. WPROWADZENIE....coiiiuuiiiiiiitiiiee ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 2

2. PODSTAWA PRAWNA ....ooiiiiiiieeeeeeeeee ettt eeeeeeeeanens 4

3. CELE STUDIUM...ooiiiitiiiiiieiieeeeie ettt eee e eeeee e eieeeeeeeeeeeeeeeennn 5

4. PODSTAWOWE INFORMACIJE O GMINIE.....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeieieee e 8
CZESC B oo 9
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO....uuviiiiiiiiiiiiieiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 9
DZIAY Lottt e e eee e eereeeeeeeenn 10
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE.. ...ttt eeeeeeeeeeeeeseceeensesesessensaeasas 10
5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE. ...ouitiiteieiieieteteseeeeeestesessessaretesessssasssasssessssasasasasasensasasas 11
5.1. Rzezba terenu i struktura litologiczna podtoZa......cceueeveeveiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiieeeeeeeieeeeviiinnn, 11
5.2 GlEDY. ittt 13
5.3, SUIOWCE MINEIAINE. .uuvuiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieeeieeieeeeee ettt eee et eeeieeeeeeeeeeeeiteeeeeeeeeeeeeeennann 14
5.4, KIIMAL. cttiiiiiiiiiieeeeee ettt e e eeeeeeeeenn 14
5.5. Warunki WOANE. ...uuuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii oottt ettt e e eeeieeeeeeeeeee e e e e 17
5.6. Biotyczne elementy STOAOWISKA. . ..couueiiiiieiiiiiiiiiiiieeiiieeeeieieeeeiee e 21
5.7. OChrONa PIZYTOAY . coiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieeeiiieeee e eeeeieeeeeeeeeeeteieee et eeeeiieeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeennens 22
5.8. Stan $rodowiska i Zrddta JEZ0 ZaGIOZEN..ccuueiiuiiieiieeiieiieieeieeeeeeeeeeeeee e 28
5.9. Uwarunkowania wynikajace z charakteru i stanu $rodowiska przyrodniczego...................... 30

6. SRODOWISKO KULTUROWE ...ttt tseeeeeteteteseeeesesetesessssssasasssassesasassasssesesessasanas 33
6.1. Stanowiska archEOlOZICZNE. coouuueeeiiiiiiiiiiieieiiiieeee ettt eeeeeeeeeeee e, 33
6.2. Obiekty zabytkowe i 0 warto$ci kulturowej z wylaczeniem stanowisk archeologicznych.....52
6.3. Strefy ochrony KonSerwatorSKI€ .. .ooeuuueeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiiiiiieieeeeeeeiiieeeeeeeeeiiieeeieiiiennens 67
6.4. Uwarunkowania wynikajace z ochrony §rodowiska Kulturowego...........ccocvveeeeeuvvvvvvvevnennn.... 72

DZIAY Tttt e et e e eeeeeeeeeeeeaean 74
UWARUNKOWANIA . oottt ettt e eeeeeeeeieeeeeiteeenn 74
SPOLECZNO-GOSPODARCZE. .ot eeeiaeeeenes 74
7. DEMOGRAFTA ..ottt eeeeeeeeeenn 75
7.1. Zmiany 1iczebnoSci POPUIACTI..eeiiiueiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeieiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 75
7.2. Biologiczne ceChY POPULACTI..ecuuiiiieiiiieeieieiieeeie e 76
7.3. Uwarunkowania wynikajace z cech 1 prognoz rozwoju pOpUlac]ie....eeeeeeeeeueeeeeeeeeeveeveeeeennnnnn. 78

9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJAINE) . .oiiiuiiiiiiiiieiieeiieeeeeeee 83
9.1. Uwarunkowania dla roZwoJu USTUIZ......ooeeeuueeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 83
9.2. Ustugi 08Wiaty 1 WYCHOWANIA. .eeecuueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieieiiiiieeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeiiiieeeeeeeeeeinnn, 83
9.3, UShu@l KUITUIY . cuvviiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeiee ettt eeeeeeeeeeeee 84
9.4. Ushugi 0ChIONY ZATOWIA...iiiiiiiuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieiieiennnn, 85
9.5. Ushugi SPOItU i T€KICACTI. euueiiiueiiietiieieeiieeeiieeeeieeee e eeeeeieeeeenen 85
T 031115 11 1) AT 85
9.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju infrastruktury spotecznej....... 87
10. BAZA EKONOMICZNA GMINY ..ottt 88
10.1. Dotychczasowa struktura gOSPOAArCZa. .. .cuvvveeieeeeeiiiiiiiiiieieieeeeieeeeeeeeeeeieeeeeeeeeene 88
10.2. ROINICEWO 1 1@SNICEW O 1uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt eeeeeeeeieeeeeeeiieanennnn, 93
10.3. Pozostate - nierolnicze aktywnos$ci gOSPOArCZE...uuvveiieuveiieiieeiiiiiiieieieeeeeiieiiiiveeeeeeenne. 94

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego..



171

10.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gospodarczego................... 97
DZIAL TTT oottt eeir e e e e e e e eeeeen 98
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE. .ottt 98
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ..o 98
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW. ..o 98

11. UKEAD KOMUNIKACYINY Lottt ettt eeeeeee e 99

11.1. Komunikacia KOLEJOWa.....couuiiiuiiiiiiiiiiiieiieeiieeieeeeeeeee et 99

11.2. UKIAd ArOZOWY ..ottt eeeeeeeeiteeeeeeeeeeeeaeennnnnn, 99

11.3. Zegluga i transpOrt WOANY...o.e.e.evereeeeeeiiererieeetetereeeeeeeterereeeeetetereseeeeteserereneseeesararereareneans 101

11.4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego oraz mozliwosci i

POLIZED J€Z0 TOZWOT Uittt et et e eeeeeeeeeeeeiaieeeeeeenns 101

12. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY ORAZ STRUKTURA WELASNOSCI

TERENOW . ... 103

12.1. Si€C OSAANICZA. ceieuueeeiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt e ee e et eeeiteeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 103

12.2. Struktura zagospodarowania tereNOW........c.uveeeeeeuveeeeieiieiieieiieiieeeeieeeeeeiiieeeeeiieeeeeeiieeeeenens 105

12.3. Struktura WlasSnoSCl GIUNTOW...uuueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeiiieeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeaieaennn, 107

12.4. Uwarunkowania wynikajace z uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ze

Struktury WlasnoSCi GIUNTOW . ...uuueveeiiiiiiiiiiiiiiiiiieie ettt eeeeeiieeeeeeann 109

13. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ....ooiiiotiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 112

13.1. Gospodarka WodnO-§CIEKOWA. . ...uuuvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieieeee ettt 112

13.2. Gospodarowanie O0dpadami.......cc.eeeeeeeuueieiieieiiiiiiiiiiiieeieee e 116

13.3. Zaopatrzenie W energi€ eleKtryCzna. .ooeuueeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeiiiieeeeieeiennnn 116

13.4. ZAOPAIZENIC W ZAZ..uuvveeeiieeiieeieteiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeiteeeeeetaeeeeeeiiaeeees 117

13.5. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego wyposazenia gminy w infrastrukture

techniczna oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju te] INfrastruktury. . .ooeeeeeieieiiiiiiiiiiiieeeieeeeeenen, 118
CZESC Cooee s 121
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO....cciouuiiiiiiiiiiiieiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 121

14. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM

PRZYJETE ROZWIAZANIA ..ottt 122

15. KOMUNIKAGCTIA oottt eeeeeeeeeeeeeeiteeeeeiinnnnees 125

16. UKL AD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY .ouviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 129

16.1. Ogolne zasady rozwoju i przeksztatcen w dotychczasowej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, w tym ochrony §rodowiska 1 przyrody......ceeeeeeeeeeeeeeeeueeeeiieieiieieiiieeiiiiieeeeeeennn, 129

16.2. Szczegdtowe zasady zagospodarowania (w odniesieniu do wydzielonych jednostek

PIZESTIZENNYCN) . utiiiiiiiiiieiieiieeeeeeee ettt ettt e e e e eeiieeeean 132

16.3. Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu Kulturowego.......cooeeeuuueveeeeeiiiiiiiiiiiieieeeiiieeeen 149

16.4. Ustalenia dotyczace pozostalych wydzielen przestrzennych......oooeeeeevieieeiiiiiiiiiiiiiiiiennn, 157

16.5. Obszary, ktére nie zostaty w Studium okre$lone (Wydzielone)......ccceeeeeeveveeeeveeeeeeeennnne.. 159

17. OBSEUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY uvviiiiieiiiiieeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeee 160
CZESC Do 162
NARZEDZIA REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.....coooiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeieeeieeeeiaeeenes 162

18. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........cccvvvvee....... 163
18.1. ZaSady POLYKI. cuuveiiiiiiiiiieiiiiiiieiiiie ettt eeee e 163
18.2. Obszary, na ktoérych wystepuje obowiazek sporzadzenia miejscowych plandéw
2ag0Sp0odarowania PrzeStrZeNNEE0. ..euueureeeeieeeeeeeeeeeieeeeieeeeeeeiteeeeeeeteeeeeeiieeeeeeieeeeeeeeeeeeeieeiseens 165
18.3. Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
DIZESEIZENNCZO e eiiiiiiiiiiieiiieeeieieee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeererraeeeaas 165
18.4. Definicja obszaru, o ktérym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i
2ag0Sp0odarowaniu PrzeStrZeNNYIM. .. e .ueeeeeeeeeeeeeteeeeeeeiteeeeeeeieeeeeitieeeeeeieeeeeeiieeeeeeiseeeeeiiseeeeennns 166
19. WNIOSKI DO PONADGMINNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH ORAZ
WYKONYWANYCH W SASTEDNICH GMINACH. ....oiioiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 167

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego..



20. UZASADNIENIE.......coitittiiatieeetete ettt sttt ettt st sb et e aeesaeentesaeenaeennens
20.10bjasnienia PrzyjtyCh TOZWIAZAN. ..........ccvvueieriieeriieeieeeiteeeiteeereeeeaeeesaeeesaeeeseseeenreeenees

20.2 Synteza ustalen projektu zmiany StUATUM.........cc.ceeiiiieiiieeieece e

Gmina Otawa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego..



	CZĘŚĆ A.
	WSTĘP
	1. WPROWADZENIE.
	2. PODSTAWA PRAWNA.
	3. CELE STUDIUM.
	4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE.

	CZĘŚĆ B. 
	UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
	DZIAŁ I.
	 UWARUNKOWANIA ŚRODOWISKOWE
	5. ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE.
	5.1. Rzeźba terenu i struktura litologiczna podłoża.
	5.2. Gleby. 
	5.3. Surowce mineralne.
	5.4. Klimat.
	5.5. Warunki wodne.
	5.5.1.Wody powierzchniowe i zagrożenia powodziowe.

	5.6. Biotyczne elementy środowiska.
	5.7. Ochrona przyrody.
	Quercus rober
	o obwodzie
	336cm, 285 cm
	(podano dwa)
	Tilia cordata o
	Obwodzie
	324cm
	Quercus robur
	o obwodzie
	416cm
	Tilia cordata 
	o obwodzie
	327cm
	Quercus rober
	Quercus robur
	o obwodzie 260
	cm
	Quercus robur
	Quercus rober
	Quercus robur
	o obwodzie 442
	cm

	5.8. Stan środowiska i źródła jego zagrożeń.
	5.9. Uwarunkowania wynikające z charakteru i stanu środowiska przyrodniczego.
	6. ŚRODOWISKO KULTUROWE.
	6.1. Stanowiska archeologiczne.
	6.2. Obiekty zabytkowe i o wartości kulturowej z wyłączeniem stanowisk archeologicznych.
	6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.
	6.4. Uwarunkowania wynikające z ochrony środowiska kulturowego.

	DZIAŁ II.
	UWARUNKOWANIA
	SPOŁECZNO-GOSPODARCZE
	7. DEMOGRAFIA.
	7.1. Zmiany liczebności populacji.
	7.2. Biologiczne cechy populacji.
	7.3. Uwarunkowania wynikające z cech i prognoz rozwoju populacji.
	8. MIESZKALNICTWO.
	8.1. Charakterystyka funkcji mieszkaniowej gminy oraz stanu i zasobów mieszkaniowych.
	8.2. Uwarunkowania wynikające z założonego rozwoju mieszkalnictwa.
	9. INFRASTRUKTURA SPOŁECZNA (USŁUGI SOCJALNE).
	9.1. Uwarunkowania dla rozwoju usług.
	9.2. Usługi oświaty i wychowania.
	9.3. Usługi kultury.
	9.4. Usługi ochrony zdrowia.
	9.5. Usługi sportu i rekreacji.
	9.6. Cmentarze.
	9.7. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju infrastruktury społecznej.
	10. BAZA EKONOMICZNA GMINY.
	10.1. Dotychczasowa struktura gospodarcza.
	10.2. Rolnictwo i leśnictwo.
	10.3. Pozostałe - nierolnicze aktywności gospodarcze.
	10.4. Uwarunkowania wynikające z potrzeby i możliwości rozwoju gospodarczego.

	DZIAŁ III.
	UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE
	Z ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA
	I STRUKTURY WŁASNOŚCI GRUNTÓW
	11. UKŁAD KOMUNIKACYJNY.
	11.1. Komunikacja kolejowa.
	11.2. Układ drogowy.
	11.3. Żegluga i transport wodny.
	11.4. Uwarunkowania wynikające z istniejącego systemu komunikacyjnego oraz możliwości i potrzeb jego rozwoju.
	12. UKŁAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY ORAZ STRUKTURA WŁASNOŚCI TERENÓW.
	12.1. Sieć osadnicza.
	12.2. Struktura zagospodarowania terenów.
	Tereny komunikacyjne
	TERENY OTWARTE
	Wody
	- płynące
	- stojące
	Użytki ekologiczne
	Nieużytki
	Tereny różne
	Lasy i zadrzewienia
	- lasy

	12.3. Struktura własności gruntów.
	12.4. Uwarunkowania wynikające z ukształtowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ze struktury własności gruntów.
	13. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.
	13.1. Gospodarka wodno-ściekowa.
	13.2. Gospodarowanie odpadami.
	13.3. Zaopatrzenie w energię elektryczną.
	13.4. Zaopatrzenie w gaz.
	13.5. Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego wyposażenia gminy w infrastrukturę techniczną oraz potrzeb i możliwości rozwoju tej infrastruktury.

	CZĘŚĆ C.
	KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
	14. SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJAŚNIAJĄCYM PRZYJĘTE ROZWIĄZANIA.
	15. KOMUNIKACJA.
	16. UKŁAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY.
	16.1. Ogólne zasady rozwoju i przekształceń w dotychczasowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym ochrony środowiska i przyrody.
	16.2. Szczegółowe zasady zagospodarowania (w odniesieniu do wydzielonych jednostek przestrzennych).
	16.3. Zasady ochrony środowiska i krajobrazu kulturowego.
	16.4. Ustalenia dotyczące pozostałych wydzieleń przestrzennych.
	16.5. Obszary, które nie zostały w Studium określone (wydzielone).
	17. OBSŁUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY.

	CZĘŚĆ D.
	NARZĘDZIA REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
	18. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
	18.1. Zasady polityki.
	18.2. Obszary, na których występuje obowiązek sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
	18.3. Obszary, dla których Gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
	18.4. Definicja obszaru, o którym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	19. WNIOSKI DO PONADGMINNYCH OPRACOWAŃ PLANISTYCZNYCH ORAZ WYKONYWANYCH W SĄSIEDNICH GMINACH.


